BEBAUUNGSPLAN NR. 190 DER STADT FEHMARN

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICH EN Es gilt die BauNVO 2017

I. FESTSETZUNGEN
. 1 1 | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

I1l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN
§9Abs.7BauGB = — — BAUVERBOTSZONE (50 m LANDEINWARTS VOM DEICHFUSS) §82LWG
§9Abs. 1Nr.1BauGB ~ — " 10 m DEICHSCHUTZSTREIFEN (LANDESSCHUTZDEICH) § 66 LWG

§§ 1 - 11 BauNVO

150 m GEWASSERSCHUTZSTREIFEN § 35 LNatSchG

- MISCHGEBIETE § 6 BauNVO
—————————— 150 m BAUVERBOTSZONE (50 m LANDEINWARTS VOM STEILUFER)  § 82 LWG
MAS DER BAULICHEN RUTIUNS §9Abs iNr.1BauGB ... 50 m NUTZUNGSVERBOTSZONE (50 m LANDEINWARTS OBERE § 81 LWG
GR<150m*  GRUNDFLACHE JE BAUFENSTER § 108w BOSCHUNGSKANTE STEILUFER)
GH<11,50m . i § GESETZLICH GESCHUTZTES BIOTOP § 21 LNatSchG
= MAX. GEBAUDEH®OHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER NORMALHOHENNULL 2 30 BNatSchG

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

STRABENBEGRENZUNGSLINIE

STRABENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

OFFENTLICHE PARKFLACHEN

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN

GEHOLZFLACHE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

D UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR

BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-
MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SONSTIGE PLANZEICHEN

SOWIE VON GEWASSERN
ERHALTUNG VON BAUMEN

I I l l I MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

A

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

PRR—". GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE
% FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
o 570 W' I BOSCHUNG
23,18 HOHENPUNKTE
€ VORHANDENER NADELBAUM

F—F—T  RICHTFUNKTRASSE

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

TEIL B: TEXT - gilt die BauNVO 2017

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN

- FLACHE FUR LANDESSCHUTZDEICH - s SN 0, PR IS

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 MISCHGEBIET ( § 6 BauNVO)
In den in der Planzeichnung festgesetzten MI-Gebieten sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
Vergnligungsstétten im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO sowie Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht zul&ssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 2, I_VIAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

2.1 UBERSCHREITUNG DER GRUNDFLACHEN (GR)
Die im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachen kdnnen ausnahmsweise fiir AuBenterassen
jeweils um bis zu 10 % Uberschritten werden.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

25 und 1a BauGB Terrassen sind auRerhalb der als (iberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen gemaR § 23 Abs. 3

Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordungsrechtliche Belange bleiben unbertihrt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

HINWEISE / VERMERKE

1. HOCHWASSERRISIKOGEBIET

Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes (HW 200) gemal § 73 Abs. 1
Wasserhaushaltsbesetz.

2. VORKEHRUNGEN ZUM HOCHWASSERSCHUTZ

Folgende SchutzmafRsnahmen sind in den gekennzeichneten Flachen vorzusehen:

- Mindesthodhe fur Verkehrs- und Fluchtwege: NHN +2,30 m

- Mindesthoéhe fir Raume mit Wohnnutzung: NHN +2,80 m

- Mindesthdhe fur Rdume mit gewerblicher Nutzung: NHN +2,30 m

- Mindesthohe fur Lagerung wassergef. Stoffe: NHN +2,80 m

Von Vorgenanntem kann abgewichen werden, wenn ausreichender Hochwasserschutz durch andere
SicherungsmaRsnahmen (bspw. Verschottungen oder organisatorische MalRnahmen) nachgewiesen wird.

3. DIN-VORSCHRIFTEN / TECHNISCHE REGELWERKE

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese bei
der Stadt Fehmarn, BahnhofstraRe 5, 23769 Fehmarn, wéhrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung vom 06.05.2021 folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 190 der Stadt Fehmarn fiir den
Ortsteil Gold, beidseitig der Gemeindestralle stwie fiir den des Strandparkplatz , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 25.08.2020.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker
Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt" am 29.09.2020.

PLANUNGSB{RO OSTHOLSTEIN

& Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 06.10.2020 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 25.09.20 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4, Der Bau- und Umweltausschuss hat am 16.02.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 26.02.2021 bis 29.03.2021 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
18.02.2021 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt"
ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.stadtfehmarn.de ins Internet eingestelit.

6. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, man
§ 4 Abs. 2 BauGB am 25.02.2021 zur Abgabe einer
Burg a.F., den ..3.40...MRZ. 2021

s Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaﬂskaf;aét'(ar ‘n”ac'hgewiesenen Flurstiicksggénzen und -bezeichnungen

sowie Gebaude in den Planunterlagen enthaItel;)'l'Jnd' rhaf&stabsgerec!‘wt dargestellt sind.

y : ) ‘._

Kiel, den 22254024 | - siegel ‘
i\ = - Offeftl. best. Verm.-Ing.-
8. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat die 'te'IIFC{'ngnahmen det Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 06.05.2021 gepriift-Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
9. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat den Bebauurigsplan, bestehend aus Planzeichnung (TejA) und dem
Text (Teil B) am 06.05.2021 als Satzung beschlosse i ] i 9}3111@

10. iermit

ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

10, MAI 2021

Burg a.F., den

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wihrend der Diens}ﬁwn? von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die tUber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am QAN 2 murch
Abdruck eines Hinweises in den ,Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt"
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
GO
(Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ...1..2....J UL 2021. ... in Kraft getreten.

Burg a.F., den

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplans Nr. 190
der Stadt Fehmarn tbereinstimmt. Auf Anfrage bei der Stadt Fehmarn kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit
der Originalurkunde bestatigt werden.

SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 190

fur den Ortsteil Gold, beidseitig der GemeindestralRe
sowie fir den Strandparkplatz
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