BEBAUUNGSPLAN NR. 189 DER STADT FEHMARN
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PLANZEICH EN Es gilt die BauNVO 2017

I. FESTSETZUNGEN

E ¥ ¥ 1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE GEWERBEGEBIETE
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,45 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS

GH< 13m GEBAUDEHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

liber NHN UBER NORMALHOHENNULL
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a ABWEICHENDE BAUWEISE
BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

STRARENBEGRENZUNGSLINIE
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GRUNFLACHEN
: 1 PRIVAT GRUNFLACHEN
EaY KNICKSCHUTZSTREIFEN
HAUSGARTEN
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¥ ¥ SAUM
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO
§ 8 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 25 und 1a BauGB

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

D UMGRENZUNG VON FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT ANPFLANZEN

VON BAUMEN UND STRAUCHERN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SOWIE VON GEWASSERN
M1 NUMMERIERUNG DER MABNAHMENFLACHE
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% FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
1,18 HOHENPUNKTE
[ ] VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
060e VORHANDENE HECKE
IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
_150m SCHUTZSTREIFEN AN GEWASSERN
§ GESETZLICH GESCHUTZTES BIOTOP

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 35 LNatSchG

§ 21 LNatSchG
§ 30 BNatSchG

V. KENNZEICHNUNGEN

XXX KKK FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE SICHERUNGS-
* 3 MASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND
P (HOCHWASSERRISIKOGEBIET)

TEIL B: TEXT -Es git die Baunvo 2017

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVO)

(1) Im Plangebiet ist die in § 8 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrte Ausnahme - Vergniigungsstétten - geman § 1
Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

(2) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

(3) Im Plangebiet ist die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aufgefiihrte Ausnahme (Wohnungen fiir
Bereitschaftpersonen sowie fiir Betriebsinhaber) - gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO allgemein zuléssig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)

(1) Im Plangebiet ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Abstell-,
Lager- und Rangierflachen bis zu einer GRZ von 0,6 gem. § 16 Abs. 6 BauNVO zul&ssig.

(2) Die maximal zulassigen Grundflachen dirfen durch die Grundflichen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 tUberschritten werden.

2.2 HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Fur technische Anlagen (z.B. Entliiftungsanlagen und Schornsteine) darf die max. Gesamthéhe um bis zu
3 m Uberschritten werden.

3. BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 und 23 BauNVO)

3.1 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebdude mit einer Ladnge von mehr als 50 m gem. §
22 (4) BauNVO zulassig.

3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Abstell-, Lager- und
Rangierflachen zulassig.

4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

(1) Innerhalb des Plangebietes sind die Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von Gehdlzen und Strducher
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(2) Die MaBnahmenflachen sind als Knicks mit Knickschutzstreifen herzustellen.
(Hinweise und Artenliste siehe Begriindung)

5. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 84 LBO)

5.1 DACHFARBEN
Zulassig sind rot, grau bis anthrazit farbene Dacher. Glanzende oder reflektierende Materialien sind
unzuldssig. Solaranlagen sind zulassig.

5.2 FASSADEN

Es sind rot bis braun farbene Fasaden sowie Holzfassaden, deren AufRenwénde raumabschlieRend
feuerhemmend ausgebildet sind, zuléssig.

Hinweise / Vermerke
- |
Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese bei der Stadt Fehmarn,
Fachbereich Bauen und Hafen, BahnhofstraRe 5, 23769 Fehmarn, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
2. VORKEHRUNGEN ZUM H A RSCHUTZ
Folgende SchutzmafRnahmen sind im Plangebiet vorzusehen:
- Mindesthohe fur Verkehrs- und Fluchtwege: NHN +2,50 m
- Mindesthéhe fiir R&ume mit gewerblicher Nutzung: NHN +2,80 m
- Mindesthohe fiir Raume mit Wohnnutzung: NHN +2,80 m
- Mindesthoéhe fir Lagerung wassergef. Stoffe: NHN +2,80 m
Von vorgenanntem kann abgewichen werden, wenn ausreichender Hochwasserschutz durch andere SicherungsmalRnahmen (bspw.
Verschottungen oder organisatorische Malnahmen) nachgewiesen wird.
3. HOCHWASSERRISIKOGEBIET
Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes (HW 200) gemafR § 73 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

P RAAM B E L PLANUNGSBURO DSTHOLST'E‘Iﬁ

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung vom 25.03.2021 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 189 der Stadt Fehmarn fir ein
Gebiet im Ortsteil Neujellingsdorf, éstlich von Lemkenhafen, sidlich der Gemeindestrafe Neujellingsdorf und nordéstlich
der Strale Westerbergen Feriensiedlung - Gewerbebetrieb - , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 19.05.2020.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten,
Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt" am 28.08.2020.
2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 08.09.2020 durchgefiihrt.
3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 21.08.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 03.12.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 17.12.2020 bis 29.01.2021 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am 08.12.2020
durch Abdruck in den ,LUbecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt" ortstblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.stadtfehmarn.de ins Internet ejrigestelit.
e rt sein kénnen, wurden geman § 4

7. Der katastermaRige Bestand am 14.04.2021 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Kiel, den 22.942021 Siegel oller)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange am 25.03.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat den Bebauungsplan, bestehend dus Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 25.03.2021 als Satzung beschlossgmund die Begriindung durcif (ein n) Beschluss gebilligt.

rd

Burg a.F., den .2.5,.MRZ. 2021

ausgefertigt und ist bekannt zu machen. <&MV

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehendf;_Qer Planzeich

Burg a.F., den ....2.%5..MRZ. 2021

11.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2 3. JUNI. 2021urch Abdruck
eines Hinweises in den ,Liibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt" ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwé&gung einschlieltlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu méchen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 n(%)/(Gemeindeordnung) wurde ebenfalls

hingewiesen.  Die Satzung ist mithipam i/, & JUNI 2021 in Kraftgetretert,
Burg a.F., den.2 5. JUNI 2021 6g Weber)—
) A eister-

Authentizitatsnachweis / Ubereinstim rk 4 //

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegend e Fassung mit éer Ausfertigungsfassung des Bebauungsplans Nr. 189
der Stadt Fehmarn tbereinstimmt. Auf Anfrage bei der Stadt Fehmarn kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit
der Originalurkunde bestatigt werden.

SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 189

fur ein Gebiet im Ortsteil Neujellingsdorf, éstlich von Lemkenhafen,
stdlich der Gemeindestral’e Neujellingsdorf und norddstlich der Stralle Westerbergen Feriensiedlung
- Gewerbebetrieb -
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