VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des §10 Baugesetzbuch (BauGB) und des § 6 der Gemeindeordnung des
Landes Sachsen-Anhalt hat der Rat der Gemeinde Ingersleben tber Verbandsgemeinde Flechtingen den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Errichtung eines Fastfood-Restaurants bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen aZ Satzung beschlossen.
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Aufstellungsbeschluss _ 8 bt e
Der Rat der Gemeinde Ingersleben hat in seiner Sitzung vom AL.84 A 3die Aufstellung des vorhaben-

bezogenen Bebauungsplanes zur Errichtung eines Fastfood-Restaurants beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am .. Z£.£2..73 ortsuiblich bekannt gemacht worden.
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Auslequngsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ingersleben hat in seiner Sitzung am .A6.€3.2¢7%. dem Entwurf des vorzeitigen
Bebauungsplans zur Errichtung eines Fastfood-Restaurants und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. ;

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ..37.&/.%.. A4&/~7¢ ortsublich bekannt gemacht.
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Beteiligung der Offentlichkeit / Beteiligung Behdrden Peraia “ '

Die Offentlichkeit wurde S s

gem. § 3Abs. 1 BauGB  am ... 2 9.C/5. A0 3. fruhzeitig beteiligt.

gem. § 3Abs. 2 BauGB  vom .../Z2:.C%:. 2074, bis ... A& 7 AA7K...... (Entwurf zur Auslegung)
beteiligt.

Die Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange wurden. ’ e ¢/
gem. § 4 Abs. 1BauGB  vom ..22.Q.7. 2045 bis ..... /e;’f;’cﬁ’ . A¢73 .. (Vorentwurf)

gem. § 4 Abs. 2 BauGB  vom ..&/2.¢/%:. . 2¢7%... bis ...... L5207 (Entwurf zur Auslegung)
beteiligt. Q
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Abwidqungsbeschluss
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ingersleben hat in seiner Sitzung am ...de).~.4’:'z.2éf?.’?nach § 10 BauGB als Satzung
beschlossen (Beschluss-Nr. ... 26/7%.......).

Der Beschluss wurde am .............ccccceeeeinnnn. (Amtsblatt................... ) Zs[]blich bekannt gemacht.
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Genehmigung / Anzeige
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Ausfertiqungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,

Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates Ubereinstimmt und
dass die fur die Rechtswirksamkeit maftgebenden Verfahrensyo;sct/xriften eingehalten worden sind.
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Inkrafttreten

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan zur Errichtung eines Fastfood-Restaurants gilt gem. § 8 Abs. 4
Satz 2 BauGB als vorzeitiger Vorhabenbezogener Bebauungsplan.

Der Vdrhabenbezogene Bebauungsplan zur Errichtung eines Fastfood-Restaurants ist am A 9204{‘

7 . v rerrerrre- S OSR ortsiblich bekannt gemacht worden. |
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Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan zur Errichtung eines Fas abﬁ-Restauran‘t&'.i‘st damit am
(2.4.772.227¢4... rechtsverbindlich geworden. g / =
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Errichtung eines
Fastfood-Restaurants ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans gem. § 215 Abs. 1 BauGB nicht geltend gemacht worden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
vom 23.09.2004 (BGI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Art. 1 G vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 G vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548, 1551 f.)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI.I S: 2542), zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 22.07.2011 (BGBI. | S: 1509, 1510 f.)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 24 G vom 06.06.2013

(BGBI.I S. 1482, 1496)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
vom 17.03.1999 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 30G vom 24.02.2012

(BGBI. I S. 212, 261 f.)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Art. 1 AndG vom 02.07.2013 (BGBI. | S. 1943)

Bauordnung Land Sachen-Anhalt (B LSA
vom 20.12.2005 (GVBI. LSA 2005, S. 769), zuletzt geandert durch Art. 1 G vom 26.06.2013
(GVBI. LSA S. 356)

Naturschutzgesetz Land Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
vom 10.12.2010 (GVBI. LSA 2010, S. 569), in der jeweils gultigen Fassung

Denkmalschutzgesetz Land Sachsen-Anhalt (LSADSchG)
vom 21.10.1991 (GVBI. LSA S. 368, ber. 1992 S. 310), zuletzt geéndert durch Art. 2 G vom 20.12.2005

(GVBI. LSA S. 769, S. 801)

Landesentwicklungsplan 2010 Land Sachsen-Anhalt
vom 12.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 160)

1. Art der Baulichen Nutzung
gem. §§ 9 (1), 12 BauGB, §§ 11,14 BauNVO

1.1 Fur das Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird als Art der baulichen Nutzung
Sonstigen Sondergebiet "Fastfood-Restaurant” gem. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

1.2 Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfilhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfihrungsvertrages oder der Abschluss eines
neuen Durchfuhrungsvertrages sind zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. §§16, 18 BauNVO

2.1 Als MaR der baulichen Nutzung wird eine Grundflache von 3.200 m? festgesetzt.
In der Grundflache sind die baulichen Anlagen, Nebenanlagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
enthalten.

2.2 Eine Uberschreitung der Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauGB ist unzulassig.

2.3 Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan legt das MaR der baulichen Nutzung abschlieRend fest.

2.4 Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit max. 126 m . NHN festgesetzt. Dies entspricht einer
Gebaudehshe von 6,50 m, bezogen auf die geplante Gelandehthe von 119,56 m.

2.5 Geringfilgige Uberschreitungen der festgesetzten Geb&udehshe durch untergeordnete Bauteile
sind zulassig.

2.6 In der gekennzeichneten Flache fur Nebenanlagen (Pylon) ist ein Werbepylon mit einer maximalen
Héhe von 154,5 m 0. NHN zulassig.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
gem. § 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 FstrG, § 24 Abs. 1 StrG LSA
Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungplans sind auch innerhalb der bebaubaren
Flache die Anbauverbotszonen der BAB A 2 (40 m vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn
gemessen) und der L 140 (20 m vom &uferen Rand der befestigten Fahrbahn gemessen) einzuhalten.

4. Bauweise
gem. § 22 BauNVO
Fur das Sonstige Sondergebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.

5. von der Bebauung freizuhaltende Fldache
Auf der von Bebauung freizuhaltenden Flache sind nur Zufahrten und Stellplétze zul&ssig sowie mit dem

Hauptgebaude verbundene Gebaudeteile, soweit deren Grundflache insg. 10 m? nicht tberschreitet.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 1(6) 7, § 9 (1) 20, 25 und (1a), § 135 a BauGB, § 18 BNatSchG

6.1 Private Grundstucksflachen
Der baubedingt beeintrachtigte Entwasserungsgraben ist auf 44 m? wiederherzustellen (sieshe Umwelt-
bericht Pkt. 2.5.5).
Innerhalb des Grundsttickes sind unbefestigte Flachen zu begrinen. Davon sind 660 m? als Scherrasen
und 660 m? als Ruderalflur (studliche und 6stliche Béschungen) auszubilden.
Es hat eine Ansaat mit standortgerechtem, gebietsheimischem, regionalem Saatgut mit geringer Saat-
gutmenge (ca. 5-10 g/m?) zu erfolgen.

Pflege:
Ruderalflur: Mahd 1x/Jahr, partiell (ca. 50 % der Flache) im Wechsel, nicht vor Mitte Oktober.

6.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzuschieben, zu lagern und
zu unterhalten.
Anfallende Abfalle sind durch die ausfihrenden Firmen zu entfernen und ortsublich zu entsorgen.
Der Umgang mit Schmierstoffen und Betriebsstoffen fiir Maschinen und Geraten hat so zu erfolgen,
dass davon keine Gefahrdung fur die Umwelt ausgeht.

6.3 Ausgleichsmalnahmen auerhalb des Geltungsbereiches
Insgesamt 7.600 m? des Flurstiicks 561 werden wie folgt umgewandelt (vgl. Umweltbericht Pkt. 2.5):
- Abschiebung des Bodens in einer Stérke von bis zu 50 cm auf 500 m? zur Herstellung eines
Kleingewéssers, das mdglichst dauerhaft mit Wasser bespannt ist.
- Nach der Heugrasansaatmethode werden 7.100 m? in Feuchtwiese (1.600 m?) und Frischwiese
(5.500 m?) umgewandelt. Das benétigte Heugras ist méglichst auf dem 6stlich angrenzenden Flurstlick
560 nach Absprache mit dem Bewirtschafter zu gewinnen.
Pflege:
Es wird eine einschurige Mahd auRerhalb der Brutzeit festgesetzt.
Eine Dlingung ist grundséatzlich untersagt.
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Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzun
gem. § 9 Abs. 1 BauGB, § 11 BauN

Sonstiges Sondergebiet
hier: Fastfood-Restaurant

15. Sonstige Planzeichen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

T Umgrenzung fur Flachen fur
Nebenanlagen

| hier: Pylon

Lage naturschutzrec

Gemeinde Ingersleben
uber Verbandsgemeinde Flechtingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
zur Errichtung eines Fastfood-Restaurants
gem. § 8 Abs. 4 BauGB

C h '(% /{ | Rastonaler Entwickd —_ o Bandels 6.4 Kostenerstattung gem. §135aBavGB e T T T
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vom 10.08.2009 (GVBI. LSA 2009, S. 383), zuletzt geéndert durch § 116 G vom 30.11.2011 Hinweise Walter-Gieseking-Str. 14
l W 7 L a’&-“ L@[y@b{, / C?I VA%% Z 4// 4 4 Z 0 7‘% | (GVBI. LSA S. 814) 1. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans. 11. Flachen fiir Aufschiittung htm a 30159 Hannover L/:;I;lf Al 19;2;:)_1127]1% ;\zlgqrgeeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.
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3. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als vorzeitiger Bebauungsplan gem. § 8 (4) BauGB AN : www.htm-a.com
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