BEBAUUNGSPLAN "TEICHSTRASSE" GEMEINDE EIMERSLEBEN

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung nach § 2 BauNVO Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Babau—
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebaungs—
planes nicht geltend gemacht worden.

Die Aufstellungsbeschluss iiber den Bebauungsplan
wurde am 17.02.2003 in offentlicher Sitzung des
Gemeinderates beschlossen und am

ortsiiblich im Schaukasten bekannt gemacht. £ /xL Ce

Eimersleben, den Biirgermeiste Eimersleben, den Biirgermeister
> MD Planverfasser fiir den Entwurf des Bebauungsplanes Madngel der Abwdgung
BAUPLANUNGS— UND INGENIEURBURO Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
0,4 Ritter — Schaub — Wilke GmbH Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht
GerikestraBe 4 geltend gemacht worden.
ﬁ 39340 Haldensleben osensky Eimersleben, den Biirgermeister
Haldensleben, den A $ . 06 .OS_ Dipl.—Bauing (fH)

= o e TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Ausfertigung
: = Der Bebauungsplan  Teichsirape" Eimercleben |
ih der Fassung vom 22.03.200S wird hiermit Qusgeferhgd.

Ingersleben, clew 28.0% lozo

Bauplanerische Festsetzungen (BTF)

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange und
der Nachbargemeinden nach § 4 und § 2 BauGB.

1. Art der Baulichen Nutzung G

Kartengrundlage

616 ;
149
152

Liegenschaftskarte

Als Art der baulichen Nutzung wird ein MD ,,Dorfgebiet"
nach 85 BauNVO ausgewiesen.

Es werden danach die Nutzungen nach Abs.1 und 2

Nr. 1.2.3.5.6 und 7 zugelassen. Nutzungen nach Abs. 2
Nr.4.8 und 9 werden i.V. mit §1 Abs.5 und 9 S —
ausgeschlossen.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach 85 Abs. 3 BauNVO
werden i.V. mit §1 Abs. 6 Satz 1 nicht zugelassen.

2. Platzierung von Garagen und Carports
Auf der Flache mit der zuldssigen GRZ 0.3 sind Garagen
und Carports innerhalb der {iberbaubaren Fldchen zu
platzieren in Anrechnung der Grundflachenzahl.
Ansonsten ist die Platzierung auch auf den nicht Gber—
baubaren Flachen mdglich ebenfalls in Anrechnung auf
der Grundflachenzahl (GRZ).

Landschaftsplanerische Festsetungen (LTF)

1. Auf den gemdB 89 Abs.1 Nr.25 BauGB ausgewiesenen
Fldchen sind einheimische Strducher niedrig bis mittelhoch
anzupflanzen zum Beispiel Heckenkirsche, Schlehe, Flieder,
Hasel, Hartriegel und stdndig zu erhalten.

Die An;)ﬂonzungen sind mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze

Die von der Planung betroffenen TOB sowie die
Nachbargemeinden wurden an der Planaufstellung
mit Datum vom 30.06.2004 u. 27.09.2004 beteiligt.

Eimersleben, den 22 O% 20044

Auslegung nach § 3 BauGB (1.)

Der Gemeinderat der Gemeinde Eimersleben hat am 15.06.2004
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in
offentlicher Sitzung gebilligt und zur Auslegung beschlossen.
Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 28.06.2004 bis 28.07.2004 o6ffentlich
ausgelegen.

Die Auslegung wurde am 16.06.2004 ortsiiblich im Schau—
kasten bekannt gemacht.

Eimersleben, den ATOC P.aeE

Auslegung nach § 3 BauGB (2.)
Der Gemeinderat der Gemeinde Eimersleben hat am 21.09.2004

je 2m* anzulegen, es sind 2—mal verpflanzte Strducher von d " . gk
: A en 2. Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt
MD | LT M. o iohS . verwannen. und zur 2. Auslage beschlossen. GemdP § 3 Abs.3 Satz 2
0.4 BTF 1 2. Je 100m? versiegelter Flache ist ein groBkroniger Laubbaum / lag 1‘?;08;800:“'.‘.??'0'.‘ sowie die Begrindung vom 30.09.2004
’ LTF 1,2,3 Obstbaum als Hochstamm mit mind. 14cm Stammdurchmesser 8'.’; o g v?ur?ir::ﬂ::rr:n g{sog 2004 ortsiblich durch Aushan
zu pflanzen und stdndig zu erhalten. Die Gehdlze sind mit n" SchouEas?en Sibisnat emoz:ht & N
ZQ @) einer Mindestpflanzhdhe von 1.50m zu pflanzen. N ARk
Folgende Arten konnen verwendet werden : Eimersleben, den 23 .20 {
g

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

- Dorfgebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

‘ Anpflanzen von Einzelbdumen

Ahorn, Kastanie, Hainbuche, Linde, Nussbaum (Walnuss),
Kirsche, Rotbuche sowie Apfel-, Pflaumen— oder Birnenbaum

3. Auf den nach 89 Abs.1 Nr.15 BauGB ausgewiesenen privaten
Grinflachen sollen extensive Obstwiesen entstehen.

Es sind regionaltypische Obstsorten als Hochstamm zu pflanzen.
(z.Bsp. Apfel, Birne, Kirsche oder Pflaume)

Das Griinland ist extensiv zu bewirtschaften :

— keine Diingung

— keine chemischen Pflanzenschutzmittel

— kein Pflegeumbruch

max. 2-schiirig (erste Mahd nicht vor dem 15 Juni)

keine Beweidung

Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange wurden
vom Gemeinderat in offentlicher Sitzung am

behandelt und gepriift.

Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat am 22.03.2005
in 6ffentlicher Sitzung, in der Fassung vom 03/2005

als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
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GEMEINDE EIMERSLEBEN

BEBAUUNGSPLAN "TEICHSTRASSE"

M. 1:500 Stand : Juni 2005

/.| Eimersleben

- "’,2

0,3 / 0.4 Grundflachenzahl ©00000) Umgrenzung von Flachen zum ungsplan in der Fassung vom 03/2005 wurde gebilligt. , - J =

897 000000| Anpflanzen von Béumen, Strduchern Elmersleben, den 3 O ACOS \ ! ‘

I Zahl der Vollgeschosse und sonstigen Bepflanzungen |
388 nach §9 Abs.1 Nr.25 BauGB Hinweis zur Niederschlagswasserbeseitigung \ }
N s o o
3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen Wassergesetz Land Sachsen—Anhalt (WG LSA) Situationsplan
7. Sonstige Planzeichen Abwasserbeseitigungspflicht nach §§ 150, 151 WG LSA Bekanntmachung / Inkrafttreten nach § 10 BauGB
— —-——-. Baugrenze Kartengrundlage ~ Auszug aus der Top. Karte 1: 10000

r-- Grenze des rdumlichen Geltungs— § 151 Abs. 3 WG LSA — Zur Beseitigung des Niederschlags— Die Satzung iiber den Bebaungsplan sowie ihre Blatt Nr. N-32-143-A-d-2 Ausgabejohr 1999

0 offene Bauweise . J— bereich des Bebauungsplanes wassers, in den geeigneten Féllen durch Versickerung, sind e ehrq(i&wurden am ANOL QK brtsiiblich im Herausgeber Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen—Anhalt
gqu\& R

anstelle der Gemeinde verpflichtet

“>—— bekanntgemacht. Mit dieser

Vervielfdltigung erteilt
durch : Landesamt fiir Vermessung und Datenverarbeitung

des Katasteramtes : Haldensleben ﬁ Eingelf]éuser Flurstiicksgrenze 1. d(.er Grundstiickseigentiimer, Bekanntmachung ist die Satzung in Kraft getreten. '
Gemeinde : Eimersleben 2uldssig 2. die Trager offentlicher Verkehrsanlagen, . Eimersleben, den A2 Q) 20T am: . 08.09.2004
Gemarkung : Eimersleben T e mit Geh—, Fahr— und Leitungs— soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine &ffentliche Aktenzeichen : 22.3—A9-3921/04-32
Flur : 9 4. Verkehrsfiochen - T/ 77 rechten zu belastende Fldchen Abwasseranlage und deren Benutzun'g vorschreibt od_er ein
MaBstab : 1 :1000 (Trink— und Abwasser als private gesammeltes Fortleiten. erfprderlich |§t, um eine Beeintrdchtigung
Verkehrsflachen besonderer Hausanschlussleitungen) des Wohls der Aligemeinheit zu verhiten.
Stand der Planungsunterlage (Monat, Jahr) :  07/2004 Zweckbestimmung : Ubereinstimmungsvermerk

Vervielfdltigungserlaubnis erteilt durch das

— private Zuwegung

T—7t—7 mit Zufahrtsrecht zu
— ——_belastende Flachen

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen—Anhalt 5. Griinfldchen Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Entwurf und PI .
am : 08.09.2004 -8—@—@- Abgrenzung des MaBes — Baugesetzbuch (Bau GB) — Novelle 2001 bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege anung :
Aktenzeichen : 22.3-A9-3920/04-32 privates Griin der Nutzung und Platze vollsténdig nach. (Stand vom

nach §9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Zweckbestimmung : Streuobstwiese

— Gemeindeordnung Land Sachsen—Anhalt (GO LSA)
vom 05.10.1993

Baunutzungsverordnung (Bau NVO) vom 23.01.1990
Planzeichenverordnung (Plan ZV) vom 18.12.1990

Bundesnaturschutzgesetz (B NAT SCH G)
in Verbindung mit %Bou ROG) vom 18.08.1997

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Magdeburg, den 27 07 2005

Verm.—Direktor /

Bauplanungs- und Ingenieurburo
Ritter — Schaub — Wilke GmbH
BERATUNG | PLANUNG | BAULEITUNG | PROJEKTSTEUERUNG

GerikestraBe 4 Tel.: 03904 63090
39340 Haldensleben Fax.: 03904 630911
e—mail: b—i.buero@t—online.de
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