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"WOHNGEBIET AM INFO-HAUS" GEMEINDE MORSLEBEN

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414 vom 21.12.2006 BGBL.I 3316 ) zuletzt gedndert durch Artikel |
sowie des § 6 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen—Anhalt (GO LSA) wird nach Beschluss—
fassung des Gemeinderates der Gemeinde Morsleben vom 08.12.08 die folgende Ausfertigung liber
den Bebauungsplan "Wohngebiet am Info—Haus" Morsleben, gemdB § 10 Abs. 1 BauGB erlassen.

Morsleben, den 09.12.08

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Morsleben hat in seiner Sitzung am 29.10.07 nach § 2

Abs.1 BauGB beschlossen, fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Wohngebiet am
Info—Haus" Morsleben, eine verbindliche Bauleitplanung nach § 13a BauGB einzuleiten

Der Beschluss wurde in den Schaukdsten der Gemeinde Morsleben ortstblich am 12.11.07
bekannt gegeben.

Morsleben, den 09.12.08

2. Entwurf und Verfahrensbetreuung
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3. Entscheidung fiir Auslegung

Der Gemeinderat der Gemeinde Morsleben hat am 07.05.08 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung in 6ffentlicher Sitzung gebilligt und zur Auslage beschlossen.

Morsleben, den 09.12.08

4, Offentliche Auslegung und Trdgerbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 19.05.08

bis20.06.08 entsprechend § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung

ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von

jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 07.05.08 in den

Schaukdsten der Gemeinde Morsleben ortsiiblich bekannt gegeben worden. Die Behorden und

sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemdB § 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom
beteiligt.

Gemeinde Morslieben
Bebauungsplan Nr. 68/07
"Wohngebiet am Info-Haus"”
nach § 13a BauGB

Morsleben, den 09.12.08

5. Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen

Der Gemeinderat der Gemeinde Morsleben hat die vorgetragenen Anregungen und Bedenken der
Biirger sowie die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am 08.12.08 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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PLANZEICHENERKLARUNG
(entsprechend PlanzV 1990)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

2. MaP der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzah! GRZ
T Zahl der Vollgeschosse als HochstmaP
SH Sockelhohe : SH = max. 0.60m

(Bezugspunkt OKG AnliegerstraRe)

TH Traufhohe : Schnittpunkt Dach—
unterkante / Aussenwand
TH = max. 7.00m
(unterster Bezugspunkt
OK fertiggestellte AnliegerstraBe)

3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB,
88 22 und 23 BauNV0)

——————— Baugrenze
O offene Bauweise
&@ Einzel-, Doppelhduser,
Hdusergruppen
ﬂ zuldssig

4, Verkehrsflachen
(8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

| StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
: Zweckbestimmung :
offentliche Parkflache

ﬂ | Verkehrsflachen besonderer
Bus | Zweckbestimmung : Busstellplatz

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1

Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

1 Umgrenzung von Flachen zum

| Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

als offentliches Griin

9] Zweckbestimmung :
‘0] bepflanzter Larm— und Sichtschutzwall
Hohe 2.50m Uber OK Beendorfer StraPe

6. Sonstige Planzeichen

W= Grenze des rdumlichen Geltungs—
o bereich des Bebauungsplanes
: (§ 9 Abs.7 BauGB)

7. Planzeichen ohne Normcharakter
—*——%— Abgrenzung unterschiedlicher Bauabschnitte

TEIL B :
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanerische Festsetzungen

TF 1 — Art der Boulichen Nutzung
(§ 9 Abs.7 Nr.1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein WA , Allgemeines
Wohngebiet" nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Es werden

die Nutzungen gemdR § 4 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1

und 2 BauNVO festgesetzt.

Nutzungen nach Abs. 2 Nr. 3 und ausnahmsweise

zul. Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden i.V.m

den § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO ausgeschlossen.

TF 2 — Festsetzungen zum zeitlichen Bauablauf

Die Bebauung und ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
in drei Bauabschnitten. Erst wenn der jeweilige Bauab-—
schnitt bebaut ist, erfolgt die Bebauung und ErschlieBung
des tempordr folgenden Bauabschnittes.

Innerhalb der Bauabschnitte 2—3 ist die ErschlieBung in
Ost—Westrichtung vorzusehen.

Landschaftsplanerische Festsetzungen

1.

Pflanzgebote auf privaten Grundstlcken.

Die privaten Grundstlicke sind zu 10 % mit Strduchern der Qualitat 3 TR, H 60-
100 gemdR Artenliste in der Anlage zur Begriindung zu bepflanzen. Je Grundstiick

ist ein Laubbaum der Qualitat Hochstamm 3 x v., Stammumfang 14-16 cm gemdP
Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB).

Pflanzgebote auf o6ffentlichen Griinflachen.

Die offentlichen Grinflachen sind mit dreireihigen, freiwachsenden Hecken zu
bepflanzen. Die Stréucher sind im Regelabstand von 1,50 m in der Qualitat 3 TR
und H 60—100 gemdB der Artenliste in der Anlage der Begriindung zu bepflanzen.
Die Integration einzelner mittelkroniger Laubbdume der Qualitat Hochstamm 3 x
v., Stammumfang 14—16 cm gemdB Artenliste in die Hecke ist dabei zuldssig.

(8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

2.1 Pflanzgebote auf dem Larm— und Sichtschutzwall

Der Larmschutzwall ist inselartig mit stanordgerechten Straucharten zu bepflanzen.
Die Geholzpflanzungen sind stufog auszubilden. Die Strducher besitzrn die Pflanz—
qualitat 2xv.Str., mit Topfballen oder im Container, Hohe 60—100 cm.

Zulgssig sind die aufgeflhrten Straucharten in der Anlage zur Begriindung.

Anrechnung von Nebengebduden sowie Garagen und Carport auf die vorgegebene
Grundflachenzahl.

Die Flachen fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO die auf den
nicht lberbaubaren Grundstiicksfléchen angeordnet werden, sind auf die zuldssige
Grundflachenzahl anzurechnunen. (§ 9 Abs.1 Nr.2 und 4 BauGB).

Festsetzungen zur Befestigung von offentlichen und privaten Stellplatzen,
Grundstiicks—zufahrten sowie der Wohnwege (Stichwege).

Die Befestigung der privaten Stellplatze und Grundstlickszufahrten sowie &ffentlichen
Stellplatze und Wohnstichwege sind mit wasserdurchldssigem, befahrbaren Material
mit einem Abflusswert von 0,8 auszufiihren (8§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB).

. A/9-8572/08

Hinweis zur Niederschlagswasserbeseitigung

Wassergesetz Land Sachsen—Anhalt (WG LSA)
Abwasserbeseitigungspflicht nach 88 150, 151 WG LSA

§ 151 Abs.3 WG LSA — Zur Beseitigung des Nieder—
schlagswassers, in den geeigneten Fdllen durch
Versickerung, sind anstelle der Gemeinde verpflichtet

1. der Grundstlckseigentiimer,

2. die Trdger offentlicher Verkehrsanlagen,

soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine
offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung
vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich
ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemein—
heit zu verhiten.

Verfligt die Gemeinde Uber ein genehmigtes Nieder—
schlagswasserbeseitigungskonzept erfolgt die Abflirung
des Niederschlagswassers gemdP dieses Konzeptes

Des weiteren werden Hinweise zur Pflanzenartenauswahl
in der Anlage zur Begriindung erteilt.

Der Bebauungsplan wurde am 08.12.08 nach § 10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat der
Gemeinde Morsleben als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der selben gebilligt.

Morsleben, den 09.12.08

7. Ausfertigung

Hiermit wird der Bebauungsplan "Wohngebiet am Info—Haus" Morsleben ausgefertigt.

Morsleben, den 09.12.08

8. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemdR § 10 Abs.3 BauGB am 2206 D9in den Schaukdsten
der Gemeinde Morsleben bekannt gegeben worden. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Morsleben, den

9. Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Nach § 215 Abs. 1 BauGB sind Verletzungen der unter § 215 Abs.1 Nr. 1-3 BauGB benannten
Vorschriften unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes oder der Satzung schriftlich gegenliber der Gemeinde unter Darlegung

des die Verletzung begriindeten Sachverhaltes geltend gemacht worden sind.
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Morsleben, den
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