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BEGRUNDUNG § 9 (8) BauGB

zur Aufstellung des Bebauungsplenes Nr. 07 der Gemeinde
Westfehmarn - Krels Ostholstein

- fiir den Bereich des Ortsteiles Orth einschliefilich

Kommunalhafen ;
Gebietsbezelchnung : " ORTSTEIL ORTH "

1.0 RECHTSGRUNDLAGEN

Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 + 9 BauGB in Ver-
bindung mitc der BauNVO 1990 - auf der Grundlage

- des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung wvom
01.12.1986 f 22.02.1989 ;

= des Vorentwurfsbeschlusses der Gemeindevertretung wvom
08.12.1992 ;

- des Entwurfsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

15:12:1993(,22.06. 1994 ;

- des Satzungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.06.1994/
14, ORTORER l??& hierzu - sowie
der mit Erlal des Innenministers vom O&. August 1981 -
Az.: IV B10 d - 512.111-55.45 genehmigten und am
10.10.1984 in Kraft getretenen 2. Anderung * des Flichen-
nutzungsplanes der Gemeinde Westfehmarn - Kreis OH .

1.1 Planungsrechtliche Hinwelse / vorzeitiger Bebauungsplan/
beabsichtigtes Vorgehen dazu
Filr die Ortschaft Orth wurden mit Bezug auf die F-Plan
Ausweisungen bis dato 2 Anderungen durchgefiihrt ;

- die 1. Anderung - rechtswirksam seit dem 25.02.1978 -sowie
- die 2. Anderung - rechtswirksam seit dem 11.10.1984 .

- Die 1. Anderung des F-Flanes stand weitgehend in Analogie

zu den jetzigen B-Plan Nr. 07 Inhalten und ging eben-
falls von einer behutsamen Entwicklung der bestehenden

Ortslage aus und hatte zudem im Nordwesten der Ortslage ein MD-

* Vgl. hierzu auch unter Ziffer 1.1 - =la-
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a)

b)

- la =

Gebiet sowie eine Hffentliche Parkplatzfléche, ca. je
zur Hilfte der dort z.Zt. noch landwirtschaftlich ge-
nutzten Freifldche ausgewiesen ;

vgl. Ziffer 4.1 / 2. Spiegelstrich + Ziffer 4.5.4 dazu.

Die 2. Anderung des F-Flanes war mit Bezug auf die sei-
nerzeitige Aufstellung des B-FPlanes Nr. 07 - (welcher

nicht zur Genehmigung / Ausfilhrung gelangte; - wgl. Ziffer

4.1 dazu) - im Parallelverfahren erarbeitet worden, =
und sah neben einem zusitzlichen Yachthafen im Osten der
Ortslage die Schaffung von zusBtzlichen Park- + Stell-
plidtzen durch Aufschiittungen von Flichen in der Ostsee
vor, - was z.Zt. generell jedoch nicht mehr zur Dispeosi-
tion steht. S S

DAS ERFORDERNIS ZUR ERARBEITUNG PLANUNGSRECHTLICHER
MARGABEN UND MABNAHMEN ZUR BEREITSTELLUNG BZW. AUS-
WEISUNG ENTSPR. ORTS- BZW. ZENTRUMSNAHER FLACHEN FUR
ERFORDERLICHE PEW-, STELL- UND PARKFLATZE SOWIE BUS-
STANDPLATZE HAT NACH WIE VOR FUR DIE GEMEINDE WEST-
FEHMARN JEDOCH ERSTE PRIORITAT, - wobei

ein untersuchter Standort nordwestlich der Ortslage aus
gtHdtebaulicher Sicht zweifelsfrei am besten geeignet
gchien und ist, - da hierdurch kurze fuliliufige Wege-
anbindungen in das Hafengeliinde und in die Ortschaft
zu parantieren sind - und damitc der Gefahr zur Entste-
hung einer Investitionsruine bei evtl. Nichtannahme
eines unglinstigen Parkplatz-Standortes am ehesten ent-
gegengewirkt werden kann, - was

bei dem Alternativ-Standort nmorddstlich der Ortslage
gelegen, s0 n L ¢ h t zu garantieren ist, - da die
entstehenden Wegelédngen fir die beabsichtigten FubBlliu-
figkeiten entsprechend langer, indirekter und durch
oftmals [ehlenden Zielsichtbezug auch unattraktiver
ausfallen und von daher der erforderlichen Akzeptanz

- 1b =
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- 1B =

in der Vorabeinschidtzung eher entgegenstehen .

Die stddtebauliche Ordnung und Entwicklung fir den Orts-
teil Orth und den Hafen erfordert jedoch auf jeden Fall
die Ausweisung einer gridferen Badarfsparkplatzfliiche vor-
kopf der eigentlichen Ortslage von Orth, - was ein Be-
bauvungsplan, bedingt durch MaBstab, Detail und der hier-
mit verbundenen Durcharbeitung stidtebaulich besser zu
regeln und darzulegen vermag, - als eine .M., 1:5.000
verfafite Flichennutzungsplan-Anderung, - die in diesem
Zusammenhang nur als vermeintlich formelle Pflichter-
fillung einzustufen wire und weniger als Lésung und Dar-

legung zur eigentlichen Froblembeseltigung .

Die in der B-Planung Nr. O/ fixierten Standorte fdr den
Bereichsparkplatz zwecks o.g. stHdtebaulicher Froblem-
losung
nordwestlich vorkopf der Ortslage - sowle

i
alternativ norddstlich vorkopf der Ortslage gelegen,
werden wvon daher inhaltlich und plamungsrechtlich im

Rahmen dieser B-Plan Ausarbelitung behandelt und zur Ent-
scheldung gebracht - und werden im Ergebnis einem

vorzeitigen Bebauungsplan

gleichgesetzt, - was ausreicht, um die stddtebaulichen

Ziele und Entwicklungen fiir den Ortsceil Urth der Gemeinde

Westfehmarn hinreichend zu erliutern, zu regeln und zu
erfassen .

dieser Standort wird aus stéddtebaulichen Griinden nicht
welterverfolgt !

-lc-
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Welteres Vorgehen dazu @

Bel anstehender Gelegenheit wird die Gemeinde Westfehmarn
ihren Flichennutzungsplan riickkoppelnd und mit Bezug auf
o.g. B-Plan Aussagen entsprechend anpassen / Hndern,

um damit auch dem Grundsatz nach % &8 Abs. 2 BauGB im
Prinzip zu genilgen, - wobel diese Anpassung / Erglnzung
argumentativ auf § 8 Abs. & Satz 2 1.V. mit § B8 Abs. 2
BauGB abstellt .

LAGE UND ABGRENZUNG

Die Lage und Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 07 sind
aus dem Ubersichtsplan 1.M. 1 : 5.000 { ANLAGE -3-)

sowle aus der Planzeichnung Teil -A- i.M. 1 ¢ 500 zu er-
sehen und umfassen die in der Gemarkung Orth, Flur -1-

bis -3- sowle einen Teil der in der Gemarkung Sulsdorf,
Flur -3- belegenen Grundstiicke mit einer Geltungsbereichs-
fléche von insgesamt ca. 14,484 ha brutto .
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3.1

ORTS5LAGE —— siehe Planausschnitt

GESCHICHTLICHES
Bedeutung des Ortsnamens Q0 r t h

Orth, ein Ladeplatz auf Sulsdorfer Grund, -
urspriinglich " Orth, d.h. Spitze, Landvorsprung von
Sulsdorf " .

guelle: Historisches Ortsnamenslexikon von Schleswig-
Holstein .
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3.2

Geschichtliche Entwicklung des Orther Hafens und der
Ortschaft

Am 09. November 1881 wurde der 174 m lange und 55 m breite
Hafen dem Verkehr idbergeben.
Am Kaiserdenkmal auf der Westmole wird daran erinnerc.

Mit der Einweihung des Hafens begann im vorigen Jahr-
hundert eine bedeutende wirtschaftliche Blilite flr den
Inselwesten. Heute ist diese fir die Gemeinde Westfeh-
marn mit Bezug auf die Orcschaft Orth so nicht mehr ge-
geben, - der Hafen genieftc wirtschaftlich nicht mehr
die Bedeutung, die er einst fiir den Inselwesten hatte .

Fiir Kaiser Wilhelm I.
wurde aus Anlaf der
Verkehrsaufnahme im
neven Orther Hafen

am 09. November 1831
dieses Denkmal auf
der Westmole erstellt
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1)

Zur Entstehung des Hafens

Nach der groflen Sturmflut im November 1872 wurden auf
Fehmarn die Deiche als Schutz gegen die Sturmfluten
vom Meer her gebaut.

Teile der Ortschaft Orth blieben jedoch - Hhnlich wie
Lemkenhafen - weltgehend auBen vor.

Nur die damals bestandene, etwa 1920 abgebrannte Wind-
mihle kam noch in den GenuB des Delchschutzes .

Der Verlauf des Landesschutzdeiches - vgl. Planzeich-
nung - erfaft auch heute flichemnm#fig mit ca. 1,0 ha
nur ca. 40 % der bebauten Ortslage von Orth; - rd. 4,5
ha der historischen Ortslage (ehem. Fischersiedlung)
liegen auflen vor- und sind nur unzureichend durch den
kommunalen sog. 'Sonstligen Delch' {Definition gem&f

§ 64 Absatz 2 Nr. 3 Landeswassergesetz (LWG)) gegen
Hochwasser begrenzt geschiitzt; - vgl. Planzeichnung

Die Hihe des Wasserstandes der Sturmflut wvon 1872 ist
an den MeBmarken

am Restaurant / Pension Ostseeblick an der
FoststraBe (im Plan mit WA-TG =XI- bezeichnet) = und

#\E?:prdqnd

d AN b I6T2,




2)

an dem 5chleusen-
bereich im Norden
des Plangebietes
gelegen -
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noch gut abzulesen.

Wie kam es in diesem Zusammenhang zum Hafenbau 7

Der besorgte Gastwirt Nélck aus Orth hatte hierzu die
Initiative ergriffen.

Um die Situation in dem vorher bestandenen kleinen
Schutzhafen fiir die ortsansiissigen Fischer zu verbessern,
schuf er auf der Westseite einen zwel Meter hohen Stein-
wall. Mic eigenen Pferden hatte er die Felsen im Winter
dber das Eis unter oftmals gefahrvollen Bedingungen aus
der Ostsee geholt. Ein Viertel der heutigen Kaimauer be-
steht noch aus diesen Nélck-Felsen.

Viele Versammlungen waren in der Vertretung des Wester-
kirchspiels verausgegangen, bevor der erste Spatenstich
erfolgen konnte. Das Objekt wurde dann von einer neuge-
grindecen Hafengesellschaft verwirklicht.

Sile bestand im Frinzip bis zur Gemeinde-und Emterreform
auf der Insel bils vor ca. zwei Jahrzehnten im Form der
bis dahin selbstiéndigen Gemeinden Petersdorf und Déinschen-
dorf.

=h=



Im Zuge der Fusionierung dieser beiden Gemeinden zur
Grofgemeinde Westfehmarn erhlelt die Gemeinde Dinschen-
dorf ihren Anteil ausbezahlt .

- Der Betrieb {iber den Orther Hafen entwickelte sich nach
Fertigstellung besser als erwartet .

Noch vor der Jahrhundertwende wurde eine stiindige Dampfer-
verbindung zwischen Orth und Heillgenhafen filir den Per-
sonen- und Frachtverkehr eingerichtet .

Dreimal tidglich gab es sogar eine Zubringerverbindung
{iber Petersdorf und Landkirchen nach Burg . In Burg

wiurde man nicht zuletzt dadurch gezwungen, eine eigene
Schiffahrtsverbindung nach Heiligenhafen aufzubauen .

- Als 1905 die Eisenbahn auf Fehmarn bis Orth gebaut wurde,
verlor die Verbindung i{iber den Seeweg zum Festland an
Bedeutung und wurde schliefilich eingestellt .

- Das Frachtaufkommen liber den Orther Hafen wurde im we-
sentlichen durch die Verschiffung von Landhandelspro-
dukten bestimmt,- wovon heute noch die Speicherbauten
am Hafen zeugen. Die Bauten der ehem. Fischersiedlung ¥
kamen Gstlich und dahinter zu llegen, wodurch sich die
heutige Gebietsstruktur von Orth erkléren l&Bt.

Als aber in der Landhandelsbranche auch die letzte Firma
*die Luken schlof®, begann damit auch die finanzielle Tal-
fahrt des Orther Hafens .

eingestellt bei www.b-planpool.de

3.2.2 Gemeindliches Konzept fiir die Ortschaft und fir den
Hafen D r t h

In den letzten zehn Jahren ist die Gemeinde Westfehmarn
bemiiht, sich mit dem Hafen dem Tourismus zu Gffnen .
Erklirtes Ziel ist hierbal

a) DIE BESONDERS ENGMASCHIGE STRUKTUR DER EHEMALIGEN FISCHER -
SIEDLUNG IM JETZIGEN DELCHVORLAND - UND

b) DAS BESONDERE AMBIENTE DES HAFENGELANDES ZU ERHALTEN -
UND DORT, WO LETZTJAHRIGC DURCH GEBAUDEABBRUCHE (EHEM.
SPEICHER) GROBE BAULICHE WUNDEN DAS EHEM. ERSCHEINUNGS-

* vgl. hierzu auch ANLAGE -1.3- 'ehem. Fischersiedlung'

ot
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c)

BILD DES HAFEN5 BEEINTRACHTIGEN, DIESE BAULUCKEN DURCH
EINE ADAQUATE BEBAUUNG WIEDER ZU SCHLIEBEN - UND

DIESE GEPLANTEN BAUTEN WIEDER MIT NUTZUNGEN ZU VERSEHEN,
WELCHE DEN HAFENBEREICH UND DIE ORTSLAGE INSGESAMT WIE-
DER REAKTIVIEREN .

Unter anderem ist hierbei auch daran gedacht, den Hafen
aus Kostengrinden evtl. zu privatisieren - und im Hafen-
bereich selbst entspr. notwendige Infrastruktureinrich-
tungen in zeitgemiéifer Ausformung bereitzustellen .

Unter Zugrundelegung o.g. Zielvorstellungen geht das
im B-Plan vorgeschlagene Konzept davon aus, dall der Be-
ralch sildlich des Landesschutzdelches gelegen, wvorsich-
tig aus dem Bestand heraus entwickelt werden sollte .

Wesentliche, hier das Ortsbild bestimmende Strukturen
stehen nicht zur Disposition.

Das Hafengeldnde selbst und die historisch bedingt sehr
eng bemessenen Verkehrsflichen der ehem. Fischersledlung
(nérdlich der 5eestrafe gelegen), sollen hierbel nicht
gewaltsam dem Verkehr gebffnet, - sondern stattdessen
verkehrsberuhigt ausgewiesen und gestaltet werden, was
insgesamt die Bereitstellung eines grifleren Auffangpark-
platzes fiir die unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer
{Pkw, Mobile, Busse und Surfer) v o r der elgentlichen
Ortslage gelegen, erforderlich macht und mit Bezug auf
die kilnftige Akzeptanz dieses Standortes, auch kurze,
fufliufige Wegeverbindungen zu allen drtlichen und hafen-
bezogenen Einrichtungen garantieren mul .

Ansonsten, vgl. hierzu auch unter Ziffer 4.0 + 1.1 .
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4.0

STADTEBAULICHE MABNAHMEN

Allgemein

{Planungsanlal und Planungsziele fiir die konzeptionelle
Neubearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 07) ;

vgl. hierzu auch unter Ziffer 3.2.1 der Begriindung

Bereics in ihrer Sitzung am 05. Juni 1979 hacte die
Gemeindevertretung Westfehmarn den Aufstellungsbeschluf
fiir einen Bebauungsplan mit der Ordnungsnummer 7 filr
die Ortschaft Orth einschlieflich Kommunalhafen gefaft.

Neben der Uberplanung des historischen Kommunalhafens
und der gesamten Ortslage seh dieser Plan auf der Ost-
seite der Ortslage die Neuplanung eines Seglerhafens
mit den dort erforderlichen hafenbezogenen Einrichtun-
gen und zusétzlichen Stell- und Parkplitzen fiir das Ha-
fengebiet und der gesamten Ortslage aufgrund der dort
mangelnden FlEchenverfigbarkelt vor .

*
Eine Genehmigung dieses Flanes wurde nicht erreicht .

Diese Planungen waren unabhlingig von der nicht erteil-
ten Genehmigung zwischenzeiclich jedoch auch aus finan-
ziellen Griinden nicht mehr zu realisieren .

Daneben hatten die langen Verfahrenslaufzeiten dieses
Bebavungsplanes dazu gefihret, daB die Gemeindevertre-
tung von Westfehmarn Anderungen der stddtebaulichen
Zielvorstellungen fiir die Ortschaft Orth einbrachte

und beschloB, - mit der Tendenz - " Weniger ist Mehr " -
was eine Neubearbeltung des B-Planes Nr. 0/ erforder-
lich machte .

Die Neubearbeitung des B-Planes Nr. 07 beschrinkt sich
danach auf die Uberplanung der historischen Ortslage
von Orth, dem historischen Kommunalhafen und einigen
neu éinbezogenen ,z.Zt. moch landwirtschaftlich genutz-
ten Fldchen am nordwestlichen ocder nordistlichen Orts-
rand *Von Orth gelegen, um diese Fliichen fir erforder-
liche, differenzlerte Stell- und Parkplatznutzungen am
Ortseingang auszuweisen und zu nutzen .

Vgl. hierzu auch unter Ziffer 1.1 - -9

dieser Standort wird aus stddtebaulichen Griinden
nicht welterverfolgt !
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b)

d)

Es handelt sich hierbei um verschiedene Flurstiicke der
Flur -2- in der Gemarkung Orth .

AuBerdem wurden die Flursticke 4/21 und 4/22 der Flur
-3- in der Gemarkung Orth miteinbezogen und filir eine
surfbezogene Benutzung neben der vorhand. Badestrand-
funktion mitausgewiesen .

Die Planungsziele fiir die Neubearbeitung des B-Flanes
Nr. 07 lassen sich wie folgt beschreiben und umreiBen :

Erhaltung der historischen Ortsqualitiét (Ortsgrundrifi)
und der Raumgualitdten am Hafen - bzw. Wiederherstellung
derselben ;

Erhaltung ortstypischer Gebdiude, Strukturen und Situa-
tionen - bzw. Reaktivierung des HafengelBndes durch Aus-
weisung erforderlich werdender Zusatz- und Erginzungs-
einrichtungen ;

Erarbeitung planungsrechtlicher MaBgaben und MaBnahmen
zur Lisung der Verkehrsproblematik in der Ortslage wih-
rend der Saison - und Bereitstellung bzw. Ausweisung
orts- bzw. zentrumsnaher Flichen flir erforderliche FPhkw=-,
Stell- und Parkplditze sowle Busstandpliitze zur Stlrkung
des 0PNV

baugestalterische MaBgaben fiir die vorhandene Bebauung
in der Ortslage sowie fiir die geplante Liickenbebauung
am Hafen mit Bezug auf die ehemalige Hafensilhouette -
und flir dle vorhand. Bebauung mit Lage im 50,00 m brei-
ten Bauverbotsstreifen gemdf § 80 LWG (Landesschutz —
deich) nach MaBgabe des § 30 Absatz 2 BauGB ;

vgl., hierzu auch niheres unter Ziffer 4.2.2 + 4.7 .

=]10=
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Speziell
{Art, MaB und Umfang der geplanten Nutzungen)

Auf die Auswelsungen der 2. Anderung des F-Flanes fullend,
wurde der iiberplante Bereich als WA - (allgemeines Wohn-
gebiet), als MD- (Dorfgeblet) bzw. als Sondergebiet
-Hafen- ausgewlesen, wobel gemifl den Festsetzungen im
Text Teil -B- mit Bezug auf die Entwicklungs- und Hut-
zungsvorgaben differenzierte Regelungen gemif § 1 (6)
BaulNV0 filr einzelne Teilgebiete getroffen wurden .

WA=Teilgebiete I bis XI

Bei diesen WA-Tellgebieten handelt es sich im wesent-
lichen um die bebauten Ortsteile im Kernbereich wvon Orth
mit Lage vor dem Landesschutzdeich und nur durch den
kommunalen (sonstigen) Deich gemidf Definition § 64 Abs.2
Nr.3 Landeswassergesetz { L W G in der Fassung vom O7.
Februar 1992) geschiitzet.

Wie in Ziffer 3.2 bereits erwdhnt, wurden die B-Flan
Festsetzungen dort vorsichtig aus dem Bestand heraus
entwickelt und dementsprechend festgesetzt .

Diesen Ortstell prigende, éltere Bausubstanz wurde ge-
sondert erfaft und bewertet und wo fiir erforderlich er-
achtet, demgemif nach § 172 (1) BauGB zur ERHALTUNG fest-
gesetzt . Daneben sind in diesem Berelich und im Umfeld
des Hafenbeckens und das Hafenbecken selbst gem.Denkmal-
ligste des ¥relses OH'Einfache Kulturdenkmale' erfalt;
vgl. auch unter Ziffer 6.53.2 hierzu .

Der im derartigen Ortsgefige oftmals nur sporadisch an-
zutreffende vorhand. Baumbestand wurde katasterlich ein=-
gemessen - und wo sinnvell, ebenfalls zur ERHALTUNG fest-
gesetzt .

Art und Umfang der Biume wurden in einer Liste -ANLAGE l.2-
gesondert erfalfit .

Dort, wo andere gesetzliche Regelungen (z.B. § 63 LWG)
einer derartigen baumerhaltenden Festsetzung entgegen-
stehen , ist dariiber im Einvernehmen mit der zust8nd.
Wasserbehirde und in Absprache mit der unteren Land-
schaftspflegebehiirde zu befinden .

Ansonsten, vgl. Planzeichnung Teil -A- 1.M. 1:500 und
Text Teil =B=- dazu.

=]11l=
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MD - Teilgebiete -a- bis -g-

Fir diese MD-Tellgebiete wurden die dort getroffenen
Festsetzungen mit Bezug auf die Lage und mit Bezug auf
evtl, bauliche Entwicklungsmglichkeiten entspr. diffe-
renziert, -~ da ein Teil dieser Gebiiude und Baugrundstiicke
entweder

in den 30,00 m breiten Bauverbotsstreifen (Deichschutz-
streifen) gemiil § 80 Absatz 1 Nr. 1 Landeswassergesetz

oder

in den 20,00 m breiten, &duBeren Deichzubehdr- +-schutz-
streifen gemHB § 65 Absatz 1 Landeswassergesetz bei Lan-
desschutzdeichen bzw. dem inneren 5,00 m breiten Deich-
zubehtrstreifen bei sonstigen Delchen zu liegen kommen.

Die Differenzierung diesbeziiglich wurde wie folgt vorge-
nommen

Gebdude und Baugrundsticke der unter o.g. a) bzw. b)
fallenden Teilgebietsbereiche wurden nach § 30 Absatz 2
BauGB behandelt, - die hier getroffenen Festsetzungen
geben somit nur Auskunft iiber dem Gebietscharakter gem.
F-Plan Ausweisung und der Bestandsnutzung, den bauge-
stalterischen Festsetzungen und iiber die Erhaltung be-
stehender baulicher Anlagen - (was es bei Umplanungen

im Deichbereich kiinftig zu berlcksichtigen gilt) - sowie
Uber die Bauweise gemiD § 22 BaulV0, - mn il ¢ h t jedoch
iiber das Mall der baulichen Nutzung, da dieses sich dert

kiinftig nach den Belangen des Deichschutzes zu richten
hat .

Nur in den unter o.g. a) + b) hiervon nicht batroffenen
Berelchen bzw. bei geringfiigigen Unter- bzw. Uberschrei-
tungen der jewelligen MafBlangaben waren Festsetzungen
gemil § 30 Abs.l BauGB gegeben und wurden dazu entspr.
getroffen.

=t
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DIE ANGABEN UND FESTSETZUNGEN NACH 0.G. 1) SOLL DIE
GEMEINDE IN DIE LAGE VERSETZEN, AUCH KUNFTIG BAUVOR-
HABEN ANHAND DIESER STADTEBAULICHEN RAHMENBEDINGUNGEN

ZU BEURTEILEN, UNABHANGIG DER NOCH AUSSTEHENDEN S0ON-
STIGEN FACHPLANUNGEN - WIE Z.B. DIE DES KUNMFTIGEN
DEICHVERSTARKUNGSVERLAUFES.

Ansonsten, vgl. hierzu Planzeichnung Tell -A- i.M. 1:500,
dezidierte Planzeichenerklirung und Text Teil -B- dazu,

50 - Hafengebiete

Die Festsetzungen flir die SO-Hafengebiete erfolgten
ebenfalls und Uberwiegend mit Bezug auf die planungs-
rechtliche Bestandssicherung, wo diese konzeptionell
gegeben war .

Bedingt durch die nicht auszuschliefende evtl. Privati-
sierung des Kommunalhafens wurde zuslitzlich jedoch die
Ausweisung eines Baubereiches und Funktionsgebdudes am
Nordende des Hafens fir erforderlich erachtet .

Der gewidhlte Standort (vgl, Planzelchnung Teil -A-,
dortige Bezeichnung mic SO-Hafen, Teilgebiet -3-) wurde
aus organisatorischen und stddcebaulichen Griinden derart
gewdhlt, um

gute Sichtbeziehungen iiber das gesamte Hafengeliinde ein-
schlieBlich der dort kinftig auch plazierten Hafenmei-
sterel zu garantieren - und

durch Verlegung der Slipanlage von der Westseite des
Hafenbeckens auf die Ostseite mit Fufiihrung der Boote

zum Hafen {ber die Planstrafe -A-,- um u.a. der beabsich-
tigten Verkehrsentlastung im Ort und im Hefenbereich
hierdurch weiter zu entsprechen .

Daneben lassen sich durch diesen Standort zusdtzlich
waitere fufléufige An- und Durchbindungen herstellen
und das Hafen-Ambiente bei entspr. Ausformung des Ge-
biiudes und der dort vorzulagernden Sitzterrassen aus
Holzbohlen entspr. attraktiv gestalten.

Ansonsten, wvgl. hierzu Planzeichnung Tell -A- £.M.1:500
und Text Tell -BE- dazu.

-153=
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b.2.4 Sonstige Bauflichenausweisungen - bzw.
Fléchen fir besondere Nutzungszwecke

4.2.4.1 Baugrundstiick fir besondere bauliche Anlagen gemif
§ 9 (1) 9 BauGB ;
hier: Sanitdrgebiude; Auffang-/Bedarfsparkplatz

Fiir die optimale, sanitdrtechnische Versorgung des Park-
platzes wird die zugeordnete Auswelsung eines dement-
sprechenden Baugrundstlickes erforderlich .

Da dieser Berelch kelnen Gebietscharakter nach §§ 2 bis
11 BaulNV0 aufweist bzw. aufweisen soll, wurde demzufolge
diese FlEche als Baugrundstiick fliir besondere bauliche
Anlagen ausgewiesen . Der beabsichtigte Standort dieses
Sanitdrgebiudes kommt aullerhalb des 50,00 m breiten Bau-
verbotsstreifens gemidl § B0 (1) LWG entlang des Landes-
schutzdeiches zu liegen .

-2,4.2 BPBaugrundstiick filr besondere bauliche Anlagen gemif
§ 9 (1) 9 BauGB ;
hier: Krananlage am Hafen

Um auch grifiere Boote kiinftig bequem zu Wasser bringen
zu kénnen, wurde ein kleines Flachenstiick am Hafen mit
Zuordnung zum geplanten Wendehammer am Ende der L 209 /
Seestrafle fiir den Bau einer Krananlage als Baugrundstiick
fiir besondere Anlagen ausgewiesen .

eingestellt bei wwaw.b-planpool.de

F
e
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Fliche fUr besonderen Nutzungszweck gemiil § 9 (1) 9 BauGB
hier: Sitzanger am Hafen

Fiir die im WA-Teilgebiet III geplante Gastronomie im
Erdgescholl wurde mit Zuordnung zum Hafenbecken und mit
Sichtbezug auf die geplante Krananlage im Verkehrsfli-
chenbereich des Hafens gelegen, eine Fliche fir besonde-
ren Nutzungszweck mit der Zweckbestimmung 'Sitzanger am
Hafen' ausgewlesen .

- 1=
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Diese Fléche ist m i ¢ h t £ir hochbauliche Anlagen
vorgesehen, - sle soll lediglich der Aufstellung von
Restaurant- bzw. Cafe-Aulenpliitzen dienen, welche
mittels entspr. Baumpflanzungen ein Schattendach er-
halten sollen .

Hochbauliche Anlagen jedweder Art sind an diesem Stand-
ort weder gefragt moch stddtebaulich vertridiglich.

Eine niedrige, max. ca. 0,80 m hohe, gldserne Ein-
friedigung als Windschutz fiir diese Fliche, wirde dem
nicht entgegenstehen .

Ansonsten, vgl. hierzu Planzeichnung Teil -A- 1.M. 1:500
und Text Teil -B- dazu .

w15
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Flichenbilanz

Der gesamte Geltungsbereich des B-Planes Nr. 07 'Orth' der
=Neubearbeltung- umfaft eine Fliiche von insgesamt ca.

14,484 ha brutto, wovon im einzelnen ausmachen i

WA - Teilgebiete

WA-Teilgebiet
WA-Teilgebiet
WA=-Teilgebiet
WA=Tellgebiet
WA=-Tellgebiet
WA=-Teilgebiet
WA-Teilgebiet
WA=Teilgebiet
WA=-Teilgebiet
WA=Teilgebiet
WA-Tellgebiet

i
o
~II=
- I'lilf'-
_"'il'-.

- ]=
-V1I-
-VIII-
-1 X
X
L

=gesamt-

wovon ca. 0,114 ha netto private Grilnflichen

ca. 0,123 ha netto
ca, 0,107 ha netto
ca. 0,306 ha netto
ca. 0,172 ha netto
Cdla D-‘ 140 hﬂ netkto
ca. 0,158 ha netto
ca. 0,081 ha netto
ca. 0,060 ha netto
ca, 0,073 ha netto
ca. 0,051 ha netto
ca. 0,079 ha netto
ca. 1,350 ha netto

unterschiedlicher Art susmachen;
vgl, auch Ziffer 4.3.4.2 + Ziffer 4.6 dazu

MD - Teilgebiete

MD=Teilgebler
MD-Teilgebiet
MD-Teilgebiet
MD=-Teilgebiet
MD=-Teilgebiet
MD-Teilgeblet
MD-Teilgebiet
MD=Teilgebiet
MD-Teilgebiet

-a
-a)
B
- -
-d =
- =
f =
-g-
-h =

-gesamt-

wovon ca. 0,300 ha netto private Grinflichen
unterschiedlicher Art; private Wasserfléche
-Teich- bzw. von der Bebauung freizuhaltende
Grundstiicksfldchen mit der im Plan angegebenen

ca. 0,301 ha netto
ca. 0,123 ha netto
ca, 0,338 ha netto
ca. 0,167 ha netto
ca. 0,196 ha netto
ca, 0,131 ha netto
ca. 0,203 ha netto
ca. 0,185 ha netto
ca. 1,123 ha netto
ca. 2,767 ha netto

Zweckbestimmung ausmachen;

1,350 ha netto

2,767 ha netto ¥

-
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50 - Hafengebiete

S0-Hafengebiete ca.

daven entflllt auf die Teilgebiete -1-,
=3=, =&= 4+ =5- gine liberbaubare Fliche
von insgesamt 1.000,00 m? in Form der dort
festgesetzten G R (Grundfléchen); - fiir
diese Tellgebiete wurden mit Ausnahme im
Teilgebiet -2- sus verschiedenen Griinden
flir die Bestimmung des Malles der baulichen
Nutzung statt Dezimalzahlen nur absolute
Zahlen festgesetzt.

Das S0-Hafen-Teilgebiet -2- umfaBt ohne
den gem. Text Tell -B- zur Anrechnung
mitheranzuziehenden S5t-Flichenanteil
-aufierhalb des Baugrundstiickes belegen-
eine Fliche von ca. 0,052 ha netto .

Sonstipge Flichenanteile

0,293 ha netto

Alle Verkehrsflichen chne Unterscheidung ca. 2.793 ha netto
wovon der Grofparkplatz insgesamt

ca. 0,872 ha brutto ausmacht; -(jedoch

chne 5t- + G5ct-Flichenanteile gerechnet)

Alle Grinfldchen ohne Unterscheidung +

Wasserfldche -GrEben= ca. 3,850 ha netto
(mit Ausnahme der in Ziffer 4.3.1 und

Ziffer 4.3.2 bereits miterfaBten)

Wasserfliche Kommunalhafen ca. 2,813 ha netto
St- + GSt-Fléchenantelle auBerhalb der

Baugrundstiicke belegen ca. 0,141 ha netto
Baugrundstiicke fiir besondere baul.Anlagen/

Flidche fiir besond.Nutzungszweck gem.§ 9{1)9 BauGB ;

hier: Sanitdranlage Parkplatz, Krananlage +

Sitzanger am Hafen ca. 0,067 ha netto
Anschluffliche fiir Geh#lzpflanzungen ca, 0,410 ha netto
B=Plan Geltungsbereich Nr.0/ ca. l4,484 ha brutto

-17=
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Garagen und Stellplédtze
MD- und WA-Gebietsteile

Die Garagen und Stellplitze fiir die MD- und WA-Geblets-
teile sind liberwiegend den einzelnen Grundstiicken zu
zuordnen, was im Regelfall bei dort vorliegender, nie-
driger Bebauungsdichte ohme Probleme zu realisieren ist;
ansonsten sind Regelungen nach Ziffer 4.4.4 zu treffen.

20 =Hafen- Gebletstelle

Fiir die 50 -Hafen- Gebietsteile (Baubereiche -1- bis
-5-) wurde ein Teil der erforderlichen Stellpldtze den
Baubereichen aus Griinden einer verbleibenden, unmittel-
baren Andienung direkt zugeordnet.

Ein evtl. darilberhinausgehender Fehlbedarf soll durch
Auswelsung einer Gemelnschafts-Stellplatzanlage, - und
zwar fiir die 50-Teilgebiete -2- bis =5-, mit Zuordnung
zur Planstrafe -A- , abgedeckt werden .

DIESE KONZEPTION WURDE GEWAHLT, DA HIERDURCH DIE
ZU DER PLANSTRABE -A- PARALLEL ZU LIEGEN ROMMEN-
DEN GEMEINSCHAFTS-STELLPLATZFLACHEN AUCH ZEITLICH
UNABHANGIG VOM BAU DES GROBPARKPLATEZES ZU REALI-
STEREN WAREN, - UND DAMIT EINEM ZUGIGEN HOCHBAU-
BEGINN DER HIERVON BETROFFENEN, AUCH ANDEREN TEIL-
GEBIETEN ENTSPRECHEN KONNTEN.

Problemfidlle

Die durch lUberschldgige Ermittlungen herausgefilterten
Problemfélle kinnen sich fiir die vorhand. Bebauung im
WA-Teilgebiet IV und V - sowie flr das WA-Teilgebiet
XI ergeben .

Die WA - Teilgebiete IV + XI erhalten unter Zuhilfe-
nahme von Grundstiicksflidchen im Nachbarbereich (Telle
des Flurstiickes 30/1 und 65/38) - mit Anfahrmépglichkeit
von der Poststralle aus, ein entspr. Zuerwerbsangebot im
konkreten Bedarfsfall .

-l8=
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Solenge dieser Bedarf nicht angezeigt ist, kdnnen die
Stellplatzausweisungen dort vem angrenzenden WA-Teilge-
biet III - standortgenau und befristet fiir dortige Zwecke
genutzt werden .

Das vor Jahren genehmigte Bauvorhaben im WA-Tellgebiet V
hat die seinerzeit erforderlichen 33 Stlck Stellplitze
per Baulast auf die Fléchen des jetzigen WA-Teilgebietes
III verlegt, - was auch zu einer sehr hohen Bebauungs-
dichte des Teilgebietes -V-gefiihrt hat, - ohne das diese
Dichte zu einem adiquaten Hafenpanorama beitragen konnte.

Flir diesas WA-Tellgebiet V sollen aus gesamtstidtebauli-
chen Erwdigungen heraus daher 13 neue Stellplitze im Be-
reieh des Hafenplatzes im Rahmen der dort ausgewiesenen
Verkehrsfliche 'besonderer Zweckbestimmung' mitabgedient
werden .

Die weiterhin fehlenden 20 Stellpliitze hierfiir sind in die
Tiefgaragenkonzeption des WA-Teilgebletes III mit einzu-
binden, weobei filir dieses Teilgebiet sowle fir das WA-Teil-
gebiet I die Festsetzung von Gemeinschafts-Stellplétzen

an auferhalb des Baugrundstiickes belegenen Fliichen,
ebenfalls mit Plazierung zur PlanstraBe -A- hin, zusidtzlich
und im weiteren Bedarfsfall erforderlich wurden .

siehe auch unter Ziffer 4.4.2 und Text Teil -B-, Ziffer
3.2.1 hierzu

Weltergehende Regelungen zur Stellplatzpflicht

Fiir alle im B-Plan Nr. 07 erfafiten Baugebiete und fiir
den Hafen 1) gilt ansonsten die Regelung gemiB Ziffer
5.1.4 des Stellplatzerlasses 2) dahingehend, daB durch
Zahlung eines AblEsungsbetrages an dle Cemeinde die Her-
stellung von Parkpléitzen suf dem geplanten Bedarfspark-
platz vor der Ortslage initiiert werden kann und sollte,
- um damit eine Finanzierung dieser Anlage eher zu er-
ﬂlﬁgliﬂhﬂn .

Vgl., Ziffer 4.5.5 hierzu ;

vgl. ErlaB des M D I vom 10. Juni 1975; gelindert durch
Erlafi vom 15.08.1984 (Amtsblatc Schl.-H. 5. 384)

-19=-
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Verkehrserschliefung
Allgemein

Die Verkehrskonzeption grelft das vorhand. Strafen-+
Wegenetz - und die vorhand. Platzriume am Hafen auf.

L 209 f Seestrafle und Planstrafie =A-

Die Haupterschliefung der Ortslage und des Hafenberei-
ches erfolgt {iber die L 209 / Seestrafle, welche im Ha-
fenbereich eine Wende von @ 20,00 m erhilt,

Diese Wendemiglichkeit soll kinftig durch einen Kande-
laber signalhaft betont werden, - und damit das Befah-
ren des lbrigen Hafengeliindes mit zu unterbinden helfen.

Der Ortseingang soll kiinftig durch ein Baumtor entspre-
chend betont werden, - ab hler kiénnte spiter ggf. ord-
nungsrechtlich eine 30 km/h Regelung greifen .

Ein Ausbau dieser Straflenfithrung in der Ortslage wird
ansonsten nur in geringem Umfang erforderlich werden.
Als OberflHchenbelag soll es aus Grinden des Lirmschut-
zes und der weiteren GebrauchsflBhigkeit beim Asphaltbe-
lag verbleiben .

Die Gehstelge in der Ortslage kinnen farblich abgesetzt
werden und einen gelbbraunen Klinkerbelag, wie er z.T.
schon vorhanden ist, erhalten .

Eine weitere straffemmiiflige Zufithrung zum Hafen ist nur
liber den Ausbau der ehem. Gleistrasse, jetzt bezeichnet
mit Planstralle -A-,gegeben.

Wie in Ziffer 4.2.3 bereits erwdhnt, wird dadurch auch
eine bessere Andienung der suf die Ostseite des Hafens
zu verlegenden Slipanlage ermoglicht .

Die Planstrafe =-A=- soll aufgrund mangelnder Fléchenver-
fiigbarkeit (2zu erhaltende Knicks, Grdben und Hecken -
sowie der vorhand. Breite der Deichstipe) - und aus an-
deren Griinden nur in einer Gesamtfahrbahnbreite von max.
4,75 m ausgebaut werden, was jedoch den Begegnungsfall
Lkw/Pkw gem. EAE 85 Bild 14 bei einer = 40 km/h-Regelung
zulife.

In diesem Zusammenhang kann im Zuge der Ausbauplanung die
Ungestaltung der ehem. Eisenbahndeichstépe zu einer Stra-
Benstdpe mittels Anrampung untersucht werden.

Derartige Planungen sind mit dem ALW-Liibeck, auch im Bezug

auf die Hohenlage des Rampenscheitels, rechtzeitig + einver-
nehmlich abzustimmen !

=20=
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Die spitere Ausbauplanung kbnnte ggf. zusHtzlich dert
entspr. Auswelchspuren miteinplanen.

Die Wendeplatte am Ende der Planstrafe -A- mit @ 16,00 m
ist gem#fl EAE 85, Tabelle 11, ausreichend bemessen, da
u.a. fiir grifere Fahrzeuge eine Durchfahrtsmiglichkeit
zur L 209 hin besteht .

Hafenbereich und Ubrige Strafen in der historischen
Ortslage

Damit eine gewaltsame {0ffnung und Strangulierung des
sehr engmaschigen Straflennetzes in der Ortslage vermie-
den wird - und ebenso der Hafenbereich vom Uberfliissi-
gen Verkehr {auch Parken) weitgehend freizubekommen ist,
wurden diese Fliichen und Zonen als Verkehrsflédchen
besond. Zweckbestimmung, hier: 'Fuligingerbereich' ausge-
wiesen, wobel der Amlieger- und Anlieferverkehr weiter-
hin zullssig blelibt .

Zwecks Umsetzung dieser Maflgaben bedarf es dort kiinftig
entspr. ordnungsrechtlicher Einschri@nkungen und baulicher
Maflnahmen und entspr. Ergidnzungsangebota, wie die des
dffentl. Parkplatzes vorkopf der Ortslage .

Uffentlicher Auffang- / Bedarfsparkplatz

Um die o.g. Verkehrskonzeption und weitgehende Verkehrs-
freimachung des Hafengeliindes zu erreichen, wird am Orts-
eingang die Schaffung eines gréferen Auffangparkplatzes
erforderlich.

Flir die kiinftige Akzeptanz dieses Auffangparkplatzes ist
von Bedeutung, daf kurze fuflldufige Anbindungen zur Orts-
lage und zum Hafen bzw. zu den 5trandbereichen im Osten
der Ortschaft und im Westen des Hafens gelegen, - welche
von Surfern intensiv frequentiert werden, entstehen.

Der Auffangparkplatz erhilt seine Anbindung zur L 209
hin kurz vor der eigentlichen Ortseinfahrt, wobei diese
Ortseinfahrt auf Hohe der OD-Grenze kiinftig durch ein
sog. 'Baumtor' signalhaft betont werden soll .,

Im Zuge eines Ausbaues der L 209/S5eestrafe in der Orts-
lage ist abzuwigen, ob durch bauliche MaBinahmen hier
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zwecks Verkehrsberuhigung zusditzlich eine Durchfahrts-
schleuse, z.B. in Form einer einspurigen Fahrbahnver-
engung zu installieren ist.

Die einzelnen Stellplatzflichen auf dem Parkplatz soll-
ten durch entspr. plazierte, groBkronige Bidume eine Grofi-
gringliederung mit zusdtzlichem Verschattungsaffekt Efiir
die Saisonmonate erhalten .

ALLGEMEINER HINWEIS @

Der Auffang-/Bedarfsparkplatz soll in der Oberfliichenbe-
festigung weitgehend unversiegelt verbleiben .
Diesbezilglich wurde im Plan eine Bodenfunktionszahl ven
4 0,6, bezogen auf die gesamte zu befestigende FlHche
=M=, [ixiert. Diese Zahl kamnn auch errelcht werden, wenn
z.B. die Fahrgassen befestigt werden, - und die Stellplatz-
fldchen dafiir einen entspr. geringeren Verslegelungsgrad
erhalten; =

vgl. hierzu auch Flanzelchenerklirung unter 'Ohne HNormen-
charakter' .

Stell- / Parkplitcze filr den Hafen

Z.Zt. hat die Gemeinde Westfehmarn im Eommunalhafen ca.
L30 Boots=-Liegeplitza vergeben; - {1

Ausreichender Parkraum steht hierfir, aufer im Hafenge-
liinde selbst, dafiir nicht zur Verfiigung.

Da aus stddtebaulichen Griinden und aus Grinden der Attrak-
tivitHtssteigerung des Hafengelindes beabsichtigt ist,
dieses Farkplatzproblem kiinftig weitgehend aus dem (Orc
und dem Hafengelinde zu verbannen, ist die Schaffung wvon
Ersatzparkraum auBerhalb der Ortslage und des Hafenbe-
reiches geboten .

Fiir den Fall einer Privatisierung des Hafens wurde flr
die Bemessung dieser Stell- oder Parkplitze der § 2 der
Sportboothafenverordnung vom 15. Februar 1983 (GVOBEL.
Schl.-H. §. 121) herangezogen, wonach fiir jeweils drei
Bootsliegeplitze mindestens ein Stellplatz bereitzuhal-
ten ist, was insgesamt rd. 44 Stellplitze erforderlich
macht, - unter Einbeziehung des hierauf bezogenen 1/3
inteiles fiir $ffentliche Parkplidtze gemif Ziffer 4.4.2
des Runderlasses des MDI vom 16. Juni 1978 insgesamt
einen Bedarf von rd. 66 (70) Abstellplitze, bei o.g.
Maximalbelegung, initiiert .

im Endstadium wird mit max. ca. 150 Liegeplétzen
kalkullert .

Die Bodenfunktionszahl won 0,6 gilt auch fiir die dorti-
gen GSt-Anlagen am Rande des offentlichen Parkplatzes .
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Im B-Plan Nr. 07 wurde dieser Bedarf im Berelch des ge-
planten Auffang- / Bedarfsparkplatzes miteingebracht,
wobel je nach Verfahrensausgang zur Privatisierung des
Kommunalhafens dieser Bedarf gemif Ziffer 5.1.4 des
Stellplatzerlasses (StErl.) vom 10. Juni 1975/ 15.Aug.
1984 seitens des kiinftigen Hafenbetreibers durch Zah-
lung eines Betrages an die Gemeinde zur Herstellung von
P-Plitzen abgelist werden kann.

Eine entspr. zusammenhiingende Bereichszuweisung dieser
PlEcze auf dem dffentlichen Auffang- / Bedarfsparkplatz
sollte erst nmach Abschlufl dieses Verfahrens stattfinden.

HINWEIS :

Die o.g. Abstellpldtze (.70 Stilck) fir den Hafen sollten
nicht im 50,00 m breiten Bauverbotsstreifen gemif § 80

(1) LWG vom 07. Februar 1992 bereitgestellt werden, da
dieser Bereich auch kiinftig einer evtl. Deichverstirkung
generell zur Verfiigung stehen muf;

vgl. hierzu auch entspr. Texthinweis auf der Planzeichnung.

Der Auffang- oder Bedarfsparkplatz wurde mit Rilcksicht
auf die unterschiedlichen Belange entspr. und wie folgt
gegliedert :

In den HuBeren Randbereichen wurden die Aufstellflichen
fliilr die Surfer mit einem zusiitzlichen Griinstreifen won

ca. 2,50 m Breite plaziert, damit ein behinderungsfrei-
es Auf- und Abladen des Gerlts ermiglicht wird;

- [lr diesen Nutzungszweck kinnen 73 Aufstellplitze

zur Verfldgung gestellt werden .

Ebenfalls in Randlage wurden aufgrund

des grifleren Fldchenbedarfs 12 Aufstellplitze

- filr '"Mobile' zur Verfiigung gestellt.

Um auch kiinftig den OPNV verstiéirkt in
die Gesamtkonzeption einzubinden, wurden
zu diesem Zweck 8 Busstandpliétze

- zus#tzlich ausgewiesen .

=2 -
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Im Innenbereich das Parkplatzes kamen

die mafilich standardisierten + weitere 153 Pkw-Aufstellplétze

s owile weitere 10 Pw-Aufstellplitze

in Randlage (aus planungsrechtlichen
Griinden) zu liegen ,

so daB insgesamt)ca. 236 Pkw-Aufstellplitze,
ca. 12 Aufstellpldtze fiir Mobile - und
ca. 8 Busstandplitze

als ffentliche Parkplitze ausgewiesen wurden, was dem
tatslichlichen Verkehrsaufkcmmen und kiinftigen Bedarf
entspricht .

Full- + Radwege

Z.Zt. besteht entlang der L 209 noch keine eligenstiéindig
gefiihrte iiberdrtliche Full- oder Radwegeverbindung - baw.
egine derartige in Kombination.

Der B-FPlan Nr. 07 sieht allerdings im Norden, - im Be-
reich des geplanten Auffang-/Bedarfsparkplatzes vor-
sorglich eine evtl. Uberdirtliche Anschlufmiglichkeic

vor, mit Welterfihrung dieser Wegemiglichkeit direkt

in das Hafengeliinde und damit auch in die Ortslage hinein.

Dieser Weg wurde mit 2,50 m Brelte bemessen und als kom-
biniercer Geh- + Radweg auspgelegt. Im Bereich des Landes-l}
schutzdeiches kniipft er an den dort bestehenden Delichweg
an, - und stellt damit neben der o.g. Nord-5iid-Achse

auch eine wegemiiiige Dst-West-Achse her.

Ansonsten, vgl. hierzu auch Planzeichnung Teil -A- .M.
1:500 und 'StraBen-+Wegeprofile' auf der Planzeichnung
1.M. 1:100.

Grinplanung

Der B=Plan Nr. 07 weist die bestehenden Griinflichen dem-
entsprechend aus;
vgl. Planzeichenerklirung auf der Planzelchnung Teil -A-.

Eine Ausweisung der Delchkrone als FuBl- und Wanderweg kann
nur erfolgen, wenn die Gemeinde Westfehmarn bereit ist, die
damit verbundenen Mehrkosten filr die Unterhaltung zu tragen;
vgl. Stellungnahme des A L W hierzu .

-l
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Wie in Ziffer 4.2.]1 bereits angemerkt, wurde der gesamte

Baumbestand in der Ortslage nach Art und Umfang kataster-
lich erfalt - und dort, wo andere gesetzliche Regelungen

dem nicht entgegenstanden, soweit sinnvoll, zur Erhaltung
festgesatzt.

Art und Umfang dieses Baumbestandes sind der ANLAGE -1.2-
Zu entnehmen .

Vorhand. Knicks und grofvelumige Windschutzhecken wurden
ebenfalls zur Erhaltung festgesetzt.

FEnickneuanpflanzungen wurden dort festgesetzt, wo es galt,
bestimmte Bereiche zu gliedern bzw, abzuschirmen .

In der historischen Ortslage, - im Bereich der ehem.Fischer-
siedlung, wurden aus stHdtebaullichen Griinden sufgrund der
dort vorhand. Siedlungsdichte auch private Girten als

Griinf lichen ausgewiesen, da diese Girten dort entscheidend
das Siedlungsbild mitprégen.

Um fir diese Grundstiicke entspr. Entwicklungsmiéglichkeiten
beizubehalten, wurde hierzu im Text Teil -B- unter Ziffer
3.3 a) eine diesbeziigliche Textregelung getroffen.

Die Festsetzungen im Bezug auf die Art der Einfriedigungen
wurden aus dem historischen Bestand entwickelt, - sie
reichen von Heckenpflanzungen bis hin zu Trockenstein-

und Ziegelsteinmauereinfriedigungen, wobei die Hecken an
den besonders windempfindlichen Standorten, die orts- und
landschaftsvertréglichste Form der Einfriedigung darstellen.

Baumneuanpf lanzungen in der Ortslage wurden nur sporadisch
und auf entspr. ausgewiihlten Standorten festgesetzt, da
derartige Durchgriinungen in derart strukturierten Berei-
chen eher die Ausnahme darstellen, - und im histerischen
Beleg oft nur vereinzelt anzutreffen sind .

Wie in Ziffer &4.5.4 bereits angemerkt, scllte der Auffang-
+ Bedarfsparkplatz mit grofivolumigen Biumen zwecks Glie-
derung und Verschattung iiberstellt werden .
Bel einer evtl. Umsetzung des Ehrenmals auf der Westmole
des Hafens -{vgl. Bild unter Ziffer 3.0), ist darauf zu
achten, daB die in der Planzeichnung entspr. eingetragenen
Flichen auch von sichtbehindernder Bepflanzung dort frei-
gehalten werden . Einer niedrigen Bepflanzung (5 60,0 cm
hoch) stiinde nichts entgegen .
Ansonsten, vgl. Planzeichnung Teil -A-, Text Telil =B=- +
ANLAGE =-1,2- hierzu .

=-Z5m
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Hinweise zu baugestalterischen Festsebzungen

Die Festsetzungen bzgl. der "baugestalterischen Fest-
setzungen' wurden vorsichtig aus dem Bestand heraus ent-
wickelt, - bzgl. wiederherzustellender Situatfonen am
Hafen mit Riicksicht auf ein fiir die Ortschaft vertrig-
liches 'Hafenpanorama' ;

vgl. Systemansicht suf der Planzeichnung i.M. 1:500 -
(Baumassenverteilung am Hafen) .

Baugrund

Aufgrund der jeweils vorhand. Bebauwung ist daveon auszu-
gehen, daB sowochl vor als auch hinter dem Landesschutz-
deich von Baugrund ausreichender Tragfihigkeit auszugehen
ist.

Es wird jedoch dringend empfchlen, vor Inangriffnahme
einer jeden Baumafnahme (hoch- oder tiefbaulicher Art)
entspr. Bodenuntersuchungen (Probebohrungen) vornehmen

zu lassen .

MABHNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Der iiberwliegende Teil der im B-Plan erfafiten Baugebiets-
fliichen befindet sich verteilt im Privatbesitz;

vgl. hierzu ANLAGE -2- / Auszup aus dem Flurstiicks- und
Elgentimerverzeichnis .

Das z.Zt. noch als 'Kommunalhafen' bezelchnete Gellnde
befindet sich im Eigentum der Gemeinde Westfehmarn,

Privat als auch seitens der Gemeinde ist vorgesehen, die
fir die stddtebauliche Ordnung ansonsten erforderlich wer-
denden FlHchen -(soweit sie nicht schon im jeweiligen Be-
sitz sind)- und Regelungen gemif den Festsetzungen des
Bebauungsplanes im Wege freler Vereinbarungen zu erlangen.
In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, daB landes-
eigene Fliichen (Wasserwirtschaftsverwaltung) ohne ausdrilck-
liche Zustimmung der Liegenschaftsverwaltung des ALW,Liibeck
nicht genmutzt werden diirfen, Ggf. sind vertragliche Rege-
lungen dazu zu treffen.

Sollte dies nicht miglich sein, ist -soweit erforderlich-
ggf. eine Umlepung gemidfl § 45 ff. - sowie eine Grenzregelung
gemiil § 80 ff. oder gar eine Enteignung gemif § 85 ff,BauGR
dE I.'Ilchﬂ.r-

-26-
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SCHUTZMAGNAHMEN UND SCHUTZBESTIMMUNGEN
Hochwasserschiutz

Der grifte Teil des B-Flan Bereiches (seeseitig + aufer-
halb des Landesschutzdeiches gelegen) kommt im hochwasser-
+ liberschwemmungsgefiihrdeten Gebiet der Ostsee =(Fliichen
unter 3,00 m {.N,N.) zu liegen - und wurde dementsprechend
deutlich im Plan gekennzeichnet .

Diesbeziiglich wurde im Text Teil -B- unter Ziffer 6.0
eine Festsetzung getroffen, walche regelt, dafl bei

HEUBAUTEN Riume zum dauernden Aufenthalt wveon
Menschen auf mindestens 3,00 m d.N.N. anzuordnen sind.

In den ALTEAUBEREICHEN sind durch Dachgeschollnutzungen
Fluchtmiglichkeiten mit mindestens 3,00 m 4i.N.H. bereit-
zuhalten.

Ansonsten sind f[lir alle Neubauvorhaben im Rahmen der von
der Bauaufsichtsbehirde kiinfrig zu erteilenden Bauge-
nehmigungen entspr. diesbeziigliche SicherheitsmafBnahmen
flir die Gebdude zu fordern.

Erholungsschutzstreifen an der Ostsee

GemHR § 40 Landschaftspflegegesatcsz ELPEIEEG}lLUIdE der
30,00 m breite Erholungsschutzstreifen parallel zur Ostc-
seekiiste eingetragen.

Durch die besondere Struktur und Lage der historischen
Ortslage (ehem. Fischersledlung) und des Hafens kommt
e¢iln grofler Teil der Ortschaft und der Hafemanlagen in
diesen Erholungsschutzstreifen (im Plan mit {:} gekenn-
zelchnet) zu liegen .

Eine Beurteilung aller im B-Flan aufgezeigten, geplanten
Mafinahmen und Mafigaben, ist im weiteren Verfahrensver-

lauf anhand der hier vorliegenden stidtebaulichen Gesamt-
situation nach § 40 Absatz 2 und Absatz 3 Landschaftspflege-
gesetz zu bawﬂrten;z}

vgl. hierzu auch Ziffer 4. des Runderlafies des MDI und

des Ministers fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

vom 28, September 1984 -{(Amtsblact Schl.-H. 5. 399) .

neu: GemdB § 11 Landesnaturschutzgesetz i.d.Fassung

vom 16. Juni 1993 (GVOBl.Schl.-H. 5. 215); kiinftig m.100,00 m

-wie vor = mach § 11 Abs. 2 Nr., & LNatSchG 27 Breite



6.3

b.3.1

eingestellt bei wvfw.b-planpool.de

L
"

=27

Schutzstreifen am Landesschutzdeich
Bauverbotsstreifen

Gemidf § 80 Landeswassergesetz (LWG) vom 07.02.1992 wurde
der 50,00 m breite Delchschutzstreifen, landwiirts vom
FuBpunkt der Innenbiischung -vom Landesschutzdeich gemes-
sen- in die Planzeichnung eingetragen und mit {:] ge=
kennzeichnet .

Das fiir den Sffentlichen Auffang-/Bedarfsparkplatz vor-
gesehene Baugrundstiick fir besondere bauliche Anlagen
gem#il & 9 (1) 9 BauGB, hier: Sanitdéiranlage Parkplatz,
wurde auBerhalb dieses 50,00 m breiten Bauverbotsstreifens
plaziert .

Die in diesen 50,00 m breiten Deichschutzstrelfen plazier-
ten Hffentlichen Parkplitze sind bis zur Feststellung
eines gelinderten Deichprofiles nicht auszubauen - und
auch nicht zur Ablésung von sonstigen Stellplitzen zu
vergeben;

vgl, hierzu auch Ziffer 4.5.5 unter HINWELIS dazu .

Bauverbotsstreifen mit Bezug auf die Kiistenlinle

Gem#Pf Stellungnahme des ALW vom 01.09,1993 -Az.:; 20e/512.2-4
ist gemdB § 80 Abs. 1 Nr. 3 Landeswassergesetz (LWG) i.d.
Fassung vom 07.02.1992 der Bereich landseitig (hafenseirvig)
des sonstigen Deiches ebenfalls mit einem Bauverbot bis

zu 100,00 m landwirts von der Kiistenlinie belastet.

Gemil o.g. Stellungnahme wurde seitens des ALW-Liibeck
diesbeziiglich jedoeh auf die Ausnahmeregelung gemdf § 80
Abs. 3 L WG abgestellt und dieser Bauverbotsstreifen auf
50,00 m Brelte vom Fulpunkt der Innenbiischung des sonstigen

Deiches gemessen, reduziert, - da diese Reduzierung derart
mit dem Kiisten- und Hochwasserschutz wvereinbar ist - und
ansonsten die gesamte historische Ortslage (die ehem.
Fischersiedlung) hiervon betroffen worden wire .

Dieser Streifen wurde in die Planzeichnung Teil -A- entspr.
eingetragen und mit {E} gekennzeichnet .

Planungsrechtlich zul. Erginzungsbauten in diesem Bereich
sind stédtebaulich begriindet und dienen der Wiederher-
stellung des historischen Ortsgefilges und der Wiederher-
stellung der historischen Ortsraumqualitéten der alten
Fischersiedlung analog ANLAGE =-1.3- auf der Grundlage des
URKATASTERS.

-27a-
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6.3.1.2 Anbauverbote im Bereich der L 209 und weitere Hinweise
zum Ausbau der L 209

Gemdf} § 29 (1) a Straflen- und Wegegesetz (StrWG) des
Landes Schleswig-Holstein in der Fassung vom 30.01.1979
diirfen aufierhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hoch-
bauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20,00 m ge-
messen, vom duBeren Rand der befestigten, flr den Kraft-
fahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet

werden .

- Dieser 20,00 m breite Anbauverbotsstreifen wurde in die
Planzeichnung Teil -A- entspr. elngetragen und mit
gekennzelichnet .

- Die im Bebauungsplan dargestellten Vorstelllungen E£iir

einen kiinftigen Ausbau der Landesstrafle 209
a) inmerhalb der Ortslage - sowie
b) auflerhalb der Ortslage

gsind n i c ht als Festlegungen im einzelnen anzusehen
und beweagen sich im Rahmen des Planungsrechtes, nach dem
flir die Festlegungen der Stralenverkehrsfléchen, die Hu-
Beren Strafenbegrenzungslinien gemdf wvorhand. Bestand,ein-
getragen wurden und verbindlich sind, - nicht jedoch de-
tailiertere, nachrichtliche Angaben innerhalb dieser
Straflenbegrenzungslinien.

- Im Hahmen einer entsprechenden Entwurfsaufstellung unter
Abwigung aller planungsrelevanten Belange sind diese Ein-
zelheiten mit dem zustindigen Strafenbauamt Liibeck zu be-
handeln und abzustimmen .

Dergleichen gilt fir die in der Planzelichnung Teil =-A- als
Empfehlung ausgesprochenen Baumneuvanpflanzungen zur Allee-

Komplettierung aullerhalb der OD bazw. fiir die OD als sog.
-Baumtor- .

eingestellt bei www.b-planpool.de

6.3.1.3 Bestandteile der Deiche -(zugehiirige Schutzstreifen)-

Gem#f § 65 (1) Landeswassergesetz (LWG vom 07.02.1992) sind
a) am Landesschutzdeich der HuBere, (seeseitige) Schutz-

streifen von 20,00 m * Breite sowie der innere,
{landseitige) Schutzstreifen von 10,00 m * Breite - und

* «s+ Vom jeweiligen FuBpunkt des Deichkirpers gemessen

=78
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b) am sonstigen Deich der HuBere, (seeseitige) Schutz-
streifen von 10,00 m * Breite sowie der innere,
(landseitige) Schutzstreifen von 5,00 m ® Breite
im Plan entsprechend eingetragen und in der Flan-
zelchnung mit gekennzaichnet .

Naturschutzgebiet "Krummsteert-Sulsdorfer Wiek/Fehmarn"

Am nordlichen Rand des B-Plan-Geltungsbereiches Nr. 07
kommen Teilfldchen des Naturschutzgebietes "Krummsteert-
Sulsdorfer Wiek/Fehmarn'" gemdB Landesverordnung vom

09, Oktober 1980 zu liegen.

Es handelt sich hlerbel um die gemidfl Verordnung miterfal-
ten nidrdlichen Telle des Landesschutzdeiches, - welche

in der Planzeichnung als 'Nachrichtliche Mitteilungen'
mitdargestellt wurden .

Planungen irgendwelcher Art sind in diesem bzw. im Néhe-
rungsbereich dazu, n 1 ¢ h t wvorgesehen;

vgl. hierzu auch Texteintragung in der Planzeichnung bzgl.
des dort angrenzend zu liegen kommenden Parkplatzes .

Sonstige Schutzbestimmungen
Beeintrdchtigungen filir dle Wasserstrallen

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen ge-
mif § 34(4) BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) in der
Fassung vom 23.08.1990 (BGBl, I 5. 1818) - waeder durch
ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechs-
lungen mic Schiffahrtszeichen AnlaB geben, derem Wirkung
beeintriichtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffs-
filhrer durch Blendwirkungen, Splegelungen oder anders
irrefiihren oder behindern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiffahrtszeichen
ist unzulissig.

Von der Wasserstrale aus sollen ferner weder rote, griine,
blaue Lichter noch mit monochromatisch-gelben Natrium-
dampf lampen direkt leuchtende cder indirekt beleuchtete
Flichen sichtbar sein. Antrdge zur Errichtung von Leucht-
reklamen usw., sind daher von der Grtlichen Genmehmigungs-
behiirde zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen;
{Bekanntmachung des Innemnministers voem 2Z1. Juli 1969 -
Admtsblatt Schleswig-Holstein 1969, Seite 471) .

.». vom jeweiligen Fullpunkt des Deichkiirpers gemessen
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Einfache Kulturdenkmale

GemiB Auflistung der Unteren Denkmalschutzbehitrde des
Kreises Ostholstein sind im Geltungsbereich des B-Flanes
Nr. 07 verschiedene 'Einfache Kulturdenkmale' gemB

§ 1 (2) DSchG verzeichnet. Es handelt sich hierbei

a2} um folgende Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale)

Nr, 2 Schleuse zur Sulsdorfer Wik

Wr. 3 Denkmal fir 'Kaiser Wilhelm'

Nr. &4 VUWohn- und Geschiéftshaus " Am Hafen 2 "

Hr. 5 Dreistinderscheunen, SeestraBe ; -
wobel das Gebliude zu

Br. b ehemalige Gaststltte 'Seegarten', Poststrafie 20
zwischenzeitlich abgebrochen wurde .

Daneben wurde als
Nr. 1 der Hafen und das Hafengelidnde
b} als "Einfaches Kulturdenkmal'(Ensemble)

eélngetragen.

Eine genaue Abgrenzung hierflr erfolgte seinerzeit aus
strategischen und anderen Griinden allerdings nicht, so

dafl die in der Planzeichnung Teil =-A- gewdhlte Umgrenzung
gemifl Nr. l&4.2 der Planzeichenverordnung seitens des Plan-
verfassers und mit Bezug auf die hafenrfiumlichen Zusammen=-
hiinge und technischen und historischen Abhiingigkelten so
gewlhlt wurde .

Die unter o.g. a) + b) eingetragenen 'Einfachen Kultur-
denkmale' wurden gemif Nr. 14,1 bzw. Nr. 14,2 der Plan-
zelchenverordnung entsprechend umgreénzt und mit einem
gekennzelichnet .

Die unter o.g. a) bezeichneten Einzelanlagen wurden zu-
stitzlich mit einer Baulinie entsprechend dem derzeitigen
Bestand umgrenzt bzw. damit festgesetzt, um damit die Er-
haltung und Gestaltung der Kultrudenkmale in ihrer der-
zeitigen Form absichern zu helfen .

Sonstige, gesetzliche Schutzbestimmungen irgendwelcher
Art liegean 2,26, nich ¢t wvor .
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Immiusiuns$¢hut: gegeniiber dem geplanten Sffentlichen
Parkplatz (Bedarfs- und Auffangparkplatz)

Fiir den geplanten Bedarfs- und Auffangparkplatz einschlieB-
lich der dort ausgewiesenen Gemeinschftsstellplitze

wurde mit Bezug auf die tstlich angrenzende MD-Gebiets-
ausweisung eine Lirmschutzberelchnung nach DIN 18003 -

Mai 1987 aufgestellc .

Der resultierende Beurteilungspegel wurde auf das nidchst-
gelegene GebBude - - berechnet;

vgl. ANLAGE -1.l- un Kenmzeichnung im Lageplan M 1:1.000
dazu.,

Fiilr die Pkw-Stellplitze wurde eine 2-malige Belegung/24 h
zugrundegelegt, - filr Busse eine l-malige Belegung/16 h ,
wvobel sich ein resultlierender Beurteilungspegel am Hause
- E:I— von 47,8 dB tagsiiber £ 60 dB zul. - und

40,3 dB nachts < 50 dB (45 dB) =zul.
nach Mafigabe der schalltechnischen Orientierungswerte
Ziffer 1.1 e, Beiblatt 1 zur DIN 1BOO3 ergab, so dall auf
bauliche Lrmschutzmafnahmen zu verzichten war.

Zwecks Einbettung des Parkplatzes in die Landschaft - und
zswecks zusitzlicher Grin- und Sichtabschirmung wurde um-
laufend eine Knickneuanpflanzung im B-Plan festgesatzt.
Diese Anpflanzungen sind v o r Inangriffnahme der dor-
tigen Plannutzungen herzustellen .

Weltere Mafgaben seitens der Gemeinde
Erhaltenswerte Gebiinde in der historischen Ortslage

Wie in Ziffer 4.2.1 bereits erwdhnt, wurde die, den
historischen Ortsteil priigende, Hltere Bausubstanz ge-
sondert erfaft und bewertet - und wo filir erforderlich
erachtet, demgemiif nach § 172 (1) BauGB zur Erhaltung
festgesetzt.

Kiinftige Delchplanungen sollten diesen Gebdudebestand
entsprechend beriicksichtigen .

Erhaltenswerter Baumbestand in der historischen Ortslage

Ebenfalls in Ziffer 4.2.1 bereits vermerkt, wurde der,
die historische Ortslage prigende Baumbestand kataster-
lich nach Art und Umfang eingemessen - und wo sinnvoll,
ebenfalls zur Erhaltung festgeseczt - soweltb andere ge-
setzliche Regelungen (z.B. gem. Ziffer 6.3.2) dem nicht
entgegenstanden;

vgl. auch ANLAGE =-1.2- und Planzelchnung hierzu .

- A0 -
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VER- UND ENTSORGUNGSHABNAHMEN
Trinkwasserversorgung

Die zentrale Trinkwasserversorgung erfolgt mit AnschluB
an die vorhand. Leitungen des Wasserbeschaffungsverbandes
Fehmarn .

stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG .

Auf die vorhand. Leitungsanlagen ist Riicksicht zu nehmen.
Die notwendigen Versorgungsflichen fiir Leitungen und
Stationen werden zur Verfiigung gestellt .

Gasversorgung

Eine zentrale Gasversorgung besteht nicht.

%
Abwasserbeseitigung - vorhanden : Trennsystem

Schmutzwasserentsorgung (SW)

Die zentrale Schmutzwasserentsorgung erfolgt mit Anschluf
an die vorhand. Anlagen durch den Zweckverband Ostholstein.

Oberf liichenwasserentsorgung (RW)

Analog zu Ziffer 7.4.1 .

Bei Ableictung von Niederschlagswasser aus bebauten Gebieten
gind die technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb wvon
Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trenn-Kanalisation

zu beachten .

(Amtsblatt fiir Schleswig-Holstein 1992 Nr. 50, 5. B29 )

Bei der Einleitung in Gewdisser l. Urdnung sind entspr. An-
triige beim Amt fir Land=- und Wasserwirtschaft Liibeck ;

bel der Benutzung von Gewdissern II. Ordnung bei der Wasser-
behtrde des Kreises Ostholstein fir die Einleitungserlaub-
nis und Anlagengenehmigung zu stellen .

Bei der Abwasserbeseitigung werden die technischen Bestim-
mungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbe-
handlung bel Trennkanalisation beachtet ;

(Amtsblate fiir Schleswig-Holstein 1992 Nr. 50, §. 829).

=3]=
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Miillbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt durch Anschluf an die zen-
trale Millabfuhr des Zweckverbandes Ostholstein .

Im Hafenbereich und auf dem Bedarfs-/auffangparkplatz
wurden auch griBere Flichen fiir die Aufstellung von
griferen Milllcontainern sowie fiir die Aufstellung von
Containern zur Wertstoffeinsammlung mitausgewiesen ;
vgl. Planzeichnung Teil -A- 1.M. 1:500 .

Lischwasserversorgung

Dér Lischwasserbedarf soll in Riicksprache mit der &rt-
lichen Feuerwehr durch eine entspr. Anordnung von Hy-
dranten innerhalb der zentralen Wasserversorgung mitab-
gedeckt werden.

Im Hafengeldnde selbst seollten Oberflurhydranten Ver-
wendung finden .

Die Sicherstellung der Lischwasserversorgung wird ge-
mdf Erlafl des Inmenministers vem 17. Januar 1979 -Az.:
IV 35 b = 166.30 vorgenommen werden .

Fernmeldeeinrichtungen

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie
die Koordinierung mit dem Strafenbau und den Baumal-
nahmen der anderen Leitungstréiger ist es notwendig, dal
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Planbe-
reich dem Fernmeldeamt Kiel, PF 1200, 2300 Kiel, Dienst-
stelle Planungsstelle filir Linientechnik, Tel.: (0431)
591-38 315 so frih als mglich, mindestens 8 Monate wvor
Baubeginn schriftlich angezeigt werden .

Bereits vorhand. Anlagen sollen aus funktlonalen und
gestalterischen CGriinden kinftig =z.T. veriindert plaziert
werden . Hieriiber ist im rechtzeitigen Einvernehmen mit
dem Fernmeldeamt zu befinden .

-37-
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UBERSCHLAGIGE KOSTENERMITTLURG

Bel der im B-Flan Nr. 07 dargestellten Erschliefung
handelt es sich nicht um den erstmaligen Ausbau wvon
ErschlieBungsmalfnahmen gem#f §§ 127 ff. BauGB, sondern
um Ausbaumafnahmen gemifi § 8 Kommunalabgabengesetz (KaG).

Der gemeindliche Antefil an den beitragsfdhigen Kosten
fiir diese Ausbaumafnahmen richtet sich nach den in den
Beitragssatzungen zur Beitragsbemessung enthaltenen
SHtzen und betrlgt mindestens 25% 1) .

ZusBtzliche Erschlielungsmafinahmen

Zuslitzliche (erstmalige) ErschlieBfungsmainehmen sind in
griferem Umfang nicht vorgesehen, - mit Ausnahme der
Teil-Erschliefung der Gemeinschafts-Stellplitze mit
Anbindung iiber den Bffentlichen Bedarfsparkplatz; - ggf.
vorab mit Anbindung liber die PlanstraBfe -A-

Um- und AusbaumaBnahmen

Der Umfang der Um- und AusbaumaBnahmen sollte in einer
gesonderten PrioritHtenmliste seitens der GCemeinde erfaft
werden und sukzessive je nach Notwendigkeit und Stand
der Finanzen {iber Jahre verteilt entsprechend umgesetzt
werden.

Hierzu bedarf es neben der Ausschipfung verschiedener,
privater Investionsinanspruchnahmen aller Voraussiéht
nach auch der Inanspruchnahme Sffentlicher Firderungs-
mittel, welche zwecks Erhaltung und Sanierung des Ortes
und des Hafens aufgrund der vorllegenden, geschichtlichen
und stHdtebaulichen Bedeutung dieser Gesamtsicuation von

Gffentlichem Interesse sind .

Unter diesem Aspekt werden daher nachfolgend nur die
vorrangig in Angriff zu nehmenden Aus- und Umbaumafi-
nahmen mit Ca.-Kosten erfalBt, mit dem Hinweis, daf diese
nicht abschlielend sind .

Vgl. hierzu auch Runderlall des M D I vom 20.11.1976 -
(Amtsblatt Schl.-H. 5. 626)

T
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Umgestaltung des Endpunktes der L 209/5ee-
strafle mittels Wendehammer, § 20,00 m und
Kandelaber- sowie Umgestaltung der L 209/
SeestraBe in der Ortslage in dem geringst-
méglichen Umfang einschlieflich Baumtor am
Crtseingang ;

incl., 10 # (Planung,Bauleitung + zur Ab-
rund ) ca.

Ausbau der Planstrafie -A- einschlieBlich
Wendehammer und aller erforderlicher An-
schluffiausbildungen und dem vorgesehenen
Begleitgriing

incl., 10 * ca.

Ausbeu des geplanten, ffentlichen Bedarfs-
und Auffangparkplatzes in dem vorgegebenen,
geringen Versiegelungsgrad im Oberflichen-
belag und einschliefBlich aller dort gepl.
Wegeverbindungen incl. Holzbriicke und aller
Begriinungsmafnaehmen und erforderlichen
Ausleuchtungen;

incl. 10 L Ca,

Hafnahmen im Berelch des Hafenvorplatzes,
soweit sie fiir die Umsetzung der im Plan
fixierten Zielvorstellungen unbedingt er-
forderlich werden - wie ;

Renovierung der Hafenplatzanlagen
{Ausbesserung und Begehbarmachung der
vorhandenen Pflasterbeliige) ;

zusitzliche Ausleuchtung der als 'FuB-
gdngerbereich' vorgesehenen Verkehrs-
fléchen ~besonderer Zweckbestimmung- ;

notwendige Umbau-, Ausbesserungs- und
UmgestaltungsmaBnahmen einschl. Beleuch-
tung im Bereich der Poststrafle und den
anschlufibereichen zur Seestrafie hing

inel. 10 = ca.
Ing.-Leistungen dazu incl.Nebenkosten ca.

M _103.Dﬂn.ﬂn

----- 2 EmEEEW

oM $4332.090.02...

{(in Einzelpositionen enthalten)

- EEE&mt = swEswwaw CHl s
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Ubertrag - Gesamt-Summe ; - ca. .?:ffi}ﬂﬁﬁﬁﬁﬁ...

./. Kostenanteil der Gemeinde mit 25 v.H.ca.DM .,.%74.000,00

Unmzulegender Vorteilsatz mit 75 v.H. ... ca.DM .2;100.000,00

--------- -

In diesen Kosten sind die einmaligen AnschluBgebiihren
bzw. Beitrdge fir die Ver- und Entsorgungsanlagen -
(scwelt es sich um Neu- oder Ergiinzungsbauten handelt)
sowie evtl. noch zu tBtigende Grunderwerbskosten
nicht enthalten .

Dergleichen blieben Kosten unerfaBt, welche ggf. durch
Unstrukturierung in Verbindung mit einer evtl. Privati-
slerung des Hafens - und solche, die durch Vorteils-
nahme verhandener Einrichtungen entstehen .

HINWETIZES:

Vor Inangriffnahme der unter Ziffer 8.2.1 ; B8.2.2
und 8.2.4 benannten Mafinahmen ist aus stddtebaulichen
Grinden auf eine Realisierung des unter Ziffer §,2.3
benannten Ausbaues des dffentlichen Bedarfs- und Auf-

fangparkplatzes hinzuwirken .

Aufgestellt : Ingenisurbiiro

Huf und Partner
Rathausstrate 2

24103 Eiel
Telefon 0431 /93641
Telefax 04341 /94484

23769 Burg auf Fehmarn , den .....29:93:1395 ...,

Gemeinde Westfehmarn
o Bir gister -

moEnEE AN R

=35



eingestellt bei www.b-planpool.de

=35~

Gedindert und ergiinzt geméfl Verfigung des Landrates des

Kreises Ostholst

1-I vﬂm BEERRREEFE
21. ?ﬂm AR EFF

ein @
& & nzl ! # F F F#F 8 8 F 8 FE S S S EE S SR F R R
L nzl : # F 8§ FF 8 S FE S EE SRR E Y sEFF R TSR

Nach den Beschliissen der Gemeindevertretung Westfehmarn ;3

1.&.“] R s EE W& & &

R .. SRR

Planung:

23701 EButin - 31.

Anlagen:
ANLAGE -1.1-

ANLAGE -1,2-
ANLAGE =-1.3=-

Gedndert + erginzt
Gelindert + erginzt

.+ +23769 Burg auf Fehmarn ,

den #FFEFEEFESEEREEES FrEEEFYFEESEREEFFEYEREE AR
Blirgermeister

«..23709 Burg auf Fehmarn ,

o 1T NP Sl R R R R e
Blirgermelster

PP PLAMEM PLUS

STADTPLANER UND ARCHITEKT BDA
DIPL.-ING. SIEGFRIED S3ENFFT
ATELIER: WALDSTRASSE 5 - 420 EUTIN

= 04521-2316
F X 73N

3

MiErzl93l  ...ccs e o
Planverfasse

/

Lirmschutzberechnung Gffentlicher Parkplatz
nach DIN 18005 - Mai 1987 =
Baumbestandsliste O r t h auf Fehmarn

URKATASTER =-ehem. Fischersiedlumg M 1:1.000-

l' il 15!!‘3!]‘??;; t:--r:l:z--l.agi-ﬁi-:.l-.-?gﬁn
1' aif -l;flpf}???|+|-+-+-"a+
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1 Anlage =-l.1-

Lirmschutzbarechnung sffentlicher Bedarfsparkplatz:
nach DIH igo005-Mai 1987

Parkplatz-sasamtflﬁnhc:

A = 10440 me

Flichengrifa der Teilbareiche:

e e e e S e e S e e e I e . - = S

Flichen Nxr, 1} 380 m
2] 120 m
3-4) 520 m
51 380 m

B) 120 “%
7-10) 700 m

11-14) 1400 m

[

B

Parkplatzkapazitidt:
stellplitze flx PEW'S: 307
stellolitze filr Bussa: 8

verkehrsdichte:

e i S P e s . - 5

pTV-Annahme; 614 PEW’s/24 s5td.
g Busse/16 S5td.

Flichenbezogener schalleistungspegel:

- N - i S e e S PE—————RE = ———

Tagsiiber; 52,35 dB
Hachts; 44,84 dB

-_..__u-.—__----.——_l.-n-—-l--.-—-l--———l-—--r—d---n—-l-

pamel Nr. 1) 78,15 dB & 73,14 dB
3) 73,14 4B 7-10) 80,80 dB
3-4) 79,51 dB 11-14) 83,81 dB

5y 78,15 dB

ergibt sich ein um cg. 7.51 dB varminderter
schalleistungspegel:

Pegelminderung durch Absorption:

e e S S i RS e I - Y o L R T —

Absorption Nr. 1) 40,48 dB 8) 44,47 dB
2) 36,43 dB 9) 44,30 dB

1) 42,45 dB  10) 45,27 dB
4) 39,20 dB  11) 48,95 dB
5) 39,20 4B 12) 48,72 dB
§) 41,62 4B 13) 51,81 dB
7) 46,02 48  14) 51,73 dB
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Beurteilungspegel am Imnissionsort: tagsiliber

—— e s

pegel Nr. 1) 37,67 dB 8) 36,33 dB

zi 36,71 dB 9) 36,50 dB

3) 37,06 dB 10) 35,53 dB

4) 40,31 dB 11) 34,86 dB

5) 38,95 dB 12) 315,08 dB

&) 21,52 dB 13} 32,00 4B

7} 34,78 dB 14) 232,08 dB

ergibt sich ein um ca, 7,51 dB verminderter

Schallelistungspegell

resultierender Beurteilungspegel: bzgl. Haus HZ2

[ e e e e
—— s
v T e e o S o i L

Die won der
betrigt

parkplatzfliche ausgehendea Lirmbelastung
T und = .

]?I; PLANEN PLUS

STADTPLANER UND ARCHITEKT EDA.I
DIPL.-ITNG. SIEGFRIED SENFET
ATELIER: WALDSTRASSE § + 2301 EUTIN
e 045 21 -23 16 ; FAX 73431
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ANLAGE -1.2-

Baumbestandsliste Orth a.F.

et T Lt TR P b Rl B R

Nr. Baumart Kronend. Scammd. Bamerkung
1 Pappel 2.00m 0.25n

2 " 2.00a 0.25m

3 o 2.00m 0.25a :
& Wailldern 6.00m 0.15m :
5 4 6.00m 0.30m

L0 Zierkirsche §.00m 0.30m

7 Xastanie 9.00n Q.40m

8 Linda 8.00m 0.30=

q h 8.00n 0.30m

10 FPappel 14.00m 1.10a

11 Birke 3.50m 0.235m

Ld ! 3.50m 0.25n
13 Esche 7.50m 0.45m

14 Birke 4. 00m 0.25m

15 o 4, 00= 0,25m
16 Eberesche 6.50m 0.20m

17 Pappel 11.00m 0.60m
18 s 3.00m 0.20m

19 " 11.00m 0.60m

20 " 8.00= 0.30m
21 " 7.00m 0.50m

22 Weide 15.00m 0.60a

23 Esche 5.00m 0.50m
24 " 4,00m 0.20m

25 Pappel & . 00m 0.60m
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26
27
28
29
10
11
32
33
14
35
16
37
38
19
40
41
42
43
4
45
46
47
48
49
50
51

52

Birke
"
Esche
Birne
Apiel
Pappel

Uime

Birne

ik
PFlaume
Kirsche

Fappel

ApEel
Eirsche

Esche

L1

&,00m
4, 00m
5.00m
6.00m
5.00m
10,00m
10.00=
10.00m

10.00m

5.00=
5.00m
5.00m
5.00m
&, 30=
5.00m
5.00m
5.50m
4 .00m
4.00m
&.00m
9.00m
4. 50m
6.00m
4 .00m
3.00m
3.00m

Q. 30m
0.20m
0.60n
0.20=
0. 40m
0. &0m
0.40m
0. 40m
0.40m
0.65m
0.30a
0.30m
0.30m
0, 35m
0.30m
0.25a
0. 25m
G.25m
0.20m
0.25m
0.20n
0, 30m
0. 20m
D.25m
0.20m
0.20m

0.20m

# gakipft
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53
54
55
56
57
a8

39
60
61
62
63
G4
63
GG
67
68
469
10
71
T2
73
T4
75
76
il

.78

Ulme

L1

Birke
Ulme
Linde

Rotbuehe
Ulme
Birne
Pappel
Esche
Kastanie
Apiael
Linde

(L]
Pappel
Esche
FPappel
Ezsche

Fappel

11.00a
. 00=
7.00m
7.00m
7.00m
7.00m

5.00m
12.00m
10.00nm

9. 50m
B.00m
7.C0a
3,002
10.00=
5.00n
6.00m
7.50m
8.00m
B.00=
&.00m
4.00m
4.00m
4, 00m
3.00m

5.00m

0.65m
0.45m
0.30a
0. 60m
0.40m
0.30nm

0.20
0.80
D.45m

0.40

0. 50

0.35m
@.35m
0.45n
O.25a
0.35a
0.45m
0.45m
0.45m
0.40m
0.55a
0.25a
0.40m
O.15m

0.45m

6 Setek
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19
80
81
82
83
B4
B35
86
87
B8

Ulme

"
i
Walnull
i
Ulme

Kastanie

Pappel

12.00m
12.00=
7.00m
14.00m
9.00m
g.00m
6.00m
& ,00m
12.00m
14.00m

0.50m
0. 40m
0.30m
0.60m
0.35m
0.40n
D.2Z5m
0.20m
0.90m

1.10m
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ANLAGE -1.3~

EHEM. DORFTEICH

BEBAUUKG

ORTSCRUKDRTISS VON DER ORTSCHAFT 'O R T H'
GEMAD URKATASTER - V O R DBAU DES HAFENS/ DER L 209 -
SEESTRABE / + DES LANDESSCHUTZDEICHES -



