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Plantell A A Plantell B - VERFAHRENSHINWEISE
\ PLANZEICHENERKLARUNG | P edenbetai
uistellungsbescniuss ‘ enoraenbetelligun
§ 2 ERSATZMASSNAHMEN (MASSNAHMEN AUF STANDORTEN AUSSERHALB ): v ; ] Absti . d . Nachb. ind
‘ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ' Der Gemeinderat Billstringen hat in seiner Sitzung stimmung mit den Nachbargemeinden
1. Art der baulichen Nutzung (Ersatzmafinahme 1-4 bestehen aus der 3. Anderung des Bebauungsplanes weiterhin fort) ‘ am 13.10.2008 die Aufstellung der 4. Anderung Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 - BauGB; §§ 8 und 9 - BauNVO) des Bebauungsplanes beschlossen. sind gemaR § 4 Abs.2 BauGB mit dem Schreiben vom 18.05.2010
| Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs.1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
2321 II._Planungsrechtliche Festsetzungen (1) ERSATZMASSNAHME 1: Renaturierung des Bullengrabens ~ am 14.10.2008 ortstiblich bekannt gemacht worden.
(Siehe hierzu zeichnerische Darstellung: Renaturierung des Bullengrabens M 1 : 2000) |
Gewerbegebiete . | Biilstringen, den 19.07.2010 Blstringen, den 19.07.2010
(LWS) § 1 Art der baulichen Nutzung (Weiter-) Entwicklung des kologisch wertvollen Bereiches zu einem gehélzbestandenen Feucht- ‘
. NaRbiotop (besonders geschiitzter Biotop) ‘
- Industriegebiete 1. Entsprechend der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird als Art der baulichen Nutzung Birgermeistér Biirgermeister—
. - Stau des kinstlichen-, weniger natlrlich trassierten und profilierten neuen Grabens, Y
festgesetzt: W Ve /. )
(wsLi (LWS) 2. MaR der baulichen Nutzung - Gewerbegebiet (GF, ) nach § 8 Baunutzungeverordnung (BauNVO) - dadurch Uberlauf des Wassers in den alten, naturhaften Bullengraben. Bereich zwischen den ; :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 - BauGB: § 16 - BauNVO) - Gewerbegebiet (GE, ) nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Gréiben als Sumpfbereich. . Planausarbeitung Satzungsbeschluss
- Industriegebiet (GI,) nach § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) . ) ‘ Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet Der Gemeinderat Billstringen hat die 4. Anderung des
2320 0.8 Grundflachenzahl GRZ ‘ - Industriegebiet (Gl,) nach § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Erhaltung des vorhandenen, wertvollen, heimischen Gehdlzbestandes (Baumweiden, Roterlen, | vom Planungsbiiro Magdeburg Ingenieurgeselischaft mbH, Bebauungsplanes nach Priifung der Bedenken und Anregungen
(IGF) Stieleichen, Schiehen usw.). Einige Baumweiden evtl. als Kopfbidume entwickeln - absetzen | Klausenerstrate 10 a, 39 112 Magdeburg. geméaR § 3 BauGB in seiner Sitzung am 13.12.2010 als Satzung
G Rflach: hl GFZ o 10 BauGB) beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.
RSP 2. Im nordlichen Bereich des Plangebietes GE4werden Betriebe der Abstandsklasse | und Il (nach Absprache) | Planungshire Magdeburg ; ¢ ! ’ e o
1501 174 FH 45.00 Firsthdhe baulicher Anlagen als entsprechend Runderlass des MU vom 26.08.93 (Abstandserlass) ausgeschlossen. ‘ den 1,’2-mmm"§ese"5chaft mbH m' )
r ¢ - Neupflanzungen ' / | Klausenerstrape 10 Bilstringen, den 13.12.2010
Hochstwert in m Uber Bezugspunkt g aee a e
§ 2 MaRt der baullchen Nutzun - Schwarzpappel (Populus nigra), Hochstamm, 3x v. m . B.; StU 12-14 cm; 3 St. | »)..
Der kleine Acker 9 - Stammbiische, 3 x v. m.B.; StU 12...14 cm; 3 St. | Bre IngeJemn \ Teferon: 03 91725 g5, g %
3. Bauweisen, Baugrenzen 1 i i il s TP vl et R b - Stieleiche, (Quercus robur), Heister, 2 x v. 0.B.; 150...200 cm; 6 St. ‘ ax: . Biirgermeister
Vor dem Papenberge (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ' Ple °_c: a cf °: ai:"’ PRI (1) M SR PR B NI S0 - Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball), Stréucher, 2 x v. 0.8.; 100...150 cm, 12 St. I
anzeichnung festgesetzt. . ) | .
o offene Bauweise | - Riwsvnus cathaefous (Keeuzdam), Selusher, 2x v. 0.8.; 100..150 am, 128 ‘f Anzeige an Raumordnung und Landesplanung Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
. - Rhamnus frangula (Faulbaum), Straucher, 2 x v. 0.B.; 100...150 cm, 12 St. o 2
2. Im GI2 ist die Uberschreitung der Hohenfestsetzung fiir Schornsteine bis max. 60m zuléssig. - | Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle
a abweichende Bauweise | ist gemaR §1 Abs.4 BauGB beteiligt worden.
2) ERSATZMASSNAHME 2: Bepfl des Kiistersiekgrab i el
Baugrenzen 3.  Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden @ L FE S EE R | e
T — (Siehe hierzu zeichnerische Darstellung: Bepflanzung des Kiistersiekgrabens M 1 : 2000) I
g , g . Bllstringen, den 19.07.2010 = Urgefmeister
4, Verkehrsflachen ! NePenanlagen im Sinrie von § 14 Seniaingina g sind our st der Bauliper Verbesserung der 6kologischen und landschaftlichen Struktur durch Anlage eines grabenbegleitenden y :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) B Geholzstreifens m. Gras-/Krautfiachen | V. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
‘ Blrgermeister )
5 5 . 5 o - Erhaltung des wertvollen Baumbestandes entlang und in Nahe des Kiistersiekgrabens (Stieleichen, Der Satzungsbeschluss ist am 14.12.2010 bekannt gemacht worden.
- StralRenverkehrsflachen 4.  Die Hohe der baulichen Anlage fiir die Fldche GE, (Olmiihle) wird entsprechend § 18 BauNVO 9 g g ( | Der Bebauungsplan tritt mit Datum der Bekanntmachung i ft.
auf 15 m Uiber dem Bezugspunkt festgesetzt. Erlen, Eschen...) i
Notwendige technische Aufbauten diirfen die festgesetzte Héhe ausnahmsweise um 5 m - Berlcksichtigung der Licken zwischen den vorhandenen Gehdizreihengruppen. Bei der Neupﬂanzund“ Frihzeitige Blrgerbeteiligung Bilstringen, den 14.12.2010
liberschreiten. in diesen Berelche? 6ffnen” - wegen hoherer Biotopvielfalt auf engem Raum und aus | Die frilhzeltige Biirgerbetelligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB e N
gestalterischen Griinden. "istam 29.03.2010 durchgefiihrt worden. Z
(HQ N 5. Die Anzahl von PKW-Stellplitzen im GE_(OImihle) wird gem. § 22 BauNVO auf 5 Stiick - Abstand der Neupflanzung 5 m von OK Graben (maschinelle Grabenpflege usw.) ) B . il
5. Griunflachen 3 . ) | -
festgesetzt. - Straucher sollen an N-Seite und im Bereich der sonnigeren Ausbuchtungen (hier nur Schlehen und N ,
RSN VG FO DR Schneeball) einen einreihigen, waldmantelartigen Gehélzsaum bild B‘ulstﬁngee o ke
2286 i i PO . ' preen. | [/ . Verletzung von Vorschriften
§ 3 Bauweise - B&ume als Heister, 2 x v. 0.B., Eiche mittlere Hohe, sonst Maximalhdhe. linel
Private Griinflaichen Stréucher 2 x v. 0.B.. Maximalhsh I Blrgermeist Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
(LWS) i HBDn . I ist eine Verletzung der in § 214 (1) ,(2) und (3) BauGB in Verbindung
Entsprechend § 22 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird die Bauweise wie folgt festgesetzt: - Straucharten in 5-er Reihengruppen. ‘, mit § 215 (1) BauGB bezeichneten Verfahrensvorschriften nicht
- Offentliche Griinflachen \ Friihzeitige Behérdenbeteiligung geltend gemacht worden.
GE-Gebiet offene Bauweise (©) - Noupflanzungen Abstimmung mit den Nachbargemeinden
. o &)
i Gl-Gebiet abweichende Bauweise (a) Schwarzpappein (Populus nigra), 125t Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange Biilstringen, den 0 €. 02.2 042
6. Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz o e s o . =~
. ' ’ | '
- g. ’ Die abweichende Bauweise gilt im Sinne der offenen Bauweise - mit einer Gebaudelange Uber PR s SRR, 4 X, vom 09.02.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert Birgermelster
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 560 Eschen (Fraxinus excelsior), 12 St. | worden. g ‘ S ZZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) R Holzbirnen (Pirus communs), 12 St.
Biilstringe 9.0772010
‘ ‘ . ; ; s Moorbirken (Betula nigra), 12 St.
g GE ” ! - Faiedeia? Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, § 4 Der Hhenbezugspunkt (HBP) befindet sich an der L 24 - Einfahrt Baro (Flur-Stiick 81/25) S°|° ) °("$‘ '," podl )’ el .y
‘ % """ L © ¢ Straucher und sonstigen Bepflanzungen mit 61.25 m. ‘ aiwelde (Salix capraea), . .
N e Q00000 Faulbaum (Rhamnus frangula), 80 St. . BGrgsenaly
% 0 8 FH 45 Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), 80 St.
S+ Hasel (Corylus avellana), 80 St. - Auslegungsbeschluss
O lll. Textliche Festsetzungen zur Landschaftspflege/Griinordnung Schistw (Pranis spinoss ], 00 51, | Der Gemeinderat Billstringen hat in seiner Sitzung am 10.05.2010
7. Sonstige Planzeichen Schneeball (Viburnum opulus), 40 St. dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes
(LWS) ' -— ‘ | und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung
K I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 1 MASSNAHMEN IM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES: (3)  ERSATIMASSHAHNME 3: Bepfarizung Ohraweq nd Kollnkseg | gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
des Bebauungsplans (Siehe hierzu zeichnerische Darstellung: Bepflanzung Ohreweg und Kollakenweg M 1 : 2000) . Auslegung wurde am 11.05.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.
L Der Entwurf und die Begriindung hab 27.05.2010 bis zum
2457 2324 — ‘ (1)  Der vorhandene Gehdlzbestand (Kiefernstreifen SW-Ecke) ist zu erhalten. Landschaftsdkologische Standortverbesserung und Verschonerung des Landschaftsbildes durch 30.2)62010 ggmﬁﬂ § SgAbs. ;ntauZ-Be %;fl:rr:;lich ausgelegen.s .
Die Birnbaumreihe(n) entlang der L 24 sind in groRtmaéglichem Umpfang zu erhalten. raumbildende Baumreihungen und akzentuierende Einzelbdume/Baumgruppen an Wirtschaftswegen ‘
(IGF) und Graben. ‘ )
Gl, @ Art der baulichen ?‘”tzungmmm Geschorsﬂéf:henzahl (2)  Das Bebauungsgebiet wird von Vegetationsflachen umgeben (Breite entlang der L 24: 30 m, - Linden Tilla cordata u./o. Tilla platiphylios) | Bllstringen, den 20.07.2010
0.8 FH 45.00 Grundﬂach?nzahl Firsthohe sonst 15 m) die mit einem Gehdlzstreifen aus heimischen Baumen und Strauchern zur Material: Heister, 2 x v. 0.B., 100...150 cm. ‘
a - Bauweise - landschaftlichen Einbindung und ékologischen Verbesserung bepflanzt werden. Angewachsene Helster durch fachgerechten Schnitt und Pfiege tber mehrere Jahre zu Hoch- . V /
Die nicht gehdlzstreifenbestandenen Flachen sind gem. Bepflanzungsplan zu entwickeln. stiimmen erzishen. é u e|:meist 4
) | Pflanzabstand: 7 m (6...8 m) - fluchtgerecht in Reihe ca. 12 Sitzkriicken fiir Greifvgel : -
- \5999\ Gehdlzarten und -material sind dem Bepflanzungs- und Begriinungsplan M 1 : 2500;
- die Bepflanzungsart und -anordnung den dazugehdrenden Pflanzschema zu entnehmen. Ohreweg N - Seite, 105 St. |
o L e Héhenlinien | Ohreweg S - Seite, 105 St. ’
\\ é (3)  Der Bereich des Regenriickhaltebeckens ist mit einer 2-reihigen freiwachsenden Hecke zu um- Kollakenweg O - Seite, 55 St. |
u\ /(‘ 2 pflanzen (Pflanzabstand 1.00 m; mindestens 5 Stréucher einer Art zusammenhéngend). Die hier Kollakenweg W - Seite Graben, 55 St. i
o~ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN i el |
0, ) vorgesehenen Baume sind gestalterisch wirkungsvoll und situationsgerecht innerhalb der en gesamt, . Kart dl .
\\ > ‘ ariengrundiage:
o /o) y i o | Landschaftsrasen-/ Wiesenflachen anzuordnen. Heimische Solitarstraucher sind zuléssig. - Slienpappein (Popiulis iigrs Mo ‘ Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1000
\\ 2 auptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen | Shcbotensse 3w a . A% v B9k des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation
/ STVB\ O% o ‘ — Gehdlzarten und -material. bzw. gestalterisches Prinzip sind dem Bepflanzungs- und ' s ' Gemeinde: Biilstringen
149 o) Begriinungsplan M 1 : 2500 zu entnehmen. - Schwarzpappel (Populus nigra) oder | Gemarkung: Billstringen
/ \n 2 Trauerweide (Salix alba "Tristis") ‘ Flur: 7,8
/ \ O/ ; (4)  Die Bepflanzung der ErschlieBungsstrale und des Vegetationsstreifens entlang der L 24 erfolgt Hochstamm, 3 x v. m.B., StU 12...14 cm; 1 St. Stand der Planunterlage: 10/2009
V ‘ It. Bepflanzungs- und Begriinungsplan M 1 : 2500 bzw. Gehdlzverzeichnis. Erlaubnis zur Vervielfaltigung erteilt
I GE 1 \ (4) ERSATZMASSNAHME 4: Bepflanzung Rotbleekweg durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
| : . g ; . : 03.03.2010
3 y \\ Der mitiere Abstand der Straflenbllume betrigt28 m i der Rehe, (Siehe hierzu zeichnerische Darstellung: Bepflanzung Rotbleekweg M 1 : 2500) :Ttegz eoi:hi?" —
I 0 %/ FH 1 5 00 \\ | Landschaftsokologische Standortverbesserung und Verschénerung des landschaftsbildes durch '
g iy } (5)  Bepflanzung der Grundstiicke: raumbildende Baumreihungen. Liegenschaftskarte Neubestand nach
I \\ Linden Til data u.fo. Tilia platiohyil Flurneuordnungsverfahren "Bodenordnung
HINWEISE | ~ Linden Tilia cordata u./o. Tika platiphylios) Biilstringen-Feldlage, OK 7004"
I \\ | 1 heimischer Baum / 1000 m_2 Grundstiicksflache Material: Heister, 2 x v. 0.B., 100...150 cm. durchfiihrende Behdrde:
:E) °\ 1 heimischer gréRerwerdender Strauch / 100 m_2 Grundstiicksfliche. Nahere Bestimmungen s.w.v.. Angewachsene Heister durch fachgerechten Schnitt und Pflege liber mehrere Jahre zu Hoch- Amt fiir Landwirtschaft Flurneuordnung
I \ 1746 Versorgungsleitungen stdmmen erziehen. lénd Fgrzten ghtltem
)\ (IGF) Mit Lageungenauigkeiten der Versorgungsleitungen mul gerechnet werden. Befestigte Flachen: Die Oberflachen und der Aufbau sind so auszufiihren, daR die Niederschlége in Linden gesamt, 320 St. G:rr:::':u:.g' uB:‘xIs?:negnen
5 Der grotmaoglicher Menge auf dem Standort versickern, sofern keine anderen Vorschriften gelten. ; '
Flur: 24
4 g Vermessung Das Gefille soll in Richtung Vegetationsflachen erfolgen (Gelandebiindiger- oder Anschluss mit (5) ERSATZMASSNAHME 5: Bepflanzung entlang der L24 (Westseite)
I i \n Plangrundlage bildet der Vermessungsplan vom Vermessungsbtiro Dipl.-Ing. Udo- Heinrich Wenck, Hochbordliicken). Anlegen einer 5 m breiten Feldhecke aus standortgerechten einheimischen Arten auf den |
I \ \ 1707 IGF) Offentlich bestellter Vermessungsing., Biilstringer Str. 18, 39340 Haldensleben, Tel.: 03904-6625-0 gemeindeeigenen Flurstiicken 2287 und 2286 der Flur 24.
a Nicht befestigte Freiflachen sind als Vegetationsflachen auszufiihren (Rasen, Landschaftsrasen, Es sind Arten entsprechend der Artenliste des Umweltberichtes zu verwenden (Pkt..8.3)
\ h?
I " o, Arché&ologische Denkmalpflege Wiese; kleinere Flachen mit Gehdlzen). Als kleinere bodendeckende Straucher sind geeignete nicht- Pflanzratser:
\_. \u Bei Erdarbeiten ist mit dem Auftreten archéologischer Funde wie Scherben, Knochen, aufféllige heimische Arten (und Sorten) zulassig. Straucher Reihenabstand 1m, Abstand in der Reihe 1,5 m
\ \ Hiuimgen Yon Stinen. Sinien g da. i e, Laubbaumheister einreihig, in der Mittelreihe der Straucher alle 4,5 m
a GeméaR Denkmalschutzgesetz unterliegen Bodenfunde der unverziiglichen Meldepfiicht Wo es méglich ist, sollen die Bauwerkswande mit Selbstklimmern begriint werden. Qualitit:
Geltungsbereich der \ \ an das Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt o e .
PRt b ' Straucher 3 TR. Hohe 60-100cm 2xv
3. Anderung des Bebauungsplanes : Richard-Wagner-Str. 9
. \ \ 06114 Halle (Saale) Efeu (Hedera helix) an schattigen Standorten, selbstklimmender Wilder Wein (Parthen, Tricusp. Laubbaumheister Hoéhe 100-125cm 2 xv
\ n\ "Veitchii" z.B.) an sonnigen Fléchen.
. a
X | A ' G a IV SONSTIGE FESTSETZUNGEN:
\ \n Zur Gewabhrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des Schiffsverkehrs ist die Beleuchtung so zu ®) Pl a0 Quesek:- i (Olmul'?le - Teilplan innerhalb der 4. Anderung des Bebauungspianes) "
b \ ‘ installieren, dass eine Blendung der durchgehenden Schifffahrt ausgeschlossen ist. Gegebenenfalls sind erfolgt die Bepflanzung als Einfriedung auf der Grundlage des Pflanzschemas des B-Planes 1/06 (1) Im Grundstiicksbereich sollen die Bepflanzungen spatestens nach der zweiten Periode der
- "\ weitere geeignete MaRnahmen (wie z.B. Verwallungen, lichterbrechende Elemente) anzuordnen, (Ursprungsplanung). Vegetationsruhe, die der Feststellung im Hoch- und Tiefbaubereich folgt, abgeschlossen sein.
\‘. .\ \ Diese MaRnahmen sind zu Lasten des Vorhabenstrégers zu errichten und kiinftig zu unterhalten. Das gilt auch fiir die 0.g. MaRnahmen. ‘,‘
\ o |
\ \ : (3)  Alle Anpflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und im Falle eines Abganges art- und
"\ { | materialgerecht zu erneuern.
s T | |
Hl ) \ \ (4)  Leitungsrechte fiir Abwasserleitungen und Trinkwasserleitungen in GE5 (Olmiihle) werden auf der
L Grundlage des Bestandsplanes den betreffenden Ver- und Entsorgungstrédgern innerhalb des
\. privaten Betriebsgeléndes eingeraumt.
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