Planzeichenerklarung |. Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerks:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Eingeleitet auf Grund des Aufsteliungsbeschiusses des Stadfrates der Stadt Stalifurt vom
i . . . ) o 18.07.2005. Der Aufstelfungsbeschiuss wurde am 02.03.2006 durch Abdruck im amtlichen
Signaturen gemal der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléna 1.1 Im Baufeld S01 sind ausschlielich folgende Nutzungsarten zulassig: Mitteilungsblatt der VG Stafifurt, "Salzlandbote™ offentiich bekanntgemacht.
und der Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - Planz\/ 90 - Bffentliche Schwimmibddar
-S- - Saunen, Sclarien, Massagepraxen, Belriebe und Anlagen fir "Wallness™-Anwsndungen Stafifurt, 26.03.2009
1. Art der baulichen Nutzung - Anlagen fir sportliche Zwecke einschiieBlich Kegel- und Bowlingbahnen
_ - Anlagen fir das Kinderspiel, auch innerhalb von Gebduden
7 wﬁmmﬁ Spon, Erholung, Schwimmisad und Veranstafungsgewerbe - Raume und Gebaude zur Durchfhning von wechselnden Publikumsveranstaltungen
=== d - Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
/ Aligemeines Wohngebist (W) - Einzelhandetsbetricbe mit einer Verkaufsfiache won maxdmal 350 m*. Die Scriimente missen dabei
Wi mit des Zweckbestimmung des Sondergebistes in Ubereinstimmung siehen. Es sind daher
. iy \ 2. Bauweise, Bauinien, Baugrerzen ausschlieflich folgende Sortimente aflgemein zulassig:
ﬂ ] A = 5 - Sport- und Badeartikel
i |5 ——-—  Baugenze sSAeladmng, sie. ) o _ 2. Die frilhzeitige Offentiichkeitsbetedigung geman § 3 Abs. 1 BauGB fand durch Auslegung von
[ B Andere Sortimente sind ausnahmsweise zulassig, sofem hierdurch keine stadtebaulichen Unteriagen vom 06.03.2006 bis 17.03.2006 statt. Die entsprechende dffentiche Bekanntmachung
| Spannungen entstelen. erfolgte am 02.0:3.2006 im "Salzlandboten”.
: o = o — - — B I. .
I 1.3 Im Baufeld SO 2 sind ausschiielich Beherbergungsbetriebe zulassig. Zulassig sind zudem Staftfurt, 26.03.2009
| 3. Mal der bauichen Mutzung, Bauweise Wohnungen, wobei diese Mutzungsart hinsichilich der Grundfidche gegeniber dem
| el i beiichon Beherbergungsbetrieb untergeondnet sein muss.
| WA mif Bezeichnung des )
06 - 85 a1 (GRZ) 1.3 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Tankstellen unzulassig.
i | o Zahi der Voligeschosse Bauweise 2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
|
A 72 ) Die im SO durch Einschrieb in die Planzeichnung fesigesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen
£ 4, Verkehrsfigchen sind wie folgt zu berechnen:

3. Die friihzeitige Behdrdenbetailigung Dema

! Unierer Bezugspunkt: Verkehrsinsel im Zufahrisbereich Kreisverketr, Uberfahrt Radweg (s. 05.06.2007. Die Behdrden wurden im Schrelben vom 20.05.2008 auch zur Aulberung im Hinblick auf _
| Fesisetzung in der Planzeichnung) den erforderfichen Umfang und Detzilliensngsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB _ ' £ W W - : ,
I Oberer Bezugspunkt: Oberer Abschiuss des Daches (Oberkante First, Attika 0.3.) aufgefordert. . AR DR . A4
! Strallenbegrennungsiinie . — 5 A xk s 4 ';hﬁr'!i"ﬁﬂf
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR) taltfurt, 26.03.2009 o . = ; =y
Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO): Ubersichtsplan MaRstab 1 : 25.000 i.0.
| Y T Einfahrisbensich : s F i u
= Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch damaliges LVermD - AZ: LVermD/R/043/2002
! 3.1.: In den mit dem Texteinschrieb "at” entsprechend festgesetzten Bereichen sind Gebaude an

w—w— - Bereich ohne Ein- und AusSahrien jeweils ener Seite des Baugrundstlicks ohne seitfichen Grenzabstand zu emichten. An der jeweils
anderen Selte des Baugnundstiicks darf chne seitlichen Grenzabstand gebaut werden, es ist jedoch
auch die Einhaltung des ssitlichen Grenzabstands zulassig. Die Tiefe des seitichen Grenzabstandes

tgraben —

Q 5. Flachen fiir den Gemeinbedarf muss dabei nicht dem Wert gemaf Bauordnung Sachsen-Anhali (BauQ LSA) entsprechen, jedoch B %,
[ mindestens 2,50 m betragen. Fiir Nebenaniagen und Garagen gelten keine Einschrankungen , & 2oa%
T e - fagiv
“ Flachensignatur hinsichiiich der Bauweise. _ Die fiir Raumordnung zustandigen Behordermwarden gemat § 1 Abs. 4 BauGB iV.m. § 4 Abs. 1
[ir} : =
h = _ ) ) ] ) ROG mit Schreiben vom 20.05.2008 beteiligl.
(=] WAE 1 " 3.2. Innerhalb der jewedigen mit dem Texteinschrieb "a2” entsprechend fesigesetzien Baufeldermn
= . - n Eweckbestmmng: sarisbin Zeecken dovands Einrchiung (WA 3.1, WA 3.2 und WA 3.3) sind Gebaude ohne seiflichen Grenzabstand zur jeweiligen Stalifurt, 26.03.2009
=10 gemeinsamen Grundstlcksgrenze mit dem Nachbargebdude zu emichten. An der jeweds anderen
o 1
Z| | H[ 2 6. Grinfiachen Seite des Baugrundstiicks ist mit seilichem Grenzabstand zu bauen (grenzt jedoch eine offentliche p
| a Verkehrsfiache an, ist ohne Grenzabstand zu bauen). Die Tiefe des seilichen Grenzabstandes muss
1 Flachensignatur dabei nicht dem Wert gemalk BauQ LSA entsprechen, jedoch mindestens 2,00 m betragen. Fir
G | I 4 7 Mebenanlagen und Garagen gelten keing Einschrankungen hinsichtlich der Bauweise.
- 1 o = 2 - Reng Wi
[ I T \\\ WAI1 e 3.3. In dem mit dem Texteinschrieh "a3" festgesetzien Bersich (SO2) gilt die offens Bauweise mit der Bi i
| . i - o MaRgabe, dass auch Geb3ude mit einer Lange von mehr als 50,00 m zuldssig sind.
: I & A ; diffentiche Grimfiache
l : H | al e W o Wi 4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 3 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) b sltaﬁ &mﬁmm hist:om 030420008 e Entmiat dis Bsbamiegepianse pabMg
l _5I | ! o . ] Die éffentiiche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB fand vom 23.06.2008 bis 25.07.2008 statt.
I 5 | XY VAAS ) ) 4.1 Auf den in der Planzeichnung mit jewedigen Texteinschrieb fesigesetzten Flachen sind folgende Es wurde auch darauf hingewiesen, dass nicht frisigerecht eingereichte Stellungnahmen bei der
i | A A YA AN S A e Erhalitang von einzelnen Baumen Geh-, Fahr- undioder Leitungsrecht einzutragen: Beschlussfassung Gber den geanderten Bebauungsplan unberiicksichtigt bleien konnen. Die
l 8 / AKX A KN VA A vordiegenden Arten umwelibezogener Information wurden angegeben.
_l. a | § A f> A, \\\\ SR Kl WAZ1 GFLR1: Geh- und Fahmechte zu Gunsten der einzelnen Eigentiimer der Grundstiick im Baufeld Die entsprechende Sffentiiche Bekanntmachung erfoigte im "Salzlandboten™ am 13.06.2008
| i il e o \\\ Va0 &y S 2 WAZ.2, zudem Leitungsrechte zu Gunsien der einzelnen Versorgungstriger Wasser, Abwasser,
u [ ‘\ AN "f h-l‘q-\"-_\\' i \ / o a? N &BC"_{;, D,E Sirom , Gas, Femmeldewesen und Kabelfemsehen. Altemnativ kinnen auch Leitungsrachie zu et 20032009
l s N 1< . Ai ""\-,-,\«- K 7 A ", i1 q Gunsten der einzelnen Grundstickseigentimer im Baufeld WA4 eingetragen werden.
:1 l \;:\; f f/g [ s 4 o # s S LR2: Leitungsrechie zu Gunsten des WAZV “Bode-Wipger", Stalifurt, fir Betrieb und Unterhaltung y,
TELA o . giner unterirdischen Trinkwassereitung
I i \\./ ‘\ﬁI\E 1 ,' rz?f LR3: Leitungsrechte zu Gunsten des WAZV "Bode-Wipper”, Stalifurt, flr Betrieb und Unterhaltung ;"f
1B ] Y./ T ey & 7 siner unterirdischen Abwasserleitung —
L : g | P S 7% B NS . 3. Flchan i e Wassarsirtschall, den Haciwasserschulz und die e Wasssbiimmne LR4: Leitungsrechte zu Gunsten des WAZV “Bode-Wipper”, Stalfurt, fiir Betriet und Unterhaltung - ﬁ"\
-9 E- SEN EEN NN BN NN S S .- P L e e A E ’ BE'ESTLIHQSQEIJ et {5. TF5] r - ) i einer unterirdischen Trinkwasserteitung und einer unterindischen Abwassereitung Buﬁ 7 b
x 2 ] ; ; o A , s . » !
; Uberschwemmungsgebést - X . :
;5 = @ e TR ARENOLE 4.2 Auf dem Flurstiick 8/9 der Fiur 8, Gmikg. Stalfurt ist ein Leitungsrecht 2u Gunsten des WAZV 6. Der Stadtrat der Stadt Staltfurt hat am 12.02.2009 die Stellungnahmen der Behdrden und der
= % F." *Bode-Wipper" fir Beirish und Unferhaltung einer unterindischen Trinkwasserieifung einschlieflich Offentlichkeit gemaR § 1 Abs. 6 BawGB gepnift und abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteill.
% E ﬂ \ @ Zweckbestimmung: Gewasserschonstreiien (§ 94 WG LSA) gines Schutzstreifens von 3,0 m beiderseits der Leitung {gemessen ab Leitungsachse) einzutragen. eE
% a8 4 5. Immissionsschutz
% H @ ) ) ] Auf Grundlage der erteiiten Baugenehmigung fiir das "Salzlandcenter” (AZ: 634001/06413-99-08)
=] Wirssorniacholiche Anlage: Abspostameen gelten fir folgendes Baugebiet (Strafie) die genannten Immissionsrichtwerte (§ 2 18. BImSchV):
= . - In aligemeinen ebieten (IO Parkstralle 3
. Regelungen fiir die Stadierhatiung und den Denkmalschutz RBerhalh der Ruhezeiten - A
Mo i G e . mew URSCHRIFT
{'_}!5 [0] Einzelaniagen (unbewegiche Kutturdenkomals), die dem Denkmalschutz unterdiegen nachts - 40 dB (A)
Hl 0-2 Gerduschspitzen sollen die vorgenannten Werte tagsiiber um nicht mehr als 20 dB (A) und nachts ;
Stadtpark Lulsenplatz tam FChE ol 11 A0 Gheatunion. 7. Der Stadirat der Stadt StaBfurt hat in seiner Sitzung am 12.02.2009 den Bebauungsplan als :
10. Fiache fir Viersorgungsanlagen, die Abfalentscegung, die Abwasserbeseiligung sowie fur Abfagerungen Satzung beschiossen. Die Begrindung einschliefliich des Umweitberichis wurde gebiligt.
In aligemeinen Wohngebisten entlang der L71/Heckliinger Strafle milssen die Grundstiickseigen-
O Verscrgungsantage Gas timer entsprechende passive Schallschutzmanahmen gema § 9 (5) BauGB treffen, da es sich Stalfurt, 26.03.2009 St d t St Bf rt
hier um ein sogenanntes "Befastungsgebiet” handelt. Die Vorbelastung ergibt sich aus dem erhihten a a u
SGE O Versorgungsaniage Elakirizial (Trato) Verkehrsaufkommen der Landesstralie L 71 (Hecklinger Strale). FUr den Bersich Heckinger Strafle
o liegt seitens der Stadt Staltfurt ein Immissionsplan vor. Er dient als Grundlage fir 0.g. Malinahmen !
; ¢ bestehende unterindische Leitungen und deren Umsetzung. |
| a2 = i IL. Machrichtiiche Ubernahmen: l;
. 2 1. Vorldufig festgestelttes Uberschwemmungebiet (§ 96 Abs. 5 WG LSA)
——=i Hier diirfen nicht ohne Genehmigung der Wasserbehdrde, unbeschadet anderer Viorschriflen,
: = 3 wassergefahrdende Stoffe gelagert, die Erdoberfiache erhdht oder verlieft, sonstige bauliche 8. Die Sataing: des Bebau beslahond dor-Planzeics nd den kadiichen
qu5 men! Mt Leitungsrechten zu belastends Flachen (s. texdliche Festsetzung Mr. 4) Anlagen hergesisiit oder geandert, Baum- oder Strauchpfianzungen angelegt und Materiaiien, die F%Ezﬁu@rﬁmhmﬂmmsgﬁan:@ aus a nurg und den fe
den Hochwasserabfluss hindem kdnnen (Erde, Holz, Sand, Steine und dergisichen), gelagert oder
{],E E;E B abgelagert werden. Stalfrt, 26.03.2009
. : BV zugesrdnete Geh-, Fahr- und Leitungsrechie 5. textiiche Festsetzung Mr. 4}
Kartengrundlage: A_l:lszug aus der Liegenschafiskarte i | a2 2. Gewasserschonstreifen (§ 34 WG LSA) Beb s | n Nr. 44 .-'0 5
des Landesamtes fur Vermessu ng und Geoinformation 1 E Grenze des raumichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Zur Erhaltung und Verbesserung der vielfaltigen gewasserdkologischen Funktionen wird gemal § 94 epauu ng p d n
. . WG LSA (Gewasser zweiter Ordnung) beidseitig landseits - ausgehend von der Bischungskante - " » " "
Gemeinde: Stadt Stalifurt e ein Gewasserschonsirefen in einer Brete von 5,00 m fesigessizt Hier st &5 u-a verboten - Sport- und Freizeitcenter
Gemarku ng: Stalfurt - wassergefdhrdende Stoffe, einschiieflich onganischer Dungstoffe, zu lagem oder abzulagem, R
. - . ) ! - Anpfianzungen mit nicht heimischen oder nicht standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen (dies giit Bii
Flur: 6 und 8 1 aﬁg F iy damanl o F . auch bei Verjingungen) sowie bauliche und sonstigen Anlagen (auch verfahrensfreie Varhaben 4 v
Stand der Planunterlage: August 2007 v 1347 gemaR BauO LSA) zu emichten. Zudem ist der Umbruch von vorhandenem Dauergriiniand 5 i ng ist durch Gfisntiche Bekannimachung im "Saiziandboten® am 713,047 in Kraft
1146 Tiergarten wesiiba. g—etreten In der dffentlichen Bekanntmachung wurde auf das Geitendmachen der Verelzung von Stand: 12. Dezember 2008
Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt L Hinweise o e S Planerstellung: Stadtverwaltung Stalfurt
d T Baumschutzsatzung . . i
urc_h das Lgndesamt flir Vermessung und ol e 3 50 o G SHEENMY swat, 27 0% 209 - Fgchdenst 61
Geoinformation Sachsen-Anhalt am: 30.07.2007 Bearbeitung: Dipl.-Ing. (FH) Vorkauf
Aktenzeichen: A9-4 Roeghi i i
enzeiche 9-40778/07 Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspians sind mit dem Landesamt fiar Dipl.-Ing. Grein
Geologie und Bergwesen (LAGB) abzustimmen.
Archaologie René Zi MaRstab 1:1.000
Es ist grundsatzlich in den Baufeldern SO1, WA1, WA 3.1 und WA 3.2 mit archaologischen Bii i
Bodendenkmaien zu rechnen. Vor der Dunchfiihrung won BaumaBnahmen, mit welchen in den Boden
gingegrifien wird (Neu- oder Wiederbebawung, Erwsiterungen bestehender Baulichkeiten) bedarf es

der Genshmigung durch die Untere Denkmalschutzbehbrde.




