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Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte des Katasteramtes StaRfurt
Gemeinde: Staffurt

Gemarkung: StaRfurt

Flur: 9,10

MafRstab: 1:500

Stand der Planunterlage (Monat/Jahr): M&rz/00
Vervielféltigungseriaubnis erteilt

durch das Katasteramt StafRfurt

am: 08.Mérz.2000

Aktenzeichen: A8-876/00
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An der Salzrinne

Teil A: Festsetzungen durch Planzeichen

Teil B: Textliche Festsetzungen

Praambel

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Mischgebiete (siehe ortl. Bauvorschriften § 2)
(§ 6 BauNVvO)

Eingeschrénkte Gewerbegebiete (siehe textl. Festsetzung §1 (1) bis (3))
(§ 8 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)

0,6 Grundfidchenzahl
8 Baumassenzahl
II1 Zahl der Vollgeschosse
111 m. . Zahl der Vollgeschosse (mit Hohenbeschrénkung)

TH Traufhéhe (siehe textl. Festsetzung § 2 (1) und (2))

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

— =t Baugrenze
== 0= s=+ Baylinie
o offene Bauweise
g geschlossene Bauweise

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir Gemeinbedarf,

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

- Flachen fiir den Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen:
u Schule

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
—_mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

GHR Geh- und Radweg
l______‘ Einfahrtsbereich

6. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

W

Brachland

Parkanlage

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Béumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

und firr die Erhaltung von Baumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Erhaltung: B&ume (s. textl. Festsetzung § 5 (2))

8. Sonstige Planzeichen

B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

m Umgrenzung der Flchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LSW Zweckbestimmung: L&rmschutzwand (siehe textl. Festsetzung § 4 (1))

r—_-|

Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

I I Gemeinschaftsanlagen
S e mem w= (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

GGa  zweckbestimmung: Gemeinschaftsgaragen

— — — — Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Lry Leitungsrecht (unterirdische Abwasserleitung) zugunsten der Anlieger
Bernburger Strafl’e Nr. 18 und Nr. 20
Lr2 Leitungsrecht (unterirdische ND-Gasleitung) zugunsten der Erdgas Mittelsachsen (EMS)

Lry Leitungsrecht (unterirdische Trinkwasserleitung) zugunsten der Stadtwerke StaRfurt

Firstrichtung

<>

-e—e—0—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

9. Festsetzung auf Grundlage der értlichen Bauvorschrift
SD,WD

Dachform (SD=Satteldach,WD=Walmdach) mit Angabe der Dachneigung

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Richtfunkstrecke der Dt. Telekom AG

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

§1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 15 BauNVO)

(1) Eingeschrénkie Gewerbegebiete geman § 8 i.V. mit § 1 Abs.4 BauNVO
In den eingeschrénkten Gewerbegebieten (GEe) sind nur solche Betriebe bzw. Betriebsarten zulsssig, deren Emissionen das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

(2) Einzelhandelsbetriebe (§1 Abs. 9 BauNVO)

Im GEe sind bei Einzelhandelsbetrieben folgende Sortimente generell ausgeschlossen: Nahrungs- und GenuRmittel (inkl. Obst),
Drogerieartike! und Arzneimittel, Papier, Blicher, Schreibwaren, Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien, Schuhe und
Lederwaren, Spielwaren und Sportartikel, Uhren, Schmuck, Optik- und Fotoartikel, Musikalien und Schallplatten, Elektrohaushaltsgeréte
(Kleingeréte und "weille Ware"), Radios, HiFi-Gerate, Autoradios, Fernseher und Videogeréte. Im Zusammenhang mit Handwerks- oder
Produktionsbetrieben sind diese Sortimente ausnahmsweise zuléissig, sofern die Verkaufsfliche nicht mehr als 20% der
Bruttogeschossfléche des jeweiligen Betriebes einnimmt, héchstens jedoch bis zu einer Obergrenze von 200 m?,

Folgende Sortimente sind als Nebensortimente raumlich begrenzt (nicht mehr als 10% der jewelligen Gesamtverkaufsfléche) zuléssig:
Trockenblumen, Zooartikel Inkl. Tiernahrung - nicht jedoch lebende Tiere auRer Fischen -, Glaswaren und Keramik fir Zierpflanzen,
Verpackungsmaterial und Fachblicher.

(3) Vergniigungsbetriebe (§1 Abs. 5§ BauNVO)
Im GEe sowie im M sind Vergniigungsstétten nicht zuléssig.

§2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1und Abs. 2 BauGB sowie §§ 16 bis 21a BauNVO)

(1) Die Oberkante des fertigen ErdgeschoRfuRbodens darf nicht mehr als 0,5 Meter und nicht weniger als 0,2 Meter Giber der endgliltig
ausgebauten StraRe (Bezugshdhe), gemessen in der Mitte der StraRe und in der Mitte der StraRenfront vor dem Gebéude, liegen.

(2) Die Traufhthe der Geb&ude wird definiert als der Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der AuRenkante des aufgehenden
Mauerwerks. Sie wird gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschoRfuflbodens.

§3 Verkehr (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(1) Aufer den festgesetzten Einfahrtbereichen sind keine weiteren Ein- oder Ausfahrten auf die Planstraie zuléssig.

§4 Schallschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Innerhalb der umgrenzten Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S.
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit der Zweckbestimmung "L&rmschutzwand" wird eine Schallschutzwand von 4,00m (LSW1
und LSW2) bzw. 2,50m (LSW3) Héhe errichtet. Die Larmschutzwénde (LSW) 1 und 3 sind zur Strale hin absorbierend auszufiihren.
Bei der Larmschutzwand (LSW) 2 reicht eine reflektierende Ausfiihrung (vgl. Schalltechnisches Gutachten - Anlage 2).

(2) Im nérdlichen Bereich beidseitig der Planstra8e werden an den vorhandenen baulichen Anlagen der Grundstiicke 1134/401
(Mischgebiet) sowle den Grundstiicken 1056/401, 1284, 377 und 1053/379 (Allgemeines Wohngebiet) die
Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV (Verkehrslérmschutzverordnung) Giberschritten. Zum Schutz vor schéadiichen
Umwelteinwirkungen (StraRenlérm) im Sinne des BImSchG werden folgende passive Schallschutzmassnahmen festgesetzt (vgl.
Schalltechnisches Gutachten - Anlage 2):
Fir Wohnréume mit iiblichen Abmessungen ergeben sich in der Regel nachfolgende Anforderungen, definiert als bewertstes
Schallddmm-MaR R'w flir die AuRenbauteile bzw. Schallschutzklassen fiir die Fenster gemaR VDI-Richtlinie 2719:

Massive Aussenwénde - R'w>55dB

Décher (sofern WohnnutzungimDG) - R'w>=40dB

Rollladenkésten - R'w jeweils 2 dB geringer als die nachfolgend angegebenen R'w fiir die Fenster

Fenster - R'w> 32 dB = Fensterschallschutz-Klasse 2

1. Fir die Fenster der larmzugewandten, éstlichen Gebdudefassade (ll. OG) des Grundstiickes 1053/379

2. Fur die Fenster der dstlichen, stidlichen und nérdlichen Geb&udefassaden (I. OG, Il OG) des Grundstiickes 377.

3. Fir die Fenster der nérdlichen und stidlichen Fassade (EG, |. OG) des Grundstlicks 1284.

4. Fir die Fenster der westlichen Fassade (EG, |. OG) des Grundstiicks 1056/401.

Fenster - R'w> 37 dB = Fensterschallschutz-Klasse 3

1. Fir die Fenster der westlichen Fassade der Grundstiicke 1284 (EG, |. OG), 1134/401 (EG, |. OG, II. OG) und 1056/401 (Il. OG).

Schallschutzfenster sind nur in geschlossenem Zustand wirksam. Zur ausreichenden Beliiftung von Wohnréumen - insbesondere
Schiaf- und Kinderzimmer- ist ab Schalischutz-Klasse 3 der Einbau von schallged@mmten Liiftungseinrichtungen erforderlich.

§5 Bindungen fiir die Bepflanzung und Erhaltung von Béumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewissern (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) Die Verkehrsfléiche "Planstrafie" ist beiderseits alleeartig mit B&umen zu gestalten. Je angefangene 100 m? neu versiegelter Verkehrsfliche
sind zwei heimische Laubbdume und zehn heimische Laubstréucher zu pflanzen (vgl. Aussagen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags -

Anlage 1 zur Begriindung).

(2) Der in der Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist zu erhalten. Bei Abgang des Baumbestandes sowie bei Befreiung von dem
festgesetzten Baumbestand ist gleichartig und gleichwertig Ersatz zu schaffen.

§6 Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs. 6 BauGB)

(1) Fir die in der Planzeichnung nachrichtlich ibernommene Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG gilt ein
Bauhéhenbegrenzung von 89 m Héhe (iber NN,

Ortliche Bauvorschrift gem. § 90 BauO LSA (iber die Gestaltung baulicher
Anlagen

§ 1 Die drtliche Bauvorschrift gem. § 87 BauO LSA giit im MI 1, MI 2 und MI 3.

§2 im Mi 1, MI 2 und MI 3 sind die Gebéude mit symmetrischen Satteldéchern zu errichten. Im Mi 3 sind auch Walmdécher zuléssig.
Die Dachneigung wird auf 35° - 45° festgesetzt. Nebenanlagen und Garagen sind davon ausgenommen.

§ 3 Die drtliche Bauvorschrift tritt mit dem Datum der Bekanntmachung des Bebauungsplanes in Kraft.

§ 4 Auf Antrag kann eine Befrelung von den Vorschriften dieser értlichen Bauvorschrift zugelassen werden, sofern die Abweichung
stédtebaulich vertretbar ist.

§ 5 Ordnungswidrig handelt nach § 88 BauO LSA, wer im Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschrift als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Untemnehmer vorsétzlich oder fahrléssig eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren lésst, die nicht den Anforderungen
dieser értlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 5000 DM gem&f § 88 Abs. 3
BauO LSA geahndet werden.

Widmungsverfligung

Mit der Verkehrsiibergabe werden die tatséchlichen Verkehrsfiéichen im Geltungsbereich des Bebauungsplans von der Bernburger
Strale (L 71) bis zur Hohenerxebener Stralte (L 73) als Gemeindestralle dem &ffentlichen Verkehr gewidmet.

Hinweise

Baumschutz
Die Baumschutzsatzung der Stadt StaRfurt vom 27.03.1997 ist zu beachten.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Teil-Bebauungsplanes sowie angrenzend sind grofiéchige Vornutzungen durch chemische und andere Fabriken
zu verzeichnen. In vorliegenden Untersuchungen von Teilfiichen wurden Bodenbelastungen festgestelit (siehe Begriindung zum Teil-
Bebauungsplan). im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Ist eventuell mit Nebenbestimmungen Uber erforderiiche Untersuchungen,
die Entsorgung kantaminierten Bodens bzw. besonderen MaRnahmen bei Grundwasserhaltung zu rechnen (siehe Begriindung zm Teil-

Bebauungsplan). Fir die bautechnisch bedingten MaRnahmen sind die einschlégigen wasserrechtlichen, abfallrechtlichen und bodenschutz-

rechtlichen Vorschriften zu beachten. Bei der Zuléssigkeit von Bauvorhaben im Genehmigungsfreistellungsverfahren (§ 68 BauO LSA)
obliegt die Einhaltung der genannten Vorschrifien dem Bauherren.

Versickerung
Im Plangebiet ist die Versickerung von Oberflachenwasser, das auf den privaten Grundstiicken anféllt, nicht méglich.

Schallschutz !
Auf Grund der Gerduschvorbelastung durch die Planstrafie muss bei neu entstehenden Gebéuden der bauliche Schallschutz gemiR
der DIN 4108 (Tab. 8-10) ausgefiihrt werden.

Gesetzliche Grundiagen
Fir diesen Bebauungsplan sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |,
S. 132) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58) anzuwenden.

® Zu entfernende Béaume

N¢ :
R Abzubrechende Gebédude

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zurzeit giiltigen Fassung 1.V.m. § 87 Abs. 3
Satz 1, § 87 Abs. 4 des Gesetzes Uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA vom 23.06.1994, GVBI. LSA S. 723) in
der zurzeit giiltigen Fassung sowie § 6 und § 44 Abs. 3 Nr. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA vom
05.10.1993, GVBI. LSA S. 568) in der zurzeit gliltigen Fassung, hat der Stadtrat der Stadt StaBfurt in seiner Sitzung am 43.09.2¢04 den
Teil-Bebauungsplan "Salzrinne” mit integrierter értlicher Bauvorschrift geméR § 87 Abs. 3 Satz 1, § 87 Abs. 4 BauO LSA i.V.m. § 9 Abs.
4 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 25/93 "Leopoldshall-Mitte", bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und den textlichen
Festsetzungen (Planteil B) als Satzung beschiossen.

Planverfasser :

“"//ﬁth-

INGENIEURBURO

- Staffurt -

39418 Staffurt, Von-der-Heydt-Strafle 16
Tel: (0 39 25} 9 67 12-0 / Fax: {0 39 25} 9 67 12-9

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates der Stadt StaRfurt am 16.09.1993.

Einleitung des Teilbebauungsplanes aufgrund des Konkretisierungsbeschlusses des Stadtrates der Stadt Stafurt am 16.09.1999.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Konkretisierungsbeschlusses ist durch Ab amtlichen Mitteilungsblatt "Salzlandbote" am
09.10.1999 erfolgt. xadg¢
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Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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5. Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung,
haben in der Zeit vom 26,06.2001 bis zum 2Z.02.2004 nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftli tindlich zur Niederschrift vorgebracht

I

Vermessungsstelle: KQ?ZOJ 7"0‘ (2/‘777Lf
OnIDatum:fWa/’f, 26.09.01

7. Der Stadtrat der Stadt StaRfurt hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger, die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange
und der Nachbargemeinden am 43.09.2@>4gepriift und gemaR § 1 (6) BauGB abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgetelit.

8. Der Teilbebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und estsetzungen (Teil B), wurde am 13.09. 2007
vom Stadtrat der Stadt StaRfurt als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Teilmauungsplan wurde gebilligt.
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9. Die Teilbebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (T emad@ é ic en Festsetzungen (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt.
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10. Der Teilbebauungsplan der Stadt Stallfurt sowie die Stelle, bei der der Shah: ﬁ hrend der &ffentlichen Sprechzeiten von
Jedermann eingesehen werden kann und Uiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 20, 40,2004 im amtlichen Mittellungsbiatt
"Salzlandbote" ortsiiblich bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von 'Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 70. 40. 2a00fin Kraft getreten.
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Kartengrundlage: = Auszug aus Topographische Karte 1:10.000
Blatt Nr. M-32-12-A-c-4 StaRfurt Blatt 1(1) Ausgabejahr 1998
Herausgeber: Vervielféltigungserlaubnis erteilt durch das

Landesamt fiir Landesvermessung und Datenverarbeitung Sachsen-Anhalt
Genehmigungsnummer: LVermD/V/0026/98

Urschrift

Teilbebauungsplan

der
StralRe "Salzrinne"

mit integrierter ortlicher Bauvorschrift
gemal § 90 Abs. 3 Satz 1, § 90 Abs. 4 BauO LSA
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Zum
Bebauungsplan
Nr. 25/93 "Leopoldshall-Mitte"

Stadt Staldfurt

(siehe § 6 der textlichen Festsetzungen)
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