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SATZUNG DER
STADT STASSFURT

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 04/90
GEWERBEGEBIET "AM SILBERFELD"

Aufarund des § 10 i.V.m. § 13 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der ekanntm% ung vorr§| 27.August 1997 (B%BI. | S.2141, 1998 | S. 137) sowie der
letzten Anderung vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850) sowie nach § 90 Absatz 1und 4
des Gesetzes iber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 09.Februar 2001
(GVBI. 6 v. 15. Februar 2001 S. 50) zuletzt 9eandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 13.08.2002 (GVBI. LSA 358)
beschlieRt der Stadtrat der Stadt Staffurt am

12.12.2002

die Satzung Uber den .
Bebauungsplan Nr.04/90 fir das Gewerbegebiet

" Am Silberfeld "
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B).

- Teil A - Planzeichnung (Mafstab 1:1.000 und 1:2.000

mit zeichnerischen Festsetzungen und Planzel)chenerklérung

- Teil B - Text

Textliche Festsetzungen auf der Planausfertigung.
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TEIL A: PLANZEICHNUNG

/1699

Betriebsgelande
"Magdeburger Getreidegesell. mbH"

\

Das grof3e Silberfeld

~ Kleingartenanlage

Flur 2
223

o]

i

253

B-Plan

Gl

I

0,8

mex 15 m

"Gewerbegebiet Nord-Ost"

™M

B-Plan
¢ "Gewerbegebiet Nord-Ost"

\ Gemeinde: Staffurt

\\ ms,).)y Gemarkung: StafRfurt
10 Flur: 2:3: 4

MaRstab: 12 1.000

Kartengrundlage:

des Katasteramtes StaRfurt

Gemeinde: Stalfurt
Gemarkung: StaRfurt
Flur: 10

MafRstab: 1:2.000

Aktenzeichen: .A9-3549./03

Liegenschaftskarte: 7346-3,4 ; 7345-1,2

Stand der Planunterlage: August 2003
Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verarbeitung erteilt
durch das Katasteramt Staffurt am: 04.09.2004.........
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Kartengrundlage:
\ Liegenschaftskarte: 7248-2 4 ; 7348-1,3
des Katasteramtes StafRfurt

Stand der Planunterlage: August 2003

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verarbeitung erteilt
durch das Katasteramt Staffurt am: 04.09.2003...........
Aitsnxatohan: AT 0RRIN3. ..coomrsiassirnesnasssssaniarniaisn

Die verwendete Planunteriage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maéglich.
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PLANZEICHENERKLARUNG (NACH BauNVO UND PlanzV 90)
i
1 1. Art der baulichen Nutzung
GE, Eingeschranktes Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO
GE Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO
Glgy Eingeschranktes Industriegebiet geméan § 9 BauNVvVO
! Gl Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO
2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 zulassige Grundflachenzahl (GRZ) als Hdchstgrenze

1 zulassige Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

max. 15 m maximale H8he der Traufe bzw. der baulichen Anlage

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

Baugrenze

4, Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Bahnanlagen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

I SR WE—

\ 4

5. Flachen far Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

Zufahrtsbereich

¢ Flache far Versorgungsanlage - Elektrizitat (§ 9 (1) Nr. 12)

0 Flache fur Ablagerungen - Abfall

6. Grunflachen und Flachen fur Maknahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 15,20 und 25 BauGB)

tffentliche Grunflache

private Grunflache

| e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
00000 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
] UmgrenzungEvcn Flachen mit Bindungen fur Bepfllanzungen
o o und far die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
o000 6@ Bepflanzungen sowie von Gewéassern
ﬂl e lp Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz,
+ T T zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Q Erhaltung - Baume
© Anpflanzen - Badume
M & Zuordnungsziffer entsprechend den Griinordnungsmafinahmen
g der Textlichen Festsetzungen z.B. M 4
3 Zuordnungsziffer entsprechend der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
= der Textlichen Festsetzungen z.B. 3
[
sEsssBeREN weg
7. sonstige Planzeichen
e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
ST (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
L f Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten
(§ 16 (5) BauNVO) bzw. unterschiedliche Stellung von Gebauden
(Firstlinien)
i Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft,
p—— den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
— iy o - vorhanden Leitungstrasse (unterirdisch)
Hinweis:
AP gl + o e Flurgrenze vorhanden
Flursticksgrenze vorhanden
= Flursticksnummer vorhanden

Deponiegrenze 1

Deponiegrenze 2

1 TEIL B:

TEXT

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
MIT GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE1 - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

zulassig sind:

. - Sewergaebetriebe aller Art, Lagerh4user, Lagerplatze und offentliche
etriebe,

- Gesch4fts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen flr sportliche Zwecke

nicht zuldssig sind:

- Anlagen und Einrichtungen, deren Schallemissionen je m* Grundstucksflache
die festgesetzten Hochstwerte von 67 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
Uberschreiten.

GE2 - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

zuléssig sind.

- Eewerg:ebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und offentliche

etriebe,

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen flr sportliche Zwecke

nicht zuléssig sind:

- Anlagen und Einrichtungen, deren Schallemissionen je m? Grundsticksflache
die festgesetzten Hochstwerte von 66 dB(A) tags und 51 dB(A) nachts
Uberschreiten.

GE3 - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
|

zuléssig sind:

- getwlertl:abetrlebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und offentliche

etriebe,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebédude,

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke

nicht zuldssig sind:

- Anlagen und Einrichtungen, deren Schallemissionen je m* Grundstlcksflache
die festgesetzten Hochstwerte von 66 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
Uberschreiten.

Gl - Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

zuldssig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerpldtze und 6ffentliche
Betriebe,

- Tankstellen,

nicht zuldssig sind:

- Anlagen und Einrichtungen, deren Schallemissionen je m? Grundstlcksflache
die festgesetzten Hochstwerte von 70 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts
tiberschreiten.

Gl e1 bis Gl e3 - eingeschranktes Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,

- Tankstellen,

nicht zulédssig sind:

- Anlagen und Einrichtungen, deren Schallemissionencje m? Grundsticksflache
dLe fesﬁgestetzten Hachstwerte von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
Uberschreiten.

‘ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§§ 16,17,18,19 BauNVO)

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen wird auf die durchschnittliche Gelandehéhe der
Grundstickseinfahrt vom 6ffentlichen Verkehrsraum festgesetzt.

3. SICHTFELDER UND BOSCHUNGEN (§ 9 (1) Nr.11 und 26 BauGB)

Im Bereich der Sichtfeldfldchen an StraBeneinmindungen sind bauliche Anlagen und
Lagerflachen sowie Bewuchs und Grundstuckseinfriedungen aber 0,75 m Hohe Ober
dem jeweiligen Fahrbahnniveau der Strae unzuléssig.

In diesem Bereich sind keine Baumpflanzungen zuléssig.

Béschungen, die im Zusammenhang mit der Herstellun% von &ffentlichen Strafen und
Wegen entstehen, sind auf den anliegenden Grundsticksfléchen zu dulden.

4. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 (1) Nr.12 BauGB)

Fur die Versorgung des Baugebietes wird eine Trafostation in einer Bauflache zugelassen.
Dabei hat diese Flache direkt an den 6ffentlichen Strakenraum anzugrenzen. Die nicht
Uberbaute Flache ist in wasserdurchl4ssiger Bauweise zu befestigen.

5. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Einzelne Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt. Inhalt, Umfang und
Beglinstigter werden entsprechend der Nummerierung festgesetzt:

1. mit Leitungsrechten der Versorgungstrager fur Gas, Elektro, Telefon und Trinkwasser
2. mit Leitungsrechten der Versorgungstrager fur Gas, Elektro, Telefon und Trinkwasser

und mit Fahrrechten im Bereich der festgesetzten Einfahrt von der LI1O 72

"Férderstedter StraRe" fur die Tankstelle.

3. mit Leitungsrechten der Versorgungstrager fur Gas, Elektro, Telefon und Trinkwasser
entlang der "Férderstedter StraRe" und Ober die iesamte Lange mit Leitungsrechten
far eine Abwasserleitung zugunsten der Sodawer
Anliegergrundsticke zur Erreichbarkeit des Anschlussgleises.

4. mit Leitungsrechten der Versorgungstrager fur Elektro und Schmutz- und Regenwasser.

6. KENNZEICHNUNG VON FLACHEN, DIE ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN
STOFFEN BELASTET SIND (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)

1. Auffallbereich

Der als Deponiegrenze 1 gekennzeichnete Umring betrifft die Auffullbereiche, die unter

i gewissen Voraussetzungen Uberbaubar sind. Diese Voraussetzungen werden durch
augrunduntersuchungen in der Grindungsebene der geplanten Baulichen Anlage vor

oder im Genehmigungsverfahren zu prufen sein. Die Baugrunduntersuchung wir far

?ietse Betretiche bei der Errichtung baulicher Anlagen im Bereich deren Hauptabmessungen

estgesetzt.

e StaRfurt und Fahrrechten flr die

2. Deponiebereich
Auf dem eigentlichen Deponiebereich (Deponiegrenze 2) sind nur Nebenanlagen und
Freiflachen zuldssig.

[I. GRUENORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
GESTALTUNG DES OEFFENTLICHEN BEREICHS

% gngpf(lanzun%en von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf

1.1

1.2

1.3

1) Nr. 25 a) BauGB

Im Bereich der Maknahmenflache M 3 sind groRkronige Baume anzupflanzen,

entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Es ist eine Pflanzflache von mindestens 6 qm je |

Baum einzuhalten und kann nach den Anforderungen der Leitungsfreihaltung variiert

werden. Die Arten und Qualitdten sind Artenliste A zu entnehmen.

Entlang des Weges ¢stlich des Wohngebietes Erich-Weinert Siedlung ist

eine Baumreihe aus grofkronigen Baumen anzupflanzen, zu entwickeln und dauerhaft

zu erhalten. Die Arten und Qualitdten sind vorrangig der Artenliste A und B zu
entnehmen. Andere Arten sind mit dem Planungsamt abzustimmen.

Zur Wahrung der gestalterischen Einheitlichkeit sollte eine der genannten Baumarten

verwendet werden.

Die Flache zwischen Bahnlinie und Gewerbe- bzw. Industriegebiet ist mit
Landschaftsrasen Regelsaatgutmischung 7.1.2 oder 8.1 Variante 1 anzuséen und
dauerhaft als einschiriges, extensives Grinland zu erhalten.

(Malknahme M 2)

. Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen gem4R § 9 (1) 25 b) BauGB

2.1

Dauerhafter Erhalt der Baume nérdlich der Gewerbeflachen "Friedrichshall”.

Wahrend auszufthrender PflanzmaRnahmen sind diese durch geeignete Mafnahmen

bspw. nach DIN 18820 vor Schéden zu schltzen.

_Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

2.1

3.2

3.3

3.4

Als Abgrenzung zu den Gewerbetrieben des Gewerbegebietes "Friedrichshall" ist

eine Anpflanzung aus standortheimischen Baumen und Stréauchern anzupflanzen, zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Arten und Qualitaten sind vorrangig der
Pflanzliste A, B und C zu entnehmen. Die Pflanzdichte betragt 1 x 1,5m. Es sind 25%

der Gehtlze entsprechend den in Artenliste A oder B angegebenen Qualitaten zu
verwenden.
(Malknahme M 5)

Im Bereich der Liethe sind Anpflanzungen aus standortheimischen Bdumen und
Strauchern anzupflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Arten und

Qualitaten sind Pflanzliste A, B u. C zu entnehmen. Die Pflanzdichte betragt 1 x 1,5 m.

Es sind 25% der Gehdlze entsprechend den in Artenliste A oder B angegebenen

Qualitaten zu verwenden.
(Maknahme M 9)

Die westlich und nérdlich des Gewerbegebietes "Friedrichshall" liegenden Fldchen
sind mit Landschaftsrasen Regelsaatgutmischung 8.1 anzuséen und dauerhaft als
zweischiriges, extensives Grinland zu erhalten.

(Maknahme M 6)

Die 6ffentlichen Grinfldchen im Bereich des Gewerbegebietes "Am Silberfeld"

(Maknahmeflache M3 und M4) sind mit Landschaftsrasen Regelsaatgutmischung 7.2.2
anzusaen.

4. Geh- und Radwege

4.1 Werden im Bereich des Gewerbegebietes "Am Silberfeld" Geh- und Radwege angelegt,
s0 sind diese mit wasserdurchladssigen Materialien (z.B. mit Fugen versehenem
Pflaster) auszubilden. Ausgenommen sind die Bereiche der Deponieflachen.

4.2 Ostlich des Wohngebietes Erich-Weinert-Siedlung ist eine durchgan?i%a
Wegeverbindung zu gewahrleisten. Diese ist wassergebunden auszufi
Das Oberfldichenwasser ist in die nebenliegenden Grinflachen zu entwéssern.
(Manahme M 8)

ren.

GESTALTUNG DES PRIVATEN BEREICHS

1.
§

Anpflanzungen von B4umen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen geman
9 (1) Nr. 25 a) BauGB

1.1 Westlich der Deponie im Bereich des Gewerbegebietes "Am Silberfeld" ist eine

gestufte Anpflanzung aus standortheimischen B&umen und Strauchern anzupflanzen,
zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Arten und Qualitaten sind vorrangig der
Pflanzliste B und C zu entnehmen. Die Pflanzdichte betragt 1 x 1,5m.
(Maknahme M 1)

1.2 Auf den Baugrundsticken sind standortgerechte, heimische Laubbaume gemaf

300 m? Uberbaubarer Grund

der Artenliste A und B anzu?flanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Je
lache ist ein Laubgehdlz vorrangig gem4h Artenliste A und
B zu pflanzen. Die Verwendung anderer Arten ist mit dem Planungsamt abzustimmen.

Soweit auf den Grundsticken grofRflachige Stellplatze fur PKW eingerichtet werden,
ist je drei Stellplatzen ein grofkroniger, standortgerechter Laubbaum vorrangig ‘
emal der Artenlisten A und B anzupflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

ie Verwendung anderer Arten ist mit dem Planungsamt abzustimmen.

Artenliste A

Mindestens 3x verpflanzte Hochstdmme, Stammumfang 18 - 20 cm.

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Acer platanoides
Tilia cordata

(Spitz-Ahorn)
(Winter-Linde)

Artenliste B

Mindestens 3x verpflanzte Hochstdmme, Stammumfang 14 - 16 cm.

Betula pendula
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus avium
Quercus robur

(Sand-Birke)
(Hainbuche)
EWiId-ApfeI)
Vogel-Kirsche)
(Stiel-Eiche)

Quercus petraea %Trauben-Eiche)
goltgmia}bpseudoacacia (Fsiplgini% ide)

alix alba ilber-Weide
Salix purpurea &Purpur-Weide)
Salix tremula Zitter-Pappel)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Tilia cordata &Winter-Linde)
Ulmus minor Feld-Ulme)
Artenliste C

Mindestens 2x verpflanzte Gehdlze in Strauchqualitat

Acer campestre (
Carpinus betulus {
gorn‘.ls san Iuine:a (
orylus avellana
Crataegus monogyna EEingriffli?er Weikdorn)
Crataegus laevigata ffli
Euonymus europaeus {
Ligustrum vulgare %
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feld-Ahorn)
Hainbuche)
Roter Hartriegel)
HaselnuR)

Zweigriffliger Weildorn)
Europédischer Pfeifenstrauch)
Liguster)

Heckenkirsche)

(Schwarzer Holunder)
(Gew&hnlicher Schneeball)
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