Bebauungsplan "An der Grunen Kuhle”

mit ortlichen Bauvorschriften
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Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, § 1 bis § 11 BauNvO)

—

WA | Aligemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO0)

2. Maf3 der baulichen Nutzung
( §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

Grundflchenzahl z.B. 0,4

Gescholfl8chenzahl

z.B. 0,7

Zahl der Vollgeschosse z.B. |

- Baugrenze

3. Verkehrsfldchen
( §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StroBenverkehrsfldchen

4, Grinfldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BouGB)

privote Grlnfi8chen

dffentliche Grinfl3chen

6. Planung, Nutzungsregelungen, MaB3nahmen und Fléchen fiir Ma3-

nghmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BouGB)

= Umgrenzung von Fi&chen zum Anpflanzen von BSumen,
= Str8uchern und sonstigen Bepflanzungen
2 ( §9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstobe o) und Abs. 6 BouGB)

7. Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(59 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BouGB)

Schutzgebiet fir Grund— und Queliwossergewinnung

Grenze des r8umlichen Geltungsbersichs des
Bebauungsplans ( §9 Abs. 7 BauGB)

mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu be-—

lostende Fldchen ( §9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs, 6 BouGB)
fir die Stadtwerke der Stadt Tangerminde zur
Abwasserbeseitigung

9. Fldchen fiir Versorqungsaniagen, fiir die Abfallentsorqung
und Abwasserbeseitiqung sowie flir Ablagerungen
( §5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4,59 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB)

D Zweckbestimmung: Elektrizitat

10. Hauptversorqungs— und Hauptabwasserleitunagen

(§5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4,59 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BouGB)

Trinkwasser, unterirdisch

— — g — -

Textliche Festsetzungen
Planunungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Bougesetzbuches (BouGB) in der Fossung der Bekanntmochung
vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom

23.11.1994 (BGBI. |, Seite 3486) und dem Gesetz Ober die Bauordnung des Londes
Sachsen — Anhalt (BouOLSA) vom 23.06.1994 (GVBI, LSA Nr. 31/1994 S, 723)

in Verbindung mit der Verordnung [ber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
EHnquD} in der Fossung der Bekonntmachung der Neufossung vom 23.01.1990

BGBI. | 5. 132) zuletzt gelindert durch Arti. 3 Investitionserleichterungs— und
Wohnbouland G vom 22.4,19593 (BGBL. | 5. 466)

1. Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet nach §9, Abs.1, Nr. 1 BouGB, § 4 BouNVO
1.1 Zul@ssig sind WohngebBude sowie die in §4 Abs. 2 BouNVO cusgewiesenen
Einrichtungen.

1.2 Die nach §4 Abs. 3 Nr. 1-5 BouNVO in allgemeinen Wohngebieten (WA) vorge—
sshen Ausnohmen sind nicht zul@ssig.

2. Maf3 der baulichen Nutzung
( §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, $16 BouNVO0)

2.1 GeschoBfl3chenzahl (GFZ)

Als Obergrenze werden als GeschoBfidchenzohl im ausgewiesenen Gebiet mit
eingeschossiger Bebouung 0,4, im Gebiet mit zweigeschoasiger Bebauung 0,8
fesigelegt.

2.2 Grundfldchenzah! (GRZ)
FOr dos gesomte Bougebiet wird eine Grundfl3chenzahl von 0,4 als Hchstgrenze
fagtgeiegt.

2.3 Zahl der Voligeschosse
Zuldssig sind Gebdude mit einem Vollgeschof, in ausgewiesenen Bersichen mit
2 Vollgeschossen.

2.4 H&he baulicher Anlagen

Als H8chstgrenze werden festgesetzt: Troufhdhe TH 4.50m Ober Gehweg bei einge—
schossiger Bouweise,7.50m lber Gehweg bei zweigeschossiger Bauweise,Oberkante
FuBboden OKF 1.0m Ober Gehweg,als Mindestgrenze wird festgesetzt: OKF 0.3m dber
Gehweg. Die Bezeichnung Gehweg bezieht sich auf den straBenbegleitenden Gehweg
ver dem Grundstlck

2.5 Goragen und Stellpldtze
Die Errichtung von Garagen und die Anloge von Stellpl@tzen ist nur innerhalb von

Oberbouboren Grundstilcksfldchen zuldssig.
3. Bauweise

FOr das vorliegende Bebouungsgebiet wird eine offene Bouweise nach §22 Abs. 1
und 2 BouNVD festgesetzt.

4. Ortliche Bauvorschriften

4.1 Dacher

Fir die Hauptgebd3ude sind nur Dachneigungen von 30" bis 45° zulssig. Flach—
décher sind nicht zugelassen. Die Docheindeckung wird in der Farbe Rot festge—
setzi. Abstufungen nach Farbregister RAL 3000 sind zul8ssig.

4.2 Sichtfl3chen

Sichtfldchen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepfianzung, Einfriedung
oder AufschOttung mit einer H&he von mehr als 0,80m Ober der anzugrenzenden
Verkehrafl8che freizuhalten.

Zul8ssig sind jedoch Einzelb8ume mit einem Kronenaonsatz in mindestens 2,50 m
H&he,

4.3 Einfriedungen

Als Einfriedungen fiir die Vorgdrten sind nur zulBssig:

— Hecken max. 0,80m

~ ZBune max. 0,80m

= Hecken in Verbindung mit Z8unen max. 0,80m

= Einfriedungen 0.g. Ausflihrung sind mit einem Abstand von 0.5 m von der Grund-
sticksgrenze anzuordnen. — e 2 sieiLanrt t lesane

4.4 Sonstige bouliche Anlagen

4.4.1 Begeh~ und befahrbare Fichen, wie Stelipldtze und Zufahrten, dOrfen nur
gepflastert oder mit anderen luft— und wosserdurchiissigen Bsldgen befestigt
werden,

4.4.2 Mdlltonnenpl8tze und MOlltonnenschrénke sind durch Anordnung, Matericiwahl
und Forbgebung in die Gestaltung von Geb&uden, Einfriedungen und Bepflanzungen
einzubeziehen,gemdB Brtlichen Bauvorschriften § 87 BouOLSA

4.5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gem8B § 85 Abs. 1 Nr.1 BouOLSA hondelt,wer vorsé8tzlich oder
fahridssig gegen die Gestaltungs— und Bouvorgaben der Srtlichen Bauverschriften
dieses Bebauungsplanes verst3Bt. Die Ordnungswidrigkeit kann gem&B § 85 Abs.3
BouOLSA mit einer GeldbuBe von bis zu 100 000 DM gechndet werden.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft ( § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Der angrenzende Beraich der Kirschallee ist vollifidchig mit standort—
gerechten einheimischen Laubgeh&lzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je
Im? ist ein Boum oder Strouch zu pflanzen. 20% sind BSume als Heister, BOX sind
Stréucher (H6he 60 — 100 ¢m, 2 x verpflonzt) zu pflonzen, Abgingige Gehdlze
sind bis zu einer douerhaften Begriinung unverziglich durch gleichartige Nach—
pflanzungen zu ersetzen.

5.2 Volifidchige Bepflanzung der nordwestlichen Grenze ouf einer Breite von 5m
mit standortgerechten einheimischen LaubgehBizen, je 1m2 ist ein Baum oder
Strauch zu pflanzen. 20X sind Bdume aols Heister, BOX sind Str8ucher (Hdhe

60 — 100 ecm, 2 x verpflanzt) zu pfianzen. Der AuBenrand ist stufig durch

eine 2—reihige Strauchpflanzung zu gestalten. Abgdngige Geh&lze sind bis zu
einer dauerhaften Begriinung unverzlglich durch gleichartige Nachpflanzungen
zZu ersetzen.

5.3 Park— oder Stellplitze im Bereich der @ffentlichen StroBen sowie Ver—
bindungswege sind wasserdurchlssig anzulegen.

5.4 Auffohrten und Stellpldtze sowie ondere begeh— und befohrbore Fldchen auf
den privaten Grundstlcken sind wasserdurchldssig anzulegen, z.B. mit Rasen—
gittersteinen oder Rosenpflaster. Der Fldchenverbrouch durch private Er—
schlisBungswege ist so gering wie méglich zu halten.

5.5 W&hrend der Durchflihrung der BoumaBnohmen sind die BGume und die slidBstlich
unmittelbar angrenzende Hecke durch SchutzmoBnaohmen (gem#&8 DIN 18920) vor
Beeintrdchtigung zu schltzen.

6. MaBnahmen zur Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen und
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Entlang der Kirschallee ist eine Reihe Kirschbfiume (Hochstamm, Stamm-—
umfang 14 — 16 em, 3 x verpflanzt mit Ballen) zu pflonzen. Abglingige Kirsch—
bdume sind unverziiglich durch gleichartige Nochpflanzungen zu ersetzen.

6.2 Auf den Privatgrundstlcken st pro angefangene 200m2 Grundstlcksfldche
ein stondortgerechier einheimischer Loubboum zu pflanzen und douerhaft

zu erhalten. Hochst@mmige Obstbdume werden angerechnet. Abgdngige Bdume
sind unverzlglich durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

6.3 Nicht beboute private Grundstlicksfldchen sind mindestens zu einem Anteil
von 50X mit standortgerechten einheimischen Geh&izen zu bepflonzen und
douerhaft zu erhaolten. Maximal sind davon 20X Nadelgehdize und/oder nicht—
einheimische Arten zul8ssig. Abglngige Gehdlze sind bis zu einer dauerhaften
Begrilnung unverziiglich durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

6.4 Der an der Kirschallee varhandene Birnbaum ist zu erhalten und im Rahmen der
BoumafBnahmen (gem&B DIN 18920) zu schltzen.

6.5 Flir die ErsotzmoBnaohmen ist die Nutzung der Flurstiicke 54 /1 Flur 12 und
Flurstlick 34 /1 Flur 36 vorgesehen.
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Aufgrund des §1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BouGB) in der
Fassung vom 08.Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), in der derzeit glitigen
Fossung und des 8§ 6 und S 44 Gemeindeordnung vom 05.10.1983, in der
derzeit gilitigen Fassung, haot der Stadtrat der Stadt Tongerminde diesen
Bebauungsplan, bestehend ous Planzeichnung und den nebenstehanden
textlichen Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften § B7 BouOLSA,
als Satzung beschlossen.

Tangermiinde, den 24.04.1396

..........

Bilrgermeister

kotosters und weist die stidteboulich bedeutsamen baulichen Anlogen
sowie Strafen, Wege und Pl&tze vollsténdig noch (Stend vem . . . . . . .)
auf. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwondfrei. Die Obertragbarkeit der neu zu
bildenden Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

magiich. NI

e L5
' -, ]
; "3:,'-*" 3 H"..};qﬁ

% :'*-f

don 10.7.7996 7 udR

l"‘-I'
hs!i

e

14
ST

S 18 et F / fi/%

Vermessungsbire

L R

T

L
-

Tangerminde, den

Die Stadtverordneten der Stadt Tangerminde haben in ihrer Sitzung am 20.01.1993
die Aufstellung des Bebouungsplanes "An der Grilinen Kuhle" beschlossen.

Der AufstellungsbeschiuBl ist gem. §2 Abs. 1 BouGB am 10.11.1985 ortsiblich
bekanntgemocht worden.

13.05.1996
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Die von der Plonung berlhrten Trdger &ffentlicher Belange sind gem. 3 4 Abs. 2
BouGB gleichzeitig mit dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 beteiligt worden.

Tangerminde, den 13.05.1986

Blrgermeister

Die fiir die Roumordnung und Landesplonung zustdndige Stelle
ist gem. § 2460 Abs. 1 Sotz 1 Nr. 1 BouGB i.V.m. § 4 Abs. 3
Bouplonungs—und Zulassungsverordnung (BouZV0) beteiligt worden.

Tangerminde, den 21.12.1995
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Birgermeister

|

Cer HouptousschuB3 der Stodt Tangermiinde hat in seiner Sitzung em 13.12.1985
dem Entwurf des Bebouungsplones mit der Begrinaung zugestimmt und die
Bffentliche Auslegung gem. § I Abs, 2 S0uGB beschiossen Ort und Douer de-
dffentlichen Auslegung wurden om 12.01.1596 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebouungsplones hat mit Begriindung und mit den E-tlichen
Bouvorschriften vom 07.02.1996 bis 11,03.1996 gem. § 3 Abs. 2 BouGB &ffentlich
ausgelegen,

Tangermiinde, den 13.05.1996
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Blrgermeister

Die Auflogen und MoBgaben wurden durchr den Esitrittspaschiul de rates
YOI » v v nioe s erfiillt, die Hinweise sind :
Das wurde mit heren Verwcitungsbehdrde vom .. ... ..

By i G v B Meial e aaTate el bestitigt.

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes “"An der Grilnen Kuhle" sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Douer wdhrend der Dienststunden von jedermonn
eingesehen werden kann und dber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

QE.C5. 36 im Amtsblatt der Stadt- und Verwaltungsgemeinschaft Tangerminde
amtlich bekannt gemacht worden. In der Bekonntmachung ist auf der Seltendmachung
der Verletzung von Verfaohrens— und Formvorschriften und von Ménge'n der Abwlgung

sowie quf die Rechtsfoigen ( § 215 Abs. 2 BouGB) und weiter auf Fé8lligkeit und
Erléschen von Entsch8digungsanspriichen ( § 44, 2460 Abs. 1 Satz 1 kr. 9 BauGB)
hingewiesen werden. Die Sotzung ist am & OF. 9 in Kraft getreten.

Tangerminde, dern 5. C7 A4

Der Stodtrat der Stadt Tangerminde hot den Bebaouungsplan mit den Brtlichen

Bauvorschriften § 87 BouOLSA nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3
Abs. 2 BouGB in ihrer Sitzung om 24.04.1996 als Satzung ( § 10 BouGB) sowie die

Begrindung beschlossen.

Tangermiinde, den 13.05.1996
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Die Bebouungsplansotzung wird hiermit ousgefertig:.
TangermOnde, den 13.05.1996 -
r.‘ e (::-w_' g
Der Bebauungsplan ist dem Regierungsprésidium am . .. .... gem. N e e A0
§ 24fg Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BouGB zur Genehmigung vorgelegt worden. Cas Euranmuﬂhr

Regierungspri@sidium hat die Genehmigung mit Verfiigung vom .

T N, S e
sowie Hinweisen - erteilt.

Mogdeburg, den . ..........

)= unter Auflogen und MaBgaben
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Regierungsprésidium
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