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Signaturen gemaR der Verordnung iber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

| Gewerbegebiete (GE)

7. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

......| Flachen fur die Landwirtschaft

8. Planungen, Nutzungsregelungen Manahmen und Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
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Textliche Festsetzungen: Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des ehem. Katasteramtes StaRfurt, Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegenschaftskataster
i g g - ¢ :
. jetzt LVermGeo nachgewiesenen Flurstiicken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestatigt.
1. Art der bauhchgn NUtZU“"g. ‘ ' o - 2.2 Als oberer Bezugspunkte der festgesetzten Traufhéhe (TH) gilt der Schnittpunkt der OK Dachhaut mit der AuRenseite der LR 3 Unterirdische Trinkwaserleitung (WAZV) und eine Gemeinde: Stadt Stalfurt
1.11m Soncét.ergelbr:et ggrlor;ﬂ?(_:ht;ger Einzelhandel) sind ausschlieBlich folgende Nutzungsarten zuléssig: Auf&enwgnd. Bei Flachdéchern gilt als oberer Bezugspunkt ("Traufe") ebenfalls der Schnittpunkt OK Dachhaut- unterirdischen Leitung der StraRenbeleuchtung (Stadtwerke StaRfurt GmbH) Gemarkung: Stalfurt
- Einzeliandeisneinsie AuBenseite AuRenwand. LR4 Unterirdische Stromleitung zu Gunsten der Stadtwerke Flur: 7
- Schank- und Speisewirtschaften Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 2 BauGB Stafurt GmbH MaBstab: 1:1.000 verkleinert
- Verbraucherbezogene Dienstleistungsbetriebe (z.B. Schiiisselservice, Schuhreparatur, Textilreinigung) | it . 6 iy
- Tankstellen 2.3 Die OK von Werbeanlagen darf maximal 4,0m iiber der "Traufe" im Sinne textliche Festsetzung 2.2 liegen. G Lér:;zrflﬂsg;ebatromleltung el Sl o g:;nu%g;:?f%ﬁ?;:?gﬁgfﬁgﬁfé slzegreitung el
Rechtsgrundliage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO Rectitsgrundlage: § 9 Abs. 2 BauGB e : . . :
LR6 Unterirdische Datenleitung zu Gunsten der Stadtwerke das ehem. Katasteramt StaBfurt, jetzt LVermGeo ‘ }
" : z 8
1.2 Immissionsschutz (Gewerbeldrm): zuléssig sind Betriebe und Anlagen, deren immissionswirksame Gerausch- 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche Skbiurt Gl ; ‘ i 27'0.6'2002 & A
emissionen die in der folgenden Tabelle angegebenen immissionswirksamen fléchenbezogenen Schallleistungspegel AuBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksfléche sind im SO (GEH) zuléssig: Imbissstande S0 S ot oSt e gl Bt don Aktenzeichen: A8-2216/02 Datum, Siegel ; Landesamt fir Vermessung
(IFSP) weder tags (6-22h) noch nachts (22-6h) iiberschreiten. bis 15 m? Grundfléche (gilt auch in der gemaR Pkt. 15.3 PlanzV festgesetzten Fléche fiir Stellplétze) Stadt.welrke Stalfurt GmbH | ; ’ und Geoinformation
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO LR8  Unterirdische Schmutzwasserleitung zu Gunsten des WAZV Obersichtsplan Srundlage: Thpogfsets Kansimn
Baufeld IFSP (dB(A)/m?) ; LR 9 Unterirdische Niederschlagswasserleitung zu Gunsten des AZV "Bodeniederung" MaBstab 150 ObO (TK 50) ; A e
4. Immissionsschutz (Verkehrslarm) i \ : ezl M prausgeg
GE 2 | 5 hts 50 -
GE 4 t:g: 23 zzghi 47 Die AuBenfassaden der Aufenthaltsrdume (Wohn-, Schlafrdume, Biiros), die der Hecklinger StraBe zugewandt sind Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Vewlelfaltlgulngserlaubnls il o 24'1022002 fun
o 9 und tfie Déacher Uber zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen miissen die nachstehend auf- RN et it (1 gt it (R 1 lAVermE, A; tggqmg|/2f4ﬁ?2§f%2%;\lerkie-mert .
) : colr : : 5 i gefiihrten SchallddmmmaBe R'w nach DIN 4109, Ausgabe 1989, aufweisen. Wohnungen miissen zusétzlich mit einer : : : : ; Jiicts usgabejanr. 001, biatt-Nr. ‘
Ein Vorhaben ist auch Z.u'aSS'g’ wenn der Beurltel_lungspegel qer von ihm ausgehen.den Gerausche unter an den fiir schalaadammtan Zusatrbeliiftung oder zentralen Liiflungsantage versehen werden. ~ Die Darstellung von Leitungsverldufen aql&erhalb des Geltungsbereichs haben nur nachrichtlichen Charakter.
das Vorhaben mafgeblichen Immissionsorten j die nach Kapitel 8 der "Schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan
Nr. 41/02 in StaBfurt" berechneten Immissionskontingente LIK] nicht tiberschreitet. Wohnungen Bliros
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO Lérmschutzzone 1 40 dB (A) 35dB (A) Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB):
L&rmschutzzone 2 35dB (A)
1“.3 Fur das Wohnhaus Hecklinger StraRe 45/46 (Teil des Flurstlicks 231 - GE 3) wird festgesetzt, dass Erweiterungen, Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB
Anderungen und Erneuerungen dieses Gebaudes unter Einhaltung der sonstigen Bestimmungen dieser Satzung all-
gemein zulassig sind. 5. Naturschutz Im gesamten Geltungsbereich werden archéologische Bodendenkmale i.S. § 2 Abs. 2 Denkmalschutz-
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 10 BauNVO 5.1 Auf der mit EP1 gekennzeichneten Fléche ist die dort befindliche Baumreihe zu erhalten gesetz Sachsen-Anhalt vermutet. Vor BaumaBnahmen ist eine Abstimmung mit dem Landkreis Aschersleben-
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB StaRfurt, untere Denkmalschutzbehérde, unbedingt erforderlich.
1.4 In den festgesetzten Gewerbegebieten sind Einzelhandelsnutzungen grundsétzlich unzuléssig. Zuldssig sind jedoch . H L dealionis 2
Mischformen von Einzelhandelsbetrieben und anderen gewerblichen Nutzungen, die im unmittelbaren rdumlichen und sachlichen \5/e2 nﬁ:;gﬁ;glgl (r:1rr]1;ﬁ:éﬁ?i?g:?;&g:gm LGSLQ;SC?::EI; SSChep(:!ZZ SnE 4 ist eine dichte Laubgehdlzpflanzung unter 4
Zusammenhang zueinander stehen und deren Warensortimente sich im Herstellungsspektrum ihres ausgeiibten Gewerbes v ; o Widmungsverfiigung gemaB StraBengesetz Sachsen-Anhalt (StrG LSA
befinden. Die Verkaufsfldche darf dabei héchstens 30% der Gesamtnutzfliche betragen. jeo st Al S g il 9 \ ( )
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO 6. Leitungsrechte
Es sind auf den nachstehdend bezeichneten Fléchen folgende Leitungsrechte einzutragen: iniE 4 -3
| g v > Die als "PlanstraBe B1" gekennzeichnete Flachen wird als GemeindestraBen gemaR i N SSrrghn il :?_ - Latl 02
] LR 1 Unterirdische Hochdruck-Erdgasleitung zu Gunsten der § 3 Abs. 1 Ziff. 3 StrG LSA dem éffentlichen Verkehr gewidmet. Die mit "F+R1" gekennzeichnete Fléche I “"”“V “”f e, ! Qg@? M@g
2. MaB der baulichen Nutzung Erdgas Mittelsachsen GmbH, Schonebeck / Elbe wird als sonstige 6ffentliche StraRe geméR § 3 Abs. 1 Ziff. 4 StrG LSA dem offentlichen Verkehr 5 ‘é\ s . . é'i';?;?.l?ﬁf s S
Wit i : N LR 2 Unterirdische Trinkwasserleitung zu Gunsten des gewidmet und auf die Benutzung durch FuBgénger und Radfahrer beschrankt. Im Ubrigen gelten keine Einschrankungen. 2T HECKL?SNG%EN/ S % wﬁ@l @'PIJ IROLDSA,
2.1 Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Traufhohe wird die Hohe OK Parkplatz Einkaufszentrum (48,80 0. NN) fest- Wasser- und Abwasserzweckverbandes "Bode-Wipper' (WAZV), Staffurt IS TRV S N AN i NWALL,
gesetzt (Planzeichen gemaR Pkt. 15.10 PlanzV) ' b L i LA R S
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 2 BauGB |
) Ubersichtsplan
Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt durch Aufstellungsbeschluss des Stadtrates der Stadt StaRfurt am 25.04.2002
. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschiusses ist durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt "Salzlandbote" am 17.05.2002 erfolgt.

/

Blrgermeister

4. Die von der,Planung berihrten Tréger dffentlicher Belange sind geméR § 4 BauGB mit Schreiben vom 19.08.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Blirgermgister

6.0%

2006

5. Der Stagltrat der Stadt Staffurt hat am 16.12.20(4){1”c_[en Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Biirgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 10.01.2005 bis einschlieRlich 11.02.2005 nach § 3 (2) BauGB dffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vo

Biirgerméister

(sisge) -

.12.2004 ortstiblich bekanntgemacht worden. Die Tréger 6ffentlicher Belange sind von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt worden.

rgebracht werden kdnnen, durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt

Biirgermejster

7. Der Stadjgat der Stadt StaBfurt hat am 15.12.2005 den geénderten Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur emeuten Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

8. Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 09.01.2006 bis
einschlieflich 23.01.2006 nach § 3 (3) BauGB emeut dffentlich ausgelegen. Die emeute Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist

von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt "Salzlandbote" am 29.12.2005 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Die Tréger 6ffentlicher Belange sind von der emeuten 6fféntlich§n Auslegung benachrichtigt worden.

S

Datum: 24.0&. 2006

(Siegel)

9. Der Stadtrat der Stadt Stafurt hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger, die Stellungnahmen der Tréiger dffentlicher Belange und der Nachbargemeinden am 12.0%4.06

geprift und geman § 1

Burgermeistér

s. 6 BauGB abgewogen. Das-Ergebnis Wurde mitgeteilt.

N

(Siegel)

"/ ¥ Biirgenffeister

ebauungsplan wurde gebilligt.

(Siegel)

Blirgermeister

12. Der Bebauungsplan ist unter Angabe der Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der dffentlichen Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt

, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde am 79.Q%: Q8. vom Stadtrat der Stadt StaRfurt als Satzung beschlossen.

Stadt Stal¥furt

Bebauungsplan Nr. 41/02 "Einkaufs- und Gewerbezentrum
Hecklinger Strafie"

Auskunft zu erhalten ist, am 95.02...€6. im amtlichen Mitteilungsblatt "Salzlandbote" ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmaphung der Ursch rlft

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung istam Q2.2.3, Z0QG.. in Kraft getreten. ="

Planerstellung: Stadtverwaltung Stalfurt, Planungsamt
Bearbeitung: Dipl.-Ing. Grein
Marsstab: 1:1.000




