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Sondergebiet "Bau- und Gartenmarkt"

84,0 m

Gemeinde

Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte
Landesamt flr Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt
: Stadt Stalfurt

Gemarkung: Stafl¥furt

Flur: 2

Malfstab: 1: 500

Stand der Planunterlage: Juli 2005

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt

durch das Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt

am: 15.08.2005
Aktenzeichen: A9-3198/05-32

§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
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§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB
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Art der baulichen Nutzung

Planzeichenerklarung (gem. PlanzV 90)
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Sondergebiet fiir grofflichigen Einzelhandel

Bau- und Gartenmarkt
(§ 11 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl
(§ 19 BauNVvO)

Hoéhe baulicher Anlagen

Maximale Gebdudehdhe gemessen an der Attika in Metern tiber NN

Uberbaubare Grundstiicksflichen

mamememe  Baugrenze

(§ 23 BauNVvO)

Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

MaRnahmen sowie Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die Lage der Flidchen darf bis zu 2 m von der Darstellung der Planzeichnung abweichen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachen fiir Stellplatzanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Besonderer Nutzungszweck von Fldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Abgrenzung der Fldchen fiir besondere Nutzungszwecke

Weitere Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

Vorgesehene Grundstiicksgestaltung des Sondergebietes

(Gebdude, Stellplitze)

Loschwasserbecken

Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

l. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1. Artund Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Im Bebauungsplanbereich sind Vergnligungsstatten nicht zugelassen.

2. Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

3. Beiseitigung von Niederschlagswasser

Il. Hinweise

4. Grinordnung

Baumschutzsatzung

Angrenzende Bahnstrecke

Loschwasserbecken

moglich.

1.2 Im festgesetzten Sondergebiet sind zentrumstypische Sortimente ( Nahrungs- und GenuRmittel, inkl. Obst,
Drogerieartikel und Arzneimittel, Papier, Blcher, Schreibwaren, Oberbekleidung, Wésche, sonstige Textilien,
Schuhe, Lederwaren, Spielwaren, Sportartikel, Uhren, Schmuck, Optik und Fotoartikel, Musikalien, Schallplatten,
Elektrohaushaltsgerate - Kleingerate und "weile" Ware, Radios, Hifi-Gerét, Video-Gerate, Fernseher und Car-Hifi,
Einrichtungsgegenstande, Teppiche, Zooartikel, Computer/-peripherie und -zubehdr,
Telekommunikationsanlagen/-gerate nebst Zubehdr) nicht zugelassen. Nebensortimente (Trockenblumen,
Tiernahrung, lebende Tiere, Glaswaren, Keramik fir Zierpflanzen, Verpackungsmaterial, Fachbiicher) sind auf
maximal 450 gm Gesamtverkaufsflache beschrankt.

1.3 In dem festgesetzten Sondergebiet ist ein Uberschreiten der festgesetzten Grundfléachenzahl um 40 % durch
Nebenanlagen und Stellplatze maoglich.

1.4 Die festgesetzte Gebaudehdhe von 84,0 Metern tiber NN darf durch Dachaufbauten um maximal 1,2 Meter
Uberschritten werden.

Die Stellplatze innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind unter Verwendung von versickerungsfahigem
Pflaster herzustelien.

Die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser hat auf dem Grundstiick zu erfolgen. Gegebenenfalls sind
Sammelbehalter fir Niederschlagswasser anzulegen.

4.1 Je 6 Stellplatze ist im Durchschnitt ein einheimischer Laubbaum als Hochstamm (Stammumfang 14 - 16 cm)
anzupflanzen und zu unterhalten. Pro Baum ist im Traufbereich eine offene Bodenflache (auch Rasengittersteine)
von mindestens 10 m? erforderlich. Abgangige Baume sind durch gleichartige zu ersetzen. Nicht im direkten
Parkplatzbereich unterzubringende Baume kénnen auch in anderen Grundstiicksteilen gepflanzt werden.

4.2 Die gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straucher und
sonstigen Bepflanzungen sind mit einheimischen Laubbdumen (Stammumfang 14 -16 cm) und Straucharten (Héhe
60 - 100 cm) zu kepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je angefangene 350 m? Pflanzflache ist ein
mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die Straucher sind in einem Pflanzraster von 1,00m x 1,50 m auf den
Pflanzflachen anzuordnen. Desweiteren sind mindestens 30 % der Ubrigen nicht befestigten Flachen geman
vorstehender Festsetzung zu begrinen.
Die Baume aus der Umrechnung der Stellplatze (siehe textliche Festsetzunge Nr. 2.1), die in den vorgenannten
Flachen stehen, sind ebenso wie der vorhandene Baumbestand auf die Gesamtzahl der zu pflanzenden Baume
anzurechnen.

Fir den Planbereich gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Stalfurt (Baumschutzsatzung) vom
15.10.1992 in der jeweils gliltigen Fassung.

Nordwestlich des Bebauungsplangebietes verlauft eine Bahntrasse der Deutschen Bahn AG. Samtliche
PflanzmaBnahmen im Grenzbereich zur Bahnanlage sind mit der DB Netz AG abzustimmen.

In dem Sondergebiet befindet sich ein Wasserbecken, welches zur Bereitstellung einer ausreichenden
Loschwassermenge erforderlich ist. Eine Lodschwasserentnahme aus dem 6ffentlichen Trinkwasserleitungsnetz in nicht

Kennzeichnung in Textform gemaR § 9 (5) BauGB
Bergbau (Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB

Altlasten

Anzahl der Vollgeschosse

XX
X X Altlastenverdachtsflache
X X
Flachen im Einwirkungsbereich ehemaliger Bergwerksanlagen
Nutzungsschablone
GE Art der baulichen Nutzung
0,5 84,0 Grundflichenzahl (GRZ) | maximale Gebiudehdhe {iber NN

Bauweise

abzustimmen.

Sémtliche Flachen des Plangebietes liegen im Einwirkungsbereich ehemaliger Bergwerksanlagen.

Die mit X X X X gekennzeichneten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in der Datei schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten, Verdachtsflachen und altlastverdéchtiger Flachen des Landkreises
Aschersleben-Staf¥furt als Altlastenverdachtsflachen registriert. Die Realisierung des Bebauungsplanes mit den geplanten
Nutzungsanderungen wird nach den bisherigen Erkenntnissen davon jedoch nicht beriihrt.
Sollten bei Tiefbauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten (Geruch, Aussehen) beobachtet werden, sind weitergehende
Untersuchungen und Malhahmen mit der zusténdigen unteren Bodenschutzbehoérde des Landkreises Aschersleben-Staffurt
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Kein katasteramtlicher Plan !
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) - zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. |

S. 1359) - in Verbindung mit der

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26. Januar 1990 (BGBI. | S.132) - in
der gegenwartig geltenden Fassung -

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der zurzeit giiltigen Fassung.

1. Anderung des

Stadt StaRfurt

Landkreis Aschersleben-StaRfurt

Bebauungsplanes Nr. 35/97
"Forderstedter Strale - West"

URSCHRIFT

Verfahrensvermerke

Eingeleitet aufgrund des
Einleitungsbeschlusses des Stadtrates
der Stadt Staffurt am 24.02.2005.

Die ortsiibliche Bekanntmachung der
Einleitung ist durch Abdruck im
Mitteilungsblatt der Verwaltungs-
gemeinschaft Stalfurt ,Salzlandbote"
am 01.03.2005 erfolgt.

|

Die fiir die Raumordnung zustandigen
Stellen sind geman § 1(4) BauGB mit
Schreiben vom 25.04.2005 beteiligt
worden.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
hat durch Auslegung von Planunterlagen
vom 14.03.2005 bis 01.04.2005
stattgefunden. Eine vorherige
Bekanntmachung ist im amtlichen
Mitteilungsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Staffurt
"Salzlandbote" am 01.03.2005 erfolgt.

Der Stadtrat der Stadt StaRfurt hat
am 07.07.2005 den Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur
Auslegung nach § 3 (2) BauGB
bestimmt.

Die von der Planung beriihrten
Behdrden sind mit Schreiben vom
25.04.2005 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Entwiirfe der 1. Anderung des
Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text sowie die
Begriindung, haben in der Zeit vom
01.08.2005 bis zum 02.09.2005 nach §
3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, durch
Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt
der Verwaltungsgemeinschaft Stafifurt
"Salzlandbote" am 22.07.2005 ortsiiblich

Der Stadtrat der Stadt Stalfurt hat die
vorgebrachten Anregungen der
Offentlichkeit, die Stellungnahmen
der Behoérden und der
Nachbargemeinden am 03.11.2005
gepriift und geman § 1 (6) BauGB
abgewogen.

Der Stadtrat der Stadt Stalfurt hat
am 15.12.2005 den geénderten
Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur erneuten
Auslegung nach § 4a (3) BauGB
bestimmt.

Die Entwiirfe der 1. Anderung des
Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text sowie die
Begriindung, haben in der Zeit vom
09.01.2006 bis zum 23.01.2006 nach §
4a (3) BauGB emeut offentlich
ausgelegen.
Die erneute o6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen nur
zu den geanderten Teilen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder miindlich zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, durch
Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Stalfurt
,Salzlandbote" am 29¢12.2005 ortsiiblich
bekanntgemacht wdrden. .« . %
g
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Die von der geénderten Planung
beriihrten Behdérden sind mit
Schreiben vom 23.12.2005 zur
Abgabe einer erneuten
Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Ubereinstimmung der vorgelegten
Planunterlage mit den im
Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flurstiicken
(Grenzen und Bezeichnungen) wird
bestatigt.

bV
Laverfz

Datum/Siegel
28.00.2006

Der Stadtrat der Stadt Staffurt hat die im
Rahmen der erneuten Offenlage
vorgebrachten Anregungen der
Offentlichkeit, die Stellungnahmen der
Behdrden am 15.02.2006 gepriift und
gemal § 1 (6) BauGB abgewogen. Das
Ergebnis der gesamten Abwéagung
wurde mitgeteilt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde
am 15.02.2006 vom Stadtrat der Stadt
StaRfurt als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes wurde gebilligt.

Die Satzung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes
der Stadt Staffurt sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der
offentlichen Sprechzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und Gber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
02.03.2006... im amtlichen
Mitteilungsblatt der Verwaltungs-
gemeinschaft Stal¥furt ,Salzlandbote”
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB)




