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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungs-
beschlusses des Stadtrates vom 19. 05. 1994

Die ortsiibliche  Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
amtlichen Mitteilungsblatt " Salzlandbote” am

...24.06.1994 _erfolgt.
B!
J

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung
zustandige Stelle ist GemaR § 246 a Abs.1
Satz 1 Nr.1 BauGBi.V.m. § 4 Ab
beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung zum VE-
Plan nach § 3 Abs. 2 BauGB ist durch
Offentliche Auslegung vom 26.09.1995 bis
zum 27.10.1995 durchgefiihrt worden.

Die 6ffentliche Auslegung ist am 19.09.95 in
der Volksstimme "Salzland-Kurier"
bekanntgemacht worden.

offentlicher Belange sind mit Schreiben von
15.09.1995 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

5. Der Stadtrat hat am 21.08.1997 die
Umwidmung des bestehenden VE-
Planverfahrens zum B-Plan  Verfahren
beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung

des Umwidmungsbeschiusses ist durch
Abdruck im  amtlichen  Mitteilungsblatt
"Salzlandbote" am 24.09',39‘??5 :
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6. Der Stadtrat hat am 20.11.1997..den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschiossen

und zur Auslegung nach § 3 (2) BauGB
bestimmt.

offentlicher Belange sind mit Schreiben von
12.12.1997.zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Zeichenerkldrung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

nach § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
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Allgemeines Wohngebiet s. text. Fests
Mischgebiet s. text. Fests

Eingeschrangtes Gewerbegebiet
s. textl. Fests

Gewerbegebiet s. texti. Fests

Mag der baulichen Nutzung
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Zahl der Vollgeschosse (HschstmaB)
Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

Firsthéhe in m
bezogen auf das Strallenniveau- s. textl. Fests. -

Traufhéhe in m
bezogen auf das StraBenniveau- s. texti. Fests. -

8. Die Entwirfe des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie der Begriindung,
haben in der Zeit vom 07.01.1998 bis zum
.09.02.1998.nach § 3 Abs.2, BauGB éffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen am 17.12.1997 ortsiblich
bekanntgemacht worden.
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9. Die verwendete Planunterlage enthélt den
Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Straten, Wege und Platze volistandig

nach. Sie ist hinsichtlich der planungs-
relevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

\

Vermessungsstelle...,\/.\.A...:3&.9‘5.(:. et

Ort / Datum:.. 954 P

10. Der Stadtrat hat die
Bedenken und Anregungen der Blrger sowie
die Stellung-nahmen der Trager offentlicher
Belange am 22.Q¢1777gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 22.04.1999 vom Stadtrat als
Satzung beschlossen.Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit BeschiuB des
Stadtrates vom 22.04.1999 gebilligt.
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12. Die Bebauungsplansatzung beéfehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) wird hiermit ausgefertigt.

Datum: 25.6.24Siegel)

Der BUrgefﬁneister

13. Mit ortsiiblicher Bekanntmachung vom
03.08. 2222,  verdfentlicht durch Abdruck im
amtlichen Mitteilungsblatt Sat2lanelbal’......
am 09.08.2¢ax., ist der Satzungsbeschluss
bekanntgemacht sowie auf den Ort und die
Zeit der Einsichtnahme gemaR § 10 BauGB
hingewiesen worden. Der Plan ist mit dieser
Bekantmachung gemaR § 10 BauGB rechts-
verbindlich geworden.

Datum: 74.98.00Siegel)
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ber Biirgermeister

Sonstige Festsetzungen

had
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Umgrenzung von Flachen fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen
(Larmschutzwand)

Flachen mit Bauverbot (Bergbausicherung)
s. textl. Fests

Abbruchgebot

Abstandslinien mit Entfernungsangabe
s. textl. Fests

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung /
Gestaltung

Geltungsbereichsgrenze des
Bebauungsplanes

Festsetzungen Gem. § 9 (4) BauGB
i. V. m. § 83 BauO LSA

Textliche Festsetzung

1. Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleicherungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaites
(Planzeichenverordnung 1990 - PlLanzV 90) vom 18.12.1993 (BGBIL 1 S. 58).
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachnung vom
12.03.1987 (BGBL. | S. 889), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
AbstandserlaR RdErl. des MU vom 26.08.1993

2. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1. allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die in WA-Gebieten nach § 4 Absatz 3 der BauN'/O vorgesehenen Ausnahmen sind nicht
zuldssig. Laden nach § 4 Absatz 2 Nr. 2 BauNVO :ind nicht zulassig.

2.2. Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstéitten im Sinne
des § 6 Abs. 2 Nr.6, 7 u. 8 BauNVO nicht zulassig. Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 (5)
und § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind nur ausnahmsweise zuldssig. Einzelhandelsbetriebe
mit einer Verkaufsfliche von mehr als 400 m? sind nicht zuldssig. Die Ausweisung von
Besucherstellplatzen im Mischgebiet wird auf max. 15 Stellplatze begrenzt.

2.5. Eingeschringte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
Im eingeschrankten Gewerbegebiet -GEe- sind nur Betriebe und Betriebsarten zuladssig ,
die das Wohnen nicht wesentlich storen. Ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 1 (5) und §

8 (3) Nr. 1,2,3 BauNVO .

2.4. Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet -GE- sind Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 8
gem. § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig. Die in GE-Gebieten nach § 8 (
BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht zuléssig.

2.5. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen solche fir
Kleintierhaltung, sind zuldssig. Es wird jedoch festgesetzt, dall Nebenanlagen zwischen
Baugrenzen und éffentlichen Fldchen nicht zuldssig sind..

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als Ausnahmen
zugelassen werden.

2.6. Garagen und Stellpléatze

Garagen und Stellplatze (§ 12 Abs. 6 BauNVO) sind zwischen Baugrenzen und offentlichen
Flachen nicht zuladssig.

In allen Baugebieten sind Stellpldtze gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO auf den Grundsticken
zulassig, sofern sie eine Hochstzahl von 8 Stiick in Reihe nicht uberschreiten. Nach max. 8
Stellplatzen hat eine mindestens 2m breite gartnerisch gestaltete Unterbrechung zu
erfolgen.

2.7. Abstdnde

Die Abstiande zu Wohngebieten werden durch eine Abstandslinie-0-0-0-0-0-O-mit
entsprechender Entfernungsangabe in Metern gekennzeichnet. In diesen Abstandsrdumen
( Abstandsklassen VI u. VIl ) sind nur Betriebe und Betriebsarten zuldssig, die das Wohnen
nicht wesentlich storen. Ausnahmsweise kénnen Betriebe oder Betriebsteile in dem
gekennzeichneten Abstandsraum zugelassen werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen
wird, daR der Immissionsschutz gesichert ist.

2.8. Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, Pflanzbindung, Pflanzgebot § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

2.8.1. Aligemein

Der Eingriff durch die BaumaBnahmen in Natur und Landschaft ist durch Zuordnung
offentlicher und privater Grunflachen als MaRnahme zum Schutz und zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft angemessen auszugleichen bzw. zu ersetzen
(NatSchG LSA vom 11.02.1992).

In den fir die Bepflanzung festgesetzten Flachen (6ffentliches und privates Grun) sind nur
folgende standortgerechten heimischen Baum- und Straucharten (Laubgehdlze) zu
verwenden: Feldahorn, Hainbuche, Winterlinde, Esche, Eberesche, Hasel, Pfaffenhitchen,
Mirabelle, Heckenrose, schwarzer Holunder, roter Hartriegel, Schwarzdorn, wolliger
Schneeball, Flieder, Liguster. Fur die pflanzenden Geholze ist eine Pflege- und
Anwachsgarantie von 2 Jahren festgesetzt.

2.8.2 StraRenbegriinung

Ausgenommen von der Bepflanzung sind Flachen, die fur Ein- und Ausfahrten von Straken
und Grundstiicken notwendig sind und bei den Grundsticken, die 8 m Breite nicht
Uberschreiten. Dies gilt auch fur Grundstuicke, die durch Pflanzstreifen geteilt werden.
StraRenbegleitende B&ume sind zusétzlich den Pflanzstreifen im StraBenbereich
zuzuordnen und mit bodendeckenden Strduchern und Grasern zu unterpflanzen. Das
Anlegen von Hochbeeten ist nicht erlaubt.

2.8.3 private Griinflaichen

Fir die Flachen des Plangebietes sind zusatzliche und festgelegte Pflanzstreifen und
private Grunflachen (2.8.1) auf Baugrundstiicken mit heimisch standortgerechten Geholzen
der genannten Liste (2.8.1) zu bepflanzen. Das MaRR der Begrinung, einschliellich der
seitlichen Grundstiicksgrenzen nach Aufteilung der Flache mind. 2 m Pflanzstreifen, soll bei
einer GRZ von 0,6 30% die nicht Uberbauten Fldchen nicht unterschreiten.

Je 100 m?2 versiegelter Flachen sind zwei heimische Laubbdume STFG 14/16cm und 10
heimische Laubstrducher zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

2.8.4 offentliche Griinflichen
Hier gilt Punkt 2.8.1 sinngemani.

2.9. nicht iiberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Far die im Plan gekennzeichneten Flachen mit Bauverbot sind Bergbausicherungs-
maRnahmen aufzunehmen. In den als nicht Uberbaubar festgesetzten Grundstucken darf
der Bewuchs 0,7 m Hoéhe uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht fur
Einzelbdume, die als Hochstamme im Kronenansatz von uber 2,0 m Hohe anzusehen sind.

2.10. Hohenbeschriankung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Hohenanlage der baulichen Anlage wie
foigt festgesetzt: Die Angabe Uber Hohenaniagen der baulichen Aniagen bezieht sich auf
die Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens in der Mitte der straRenseitigen
Gebéaudeseite.Bezugspunkt ist die OK der StraRenmitte. Bauliche Anlagen durfen im OK-
FuBboden nicht hoher als 0,6 m Gber Bezugspunkt liegen. Turmartige Aufbauten von max.
10 gm Grundflache sowie technische Aufbauten (z.B.Luftungskanéle, Aufzuge, etc.) durfen
die festgesetzte Firsthohe maximal um 4 m tberschreiten.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 83 BauO)

Die Anwendung geltender ortlicher Bauvorschriften gilt unter Beachtung der o.g.
verbindlichen Rechtsvorschriften fir diesen Bebauungsplan als festgesetzt. Zusétzlich sind
verbindlich: Aus 6©kologischen und klimatischen Grunden sind die Befestigungsarten
zuléssig, die den Boden nicht vollig versiegeln (Steinpflaster im Sandbett, Schotterrasen,
Rasengittersteine). Eine Befestigung in Beton, Betonunterbau ist nur dann zuldssig, wenn
zwingende Rechtsvorschriften oder besondere betriebliche Belange es erfordern

(2) Nr. 1 BauNVO
3) Nr. 1, 2 u. 3 der

. (Wasserschutz).

Pflanzgebot

Fassadenbegriinungen sind fur Flachen ohne Fensterteilung bei einer GréRe ab 90gm
vorzunehmen. Zu verwenden ist Efeu und wilder Wein ‘Selbstklimmer).

Einfriedigungen sind nur als offene Zdune zuldssig. Zui 6ffentlichen Verkehrsflache ist eine
Hohe der Zaune von max. 1.50 m in den Ubrigen 3ereichen sind max. 2,00 m Hohe
zuldssig.

Hinweise

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Pianentwurf Blatt 1 und den “Textlichen
Hinweisen” zum Bebauungsplan (Anlage )

_____ Bauweise, Baugrenzen KWD Kriippelwalmdach
FD Flachdach
o offene Bauweise sD Satteldach mit Neigung
45° +5° Neigung Unter-/ Uberschreitung
i untergeordnete Bauteile kdnnen in abweich-
———————— Baugrenze ender Dachform- u. neigung erstellt werden
Grunflachen Hauptfirstrichtung
hrichtliche Ubernahme
E:] pr private Grunfldche (mit Futweg) Nachrichbs
i} D] Einzelanlage die dem Denkmalschutz
Verkehrsflachen unterfiegen. .
:l StraBenverkehrsflache Darstellungen und Bestandsangaben ‘ ' 'r SCh r ' ff
o aa ohne Ein- und Ausfahrt
— —- Grundstiicksgrenze :
Flachen fur Versorgungsanlagen = Beba uun I N 29/94
Gebaude g Spian INr.
h Is Vorhaben- i
@] Elektrizitat o ﬁ:::gg:zk:grenze (ehemals Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
Flurstcksnummer
< (1} - "
Schutz,Pflege und Entwicklung von Natur und Bleicherdewerk Staffurt” Rathmannsdorfer Chaussee
Landschaft Bestandsangaben DIN 18702: Auszug : d
L1055 Tl W in der
gebaude Geschofzahl
Kartengrundiage: Liegenschaftskarte: Ma@nahmen zum Schutz zur Pflege %
. : degg Katasteramtes Stalifurt und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Heasabmmet Sy Stadt Sta Bfu rt
Gemeinde:Stalif fs el Wirtschaftsgebaude [Halld Industriegebdude
Gemarkur; -Sfaﬂll;urf B 24 Anpflanzungen und Bindungen fiir stall Garage -
Elur-11 g Bepflanzungen- s. textl. Fests. - Sutibndon e Semarkingagaiae M 1 ] 1 000 MarZ 1 999
‘ 2 Flursti Aufgestellt:
Malistab 11000 O Baume F""Qfe“.z‘ T Stadt- und Regiognalplaner
Stand der Planunterlage(Monat,Jahr):07/95 Sk sl Arch. Dipl-ng. AK LSA
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt Nuzsngegrerts Ty Gregor Baumeister
durch das Katasteramt Stalifurt Hohenlinie Béschung ..
am: 22.07.1997 Tel. (03493 /22 95 4)
Akt ichen: AB- 3801 / 97 Tel (0209 /78 76 54)
laallaiis oy Oktober 1998 / Mérz 1999




