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| Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

1 und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sawie
Straflen, Wege und Platze vollstandig nach.

( Stand vam 08.09.93 )

1412 Sie ist hinsichtlich der Oarstellung der Grenzen und baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei. Die ObertFank egpit der neu zu bildenden
: Grenzen in die Ortlichkeit ist %&S‘ndfgﬁégﬁ? lich.
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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
s. textliche Festsetzung Ziff. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4 GRUNDFLACHENZAHL

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 OFFENE BAUWEISE
/0 L i
0\ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG,

offene Bauweise

——————  BAUGRENZE

-~———=  STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, Hauptge-
pauderichtung

VERKEHRSFLACHEN

e | STRASSENVERKEHRSFLACHEN,

s. textliche ~estsetzung Ziff. 2

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIM-
MUNG, Rad- /FuRweg mit beidseitigen Griinstreifen,
s. textliche Festsetzung Ziff. 3

-— ——=_ SICHTDREIECK, s. textliche Festsetzung Ziff. 4

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT
{gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT-

SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGE-
RUNGEN

¢ ELEKTRIZITAT, TRAFO

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN, OFFENTLICH

(6] SPIELPLATZ

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

-ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON_'FL[\CHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff. 5

ZU PFLANZENDER BAUM,
s. textliche Festsetzung Ziff. 6

SONSTIGE PLANZEICHEN
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANS, ZUGLEICH GRENZE DES
RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DER ORTLI-
CHEN BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

GRENZE DER RAUMLICHEN GRENZE DES RECHTS-
KRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANS "AM WASSER-
TURM MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER
GESTALTUNG"

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER STELLUNG
DER BAULICHEN ANLAGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 DIE ERRICHTUNG VON GARAGEN UND CARPORTS IST NUR AUF DEN UBER-

BAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN ZULASSIG.

2 INNERHALB DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN SIND GROSSBAUME
(STAMMUMFANG MIND. 25 cm GEMESSEN IN 1,00 m HOHE) DER
STANDORTGERECHTEN VEGETATION ZU PFLANZEN.

GEM. &8 9 (1) Nr. 25b BauGB GILT:

DIE GEHOLZE SIND ZU ERHALTEN UND IM FALLE IHRES ABGANGES DURCH
NEUE ZU ERSETZEN. -

3. DER GRUNSTREIFEN ZWISCHEN DEM RAD-/FUSSWEG UND DER STRASSE
IST ALLEEARTIG ZU BEPFLANZEN. ZU VERWENDEN SING GEHOLZE DER
STANDORTGERECHTEN VEGETATION.

GEM. § 9 (1) Nr. 25b BauGB GILT: ’
DIE GEHOLZE SIND ZU UNTERHALTEN UND IM FALLE IHRES ABGANGES
DURCH NEUE ZU ERSETZEN.

4. IM BEREICH VON SICHTDREIECKEN SIND UNZULASSIG:

a) STELLPLATZE UND GARAGEN

b) NEBENANLAGEN I. S. DES § 14 (1) BauNVO, EINFRIEDUNGEN UND
BEWUCHS MIT MEHR ALS 0,80 m HOHE UBER STRASSENKRONE:
HIERVON AUSGENOMMEN SIND EINZELBAUME MIT EINEM KRONEN-
ANSATZ NICHT UNTER 2,50m.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN GEM. § 9 (1) Ziff.

25a + b BauGB.

INNERHALB DER FLACHEN MIT DER FESTSETZUNGEN "ANPFLANZUNGEN
VON BAUMEN UND STRAUCHERN" GILT FOLGENDES PFLANZGEBOT:

a) JE 100 gm BEPFLANZUNGSFLACHE IST EIN GROSSBAUM (STAMM:-
UMFANG MIND. 25 cm GEMESSEN IN 1,00 m HOHE) ZU PFLANZEN.

b) JE 3 gm BEPFLANZUNGSFLACHE IST EIN STRAUCHARTIGES GEHOLZ
ZU PFLANZEN.

c) ZU VERWENDEN SIND BAUME UND STRAUCHARTIGE GEHOLZE DER
STANDORTGERECHTEN VEGETATION.

d) DIE GEHOLZE SIND ZU UNTERHALTEN UND IM FALLE IHRES ABGAN-
GES DURCH NEUE ZU ERSETZEN.

GEM. § 9 (1) Ziff. 25a BauGB ZU PFLANZENDER BAUM.

ZU VERWENDEN SIND“GROSSBAUME (STAMMUMFANG MIND. 25 cm GE-
MESSEN IN 1,00 m HOHE) DER STANDORTGERECHTEN VEGETATION.

GEM. § 9 (1) Nr. 25b BauGB GILT:

DIE GEHOLZE SIND ZU UNTERHALTEN UND IM FALLE IHRES ABGANGES
DURCH GLEICHARTIGE ZU ERSETZEN.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

8§ 1 GELTUNGSBEREICH

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG gilt fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans "1. Anderung Am Wasserturm",
Gemeinde Loderburg.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG regelt

- die Gestaltung und Abmessung der Haupt- und Nebengebaude
- die Gestaltung der Dacher

- die Gestaltung der AuRenwande

- die Gestaltung der Einfriedungen

- die Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen

die Gestaltung der befestigten Freiflachen/Stellplatze.

§ 2 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND ABMESSUNG DER
HAUPTKORPER VON HAUPT- UND NEBENGEBAUDEN

1) Die Oberkante des Sockels darf max. 0,6 m Uber dem Bezugspunkt
liegen. Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der Straldenbegrenzungslinie
liegenden Punktes, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der stra-
Benseitigen Gebaudeseite fuhrt. Steigt oder fallt das Gelande vom Be-
zugspunkt zur Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normal-
héhe um das Mal3 der natirlichen Steigung oder des naturlichen Gefilles
zu verandern (Sockel ist der unmittelbar Gber dem Gelande liegende Teil

der GebaudeaulBenflache, die sich unterhalb des ErdgeschoRfuRbodens
befindet.).

{2) Nebengebaude und Garagen mussen in Konstruktion, Material, Farbe,
sowie ihrer Stellung auf das Hauptgebaude abgestimmt sein.

§ 3 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN

() Fir die Haupt- und Nebengebaude sind nur Satteldacher mit beidseitig
gleicher Neigung von 38° - 48°,

(2) Fur Nebengebaude, Anbauten und Garagen sind auch Pultdacher mit
einer Neigung von mind. 25° zulassig, wenn diese als Anbau an das
Hauptgebaude erfolgen und der hochste Punkt des Pultdaches dabei die
Trauflinie des Hauptgebaudes nicht Gberschreitet.

(3) Fur Garagen sind zudem Flachdacher mit einer Neigung von max. 3°
zulassig.
(4) Abweichend von 8§ 3 (1) sind fiir Hauptgebaude gegeneinander gestellte

Pultdéacher mit einer Dachneigung von mind. 40° zulassig.

§ 4 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG

(1) Fur die Deckung der Dacher nach § 3 (1), 8§ 3 (2) und § 3 (4) sind nur
nichtglanzende Dachsteine aus Beton und Ton zulassig.

(2]} Die Dachdeckungen nach § 4 (1) sind nur in der Farbreihe ROT:
RAL 2001, RAL 3000, RAL 3016 zulassig. Zwischenténe sind zulassig.

§5 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER AUSSENWANDE

(1) Fur die AuBenwande der Gebaude ist nur Ziegelsichtmauerwerk in der
Farbreihe ROT: RAL 2001, RAL 3009, RAL 3011, RAL 3016 zulassig.
Zwischenténe sind zuléssig.

(2) Fur Giebeldreiecke und wetterbeanspruchte AuRenwande sind Verklei-
dungen zulassig.

(&) Als Material fur Verkleidungen sind nur zulassig:

a) Dachziegel in Material und Farbe der Dachdeckung.

b) Holz in senkrechter Schalung (Deckelschalung, Leistenschalung 0.4.).
Gewdlbte Schalungen und Schindeln sind nicht zulassig. Der Anstrich
der Holzflachen ist nur zulassig als farbloser Schutzanstrich und in
den Farbreihen GRAU: RAL 7001 bis 7010, RAL 7032 bis 7039;
BRAUN: RAL 8000, 8003 bis 8004, RAL 8007 bis 8008. Zwischen-
tone sind zulassig.

(4) Abweichend von (1) sind fur die AuRenwiande der Gebaude geputzte
Flachen in den Farbreihen GELB, RAL 1013 bis RAL 1015 und WEISS
RAL 9001 bis RAL 9002 zulassig. Zwischentdne sind zulassig.

§ 6 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER EINFRIEDUNGEN

(1) Einfriedungen der Grundstlcke sind nur zulassig als

lebende Hecken

- Holzzaun mit senkrechten Latten.

(2) Zaune aus Maschendraht sind als Nachbargrenzen zulassig.

(3) Die Hohe von 1,20 m straRenseitig darf nicht Uberschritten werden.

(4) Erhalten Zaune einen Sockel oder Pfosten, so sind diese in einem dem
Hauptgebaude entsprechend Material auszufiihren. In ihrer Farbe sind sie
sind zulassig.

(5) Bei Einfriedungen der Grundstiicke mit lebenden Hecken sind auch Tore
und Tlren aus Metall zulassig.

§ 7 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Far die Bepflanzung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen mit Gehélzen

sind aul3er Obstgehdlzen nur Baume und Stracher der potentiellen natirlichen

Vegetation zulassig.

§ 8 BEFESTIGTE FREIFLACHEN - STELLPLATZE

89

Als Material fir die Befestigung von Zufahrten, Hofflachen, Parkplatzen oder
ahnlichem sind nur zulassig:

Natursteinpflaster
Pflaster aus Ziegelsteinen
Betonrechteckpflaster

wassergebundes Mineralgemisch.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 81 (1) Abs. 12 BauO des Landes Sachsen-
Anhalt wer als Bauherr, Entwurfsverfasser, Unternehmer, Bauleiter oder als
deren Vertreter vorsatzlich eine BaumaRnahme durchfiihren 14kt oder durch-
fihrt, die nicht den Anforderungen der 88 2 - 8 dieser ORTLICHEN BAUVOR-
SCHRIFT UBER GESTALTUNG entspricht.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 81 (3) BauO mit einer GeldbuRe bis zu
100.000,00 DM geahndet werden.

SATZUNG DER GEMEINDE LODERBURG UBER DEN BEBAU-
UNGSPLAN "1. ANDERUNG! AM WASSERTURM MIT ORT-
LICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG"

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom

08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.
Dezember 1993 (BGBI. I S. 2378), sowie nach § 83 des Gesetzes uber die
Bauordnung (BauO) vom 20. Juli 1990 (GBI. | S. 929), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 09. Oktober 1992 (GVBI. LSA S. 730), wird nach Beschluf3fassung
durch die Gemeindevertretung vom 09. Juni 1994 und mit Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung Gber den Bebauungsplan "1.
Anderung Am Wasserturm mit értlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung” far das
Gebiet am sidlichen Ortsrand, stdlich der KreisstraRe K 303, bestehend aus der
Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und der
ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung, erlassen:

Loderburg, den 2?(0 6“5

(BUrgermeister)

...........................................

(Gemeindevertretervorsteher)

VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 03.03.1994 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der AufstellungsbeschluR wurde gem. 8 2 Abs. 1 BauGB am 04.03.1994
ortsublich bekanntgemacht.

Loderburg, den 37("q¥) ......

(Bargermeister)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und
Platie volistangig nach (B1angd vom ... ....viemmvinanes s L

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen in-
nerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans geometrisch

einwandfrei. -

Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die Ortlichkeit Uber-
tragen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt
Blro far Stadtplanung
Bohlweg 1

38100 Braunschweig

Dr.-Ing. W. Schwerdt
Buro far Stadtplanung
Rickmarsdorfer Str. 28 a
04179 Leipzig

22 .06.1994

Blaunschwelg den .f 0 0 ]

(Planverfasser)

Auf Beschlu® der Gemeindevertretung vom 05.05.1994 ist nach § 3 Abs. 1
Satz 2 BauGB von der frihzeitigen Burgerbeteiligung abgesehen worden.

Loderburg, den 02 ;l(!v aﬂf

(Burgermeister)

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 05.05.1994 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Ausle-
gung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 3 BauGB-MaRnahmenG beschlos-
sen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.05.1994 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 19.05.1994
bis 02.06.1994 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 3 BauGB-Malnah-
menG o6ffentlich ausgelegen.

Die von der Planung berlhrten Trdger 6ffentlicher Belange sind gem. 8 4 Abs. 1
BauGB i.V.m. 8§ 2 Abs. 5 BauGB-MaRnahmenG mit Schreiben vom 10.05.1994
zueinem Anhdérungstermin am 19.05.1994 in der Gemeinde Loderburg einge-
laden worden. Die Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum

02.06.1994 ist gegeben worden.
........ [/ V%

(Blrgermeister)

Loderburg, den Q?f(ﬂ »aﬂf

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan nach Prifung der vorgebrach-
ten Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in ihrer Sitzung am
09.06.1994 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriundung beschlossen.

e

(Burgermeister)

Loderburg, den '2?*("0‘9&

Der Bebauungsplan nach &8 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfiugung vom heutiggn
Tage (Az: .25.33:2710..vom . 20.0kt.799% .)unter Auflagen/mit MalRgaben/mit

Ausnahme der tlich gemachten-Teile gemaR § 11 Abs. 1und 2i. V. m. § 6
Abs. 4 BauGB genehmigt.

e Sae .

(Regierungsprasidium)

Magdeburg, den 20.70.1994%.......

Der Gemeinderat ist den in der Genehmigungsverfigung vom ..........coevvnnenn.
PN e s s R yaufgefihrten Auflagen/MaRgaben/Ausnah-

men-in hrer SHEZUNG B i il i beigetreten.

b offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 40‘5’0"(’[ ...... ortsublich
bekanntgemacht.

(Burgermeister)

Loderburg, den ... i

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans ist gem. § 12 BauGB am
0A.Nov.199%....im Amtsblatt Volksstimme.. bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am D8NQv.1Q94..... rechtsverbindlich geworden.

,/‘

L= e : -
x5 ermgister)

Léderburg, den 08.11.799%......

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-

plans nicht geltend gemacht worden.

Léderburg, den .759.42. 7775 . ‘
(Blrgermeister)

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttretens des Bebauungsplans sind Man-
gel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Lderburg, den 06:72.2091

R Y (& ‘1} 2 : =
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| Regisrungsprasidium Magdeburg
Genehmigt geméas Verfugung
vom heutigen Tage

GEMEINDE LODERBURG
1. ANDERUNG

AM WASSERTURM

MIT ORTL. BAUVORSCHRIFT U. GESTALTUNG
BEBAUUNGSPLAN

GV

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing.W. Schwerdt -Braunschweig/Leipzig




