Gemeinde Ammersbek - Bebauungsplan Nr. 25 "Grundschule Biinningstedt"
fir das Gebiet 6stlich der StraBe Steenhoop, siidlich des Kremerbergwegs und nordlich der bereits vorhandenen Schule.

Aufgrund § 10 Baugesetzbuch sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek vom 23.03.2021
folgende Satzung liber den Bebauungsplanes Nr. 25 "Grundschule Binningstedt" fiir das Gebiet 6stlich des Blinningstedter Feldwegs, stidlich des Kremerbergwegs und nérdlich der bereits
vorhandenen Schule, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787).
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Planzeichenerklarung

1.  MaR der baulichen Nutzung 6.
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

| (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)
Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung

GRZ0,6 Grundflachenzahl und das Anpflanzen von Gehdélzstrukturen
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § § Umgrenzung von Flachen fur
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) o 5 das Anpflanzen von Gehdlzstrukturen

d Abweichende Bauweise

Baugrenze Erhaltung: Baume

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, 7.
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)
Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

8. Nachrichtliche Ubernahme
Schule

@ Gesetzlich geschitzte Biotope geman

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen § 30 BNatSchG (Knick)

Darstellung ohne Normcharakter
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A
D
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4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen 9.

Gebaude, Bestand

Flursticksgrenzen, Bestand

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
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Flursticksnummern, Bestand
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hier: Landwirtschaftlicher Weg / Verkehrsgriin

5. Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) S ——

Knick, Bestand

Feuerwehrzufahrt, Bestand

@ Baume, Bestand

Offentliche Griinflachen

mit der Zweckbestimmung: \/ N Kronenabstand von 1,5 m
/
N_~
) Sportplatz .5, Bemaldung
oy Parkanlage

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3787).

FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 ABS. 1

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO

1.1 Das Plangebiet wird festgesetzt als Flache fir den Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen:

- Schule,

- Kulturellen Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen,
- Sportlichen Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen,
- Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen.

2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 19, 20 BauNVO

2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in dem als Flache fur Gemeindebedarf festgesetzten
Bereich gemal § 16 Abs. 1 BauNVO auf 0,6 festgesetzt.

2.2 Die Anzahl der Vollgeschosse wird gemaR § 20 Abs. 1 BauNVO im gesamten Plangebiet auf
zwei Vollgeschosse festgesetzt.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22

3.1 Die Bauweise wird gemal § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Abweichung besteht in der Zulassigkeit zusammenhangender Gebaude von mehr als 50 m
Lange.

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12, 14 BauNVO und § 50 LBO SH

4.1 Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig.

4.2 Stellplatze gemall § 12 BauNVO und § 50 LBO SH sind nur in den dafur gekennzeichneten
Bereichen zulassig.

5. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1, Nr. 16 und Nr. 20 BauGB)

Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein MindestmalR beschrankt
ist. Das auf den Grundstlicken anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser (Niederschlag-
wasser von Dach-, Verkehrs- und sonstigen befestigten Flachen, soweit es unverschmutzt ist)
ist auf den privaten Grundstiicken zuriickzuhalten und soweit als méglich Uber die belebte
Bodenzone zu versickern.

6. Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)

6.1 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1, Nr. 25 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Abgangige Exemplare sind in gleicher Art zu ersetzen. Fur Neuanpflanzungen als
Ersatz abgangiger Baume ist folgende Qualitdt zu verwenden: Hochstamm, 3 x verpflanzt,
StU mind. 16 - 18 cm.

Innerhalb der Kronentraufe und des 1,50 m breiten Schutzstreifens rund um die Baumkrone
sind jegliche Bodenanfillung, Bodenablagerung oder Ablagerung sonstiger Materialien - auch
nur zeitweise - untersagt. AuRerdem ist im gesamten Kronenbereich und des Schutzstreifens
die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen untersagt.

Die nach Landesnaturschutzgesetz geschitzten Knicks sind zu erhalten und entsprechend
dem Knickerlass vom 20.01.2017 fachgerecht zu pflegen. Abgangige Straucher und Baume
(Uberhalter) sind nachzupflanzen. Eine Bepflanzung mit nicht heimischen Pflanzen ist nicht
zulassig.

Innerhalb der Knicks ist jegliche Bodenanflillung, Bodenablagerung oder Ablagerung
sonstiger Materialien - auch nur zeitweise - untersagt.

Innerhalb der Knicks am West - und Nordrand des Plangebietes sind insgesamt 10
hochstdammige GroRbaume mit einer Pflanzqualitdt von mindestens 3xv, 16 - 18 cm
Stammumfang mittig auf der Knickkrone mit einem Mindestabstand von 12 m zu pflanzen und
dauerhaft zu sichern.

Pflanzauswahl:

Prunus avium (Vogelkirsche),
Sorbus aucuparia (Eberesche),
Quercus robur (Stieleiche).

6.2 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1, Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB)

Innerhalb der 5 m breiten Knickschutzstreifen ist die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier
- hochbaulicher Anlagen untersagt. AuRerdem ist dort jegliche Ablagerung von Boden,
Baumaterialien oder sonstigen Fremdstoffen - auch nur zeitweise - unzulassig.

Die Knickschutzstreifen werden in den ersten zwei Jahren ausgemagert. Dies erfolgt durch
regelmaRiges Mahen des Schutzstreifens und Abtransport des Mahgutes. Ab dem dritten Jahr
werden die Schutzstreifen 2 x jahrlich gemaht und so extensiv gepflegt.

Die Knickschutzstreifen werden auf der Grenzlinie Schulgelande / Schutzstreifen mit einer
Reihe aus Eichenspaltpfahlen markiert. Abgangige Pfahle sind adaquat zu ersetzen.

6.3 AusgleichsmafRnahme A 1

Innerhalb des Plangebietes ist ein Knick in einer Gesamtldnge von 72 m neu anzulegen mit
einem Knickwall in 0,80 m Héhe und 3,0 m Breite. Der Knick darf maximal in zwei getrennten
Abschnitten angelegt werden.

Zur Bepflanzung sind standortheimische Laubgehdlze zu verwenden, z.B. als Straucher:

Cornus mas (Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel),

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),
Sambucus racemosa (Roter Holunder),
Rosa canina (Hundsrose)

in einer Pflanzqualitat von mindestens: vStr, oB, 3-5 Tr., 60 - 100 cm zu verwenden.
AuBerdem sind 2 Baume als Uberhalter zu pflanzen:
Prunus padus (Traubenkirsche)

mit einer Pflanzqualitdt von mindestens 3xv, 16 — 18 cm Stammumfang. Abgangige Gehdlze
und Baume sind adaquat zu ersetzen.

Der Knick ist mindestens 5 Jahre mit einem Wildschutzzaun einzufrieden und zu schitzen.
Abgéangige Gehodlze sind adaquat zu ersetzen.

6.4 AusgleichsmaBnahme A 2

AuRerhalb des Plangebietes ist auf einer derzeitigen Ackerflache eine Ausgleichsflache auf
Dauer anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Die 9.055 m? groRe Flache ist Teil des
Flurstlicks 14/86, Flur 2, in der Gemarkung Hoisbittel und liegt am Stdrand des Flurstiicks.
Sie hat eine Ost-Westausdehnung von ca. 240 m und eine Nord-Sud-Ausdehnung von ca. 37
m. Die Flache ist als gelenkte Sukzessionsflache zu entwickeln. Einmal jahrlich erfolgt eine
Mahd nach dem 15. Juli, das Mahgut ist abzufahren. Zusatzlich werden auf der Flache vier
Gehdlzinseln als Vogelnahr- und Brutgehdélz mit einer GréRe von jeweils 50 m? angelegt. Zur
Bepflanzung sind standortgerechte heimische Laubgehdlze zu verwenden, z.B. als Straucher:

Cornus mas (Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel),

Lonicera xylosteumn (Heckenkirsche),
Sambucus racemosa (Roter Holunder),
Rosa canina (Hundsrose)

in einer Pflanzqualitdt von mindestens: vStr, oB, 3-5 Tr., 100-150cm zu verwenden. Die
Pflanzinseln sind mindestens funf Jahre mit einem Wildschutzzaun einzufrieden und zu
schiutzen. Abgangige Gehdlze sind adaquat zu ersetzen.

6.5 Griinordnerische MaRnahmen

In Ergénzung zu AusgleichsmalRnahme A 1 werden 3 weitere Griin- bzw. Knickfinger (L&nge
ca. 18,00 m, 19,50 m + 22,50 m) in der Nordwestecke des Schulgrundstiicks angelegt und in
derselben Art und Weise bepflanzt. Ebenso wie die beiden neuen Knicks sind die drei ,Grin-
finger* wahrend der Anwuchszeit temporar mit einem Wildschutzzaun einzufassen (maximal

funf Jahre).

7. Abtrag, sachgemiaRe Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens auf unversiegelten
Flachen (§ 202 BauGB)

Der Oberbodenabtrag auf kiinftig Uberbauten Flachen ist einer adaquaten Folgenutzung zur
Wiederverwendung des Oberbodens zuzufihren.

Der Oberboden (Mutterboden) auf unversiegelten Flachen ist sorgsam zu behandeln. Er darf
nicht mit dem Unterboden vermischt werden und ist einer nutzbringenden Wiederverwertung
zuzufuhren. Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der DIN 18915, Blatt
2 abzuschieben und fachgerecht in Erdmieten zwischenzulagern. Nach Beendigung des
Vorhabens kann der Oberboden wieder zur Andeckung der Grinflachen verwendet werden,
soweit der anstehende Boden dafiir geeignet ist. Mégliche Uberschussmengen sind einer
adaquaten Folgenutzung zuzufuhren.

HINWEISE

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die stéandige Polizeidienst-
stelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

Archéaologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde auftreten, sind diese gemal
§ 15 DSchG SH unverédndert an Ort und Stelle zu belassen. Das zustadndige Arch&ologische
Landesamt Schleswig-Holstein oder die obere Denkmalschutzbehérde sind unverzuglich zu
informieren, damit eine fachgerechte Dokumentation und Bergung durchgefuhrt werden kann.

Grundwasserschutz

Die gesetzlichen Vorschriften des Grundwasserschutzes sind zu beachten. Wahrend der
Bauphase sind die Vegetationsbestande zu schitzen und einen ordnungsgemaflen Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen zu sichern. :

DIN-Standards und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes erwahnten DIN-Normen
oder sonstigen Regelwerke, beziehen sich auf die jeweils zuletzt geanderte Fassung und kénnen
im Rathaus der Gemeinde Ammersbek eingesehen werden.

Fur die unter Ziffer 6.1 zum Erhalt festgesetzten Gehdlzbestande ist DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® anzuwenden. Bei allen
Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berlcksichtigen.

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.03.2018
und einem erneuerten Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung vom 01.10.2019. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner
Tageblatt am 17.04.2018 sowie am 22.10.2019 erfolgt. Die Bekanntmachung wurde zusétzlich
auf der Homepage der Gemeinde Ammersbek (www.ammersbek.de) bereitgestellt.

2.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte in Form
einer Auslegung in der Zeit vom 30.10.2019 bis 02.12.2019 wahrend folgender Zeiten:

Montag: 08.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr,
Dienstag: 08.00 - 12.00 Uhr,

Donnerstag: 08.00 - 12.00 Uhr und 14.00 -18.00 Uhr,
Freitag: 08.00 - 12.00 Uhr

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per Mail abgegeben
werden kdénnen, am 22.10.2019 durch Abdruck im Stormarner Tageblatt ortsiublich bekannt
gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die gemal
§ 3 Abs. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf der Homepage der Gemeinde
Ammersbek (www.ammersbek.de) eingestellt.

3.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriuhrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 28.10.2019 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4.
Der Bauausschuss hat am 12.08.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 sowie die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.09.2020 bis 26.10.2020 wahrend
folgender Zeiten:

Montag: 08.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr,

Dienstag: 08.00 - 12.00 Uhr,
Donnerstag: 08.00 - 12.00 Uhr und 14.00 -18.00 Uhr,
Freitag: 08.00 - 12.00 Uhr

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,
zur Niederschrift oder per Mail abgegeben werden kénnen, am 16.09.2020 durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt ortstiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die geméaR
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf der Homepage der Gemeinde
Ammersbek (www.ammersbek.de) eingestellt.

6.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 21.09.2020 zur Abgabe eiper Stellungnahme

aufgefordert.
/’Ov\wshelq 19224 lv /5
Ort, Datum Der Blrgeymeister
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 29.10.2020 bis 30.11.2020 wéahrend
folgender Zeiten:

Montag: 08.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr,
Dienstag: 08.00 - 12.00 Uhr,

Donnerstag: 08.00 - 12.00 Uhr und 14.00 -18.00 Uhr,
Freitag: 08.00 - 12.00 Uhr

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,
zur Niederschrift oder per Mail abgegeben werden kénnen, am 15.10.2020 durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt ortsiiblich bekannt gemacht. |

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die geméaR
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf der Homepage der Gemeinde
Ammersbek (www.ammersbek.de) eingestellt.

8.
Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
—bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom 23.06.2021 in den Planunterlagen enthalten
und mafstabsgerecht dargestellt sind.

02.07. 202/

Ort, Datum

9.
Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 23.03.2021 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

10.
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), am 23.03.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch

(einfachen) Beschluss gebilligt. /Q
S

Humwassiek , 49324 LA
Der Burgermeister

Ort, Datum

11.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt z chen.
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Ort, Datum

Der Burgermeister

12.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse
der Gemeinde und Stelle, bei denen der Plan, die Begrindung und die zusammenfassende
Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fur den Publikumsverkehr von allen
Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
am «22-F.24. . ortstblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Méoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
. Die Satzung ist

.Y

Ort, Datum

§3(1) §4(1) §3(2) §4(2) §10(1) §10(3)
Verfahrensstand nach BauGB < < < < < B

..........

Bramkampredder

i Grondschae
— Eoa— Bunningstedt
Steenncof

S . oF K
3 , e

Bunningstedt

pun fanw
by
3
‘7
w

base | 225 -

Dorfsy, a5
e

Gemeinde Ammersbek
Am Gutshof 3
22949 Ammersbek

Planverfasser

Dat Inhalt N
WIRSIND B

erstellt
ARCHITEKTEN & STADTPLANER

Verfahrensdaten jh

bearbeitet | 23.06.2021 | J i alisiert

Malstab: Planinhalt:

Nord

Bebauungsplan Nr. 25

1:1000 "Grundschule Bunningstedt"




