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Die rlckwirkende [n kro{tsetzc tng

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet
WAn der Feuerwehr' in der Fassung )y
230 22,07. 200% wird hiermit ausge{g

. Flechtingen, dlen 20.07.2019

TEXTUICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauplanerische Festsetzungen

1.1 Art der Baulichen Nutzung

Auf der als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesenen Fldche sind
die Nutzungen gemdR § 8 Abs.1+2 BauNVO zuldssig.
Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 8 Abs.3 BauNVO
werden i.V. mit § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

B-Planes Sowie die Stelle bei der ol
Sataung au \[N ".Dau:e: Yo ke ,,,‘cn:( de: ’D.':nsé» 2. Schutz vor schddlichen Umweltauswirkungen: im Sinne d

BimSchG gemdB § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB = 7 10~

Stunolen von jedermann eingesehen
goeorgliho ,;;ah"  Sinol lggd%e" ‘e 2.1 Fiir Gewerbeansiedlungen im Gewerbegebiet sind die
NI __bis BN, 000 _ ich festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP)

bekonnt gemacht worden.

ﬂ Flechtingen ,den 29.08.2019
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= wemm = Baugrenze © ~ ~ Leitungsrecht als eingetragene Grunddienstbarkeit
" 7 7 = der Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH

- der Avacon AG Gardelegen

6. Griinfidchen

offentliches Griin

FSP flaichenbezogener Schallleistungspegel
Tag/Nacht gem. Orientierungswerte
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PLANZEICHENERKLARUNG Ll
1. Art der baulichen Nutzung 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
mit Giiter und Dienstleistungen des offentlichen Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
GE | Gewerbegebiet und privaten Bereichs, Fldchen fiir (den Gemein— und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
bedarf, Flachen fiir Sport— und Spielanlagen Sl Unigpenzisig e Fitchn surt
. " . . Anpflanzen von B&umen, Strduchern
2. MaB der baulichen Nutzung Flachen fiir den Gemeinbedarf 00000 und sonstigen Bepflanzungen De oo
0.8 Grundflachenzahl ; ; Kart dl Li haftskarte :
8. Sonstige Planzeichen ariengrundiage legenscnariskarte :
Feuieewenr . des Katasteramtes : Haldensleben
I Zahl der Vollgeschosse . W Crenze des rdumlichen Geltungs— Gemeinde : Flechtingen
5. Vekehrsfldchen -J bereichs des Bebauungsplanes Gemarkung : Flechtingen
GH max. 8,0m bezogen auf Flur :
OK ErschlieBungsflache Verkehrsfldchen besonderer T _— MaBstab : 1- 1000 - )
Zweckbestimmung : —&—&— nachrichtliche Ubernahme vorh. Freileitung aPsta , vergrofert auf 1: 500
s - — Rad / Geh 4, i " s it
3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen v - Ei(rJ1 far{rt enweg —&—<6— nachrichtliche Ubernahme Leitung unterirdisch Stand der Planungsunterlage (Monat, Jahr) : 11, 2003

Vervielfdltigungserlaubnis erteilt

durch das Landesamt fiir Vermessung
und Geoinformation Sachsen Anhalt
am : 14.01.2005

Aktenzeichen : 22.3-A9-5695/04-32
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einzuhalten.
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Als Art ist Winter-Linde (Tilla cordata) zu verwenden. Die
R Pflanzqualitat sollte mind. 3xv, 14—16m DB betragen.

- Die Strauchpflanzung sollte insbesondere aus WeiPdorn
(Crataegus monogyna), Haselnuss (Corylus avellana), Hunds—
rose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea) sowie Liguster (Ligustrum vulgare)
zusammengesetzt werden. Die Pflanzdichte der Strducher sollte
1 Pflanze / 2m? nicht unterschreiten. Als Mindestpflanzqualitat
ist 5 TR, 100-150 auzusetzen.

Hinweis

Der externe Ausgleichsflachenbedarf von ca. 1100m? wird inner—
halb des Ersatzflachenpools an der Hainbrauke von der Gemeinde
zur Verfigung gestellt. In der Flur 4 auf den Flurstiicken 1139,
1140 und 1147 in der Gemarkung Flechtingen sind die Geholz—
pflanzungen in Abstimmung mit der zustdndigen unteren Natur—
schutzbehdrde zu leisten. Innerhalb eines stddtebaulichen Vertrages
mit der Gemeinde und dem kiinftigen Investor wird je nach
Flacheninanspruchnahme der Anteil des Ausgleichsfldchenbedarfs
festgelegt und der zeitliche Rahmen der Durchfiihrung bestimmt.
Mit der Erteilung der Baugenehmigung ist die vertragliche
Vereinbarung zu schlieBen.

Hinweis zur Niederschlagswasserbeseitigung

Wassergesetz Land Sachsen—Anhalt (WG LSA)
Abwasserbeseitigungspflicht nach 8§ 150, 151 WG LSA

§ 151 Abs. 3 WG LSA - Zur Beseitigung des Niederschlags—
wassers, in den geeigneten Fdllen durch Versickerung, sind anstelle
Gemeinde verpflichtet

1. der Grundstlickseigentiimer,

2. die Trager offentlicher Verkehrsanlagen,

soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine offentliche
Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein
gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrdchtigung
des Wohls der Allgemeinheit zu verhiiten.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BAU GB)
Bau— und Raumordnungsgesetz 1998 — BAU ROG vom 18.08.1997

— Baunutzungsverordnung (BAU NVO) vom 23.01.1990
— Planzeichenverordnung (PLAN ZV) vom 18.12.1990

- Bundesnaturschutzgesetz (B NAT SCH G)
in Verbindung mit (BAU ROG) vom 18.08.1997

~ Gemeindeordnung Land Sachsen—Anhalt vom 05.10.1993

39340 Haldensleben

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung nach § 2 Abs.1 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 19.10.00
in einer offentlichen Sitzung des Gemeinderates der
Gemeinde Flechtingen beschlossen und am 16.01.01

in den Schaukdsten der Gemeinde Flechtingen

bekannt gemacht.

Flechtingen, den-37- 08 . Loo#

Planverfasser fiir den Entwurf des Bebauungsplanes

BAUPLANUNGS— UND INGENIEURBURO
Ritter — Schaub — Wilke GmbH
GerikestraBe 4

Losensky

Haldensleben, den 22 .OF.OG Dipl.—Bauing. (FH)

Frilhzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB
Die friihzeitige Birgerbeteiligung erfolgte durch

Vorstellung des Vorentwurfes innerhalb der
offentlichen Gemeinderatssitzungen.

Bi%l(?/érmeister

/

Flechtingen, den 37.Of. OF

Beteiligung der Trdger offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden nach § 4 und § 2 Abs.2 BauGB

Die von der Planung betroffenen TOB sowie die Nachbar-
gemeinden wurden an der Planqufstellung mit Datum
vom 15.07.03 beteiligt.

"/14 4014 7

Flechtingen, den 37.08 0% BWL ermeister

Billigung und Auslegung nach § 3 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Flechtingen hat am 10.07.03
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in ,
offentlicher Sitzung gebilligt und zur Auslegung beschlossen. /o
Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrundung
haben in der Zeit vom 25.07.04 bis 29.08.04 offentlich
ausgelegen.

Die Auslegung wurde am 14.07.04 ortsiiblich in den
Schaukdsten bekannt gemacht.

Flechtingen, den 37.08 OF

Satzungsbeschlup nach § 10 Abs.1 BauGB

Der Gemeinderat hat am 22.07.04 in offentlicher Sitzung
die vorgebrachten Anregungen behandelt und den Bebau-—
ungsplan in der Fassung vom 07/04 als Satzung
beschlossen.

Flechtingen, den 37.0F.200%

Bekanntmachung / Inkrafttreten nach § 10 Abs.3 BauGB ~

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des BeschluPes des
Bebauungsplanes vom03.0&- Ol in den Schaukdsten der E T\
Gemeinde ist der Bebauungsplan in Kraft getreten und ist / éé )
somit rechtsverbindlich geworden. /4@&: ermaéister /

Flechtingen, den 37.08. QOO % | }

Ubereinstimmungsvermerk

katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraPen, Wege und Platze
vollstdndig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenen Grenzen ist einwandfrei mdglich.

Magdeburg, den 14.01.2005

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebaungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Flechtingen, den Ob 09.2005

L

Geltendmachung von Mdngeln

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemacht
worden.

Flechtingen, den Blirgermeister
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Situationsplan

Kartengrundlage Auszug aus der Top. Karte 1: 10000

Blatt Nr. N-32-143-A-b-2 Ausgabejahr 1999
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Landesamt fiir Vermessung und Datenverarbeitung
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