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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN

UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT
OFFENTLICHES BZW. PRIVATES GRUN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANS
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER

NUTZUNG, Z.B. VON BAUGEBIETEN,

ODER ABGRENZUNG DES MASSES
DER NUTZUNG INNERHALB EINES
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§ 9 (1) 20 BAU GB

§ 9 (7) BAU GB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BAU NVO

IN DEN WA - GEBIETEN SIND GEMASS § 1 ABS.6 NR.1 DIE NACH
§ &4 ABS.2 NR.1,2 BAU NVO ZULASSIG

- WOHNGEBAUDE i

- DIE DER VERSORGUNG DES GEBIETS DIENENDEN LADEN,
SCHANK - UND SPEISEWIRTSCHAFTEN SOWIE NICHT
STORENDE HANDWERKSBETRIEBE

NEBENANLAGEN § 14 ABS.1 BAU NVO

IM GESAMTEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES SIND
GEMASS §14 ABS.1 BAU NVO NEBENANLAGEN FUR DIE KLEINTIER-
HALTUNG AUSGESCHLOSSEN. GARTENLAUBEN ODER KLEINGEWACHS-
HAUSER KONNEN ZUGELASSEN WERDEN, SOWEIT SIE DEM NUT-
ZUNGSZWECK DER IN DEM BEBAUUNGSGEBIET GELEGENEN
GRUNDSTUCKE DIENEN. (SIEHE§ 6 DER SATZUNG)

STELLUNG DER GEBAUDE§ 9 ABS.1 NR.2 BAU GB

DURCH DIE KENNZEICHNUNG DER FIRSTRICHTUNG IST DIE STEL-
LUNG DES GEBAUDES GEKENNZEICHNET.

BEI DER EINORDNUNG DER HAUPTGEBAUDE DURFEN DIE VOR-
GEGEBENEN BAUGRENZEN NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN.

DIE NEBENGEBAUDE KONNEN DIE BAUGRENZEN UBERSCHREITEN.

STELLPLATZE UND GARAGEN §12 ABS.1 UND ABS.3 NR.2

STELLPLATZE UND GARAGEN SIND IM BEBAUUNGSGEBIET ZULAS-
SIG, LT.§ 49 BAUORDNUNG, FUR EINFAMILIENHAUSER 1-2 STELL-
PLATZE. UNZULASSIG SIND STELLPLATZE UND GARAGEN FUR
KRAFTFAHRZEUGE MIT EINEM EIGENGEWICHT UBER 3,5 TONNEN
SOWIE FUR DIE ANHANGER DIESER KRAFTFAHRZEUGE.

SICHTDREIECKE § 9 ABS.1 NR.10 BAU GB

INNERHALB DER IM BEBAUUNGSPLAN FESTGESETZTEN SICHTDREI-
ECKE IST JEGLICHE NUTZUNG, BEBAUUNG UND BEWUCHS OBERHALB
80cm GEMESSEN AB STRASSENOBERKANTE UNZULASSIG AUSGENOM-
MEN SIND EINZELBAUME MIT EINEM KRONENANSATZ NICHT UNTER 2,50m

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG §9 ABS.1 NR.14

ES BESTEHT DIE MOGLICHKEIT 50% DES ANFALLENDEN NIEDER-
SCHLAGSWASSERS DER HORIZONTALEN DACHFLACHEN IN DIE
OFFENTLICHE REGENWASSERLEITUNG ABZUFUHREN. DIE ANDEREN
50% SOWIE DAS OBERFLACHENWASSER ALLER VERSIEGELTEN
GRUNDFLACHEN SIND AUF DEN GRUNDSTUCKEN IN AUFFANGBEHAL-
TERN, REGENMULDEN ODER AHNLICH EINZULEITEN BZW. VERSIK-
KERN ZU LASSEN.

DIE GEMEINDE KANN AUF ANTRAG DES GRUNDSTUCKSEIGENTU-
MERS_EINER BESEITIGUNG DES GESAMTEN NIEDERSCHLAGSWASSERS
( 100% ) AUF DEM_EIGENEN GRUNDSTUCK ZUSTIMMEN, SOWEIT
DIES SCHADLOS MOGLICH IST.

DIE SCHADLOSE BESEITIGUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERS IST
NACHZUWEISEN UND DURCH DIE GEMEINDE VOR ORT ZU UBER-
PRUFEN UND ZU GENEHMIGEN.

DIE BEFREIUNG VOM ANSCHLUSS- UND BENUTZERZWANG KANN
UNTER VORBEHALT DES JEDERZEITIGEN WIDERSPRUCHS ODER AUF
EINE BESTIMMTE ZEIT AUSGESPROCHEN WERDEN.

DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
§9 ABS.1 NR.25a UND b

INNERHALB DER FLACHEN MIT DER FESTSETZUNG
ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN “ GILT FOLGEN-
DE PFLANZBINDUNG :
a) JEm2 BEPFLANZUNGSFLACHE IST EIN STRAUCHARTIGES
GEHOLZ WIE FELDAHORN, HAINBUCHE, SCHLEHE, HARTRIEGEL,
HASEL ODER PFAFFENHUTCHEN ZU PFLANZEN.
DIE GEHOLZE SIND ARTENWEISE IN GRUPPEN VON MIND. 35 STCK.
JE ART ZU PFLANZEN, FUR DIE GESAMTBEPFLANZUNGSFLACHE
SIND MIND. 3 VERSCHIEDENE ARTEN ZU PFLANZEN.

b) JE 20 m2BEPFLANZUNGSFLACHE IST EIN BAUMARTIGES GEHOLZ
WIE EBERESCHE, BIRKE, VOGELKIRSCHE, LINDE, ESCHE, ODER
ERLE ZU PFLANZEN.

¢) ALS EINZELBAUME SIND FOLGENDE ARTEN ZU PFLANZEN:
EICHE, WINTERLINDE, PLANTANE ODER ROSSKASTANIE.
AUCH HIER BESTEHT DIE PFLICHT DER UNTERHALTUNG BZW.
IM FALLE EINES ABSTERBENS SIND ERSATZPFLANZUNGEN
ERFORDERLICH.

d) DIE GEHOLZE SIND ZU ERHALTEN UND GGF. DURCH NEUE ZU
ERSETZEN.

PFLANZGEBOT

AUF DEN GRUNDSTUCKEN IM OSTL. PLANBEREICH RECHTS DER
ROSENSTRASSE IST NACH ABSCHLUSS DER BAUARBEITEN MIND.
EIN LAUBBAUM ALS HOCHSTAMM MIT 10cm STAMMUMFANG ZU
PFLANZEN. .

ER IST STANDIG ZU PFLEGEN UND BEI ABGANGIGKEIT DURCH
EINEN GLEICHARTIGEN ZU ERSETZEN.

ES SIND FOLGENDE ARTEN ZU VERWENDEN :

e AHORN - Acer

o KASTANIE - Aesculus

e HAINBUCHE - Carpinus bitulus
e ROTBUCHE - Fagus sylvatica
e MEHLBEERE - Sorbus

® EICHE - Quercus

e LINDE - Tilia

® NUSSBAUM - Juglans regia

o KIRSCHE

N

VERFAHRENSVERMERKE TEIL B

1. DIE GEMEINDEVERTRETUNG DER GEMEINDE FLECHTINGEN HAT AUF
IHRER SITZUNG AM 17.12.92 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES BESCHLOSSEN.

DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBE-
SCHLUSSES IST DURCH AUSHANG AN DEN BEKANNTMACHUNGS-
TAFELN ERFOLGT.

FLECHTINGEN, DEN 19.08.94

2. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT AM 28.10.93 DEN ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND ZUR
AUSLEGUNG BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG WURDE AM 02.11.93 BEKANNTGEGEBEN.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DIE BEGRUNDUNG
HABEN IN DER ZEIT VOM 10.11.93 BIS 10.12.93 , GEMASS §3,
ABS.2 BAU GB AUSGELEGEN.

FLECHTINGEN, DEN 19.08.94

3. DIE VON DER PLANUNG BETROFFENEN TRAGER OFFENTLICHER

- BELANGE WURDEN VON DEM BEAUFTRAGTEN ARCHITEKTUR- UND
INGENIEURBURO MEWES-RITTER-SEIDL GmbH, HALDENSLEBEN
ANGESCHRIEBEN UND_ZUR STELLUNGNAHME AUFGEFORDERT.
DABEI IST DIE ZUSTANDIGE STELLE FUR RAUMORDNUNG UND
LANDESPLANUNG BEI DER BEZIRKSREGIERUNG MAGDEBURG,
GEMASSS 2463, ABS.1, NR.1 BAU GB IN VERBINDUNG M|T§Io
ABS.3 BAU ZVO, BETEILIGT WORDEN.

FLECHTINGEN, DEN 19.08.94

4. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DEN BEBAUUNGSPLAN UND
PRUFUNG DER VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER
BURGER SOWIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE, GEMASS §3, ABS.2 BAU GB IN IHRER SITZUNG AM
26.0594 ALS SATZUNG ( §10 BAU GB) SOWIE DER BEGRUN-
DUNG BESCHLOSSEN.

FLECHTINGEN, DEN 19.08.94

5. DIE PLANUNGSUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGEN-
SCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSA-
MEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE
NACH (STAND VOM 29.&.7%), SIE IST HINSICHTLICH DER DAR-
STELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOME-
TRISCH EINWANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU
BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI
MOGLICH.

KATASTERAMT, DEN 29. &. 7994

6. DER BEBAUUNGSPLAN WURDE DURCH DIE BEZIRKSREGIERUNG, "
MAGDEBURG, ALS HOHERE VERWALTUNGSBEHORDE, AM 200G .. 9¢
GEMASS§ 246 a, ABS.1, PUNKT & UND18
- MIT NEBENBESTIMMUNGEN UND HINWEISEN -, GENEHMIGT.

FLECHTINGEN, DEN /()0 /. /4595

7. DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES SOWIE
DIE STELLE, BEI DER DER PLAN AUF DAUER WAHREND DER
DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN KANN
UND UBER DEN INHALT AUSKUNFT ZU ERHALTEN IST, SIND IN
DER ZEIT VOM BIS ZUM ORTSUBLICH DURCH
AUSHANG BEKANNT GEMACHT WORDEN.
IN DER BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE GELTENDMACHUNG DER
VERLETZUNG VON VERFAHRENS - UND FORMVORSCHRIFTEN UND
VON MANGEL DER ABWAGUNG SOWIE AUF DIE RECHTSFOLGEN
(§ 215, ABS.2 BAU GB) UND WEITER AUF FALLIGKEIT UND ER-
LOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN (§ §44, 246 a, ABS.1
NR.9 BAU GB) HINGEWIESEN WORDEN.

DIE SATZUNG IST AM 0.3 729N KRAFT GETRETEN
FLECHTINGEN, DEN /0. (04 1965

8. Der Bebauungsplan 07/93 , Erweiferung FHinter He ohr Gartert
/n oler FossSung Vom 26.0S5.799% wird /)/e/'nw 274 gcﬁn‘{y/-

Flechtrngen, 30.0% 2079

9. Die ruch wickenole nkraf/seliung des BebauwngSpnes So e
die Stelle , bei der die Sat2ung auf Douer pdbrens oler

Dienstsiund ey rorn jedC€rmann e/ngeseben werden kqnrn , Sino

Flecktrngen, Z28. 05 o9

VolksShmme 22 7.2 .
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