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ANHANG

Auszug aus: Lebensraumpotenzialanalyse und Einschdtzung des Erhaltungszustands der Glattnatter
(Coronella austriaca) auf Riigen, Endbericht 23.08.2015, Karte Lebensraumpotenzialeinschétzung
(Ausschnitt), Dr, Ralf Grunewald, Putbus
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TEIL 1 - ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DER 4. ERGANZUNG UND
8. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

1 Einleitung

Vorbemerkungen

Die Stadt Sassnitz ist eine amtsfreie Gemeinde im Landkreis Vorpommem-Riigen. Die im Nordosten
der Insel Rigen liegende Stadt ist ca. 47 km? groB, in ihr leben 8.560 Einwohner (mit Hauptwohnsitz,
2015). Bedingt durch die Lage an der Ostseekiiste wird sie von maritimer Wirtschaft und Fremden-
verkehr wesentlich gepragt. Der im Ortsteil Neu Mukran befindliche Fahrhafen Sassnitz wird als
ostlichster Tiefwasserhafen Deutschlands fiir Verbindungen im Ostseeraum genutzt.

Unter Wahrung der Planungshoheit der Gemeinde erfolgt mit stadtebaulichem Vertrag geman § 11
BauGB die Erstellung dieser Bauleitplanung durch den Vorhabentrager Fahrhafen Sassnitz GmbH.

Das im Ortsteil Neu Mukran liegende Plangebiet (raumlicher Geltungsbereich) der 4. Ergénzung und 8.
Anderung des Flachennutzungsplans ist ca. 18,9 ha grof3. i

Zur Klarstellung wurde wahrend des Verfahrens die Nummerierung der Anderung des Flachennut-
zungsplans hinzugefiigt, diese wird nunmehr als ,8 Anderung" bezeichnet.

Anlass der Planung

Im Bereich des Fahrhafens Sassnitz sind Flachen fiir Gewerbe, Industrie und Umschlag nicht in einem
der beabsichtigten Hafenentwicklung entsprechenden Umfang vorhanden. Fiir die kiinftige wirtschaft-
liche Entwicklung des Fahrhafens streben die Stadt Sassnitz und der Vorhabentrager Fahrhafen
Sassnitz GmbH an, im Flachennutzungsplan weitere unbebaute Flachen als Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestlmmung Hafengebiet darzustellen. Die Aufstellung der 4. Erganzung und 8. Anderung
des Flachennutzungsplans ist erforderlich, um verbindliche Bauleitplanungen aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickeln zu kénnen.

Bereich Bisherige Darstellung Planungsanlass
Erganzungsbereich keine, Inkemmunalisierung (Eingemein-
Ortsteil: Neu Mukran bisher als BundeswasserstraBe nicht | dung), Darstellung von Wasser-
Flache: ca 15,34 ha Gemeindegebiet der Stadt Sassnitz flichen (Hafen) und Sonstigem

Sondergebiet (Hafengebiet) fir die
weitere Hafenentwicklung

Anderungsbereich 1 Wasserflachen Darstellung von Sonstigem
Onsteil: Neu Mukran Sondergebiet (Hafengebiet) fiir die
Flache: ca. 1.78 ha weitere Hafenentwicklung,
Bestandskorrekiur (ca. 0,93 ha)

Anderungsbereich 2 Wasserflachen Darstellung von Sonstigem
Ortsteil: Neu Mukran Sondergebiet (Hafengebiet) fir die
Flache: ca 0.53 ha weitere Hafenentwicklung
Anderungsbereich 3 Verkehrsflachen Darstellung von Sonstigem
COrtstell: Neu Mukran Sondergebiet (Hafengebiet) fir die
Flache: ca. 1,23 ha weitere Hafenentwicklung

Tabelle: Planungsanlass
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Lage des Plangebiets
Das Plangebiet der 4. Erganzung und 8. Anderung des Flachennutzungsplans besteht aus einem

Erganzungsbereich und drei Anderungsbereichen und liegt 6stlich der L 29 im Ortsteil Neu Mukran im
Bereich des Fahrhafens Mukran und hat eine Gesamtflache von ca. 18,9 ha.

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Ergénzung und 8. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst
Flachen:

in einem bisherigen Teil der Bundeswasserstralle (Erganzungsbereich),

in der Flur 6 der Gemarkung Lancken (Anderungsbereiche 1 und 2),

in der Flur 1 der Gemarkung Reetz (Anderungsbereich 3) und

in der Flur 4 der Gemarkung Staphel (Anderungsbereich 3).
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Abbildung: Hafenplan 2014, © Fahrhafen Sassnitz GmbH

Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem (LEP M-V) ist Sassnitz-Mukran als
landesweit bedeutsamer Seehafen und als Standort fiir die Ansiedlung hafenaffiner Industrie- und
Gewerbeunternehmen enthalten, nordéstlich und slidwestlich grenzen im weiteren Kiistenverlauf
Vorbehaltsgebiete Tourismus an.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP), das die Ziele des Landesraum-
entwicklungsprogramms konkretisiert, ist Sassnitz-Mukran als tiberregional bedeutsamer Hafen und als
Vorranggebiet Gewerbe und Industrie dargestellt. Im weiteren Kiistenverlauf grenzen Tourismusschwer-
punktraume an.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz (rechtswirksam seit 1993), im Bereich des Plangebiets mit
Stand der 4. Anderung (Rechtswirksamkeit mit Ablauf des 30.03.2015), sind die Anderungsbereiche des
Planbereichs als Wasserflachen und Verkehrsflachen dargestellt. Der Erganzungsbereich ist aufgrund
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seiner bisherigen Lage auferhalb des Stadtgebiets in der BundeswasserstralSe mit keiner Darstellung
versehen. Im Weiteren ist das Plangebiet bisher Aullenbereich im Sinne des § 35 BauGB.

Die Inkommunalisierung (Eingemeindung) bisher gemeindefreier Flachen fir die Hafennutzung erfolgt
nach § 11 Abs. 1 KV M-V (Kommunalverfassung M-V). Die vollizogene Inkommunalisierung der Flachen
des Erganzungsbereichs ist Voraussetzung flir das Inkrafttreten der 4. Erganzung und 8. Anderung des
Flachennutzungsplans.

Die wesentliche Erweiterung von Hafenanlagen bedarf der Genehmigung durch das Ministerium fiir
Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung gemaR § 6 WVHaSIiG M-V (Wasserverkehrs- und Hafen-
sicherheitsgesetz M-V).1

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist die Planung aufzustellen, da sie fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Da durch die Erganzung des Flachennutzungsplans nach einer Inkommuna-
lisierung die Grundziige des Flachennutzungsplans berlihrt werden, kann das vereinfachte Verfahren
gemal § 13 BauGB nicht angewendet werden. Als Alternative zu dieser Erganzung und Anderung des
Flachennutzungsplans gem. § 5ff BauGB scheidet auch ein Bebauungsplan nach § 8ff BauGB aus, da
er zur Darstellung der Grundzlige der Bodennutzung der Gemeinde nicht zweckmaRig ist.

2 Stadtebauliche Ausgangssituation

Umgebung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich an der Auflenkuste der Riigener Halbinsel Jasmund, ca. 5 km stidwestlich
des Sassnitzer Stadtzentrums.

Es ist von Verkehrsflache, gewerblich und als Hafenflache genutzten Flachen, Wasserflache und
unbebauter Flache umgeben. Westlich des Plangebiets befinden sich auf der gegeniiberliegenden
Strallenseite der Landesstrale L 29 Bebauung des Oristeils Neu Mukran, die insbesondere fiir
Wohnzwecke, fiir Beherbergung und Gastronomie genutzt wird, eine Gemengelage bildet und im
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt ist.

Die Wasserflache im Bereich der Anderungsbereiche 1 und 2 ist inkommunalisiert.

Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebiets

In seinem durch Hafennutzung und gewerbliche Bauten bestimmten Erscheinungsbild unterscheidet

sich der Bereich des Fahrhafens wesentlich von der stadtischen Bebauung im Ortsteil Sassnitz und von

der ansonsten landlichen Bebauung der weiteren Sassnitzer Oristeile.

Bei den Flachen des Plangebiets handelt es sich um

e  Wasserflachen,

=  {berwiegend hafenbezogene Verkehrsflachen, die der Versorgung von Schiffen, als Zufahrt und
Parkplatz dienen und teilweise als Lagerflache genutzt werden,

e Dbereits bestehende Hafenflachen (Bestandskorrektur in der Flachennutzungsplanung).

Die Landflachen liegen teilweise innerhalb des ISPS-Bereichs (Sicherheitsbereich gemaf Intemational

Ship and Port Facility Security Code).

VerkehrserschlieBung, Hauptleitungen der Ver- und Entsorgung

Die aufere Verkehrsanbindung erfolgt per Stralle von der Bundesstralle B 96b und (ber die Landes-
stralte L 28, per Schiene iber die zum grofraumigen Schienennetz gehdrende Bahnstrecke zum
Fahrhafen sowie wasserseitig Uber den Hafen bzw. die Ostsee als Bundeswasserstralie.

! Ggf. sind weitere Genehmigungen erfordedich, da die Genehmigung nach WVYHaSiG keine Konzentrationswirkung hat.
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Die im ISPS-Bereich befindlichen Teile des Plangebiets werden vom betrieblichen Straennetz
erschlossen, die Teile des Plangebiets auferhalb des ISPS-Bereichs iber die im Plangebiet
vorhandene Anbindung an die Landesstralte L 29 bzw. von der Bundesstralle B 96b (iber das betrieb-
liche Stralennetz.

Wasserseitig befinden sich am Plangebiet folgende Liegeplatze

e am Erganzungsbereich: Liegeplatz 1

e am Anderungsbereich 1: Liegeplatze 9, 10 und 10a

e am Anderungsbereich 2: bisher keine

e am Anderungsbereich 3: Liegeplatz 1a

Die Liegeplatze 1 und 1a befinden sich im bisherigen Bereich der Bundeswasserstralle, die Liegeplatze
9, 10 und 10a und die vorgesehenen Liegeplatze (am Anderungsbereich 2) im Bereich der Hafen-
wasserflache.

Entlang der LandesstraBe L 29 verlaufen auRerhalb des Plangebiets eine Gashochdruckleitung der
EWE Netz GmbH, eine Schmutzwasserdruckleitung des ZWAR sowie weitere Versorgungsleitungen.

Griinflachen, Natur und Landschaft

An der Kiiste der Prorer Wiek der Ostseeinsel Riigen und am Rande einer Grundmoranenlandschaft
liegend, ist das Plangebiet Teil eines beeindruckenden Landschaftsraums.

Das Gebiet des Fahrhafens Sassnitz wird wesentlich durch die vorhandenen Anlagen der Hafennutzung
bestimmt. Der raumliche Geltungsbereich ist stark anthropogen (durch die Tatigkeit des Menschen)
gepragt. Seine Oberflache besteht fast vollstandig aus aufgeschiitteten bzw. aufgesplilten Flachen
sowie aus durch den Fahrhafen genutzten Wasserflachen. Erhebliche Teile des Plangebiets sind fiir
Hafennutzung versiegelt worden.

Weiterfiihrende Erlauterungen zur Ausgangssituation sind im Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung)
enthalten.

Artenschutz

Bei den auf den Landflachen des Plangebiets vorgefundenen Tierarten handelt es sich (iberwiegend
nicht um storungsanfallige Tierarten mit stark spezialisierten Lebensraumanspriichen, so dass der
Lebensraum dieser Tierarten sich (iber weite Bereiche des Planungsgebiets hinaus erstreckt und bei
Storungen Ausweichbiotope aufgesucht werden. Das mégliche Vorkommen der Zauneidechse und der
Glattnatter wird nur geringfiigig beeintréchtigt und flhrt nicht zu einem Verbotstatbestand nach § 44
BNatSchG.

Die Wasserflachen des Plangebiets werden bereits durch den Fahrhafen genutzt und unterliegen
standiger Unterhaltungsbaggerung. Fir die dargestellten Wasserflachen ist daher keine Veranderung
der artenschutzrechtlichen Situation zu erwarten. Flir auf bisher vorhandenen Wasserflachen
vorgesehene Bauflachen sind gegebenenfalls artenschutzrechtliche Untersuchungen insbesondere im
Zusammenhang verbindlicher Bauleitplanung oder von Genehmigungsverfahren gema WVHaSiG M-V
(Wasserverkehrs- und Hafensicherheitsgesetz M-V) erforderlich.

Weiterfiihrende Erlauterungen zur Ausgangssituation sind im Umweltbericht (Teil 2 der Begrlindung)
enthalten.

Wasserflichen, Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz

Die Wasserflache des Hafens bzw. die Wasserflache der Ostsee (Prorer Wiek) grenzen an die Bereiche
des Plangebiets. Die Wasserflache der Ostsee ist Bundeswasserstralie.

Beim Erganzungsbereich handelt es sich um Wasserflache. Nach vollzogener Inkommunalisierung ist
dieser bereits vom Fahrhafen genutzte bisherige Teil der Bundeswasserstrale Teil des
Gemeindegebiets der Stadt Sassnitz.
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Die Flachen der Anderungsbereiche 1 und 2 sind vollstandig bzw. teilweise Wasserflache.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzzonen eines Trinkwasserschutzgebiets. Die im
bisherigen Stand des Flachennutzungsplans dargestellten Trinkwasserschutzzonen der Wasserfassung
Staphel wurden aufgehoben.

Im Plangebiet bestehen aufgrund der natlirlichen Bedingungen und der Nutzung als Hafen Gefahren
durch Hochwasser und Seegang (siehe auch Punkt 4.3 - Hinweise).

Immissionen

Die dargestellten Bauflachen des Plangebiets sind Larmemissionen der auRerhalb und innerhalb des

Gebiets vorhandenen Verkehrsanlagen und Nutzungen ausgesetzt, haben jedoch bei Darstellung als

Sondergebiet Seehafen einen geringen Schutzanspruch (vergleichsweise: Immissionsrichtwert flr

Industriegebiete nach TA Larm? tags und nachts 70 dB(A)). Larmempfindliche Nutzungen in der

Umgebung des Plangebiets bestehen

e mit der gewerblichen Nutzung nordlich bzw. westlich des Plangebiets (Backerei) und

e mit der westlich der Landesstrale L 29 befindlichen Bebauung im Ortsteil Neu Mukran, die
insbesondere fiir Wohnzwecke, flir Beherbergung und Gastronomie genutzt wird und eine
Gemengelage bildet.

Es bestehen Vorbelastungen durch Larm und Staube, die insbesondere von den vorhandenen

Nutzungen des Fahrhafens Sassnitz und der Landesstrale L 29 ausgehen.

Die Bewaltigung voraussichtlicher immissionsrechtlicher Konflikte erfolgt im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung (vergl. Punkt 4.1 - Darstellungen).

3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Flachennutzungsplanung wird gemal § 5 Abs. 1 BauGB die vorbereitende Bauleitplanung
erarbeitet, in der fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in
den Grundzligen darzustellen (ist)." Sie ist Basis fiir die Bebauungsplanung, in die als verbindliche
Bauleitplanung die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung aufgenommen
werden.

Die im Flachennutzungsplan im Bereich des Fahrhafens Sassnitz bereits dargestellten Sonstigen
Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Hafengebiet sollen im raumlichen Geltungsbereich der 4.
Ergdnzung und 8. Anderung des Flachennutzungsplans erweitert werden, um mit verbindlicher
Bauleitplanung (Bebauungsplan) die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir in Zusammenhang mit
einem Seehafen stehende Vorhaben herstellen zu konnen. Erganzend sollen auch weitere
Wasserflachen mit der Zweckbestimmung Hafen dargestellt werden.

Die vollzogene Inkommunalisierung der bisher gemeindefreien Flachen des Ergénzungsbereichs (mit
sonstigem Sondergebiet und Wasserflachen) ist Voraussetzung fiir das Inkrafttreten der 4. Erganzung
und 8. Anderung des Flachennutzungsplans.

Mit der 4. Erganzung und 8. Anderung des Flachennutzungsplans soll ein Beitrag zur weiteren
Hafenentwicklung und gleichzeitig zur weiteren Entwicklung der Stadt Sassnitz und ihrer
wirtschaftlichen Basis erbracht werden.

2 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Léarm - TA
Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998, S. 503)
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Zum Erreichen dieser Ziele und Zwecke werden Darstellungen gem. § 5 BauGB in die Planung
aufgenommen, welche im folgenden Abschnitt begriindet werden. Dabei sollen anstelle der bisherigen
Darstellung im raumlichen Geltungsbereich:

e  StralBenverkehrsflachen,

o  Wasserflache mit der Zweckbestimmung Hafen

folgende neue Darstellungen vorgenommen werden:

e  Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hafengebiet,

e  Wasserflache mit der Zweckbestimmung Hafen.

Bereich Bisherige Darstellung Neue Darstellung
Erganzungsbereich keine, Wasserflachen (Hafen),
Ortsteil: Neu Mukran bisher als BundeswasserstraBe nicht | Sonstiges Sondergebiet
Flache: ca. 15,34 ha Gemeindegebiet der Stadt Sassnitz (Hafengebiet)
Anderungsbereich 1 Wasserflachen Sonstiges Sondergebiet
Ortsteil: Neu Mukran (Hafengebiet)

Flache: ca. 1,78 ha

Anderungsbereich 2 Wasserflachen Sonstiges Sondergebiet
Ortsteil: Neu Mukran (Hafengebiet)

Flache: ca. 0,53 ha

Anderungsbereich 3 Verkehrsflachen Sonstiges Sondergebiet
Oristeil: Neu Mukran {Hafengebiet)

Flache: ca. 1,23 ha

Tabelle: Ziele und Zwecke der Planung - neue Darstellungen

4 Inhalte des Plans

4.1 Darstellungen

Baufldchen und Baugebiete

- gemah § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO -

Um planungsrechtliche Voraussetzungen fiir die Erweiterung der Hafennutzung schaffen zu kénnen,
wird das Sonstige Sondergebiet Hafengebiet um 4,26 ha vergrofiert, davon

e im Erganzungsbereich um ca. 0,72 ha,

e im Anderungsbereich 1 um ca. 1,78 ha (davon ca. 0,93 ha Bestandskorrektur),

e im Anderungsbereich 2 um ca. 0,53 ha und

e im Anderungsbereich 3 um ca. 1,23 ha.

Beim Erganzungsbereich handelt es sich um Flachen zur Erweiterung der Hafennutzung, die nach
vollzogener Inkommunalisierung von bereits vom Fahrhafen genutzten bisherigen Teilen der
Bundeswasserstralie Teil des Gemeindegebiets der Stadt Sassnitz sind. Die nordéstliche Bauflache soll
als Teil des Offshore-Terminals dem Service und der Versorgung von Offshore-Windparks sowie - mit
dem in das Wasser ragenden Bereich - als Fangedamm dienen. Die in der siidwestlichen Teilflache
befindliche Steinschiittmole soll verlangert werden.

Der Anderungsbereich 1 dient - soweit es sich nicht um eine Bestandskorrektur handelt - der
Erweiterung des Sea Terminals. Ein bisheriger Dalbenliegeplatz soll zu einem Liegeplatz mit Kai
ausgebaut werden.

Beim Anderungsbereich 2 handelt es sich um Flachen zur Verlangerung des siidlichen Fingerpiers der
Ferry Terminals, an dem zwei weitere Liegeplatze geschaffen werden sollen.
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Im Anderungsbereich 3 befindet sich ein Zufahrtsbereich des Fahrhafens. Im Weiteren soll er dem
Service und der Versorgung von Offshore-Windparks dienen und steht im funktionellen Zusammenhang
des Offshore Terminals. Da die Anlieferung in der Regel per Schiff erfolgt, wird dabei keine wesentliche
Veranderung der Verkehrssituation an der Zufahrt von der L 29 erwartet.

Die im Ergénzungsbereich und im Anderungsbereich 3 als Sonstiges Sondergebiet Hafengebiet
dargesteliten Flachen sind mit dem Planzeichen ,Umgrenzung der Flachen flir Nutzungsbeschran-
kungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes" (gemal § 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB) umgeben, um bereits
auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf die erforderliche Bewaltigung von voraus-
sichtlichen Konflikten hinsichtlich des Immissionsschutzes im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
hinzuweisen. Diese voraussichtlichen Konflikte sind durch das Heranriicken an die als Gemengelage
eingeschatzte Bebauung der Ortslage Neu Mukran (vergl. Punkt 2 - Stadtebauliche Ausgangssituation)
bzw. die Intensivierung der Hafennutzung zu erwarten.

Die Bestimmung der Nutzung der Sonstigen Sondergebiete Hafengebiet bedarf naherer Ausgestaltung
in Bebauungsplanen, in denen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung bzw. Festsetzungen von
Larmschutzmal3nahmen vorzunehmen sind. Dazu werden im Weiteren Hinweise in Punkt 4.3 der
Begriindung gegeben.

Wasserflachen

- gemal § 5 Abs.2 Nr, 7 und Abs. 4 BauGB -

Im Erganzungsbereich sind 14,62 ha Wasserflachen mit der Zweckbestimmung Hafen dargestellt, die
nach vollzogener Inkommunalisierung von bereits vom Fahrhafen genutzten bisherigen Teilen der
Bundeswasserstrafie Teil des Gemeindegebiets der Stadt Sassnitz sind.

Im Zusammenhang mit der Darstellung von Bauflachen fiir die Hafennutzung entfallen dargestelite
Wasserflachen mit der Zweckbestimmung Hafen in der Grofie von ca. 2,30 ha, davon

e im Anderungsbereich 1 um ca. 1,78 ha (davon ca. ca. 0,93 ha Bestandskorrektur) und im

e im Anderungsbereich 2 um ca. 0,53 ha.

Die Wasserflachen mit der Zweckbestimmung Hafen zwischen den im Ergénzungsbereich und im
Anderungsbereich 3 als Sonstiges Sondergebiet Hafengebiet dargestellten Flachen sind aufgrund des
funktionellen Zusammenhangs ebenfalls mit dem Planzeichen ,Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungs-
beschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes" (gemal § 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB) umgeben.
Magliche Nutzungsbeschrankungen entstehen als Folge der naheren Ausgestaltung der Bestimmung
der Nutzung der Sonstigen Sondergebiete Hafengebiet in Bebauungsplanen (siehe oben).

4.2 Nachrichtliche Ubernahmen

Kiistenschutzstreifen

Das Plangebiet befindet sich in Kiistenschutzstreifen

e gemal § 29 NatSchAG M-V (Naturschutzausflihrungsgesetz M-V), d.h. innerhalb eines Abstands
von 150 m zur Kiiste, und

o gemal § 89 LWaG M-V (Landeswassergesetz M-V), d.h. innerhalb eines Abstands von 200 m zur
Kiiste.

Gemal § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V dirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von 150 Metern zur

Mittelwasserlinie nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. Der Abs. 2 bestimmt Einschrankun-

gen der Gliltigkeit von Abs. 1, der Abs. 3 die Zulassung von Ausnahmen von Abs. 1.
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Soweit das Plangebiet kein dffentlicher Hafen im Sinne des § 28 Abs. 2 Punkt 1 NatSchAG M-V ist,
bedarf die Aufstellung eines Bebauungsplans einer Ausnahme gem. § 29 Abs. 3 Punkt 4 NatSchAG M-
V vom § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V.

Die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kiistengewassem bedarf
in einem Abstand von 200 Metern zur Mittelwasserlinie gem. § 89 Abs. 1 LWaG M-V der Anzeige bei
der Wasserbehorde. Vorhaben, die nicht mit den Belangen des Kistenschutzes vereinbar sind, sind
gem. Abs. 2 zu untersagen. Nach Abs. 4 i.V.m. § 82 Abs. 2 gilt die Anzeigepflicht nicht fiir bauliche
Anlagen, die aufgrund eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans errichtet oder wesentlich geandert
werden, wenn die zustandige Wasserbehorde beteiligt wurde.

Im Plan erfolgte die nachrichtliche Ubemahme der Kistenschutzstreifen in textlicher Form. Eine
zeichnerische Ubernahme der Kiistenschutzstreifen erfolgt nicht, da ihre Begrenzung auRerhalb des
Geltungsbereichs der 4. Erganzung und 8. Anderung des Flachennutzungsplans liegt.

Trinkwasserschutzzonen
Die im Planausschnitt im bisherigen Stand des Flachennutzungsplans dargestellten Trinkwasserschutz-
zonen der Wasserfassung Staphel wurden aufgehoben und sind daher nicht abgebildet.

Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt (gem. Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur
und Denkmalpflege M-V vom 04.02.2016).

Im nordéstlichen Randbereich des Anderungsbereiches 3 befindet sich eine Bodendenkmalverdachts-
flache. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

4.3 Hinweise

Klimaschutz, Klimaanpassung

Die Planung leistet in verschiedener Hinsicht einen Beitrag zu Klimaschutz und Klimaanpassung.

Der Ausweisung neuer Bauflachen als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hafengebiet
erfolgt im Bereich eines bestehenden Hafens. Die Inanspruchnahme von Grund und Boden auf bisher
nicht fir Siedlungszwecke genutzten Flachen kann dadurch vermindert werden, damit verbunden
kdnnen umfangreichere Versiegelung und unnétiges Verkehrsaufkommen vermieden werden. Mit dem
Ausbau des Fahrhafens wird der Giitertransport per Schiff und Schiene gegentber dem Giitertransport
per LKW gestarkt, was mit geringeren COz-Emissionen je Tonnenkilometer verbunden ist. Die
Erweiterung von Flachen fiir den Service und der Versorgung von Offshore-Windparks dient dem
Ausbau der Nutzung regenerativer Energien und tragt damit zur Verringerung von CO»-Emissionen bei.
In Hinblick auf die Klimaanpassung wird auf die unten genannten erforderlichen MaRnahmen des
Hochwasserschutzes hingewiesen.

Immissionsschutz
Die als Bauflachen dargestellten Flachen des Plangebiets werden bereits im Zusammenhang des
Fahrhafens genutzt oder liegen wasserseitig.
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Zum Schutz benachbarter Nutzungen vor schadlichen Umwelteinwirkungen, die von der VergroRerung
der Flachen fiir das Sonstige Sondergebiet Hafengebiet ausgehen konnen, sind in der verbindlichen
Bauleitplanung Festsetzungen zu treffen. (Vergl. Punkt 4.1 - Darstellungen.)

Beim Larmschutz kann es sich dabei um geeignete Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (gem.
§ 1 Abs. 3 Satz 3 bzw. gem. § 11 BauNVO) des Sonstigen Sondergebiets Hafengebiet handeln,
altenativ konnen geeignete Larmschutzmafinahmen festgesetzt werden. Es ist davon auszugehen,
dass die Nutzung Einschrankungen, dabei in groRerem Umfang nachts, unterworfen sein kann.
Daneben gelten die weiteren gesetzlichen Pflichten des Immissionsschutzes. Die erforderlichen
Nachweise der Einhaltung der immissionsrechtlichen Vorschriften sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung und von Genehmigungsverfahren zu fiihren.

Schutz vor Hochwasser und Seegang

Im Plangebiet bestehen aufgrund der natiirlichen Bedingungen und der Nutzung als Hafen Gefahren
durch Hochwasser und Seegang, die im Plangebiet dargestellten Sonstigen Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung Hafengebiet sind grundsétzlich dberflutungsgefahrdet.

Das Plangebiet befindet sich teilweise in potenziellen Uberflutungsréaumen (gem. Stellungnahme des
Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) M-V vom 03.09.2015).

GemalB Regelwerk Kistenschutz Mecklenburg-Vorpommem betrégt das Bemessungshochwasser
(BHW) 2,60 m NHN3, Des Weiteren bestehen Seegangsbelastungen. Daher sind SchutzmalRnahmen
fir Menschen, Natur und Umwelt, Gebaude und sonstige Sachgiter erforderlich.

Der Plan enthalt deshalb einen textlichen Hinweis zum Schutz vor Hochwasser und Seegang.

Es sind auf diesen Flachen ausreichende Schutzmallnahmen fiir Menschen, Natur und Umwelt,
Gebaude und sonstige Sachguter zu verwirklichen.

Unter anderem ist bei zu errichtenden Gebauden und baulichen Anlagen die Standsicherheit gegeniiber
einem Wasserstand in Hohe des Bemessungshochwassers (BHW) von 2,60 m NHN sowie der
Seegangsbelastungen zu leisten. Umweltschadigende Stoffe sowie elekirische Anlagen und Anlagen
mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Tankstelle, Sammelstellen fiir Schiffsbetriebssonderabfille etc.)
sind so zu errichten, dass eine Gefahrdung von Mensch und Natur nicht gegeben ist.*

Der im Erganzungsbereich vorgesehene Molenbau soll die Seegangsbelastung der hierdurch
geschiitzten Flachen verringern. i

Eine zeichnerische Kennzeichnung potenzieller Uberflutungsraume im Plan erfolgte nicht, da einer
schlissigen Zuordnung von Uberflutungsrdumen zum Plangebiet abweichende kartographische
Grundlagen entgegenstehen.

Generell sind topographische Veranderungen im Zuge des auf anderer gesetzlicher Grundlage
erfolgenden Hafenausbaus, wie zur Herstellung der neuen Landflachen in den dargestellten Sonstigen
Sondergebieten mit der Zweckbestimmung Hafen, zu erwarten.

Vermeidung von Beeintrachtiqungen der Schifffahrt

Gemal § 31 Bundeswasserstralengesetz (WaStrG) hat, wer Anlagen in, (ber oder unter einer
Bundeswasserstralle oder an ihrem Ufer errichten, verandern oder betreiben will, dies dem Wasser-
und Schifffahrtsamt anzuzeigen. Die MaRnahme bedarf keiner strom- und schiffahrtspolizeilichen
Genehmigung, wenn das Wasser- und Schifffahrtsamt (WSA) binnen eines Monats nach Eingang der
Anzeige nichts anderes mitteilt. Gemal § 34 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) diirfen Anlagen
und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb

3 Gem, Regelwerk Kiistenschutz M-V, Richtlinie 2-5/2012 Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand, Tabelle 3.1.

4 Weitere geeignete Schutzmafinahmen kénnen u.a. sein: Gelandeaufhdhung, Schutzmauem, Einordnung des untersten
FuBboedenniveaus von Gebauden oberhalb des BHW, Einbau dichter Tiiren und Fenster, mil baulichen Anlagen verbundene und mobile
Barrieresysteme (wie Dammbalken, Hochwasserschutzplatten, Sandsacke), Riickstausicherungen fiir Abwasseranlagen.
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behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder
behindern. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstralle aus
sichtbar sind, sind dem WSA Stralsund friihzeitig anzuzeigen.

Zollverwaltung

Belange der Zollverwaltung sind gemaR Zollverwaltungsgesetz (ZollVG) zu beachten. GemaR Stellung-
nahme vom 28.08.2015 des Hauptzollamts Stralsund ist die Anderung oder Errichtung von Bauten und
Grundstiicken an der Kiiste in einem Abstand von 100 m - in Orten mit geschlossener Bauweise 50 m -
von der Strandlinie aus nur mit Zustimmung des Hauptzollamts zulassig.

Ver- und Entsorgung
Im Fahrhafen bestehen betriebliche Netze. Die ErschlieBung der Bereiche des Plangebiets soll (iber die

in den angrenzenden Bereichen des Fahrhafens vorhandenen betrieblichen Netze gesichert werden.

Plangrundlage, MaRstab

Mit der Bearbeitung der 4. Ergénzung und 8. Anderung des Fléchennutzungsplans wurde der
Austausch der inzwischen veralteten Plangrundlage erforderlich. Plangrundlage ist nunmehr die aktuell
zur Verfigung stehende Topographische Karte (DTK 10, Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern, Schwerin 2015). In diesem Zusammenhang wurden nicht mehr lagegenaue
Darstellungen wie der Kiistenverlauf zeichnerisch an die neue Plangrundlage angepasst und diese
Anpassungen in der Flachenbilanz beriicksichtigt.

Die auf dem Plan enthaltene MafRstabsangabe 1:7 500 bezieht sich auf ausgedruckte Exemplare im
Papierformat DIN A2.

4.4 Flachenbilanz

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fiir das Plangebiet folgende Bilanz:

BauGB Flachenart Flache Untergliederung Flache
' Gesamtfléche +15,34 ha | Gesamflache +1534 ha
&§5(2)1 Bauflachen +4,26 ha | Sonstiges Sondergebiet Hafengebiet +4,26 ha
85(2) 3. Verkehrsfldchen -1,23 ha | StraBenverkehrsflachen -1,23 ha
§5(2)7 Wasserflachen +12,31 ha | Wasserflachen +12,31 ha

Tabelle: Veranderungen im Plangebiet

BauGB Flachenart Flache Untergliederung Flache
Gesamtilache 18,88 ha | Gesamtflache 18,88 ha
§5(2)1 Bauflachen 4,26 ha | Sonstiges Sondergebiet Hafengebiet 4,26 ha
§5(2)7 Wasserflachen 14,62 ha | Wasserflachen 14,62 ha

Tabelle: Darstellungen im Plangebiet
Hinweis; Die Darstellungen der Planung basieren auf der Topographischen Karte (DTK 10), diese

weicht teilweise von den Katasterunterlagen (ALK) ab. Daraus ergeben sich in entsprechendem Mafe
Abweichungen in Flachengrofien.
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5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Flachennutzungen )
Mit der 4. Erganzung und 8. Anderung des Flachennutzungsplans werden Darstellungen des Flachen-

nutzungsplans fortgeschrieben. Es handelt sich um eine vorbereitende Bauleitplanung, die geméaR § 5
BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darstellt. Die 4. Erganzung
und 8. Anderung des Flachennutzungspians dient der Schaffung von planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Unterbringung von in Zusammenhang mit einem Seehafen stehenden Vorhaben. Da
die Planung eine Voraussetzung fiir die Ansiedlung von Betrieben und Einrichtungen im Plangebiet ist,
wird erwartet, dass sie einen Beitrag zu weiterer Wertschopfung und Beschéftigung leistet und damit zur
Verbesserung der Lebensbedingungen in der Stadt Sassnitz beitragt.

Es sind im Plangebiet Veranderungen in der Bodennutzung, im Erscheinungsbild und eine Erhdhung
des Umfangs des Verkehrs zu erwarten. Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt (wie
durch Bebauung und Versiegelung) und erhohte Immissionen (wie durch Hafenumschlag, Verkehr und
Beheizung) verbunden. Grundsatzlich wird im Zuge dieser Planung eine Minimierung nachteiliger
Umweltauswirkungen angestrebt.

Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die Planung fiir die unmittelbar Betroffenen in ihren persén-
lichen Lebensumsténden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben kénnen,
sind derzeit nicht zu erkennen.

Umweltauswirkungen )
Mit den dargestellten Flachennutzungen der 4. Erganzung und 8. Anderung des Flachennutzungsplans

sind Eingriffe in die Umwelt nicht zu vermeiden. Diese Eingriffe erfolgen zur weiteren stadtebaulichen

Entwicklung. Sie sollen gemindert und ausgeglichen werden. Aufgrund der Spezifik des Plangebiets ist

der Ausgleich auferhalb des Plangebiets vorzunehmen,

Das Plangebiet ist bisher AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB bzw. bisheriger Teil einer Bundes-

wasserstralle, jedoch durch seine Lage auf bzw. an bisher fiir den Seehafen genutzten Bau-, Verkehrs-

und Wasserflachen vorgepragt. Die Wahl des raumlichen Geltungsbereichs entspricht somit dem

Grundsatz des § 1a BauGB, sparsam mit Grund und Boden umzugehen, Eingriffe in Natur und

Landschaft zu vermeiden bzw. zu vermindem.

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurde eine Umweltpriifung

durchgefiihrt, um in Bezug auf die Schutzgiiter mégliche erhebliche Umweltauswirkungen zu ermitteln.

Die Umweltauswirkungen werden im Teil 2, dem Umweltbericht, unter Anwendung der Anlage 1 des

BauGB beschrieben und bewertet.

Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Planung keine erheblichen Eingriffe in die

einzelnen Schutzgiter verbunden sind.

Die Planung leistet einen Beitrag zu Klimaschutz und Klimaanpassung insbesondere dadurch, dass

e die Ausweisung neuer Bauflachen als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hafen-
gebiet im Bereich eines bestehenden Hafens erfolgt, womit die Inanspruchnahme von Grund und
Boden auf bisher nicht fiir Siedlungszwecke genutzten Flachen vermindert und eine umfang-
reichere Versiegelung und unnotiges Verkehrsaufkommen mit negativen Folgen fiir das Klima
vermieden werden kénnen und

e mit dem Ausbau des Fahrhafens der Gutertransport per Schiff und Schiene gegeniiber dem
Glitertransport per LKW gestarkt wird und mit der Erweiterung von Flachen fiir den Service und der
Versorgung von Offshore-Windparks zur Verringerung von COz-Emissionen beitragt.
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6 AbschlieRende Erlauterungen
Verfahrensablauf
Folgender Verfahrungsablauf wurde erreicht:
e Aufstellungsbeschluss 19.05.2015
e Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 05.08.-07.09.2015
e  Frilhzeitige Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 28.07.2015 und 06.08.2015
e  Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 156.12.2015
e Beteiligung der Offentlichkeit 01.02.-02.03.2016
e  Beteiligung der Behtrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 19.01.2016 und 14.03.2016
Abwagungsbeschluss 19.07.2016

Feststellungsbeschluss

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414, das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert
worden ist

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 28.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 96 des Gesetzes vom 18, Juli 2016
(BGBI. | S. 1666) geandert werden ist

Bundeswasserstraltengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 (BGBI. 1968 Il S. 173), das zuletzt durch
Artikel 4 Absatz 118 des Gesetzes vom 18. Juli 2016 (BGBI. | S. 1666) geandert worden ist
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 26, Juli 2016 (BGBI. | S. 1839) geandert worden ist

Kommunalverfassung flir das Land Mecklenburg-Vorpommem (Kommunalverfassung - KV M-V)
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), das zuletzt
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436) mehrfach geandert
worden ist

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (iber die Nutzung der Gewasser flr den Verkehr
und die Sicherheit in den Hafen (Wasserverkehrs- und Hafensicherheitsgesetz - WVHaSIiG M-V)
vom 10. Juli 2008, (GVOBI. M-V S. 296), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323, 324)

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992 (GVOBI.
M-V 1992, S. 669, das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S.
431, 432) mehrfach geandert worden ist
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e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommermn vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590) geéndert
worden ist, berichtigt am 20. Januar 2016 (GVOBI. M-V S. 28/29)

e  Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27. Mai 2016

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010, geéndert
am 7. Oktober 2013
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TEIL 2 - UMWELTBERICHT
(§ 2 a BauGB)

1 Einleitung

13 Inhalte und Ziele des Flachennutzungsplans

Die Ziele und Zwecke der 4. Erganzung und 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Sassnitz
bestehen in der Erweiterung des Hafengebiets des Fahrhafens Mukran. Die 4. Ergénzung und 8.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Sassnitz umfasst vier Teilgeltungsbereiche. Der
Erganzungsbereich umfasst eine bisher zur Bundeswasserstrafie ,Ostsee” gehorende Wasserflache,
die teilweise als Wasserflache mit der Zweckbestimmung ,Hafen® und teilweise als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hafengebiet* ausgewiesen wird. Die Flachen in den drei
Anderungsbereichen werden ebenfalls als Sonstige Sondergebiete ,Hafengebiet* ausgewiesen. Durch
diese Flachenausweisung soll der Bedarf an zusatzlichen Flachen fir die seehafenbezogene
Ansiedlung von Gewerbe, Industrie und Warenumschlag gedeckt werden.

a) Angaben zum Standort

Erganzungsbereich

Der Teilbereich schlieRt sich stdlich an die Hafenflache des Fahrhafens Mukran an und umfasst eine
Flache von ca. 15,34 ha. Ein kleiner Teil dieser Flache von ca. 0,72 ha soll aufgespiilt bzw. mit einer
Mole aus Wasserbausteinen iberbaut werden. Der groere Teil von ca. 14,62 ha soll als Wasserflache
mit der Zweckbestimmung ,Hafen" dargestellt werden.

Anderungsbereich 1

Der Teilbereich liegt am nérdlichen Rand des Hafenbeckens und umfasst eine Flache von ca. 1,78 ha.
Geplant ist die Darstellung eines Sonstigen Sondergebiets (Hafengebiet) fir die weitere Hafen-
entwicklung. Ein Teil dieser Flache von ca. 0,85 ha soll aufgespiilt werden, ein anderer Teil von ca. 0,93
ha ist eine Bestandskorrektur.

Anderungsbereich 2
Der Teilbereich liegt mittig im Hafenbecken und umfasst eine Flache von ca. 0,53 ha. Geplant ist die
Darstellung eines Sonstigen Sondergebiets (Hafengebiet) fiir die weitere Hafenentwicklung.

Anderungsbereich 3
Der Teilbereich liegt im Westen des Fahrhafens und umfasst eine Flache von ca. 1,23 ha. Geplant ist
hier die Darstellung eines Sonstigen Sondergebiets (Hafengebiet) fiir die weitere Hafenentwicklung.

b) Art und Umfang des Vorhabens

Die Bauflachen des Plangebiets werden gemafl § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Hafengebiet sowie als Wasserflache gema § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB mit der
Zweckbestimmung ,Hafen" dargestellt.

Der erforderliche Ausgleich fiir den im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung entstehenden
Eingriff in Natur und Landschaft wird auBerhalb des Plangebiets umgesetzt und im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. unmittelbar nach dem Naturschutzrecht festgelegt.
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¢) Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Plangebiet umfasst eine GroRe von 18,88 ha. Fiir die einzelnen Teilgeltungsbereiche
ergibt sich folgende Bilanz:

Bereich Bisherige Darstellung Planungsanlass
Erganzungsbereich keine, Inkommunalisierung (Eingemein-
Ortsteil: Neu Mukran bisher als BundeswasserstraBe nicht | dung),
Flache: ca. 15,34 ha Gemeindegebiet der Stadt Sassnitz Darstellung von Wasserflichen
{Hafen) und Sonstigem Sondergebiet
(Hafengebiet) fiir die weitere
Hafenentwicklung
Anderungsbereich 1 Wasserflachen Darstellung von Sonstigem
Ortsteil: Neu Mukran Sondergebiet (Hafengebiet) fir die
Flache: ca 1,78 ha weitere Hafenentwicklung,
Bestandskorrektur (ca. 0,93 ha)
Anderungsbereich 2 Wasserflachen Darstellung von Sonstigem
Ortsteil: Neu Mukran Sondergebiet (Hafengebiet) fir die
Flache: ca 0,53 ha weitere Hafenentwicklung
Anderungsbereich 3 Verkehrsflachen Darstellung von Sonstigem
Ortsteil: Neu Mukran Sondergebiet (Hafengebiet) fir die
Flache: ca. 1,23 ha weitere Hafenentwicklung
Tabelle: Bedarf an Grund und Boden
BauGB Flachenart Flache Untergliederung Flache
Gesamtflache 18,88 ha | Gesamtflache 18,88 ha
8§5(2)1 Bauflachen 4,26 ha | Sonstiges Sondergebiet Hafengebiet 4,26 ha
§5(2)7 Wasserfldchen 14,62 ha | Wasserflichen 14,62 ha
Tabelle; Darstellungen im Plangebiet
BauGB Flachenart Flache Untergliederung Flache
Gesamtflache +15,34 ha | Gesamtflache +15,34 ha
E5(2)1 Bauflachen +4,26 ha | Sonstiges Sondergebiet Hafengebiet +4,26 ha
§5(2)3. Verkehrsflachen -1,23 ha | StraBenverkehrsflachen -1,23 ha
§5(2)7. Wasserflachen +12,31 ha | Wasserflachen +12,31 ha
Tabelle: Veranderungen im Plangebiet
1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanung

und ihre Beriicksichtigung im Bebauungsplan

a) Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Fur die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§
13 bis 18 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit dem § 12 des Naturschutzausfiihrungs-
gesetzes Mecklenburg-Vorpommemn (NatSchAG M-V).

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen. Die
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Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter werden im Rahmen der in das Bauleitplanverfahren
integrierten  Umweltpriifung untersucht und beweret (siehe hierzu Punkte 2.1 bis 2.3 des
Umweltberichts).

Gemahk § 1 a Abs, 2 Satz 1 besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.” Dieser Grundsatz wird in
der 4. Erganzung und 8. Anderung des Flachennutzungsplans beriicksichtigt. Die Erganzungs- und
Anderungsbereiche befinden sich im direkten raumlichen Zusammenhang mit den vorhandenen
Flachen und Nutzungen des Fahrhafens Mukran.

Der im Zusammenhang mit der Realisierung der geplanten Sondergebiete entstehende zusatzliche
Eingriff in Natur und Landschaft wird durch geeignete Kompensationsmafinahmen auferhalb des
Plangebiets ausgeglichen, welche im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. unmittelbar nach
dem Naturschutzrecht festgelegt werden.

b) Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V

Das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetztes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V) vom 23.02.2010 verweist auf die im Bundesnaturschutzgesetz
formulierten Grundsétze des Naturschutzes. Diesen Grundsatzen wird, wie unter Punkt 1.2 a) formuliert,
Rechnung getragen.

c) Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Es gilt das Regionale Raumentwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Vorpommern (RREP VP)
von August 2010. Nachfolgend werden die umweltrelevanten Belange des RREP VP wiedergegeben
und ihre Berlicksichtigung im F-Plan dargestelit.

GemaR 5.1.2(2) des RREP VP gilt folgendes: ,Flachenbeanspruchende Malinahmen sollen dem Grund-
satz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen. MaBnahmen der Wiedemutz-
barmachung, der Vorrang der Innenentwicklung von Siedlungsgebieten, die Altlastenbewaltigung und
die Blindelung von Nutzungen sollen verstarkt werden.”

Weiterhin heildt es im Punkt 5.1.2(4) des RREP VP: ,Grund- und Oberflachengewasser sollen nach-
haltig bewirtschaftet werden. Schadstoffbelastungen insbesondere des Grundwassers sollen vermie-
den, bestehende Belastungen verringert werden.”

Folgende Aussagen des Regionalen Raumentwicklungsprogramms betreffen den Geltungsbereich:

e Der Geltungsbereich liegt in einem Vorranggebiet fiir Gewerbe und Industrie.

e Der Geltungsbereich wird als {iberregional bedeutsamer Hafen dargestellt.

e Der Geltungsbereich ist an das grofiraumige StraBen- und Schienennetz angeschlossen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
- einschlieflich Artenschutz -

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

a) Schutzqut Mensch
Fiir den Menschen sind das Wohnumfeld und die Wohnqualitat, gesundheitliche Aspekte und die
Erholungs- bzw. Freizeitfunktion von Bedeutung. Beeintrachtigungen werden z. B. durch Larm, Staub-
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und Geruchsimmissionen sowie durch Veranderungen des Landschaftsbildes, sprich visuelle Beein-
trachtigungen hervorgerufen.

Schutzbedilrftige Bereiche sind die gemischten Bauflachen westlich und nérdlich des Anderungs-
bereichs 3 und des Erganzungsbereichs.

Altlastenverdachtsflachen

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, iiber das dem Munitionsbergungsdienst (MBD) keine Hinweise auf
mogliche Kampfmittel vorliegen. Aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes besteht derzeit kein
Erkundungs- und Handlungsbedarf.

Da es sich bei den (berplanten Flachen um Wasser- bzw. Umschlagflichen handelt, ist davon
auszugehen, dass keine Beeintrachtigung durch Altlasten besteht.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist Larmimmissionen der auBerhalb und innerhalb des Gebiets vorhandenen

Verkehrsanlagen und Nutzungen ausgesetzt, hat jedoch bei Ausweisung als Sondergebiet Seehafen

einen geringeren Schutzanspruch (vergleichsweise: Immissionsrichtwert fiir Industriegebiet nach TA

Larm tags und nachts 70 dB(A)).

Larmempfindliche Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets bestehen

e  mit der gewerblichen Nutzung nordlich bzw. westlich des Plangebiets (Backerei) und

e mit der wesllich der Landesstrafte L 29 befindlichen Bebauung im Ortsteil Neu Mukran, die
insbesondere fiir Wohnzwecke, fiir Beherbergung und Gastronomie genutzt wird und eine
Gemengelage bildet.

Es bestehen Vorbelastungen durch Larm und Staube, die insbesondere von den vorhandenen

Nutzungen des Fahrhafens Sassnitz und der Landesstrale L 29 ausgehen.

Bewertung Immissionsschutz

Im Hafenbereich gibt es betriebsbedingt bereits eine erhebliche Vorbelastung durch Larmimmissionen.
Die westlich der L 29 dem Anderungsbereich 3 gegenliberliegende Bebauung ist infolge méglicher
Larmimmissionen als sensibler Standort einzustufen.

Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen ist die Schallemission im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung so zu begrenzen, dass in den angrenzenden schutzbediirftigen Gebieten keine
Uberschreitung der zulassigen Schallimmissionen zu erwarten ist.

Die erforderlichen Nachweise der Einhaltung der immissionsrechtlichen Vorschriften sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung und von Genehmigungsverfahren zu fiihren.

b) Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der landseitige Teil der Teilgeltungsbereiche liegt in der GroRlandschaft ,Ostseekistenland” und gehért
zur Landschaftszone ,Nérdliches Insel- und Boddenland": Als heutige potenzielle natiirliche Vegetation
gelten die Subatlantischen Buchenmischwalder. Gemal den Angaben des Gutachtlichen Landschafts-
rahmenplans der Region Vorpommern liegt das Untersuchungsgebiet in einem Bereich mit geringer bis
mittlerer Schutzwiirdigkeit der Arten und Lebensraume.

Der seeseitige Teil des Plangebiets wird der Landschaftszone ,Arkonasee”, der GroRlandschaft
.Flachwasserzone der aulleren Seegewasser der Arkonasee” und der Landschaftseinheit ,Euphotische
Zone der auferen Seegewasser der Arkonasee” zugeordnet.

Fauna:

Nachstehend werden die aus der vorgefundenen Biotopstruktur und aus Erfahrungswerten vermutlich
zu erwartenden Tierarten filr das Plangebiet aufgezahit.
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Saugetiere
Das Vorhabengebiet ist potentieller Lebensraum des Schweinswals (Phocoena phocoena).

Fledermause

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im
Anhang |V der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten durch
das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Amphibien
Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im

Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten durch
das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Kriechtiere

Das Vorkommen von Kriechtieren ist im Anderungsbereich 3 méglich. Die ruderalen Trittfluren und die
Randbereiche der mit Schotter befestigten Flachen sind potentielle Lebensraume flr die Zauneidechse
(Lacerta agitis). Hier kommen in einer ruderalen Trittflur auf vegetationsfreien, slidexponierten Flachen
vereinzelte Sonnenplatze und Unterschlupfplatze unter Steinen vor. Da die Flache urspriinglich mit
Schotter befestigt wurde, ist der Anteil an grabfahigem Boden sehr gering. Die Flache ist als Habitat fiir
eine Zauneidechsenpopulation zu klein. Vielmehr hat sie eine gewisse Bedeutung als Vernetzungs-
fliche zwischen einzelnen Habitaten entlang der Kiste und den Wostevitzer Teichen, wo das
Vorkommen der Zauneidechse gesichert nachgewiesen wurde.

Die Funktion als Vernetzungsflache wird jedoch erheblich durch die L 29 und durch die Verkehrs-
erschliefung zu den vorhandenen Verkehrsflachen im siidwestlichen Planbereich beeintrachtigt.
Wahrend einer einmaligen Begehung im Juni 2011 wurden keine Individuen der Zauneidechse
angetroffen. Aufgrund der mittleren bis schlechten Habitatqualitat wird darauf verzichtet, eine mehr-
malige Bestandserfassung durchzufihren.

Fir die Bereiche stidlich und westlich des Plangebiets wurde eine Lebensraumpotentialanalyse der
Glattnatter durchgefilhrts In den Bereichen siidwestlich des Anderungsbereichs 3 wird ein
Wanderungsgebiet der Glattnatter vermutet. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind
detaillierte Aussagen zu Erfordernissen des Artenschutzes zu machen.

Weichtiere

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten durch
das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Fische

Das Vorhabengebiet ist potentieller Lebensraum des Nordseeschnapels (Coregonus oxyrinchus). Die
Art ist im gesamten Ostseeeinzugsgebiet verbreitet und wird an der deutschen Ostseekiiste als Ostsee-
schnapel bezeichnet. Diese Populationen sind nach aktueller Lage jedoch nur im Anhang V der FFH-
Richtlinie gelistet und werden daher keiner Relevanzprifung unterzogen.

Kafer

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten durch
das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

§ |ebensraumpotenzialanalyse und Einschatzung des Erhaltungszustands der Glattnatter (Coronella austriaca) auf Riigen, Dr. Ralf
Grunewald, Putbus 23.08.2015 (Auszug s. Anhang)
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Schmetterlinge
Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im

Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiinrten Arten vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten durch
das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Libellen

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten durch
das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Gefalpflanzen
Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im

Anhang 1V der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten durch
das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Vogel

Das Vorhabengebiet ist potentieller Lebensraum von Wasser- und Meeresvigeln. Folgende Arten
konnen vorkommen:

e  Heringsmowe (Larus fuscus)

Hockerschwan (Cygnus olor)

Lachmowe (Larus ridibundus)

Silbermdwe (Larus argentatus)

Stockente (Anas platyrhynchos)

Sturmmowe (Larus canus)

e 2 @ 9 9o

Flora:

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zum B-Plan 32 wurden fir die Biotoptypen die
bestandsbildenden Pflanzenarten erfasst. Bei den erfassten Pflanzenarten sind keine Arten in der Liste
des Anhang IV der FFH-Richtlinie und in der Liste der gefahrdeten héheren Pflanzen des Landes
Mecklenburg-Vorpommern aufgefiihrt.

Aufgrund der regelmafigen Unterhaltungsbaggerungen im Hafenbereich ist davon auszugehen, dass
die Unterwasservegetation nur sehr sparlich ausgepragt ist und keine geschiitzten Arten vorkommen.

Artenschutzrechtliche Bewertung des Planungsvorhabens
Zur Beurteilung der moglichen Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange in Umsetzung des
Planvorhabens sind die Vorkommen der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der
europaischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL von Relevanz. Es ist zu priifen, ob durch die
Planvorhaben die Verbote des § 44 BNatSchG beriihrt werden. Dieses betrifft:
e das Schddigungsverbot (gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 4 i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG) i.V.m.
dem Totungsverbot (gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Das Verbot tritt ein, wenn die Okologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
wildlebender Tiere nicht durch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (CEF-Malnahmen) im
raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.
o das Stérungsverbot (gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stdrung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert, Durch Vermeidungsmafinahmen und vorgezogene AusgleichsmaRnah-
men kann das Eintreten des Verbotstatbestands vermieden werden.
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Fir nach §15 BNatSchG sowie nach den Vorschriften des BauGB zuléssige Eingriffe sind nach der
Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes Sonderregelungen erlassen worden. Fur Anhang-IV-Tier-
und Pflanzenarten der FFH-Richtlinie und europaische Vogelarten nach der VRL liegt ein VerstoR
gegen das Stérungsverbot und bei unvermeidbaren Eingriffen gegen das Totungsverbot nicht vor,
soweit die Gkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiter erfillt wird.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans erfolgt eine erste artenschutzrechtliche Einschatzung im
Hinblick auf mogliche Verbotstatbestande. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist eine
ausflihrlichere artenschutzrechtliche Betrachtung erforderlich, in der ggf. Aussagen zu Vermeidungs-,
Minderungs- und vorzeitigen Ausgleichsmalnahmen gem. BNatSchG getroffen werden.

Saugetiere
Der Schweinswal kommt im gesamten Ostseebereich vor. Der Geltungsbereich ist durch die

vorhandenen Nutzungen bereits sehr stark vorbelastet. Hier findet ein intensiver Schiffsverkehr statt.
Die Biotope sind im direkten Umfeld groBflachig vorhanden. Die Gkologische Funktion der von dem
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang wird weiterhin
erfiillt. Eine dauerhafte Beeintrachtigung der Arten durch das Vorhaben kann bis auf den Zeitpunkt der
Projektrealisierung (Rammarbeiten fiir neue Aufspilungsflachen) ausgeschlossen werden. Es liegen
keine Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG vor.,

Vogel
Die genannten Meeres- und Seevdgel kommen im gesamten Ostseebereich mit den angrenzenden

Uferzonen vor. Der Geltungsbereich ist durch die vorhandenen Nutzungen bereits sehr stark
vorbelastet. Die Biotope sind im direkten Umfeld groRflachig vorhanden. Bei den vorkommenden
Tierarten handelt es sich nicht um storungsanfallige Tierarten mit stark spezialisierten Lebens-
raumanspriichen, so dass bei Storungen Ausweichbiotope in den siidlich angrenzenden Bereichen
aufgesucht werden kénnen. Die Okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang wird weiterhin erfiilit. Eine Beein-
trachtigung der Arten durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden. Es liegen
keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG vor.

Kriechtiere

Der Kleine Habitatkomplex, der vermutlich nicht standig von Zauneidechsen besiedelt wird, ist in erster
Linie als ein Vernetzungshabitat zwischen den Habitaten an den Wostevitzer Teichen und maglicher-
weise auch entlang der siidlich angrenzenden Hochuferbereiche anzusprechen. Durch die vorhandenen
Verkehrsflachen gibt es jedoch eine erhebliche Vorbelastung dieses Lebensraumes.

Durch das Planvorhaben wird der Erhaltungszustand mdglicher benachbarter Populationen nicht
gestort.

Der vermutete siidliche Wanderkorridor der Glattnatter befindet sich aulerhalb des Plangebiets. Es wird
davon ausgegangen, dass durch die geplanten Malnahmen kein Verbotstatbestand nach § 44
BNatSchG gegeben ist.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind ggf. Minimierungsmalinahmen zum Schutz der
Zauneidechse und der Glattnatter zu entwickeln.

c) Schutzqut Boden

Der Boden ist durch eine anthropogene Nutzung Gberformt und vereinheitlicht. Er ist durch bestehende
Versiegelung und Verdichtung vorbelastet. Im Hafenbereich ist durch Baggerarbeiten bereits mehrmals
in die marinen Bodenstrukturen eingegriffen worden. Die Natiidichkeit des Bodens land- und wasser-
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seits ist stark beeintrachtigt. Durch Aufspiilungen und Aufschiittungen mit Wasserbausteinen werden
marine Boden Uberdeckt.

Bewertung:

Aufgrund der gegebenen Vorbelastung des Bodens ist die Wertigkeit in Bezug auf den Arten- und
Biotopschutz eher als gering zu bewerten. Durch eine bestehende Versiegelung und Verdichtung des
Bodens werden die allgemeinen Bodenfunktionen zusatzlich beeintrachtigt. Das Schutzgut Boden wird
in den noch unversiegelten Bereichen aufgrund der Durchlassigkeit und einhergehenden Bedeutung fiir
die Grundwasserneubildung mit einer mittleren Schutzwiirdigkeit bewertet.

Die Aufspilungsflachen und Flachen fiir die Molenerweiterung haben unter dem Gesichtspunkt des
Bodenschutzes keinerlei Schutzw(irdigkeit.

d) Schutzgut Wasser

Das Grundwasser kommt in einem Flurabstand von bis zu 2,30 m vor. Durch die tiefe Lage besteht
keine unmittelbare Gefahrdung durch flachenhaft eindringende Schadstoffe. Auf den vielfach ver-
siegelten, teilversiegelten und verdichteten Boden ist die Grundwassemeubildungsrate gering.

Im Erganzungsbereich liegen die Wasserflachen des Seehafens und der freien Ostsee.

Schmutzwasserableitung

Die Schmutzwasserableitung muss fiir den einzelnen Anlieger hinsichtlich der Abwassermenge und der
Schmutzfracht dberprift werden. Die Abwasserableitung ist im Trennsystem (Schmutz- und Regen-
wasser) vorzunehmen.

Regenwasserableitung
Das Gebiet ist nicht fiir die Regenwasserversickerung geeignet. Das Oberflachenwasser wird gereinigt
in das Hafenbecken abgeleitet.

Kiisten- und Hochwasserschutz

Das Plangebiet grenzt direkt an die Ostsee. Im Plangebiet bestehen aufgrund der natiirlichen
Bedingungen und der Nutzung als Hafen Gefahren durch Hochwasser und Seegang, die im Plangebiet
dargestellten Sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Hafengebiet sind grundsatzlich
uberflutungsgefahrdet.

Das Plangebiet befindet sich teilweise in potenziellen Uberflutungsraumen (gem. Stellungnahme des
Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) M-V vom 03.09.2015).

Gemal Regelwerk Kistenschutz Mecklenburg-Vorpommem® und Stellungnahme des Staatlichen
Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommem (StALU) vom 16.09.2015 betragt der Bemessungs-
hochwasserstand (BHW) 2,60 m NHN; im Kistenbereich des Ergdnzungsbereiches ist bei sehr
schweren Sturmfluten mit stark erhohten Wasserstanden zu rechnen. Des Weiteren bestehen
Seegangsbelastungen. Daher sind Schutzmalinahmen flir Menschen, Natur und Umwelt, Gebaude und
sonstige Sachgiter erforderlich.

Unter anderem ist bei zu errichtenden Gebauden und baulichen Anlagen die Standsicherheit gegeniiber
einem Wasserstand in Hohe des Bemessungshochwassers (BHW) von 2,60 m NHN sowie der
Seegangsbelastungen zu leisten. Umweltschadigende Stoffe sowie elekirische Anlagen und Anlagen
mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Tankstelle, Sammelstellen fiir Schiffsbetriebssonderabfalle etc.)
sind so zu errichten, dass eine Gefahrdung von Mensch und Natur nicht gegeben ist.”

& Gem. Regelwerk Klstenschutz M-V, Richtlinie 2-5/2012 Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand, Tabelle 3.1,

! Weitere geeignete Schutzmalinahmen kénnen u.a. sein: Gelandeaufndhung, Schutzmavem, Einordnung des untersten
Fulbedenniveaus von Gebauden oberhalb des BHW, Einbau dichter Tiiren und Fenster, mit baulichen Anlagen verbundene und mobile
Barrieresysteme (wie Dammbalken, Hochwasserschutzplatten, Sandsécke), Riickstausicherungen fir Abwasseranlagen.
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Der im Ergénzungsbereich vorgesehene Molenbau soll die Seegangsbelastung der hierdurch

geschiitzten Flachen verringern.

Das Plangebiet befindet sich in Klstenschutzstreifen

e gemaR § 29 NatSchAG M-V (Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V), d.h. innerhalb eines Abstands
von 150 m zur Klste, und

e gemaR § 89 LWaG M-V (Landeswassergesetz M-V), d.h. innerhalb eines Abstands von 200 m zur
Kiste.

GemaR § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V diirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von 150 Metern zur

Mittelwasserlinie nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. Der Abs. 2 bestimmt Einschrankun-

gen der Giiltigkeit von Abs. 1, der Abs. 3 die Zulassung von Ausnahmen von Abs. 1.

Soweit das Plangebiet kein offentlicher Hafen im Sinne des § 29 Abs. 2 Punkt 1 NatSchAG M-V ist,

bedarf die Aufstellung eines Bebauungsplans einer Ausnahme gem. § 29 Abs. 3 Punkt 4 NatSchAG M-

V vom § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V.

Die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kiistengewassern bedarf

in einem Abstand von 200 Metern zur Mittelwasserlinie gem. § 89 Abs. 1 LWaG M-V der Anzeige bei

der Wasserbehorde. Vorhaben, die nicht mit den Belangen des Kiistenschutzes vereinbar sind, sind

gem. Abs. 2 zu untersagen. Nach Abs. 4 i.V.m. § 82 Abs. 2 gilt die Anzeigepflicht nicht fiir bauliche

Anlagen, die aufgrund eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans errichtet oder wesentlich geandert

werden, wenn die zusténdige Wasserbehorde beteiligt wurde.

Bewertung:

Aufgrund der geringeren Durchlassigkeit des Bodens ist das Plangebiet mit einem geringen Potential an
Grundwasserneubildung einzustufen. Infolgedessen ist das Grundwasser gegeniiber dem Eintrag von
Schadstoffen gering gefahrdet. Wegen des hohen Versiegelungsgrads der Flachen wird das Ober-
flachenwasser (iber ein Kanalisationssystem aufgefangen und der Ostsee zugefiihrt. Die Reinigung des
Oberfldchenwassers muss so erfolgen, dass keine Beeintrachtigung der Wasserqualitat der Ostsee
erfolgt. Bei der Durchfiihrung von Schutzmanahmen gegen Hochwasser und Seegangsbelastung sind
keine Beeintrachtigung der Schutzgiiter Mensch, Kultur- und Sachgiiter und Wasser zu erwarten.

e) Schutzgut Klima / Luft

Das Klima der Stadt Sassnitz wird aufgrund der Lage an der Ostsee durch die planetarische West- und
Siidwestwindzone und dem daraus resultierenden Durchzug von Tiefdruckgebieten beeinflusst. Das
Klima dieser Region weist sowohl atlantische als auch kontinentale Ziige auf. Der atlantische Einfluss
kommt durch die Dominanz westlicher und siidwestlicher Winde zum Ausdruck. Diese treten mit hohen
Windgeschwindigkeiten auf. Beziiglich der Temperaturen ist das Klima zu Dreiviertel atlantisch
bestimmt. Kiihle Sommer und milde Winter charakterisieren das Klima durch relativ ausgeglichene
Temperaturen. Es zeichnet sich durch geringe jahrliche und t&gliche Temperaturschwankungen, kurze
Frostperioden, hohe Luftfeuchtigkeit, friihen Frihjahrsbeginn und relativ niedrige Friihjahrs- und
Sommertemperaturen aus.

Die mittlere Lufttemperatur betragt im Januar 0° C, im Juli 16 — 17° C. Die mittlere Jahrestemperatur
liegt bei 8,2° C.

Die mittleren jahrlichen Niederschlage liegen bei 601 mm, mit einem ausgepragten sommerlichen
Niederschlagsmaximum im Juli und August mit je 70 mm, die zumeist an wenigen Tagen in Form von
Gewittern fallen. Die geringsten Niederschlage fallen in den Monaten Februar und Marz. Dieses
Vorherrschen des Sommerregens ist ein kontinentaler Zug des Lokalklimas, der den ozeanischen
Charakter mindert.

Die Hauptwindrichtung ist Westen, wobei im Sommer nordwestliche Winde und im Winter westliche und
stidwestliche Winde dominieren.
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Bewertung:

Beim Klima sind Luftaustausch- bzw. Luftregenerationsprozesse als planungsrelevant anzusehen. Sie
werden durch Kaltluftfluss, Durchlidftungsmoglichkeiten oder Regenerationsflachen beeinflusst.

Durch die Lage des Plangebiets im direkten Kiistenbereich wird das Freilandklima direkt durch die
angrenzende Ostsee beeinflusst. Die Uberplanten Flachen besitzen fiir das lokale Klima keine
besondere Bedeutung.

f) Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt nach Angabe des Gutachtlichen Landschaftsprogramms in einem Bereich, dessen
Bedeutung fir das Landschaftsbild mit geringer bis mittlerer Schutzwiirdigkeit eingeordnet ist. Die
Anlagen des Fahrhafens sind als negatives Einzelobjekt erfasst. Das Plangebiet liegt somit nicht in
einem storungsarmen Landschaftsraum. Gemal LINFOS wird der landschaftliche Freiraum im Plan-
gebiet den Bauflachen zugeordnet.

Ein Grolteil der Uberplanten Flachen lasst sich direkt der Hafenanlage zuordnen.

Die Hafenanlage Mukran mit ihren baulichen Strukturen ist von einem GroRteil des Plangebiets aus
sichtbar und gibt dem gesamten Raum eine gewerblich-industrielle Pragung. Dieser Eindruck wird durch
die akustischen Einflisse von der Hafenanlage noch verstarkt.

Fiir die westlich der L 29 dem Anderungsbereich 3 gegeniiberliegende Bebauung besteht zurzeit eine
weitgehend freie Sicht auf die Ostsee. Sie wird jedoch durch die vorhandenen (iberwiegend hafen-
bezogenen Verkehrsflachen, die der Versorgung von Schiffen, als Zufahrt und Parkplatz dienen und
teilweise als Lagerflache genutzt werden, beeintrachtigt.

Bewertung:
Das Plangebiet liegt nicht in einem storungsarmen Landschaftsraum. Durch die Hafenanlagen ist das

Landschaftsbild gewerblich-industriell gepragt. Von der Bebauung westlich der L 29 gibt es eine Sicht-
beziehung zur Ostsee. Die dazwischenliegenden Flachen sollen weiterhin Nutzungen im Zusammen-
hang des Hafens zur Verfligung stehen. Der Belang einer méglichen Beeintrachtigung des Landschafts-
bilds ist in der Planungsebene der verbildlichen Bauleitplanung zu bewéltigen.

Der durch die Planung betroffene Landschaftsteil wird aufgrund der hohen Vorbelastung als nicht
besonders schutzenswert eingestuft.

g) Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt (gem. Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur
und Denkmalpflege M-V vom 04.02.2016).

Im nordéstlichen Randbereich des Anderungsbereiches 3 befindet sich eine Bodendenkmalverdachts-
flache. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Plangebiet sind keine eingetragenen Baudenkmale vorhanden.

h) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sowie nationale Schutzgebiete

Folgende Schutzgebiete liegen in der Umgebung des Geltungsbereiches:

e Das FFH-Gebiet ,Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Schmaler Heide" (DE 1547-303)
liegt etwa 1.200 m sidwestlich des Anderungsbereiches 3 und des Erganzungsbereiches.
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e Das EU-Vogelschutzgebiet ,Binnenbodden von Riigen® (DE 1446-401) liegt etwa 450 m westlich
des Anderungsbereiches 3 und des Erganzungsbereiches.

e Das Landschaftsschutzgebiet ,Ostriigen” (L 81) liegt etwa 200 m siidwestlich des
Anderungsbereiches 3 und des Ergénzungsbereiches und etwa 350 m nordlich des
Anderungsbereiches 1.

e  Westlich der Landesstrafie L 29 befindet sich das Naturschutzgebiet ,Wostevitzer Teiche".

e Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzzonen eines Trinkwasserschutzgebiets.

Bewertung:

Das Vorhabengebiet ist ein bereits vorbelasteter Raum. Aufgrund der Entfemungen zu den Schutz-
gebieten entstehen durch die festgesetzten Nutzungen keine zusatzlichen Beeintrachtigungen. Die
Schutzziele des Landschaftsschutzgebiets, des Europaischen Vogelschutzgebiets, des Naturschutz-
gebiets und des FFH-Gebiets werden durch die Planungen nicht beeintrachtigt.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands

2.21  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung werden im Planbereich Gewerbeflachen mit direkter raumlicher
Zuordnung zum Fahrhafen Sassnitz entstehen. Den Zielen der Raumordnung wird damit entsprochen.
Die zum Teil brachliegenden Flachen werden wieder einer Nutzung zugefiihrt. Belangen des Arten- und
Naturschutzes wird mit der Durchfiihrung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen Rechnung getragen.

2.2.2  Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der betroffene Bereich wie bisher als Umschlag-
flache fiir Schiittgiiter und als Verkehrsflache genutzt oder als Wasserflache bestehen bleiben. Die aus
der Nutzung genommenen Flachen wiirden sich entsprechend der natiirlichen Sukzession entwickeln.

223  Wechselwirkungen

Im Plangebiet fiinrt die Uberbauung von Boden und Wasserfldchen zu einem Verlust der Funktionen
dieser Boden und Wasserflachen. Auf Grund der Vorbelastung der Boden und Wasserflachen durch die
vormalige Nutzung sind die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als eher gering zu
beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist nicht zu erwarten.

2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

a) Schutzgut Mensch

Die im Erganzungsbereich und im Anderungsbereich 3 als Sonstiges Sondergebiet Hafengebiet
dargestellten Flachen sind mit dem Planzeichen ,Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschran-
kungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Begriindung - Stand 31.08.2016 Seite 26



Stadt Sassnitz - 4-Ergaraungund 8. Anderung des Flachennutzungsplans

Bundes-Immissionsschutzgesetzes" (gemal § 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB) umgeben, um bereits
auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf die erforderliche Bewaltigung von voraus-
sichtlichen Konflikten hinsichtlich des Immissionsschutzes im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
hinzuweisen. Diese voraussichtlichen Konflikte sind durch das Heranriicken an die als Gemengelage
eingeschatzte Bebauung der Ortslage Neu Mukran (vergl. 2 -. Stadtebauliche Ausgangssituation) bzw.
die Intensivierung der Hafennutzung zu erwarten.

Die Bestimmung der Nutzung der Sonstigen Sondergebiete Hafengebiet bedarf naherer Ausgestaltung
in Bebauungsplanen, in denen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung bzw. Festsetzungen von
LarmschutzmaRnahmen vorzunehmen sind.

Die Wasserflachen mit der Zweckbestimmung Hafen zwischen den im Erganzungsbereich und im
Anderungsbereich 3 als Sonstiges Sondergebiet Hafengebiet dargestellten Fléchen sind aufgrund des
funktionellen Zusammenhangs ebenfalls mit dem Planzeichen ,Umgrenzung der Flachen filr Nutzungs-
beschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes® (gemal® § 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB) umgeben.
Mégliche Nutzungsbeschrankungen entstehen als Folge der naheren Ausgestaltung der Bestimmung
der Nutzung der Sonstigen Sondergebiete Hafengebiet in Bebauungsplanen (siehe oben).

b) Schutzgut Wasser / Boden

Durch die starke Beeintrachtigung der Bodenstrukturen und die geringe Versickerungsmoglichkeit des
Oberflachenwassers ist inshesondere darauf zu achten, dass das Oberflachenwasser geordnet
abgeleitet und gereinigt der Ostsee zugefiihrt wird.

c) Schutzqut Pflanzen und Tiere

Gemallt § 1 Abs. 3 Nr.5 des Bundesnaturschutzgeseiztes sind zur dauerhaften Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes insbesondere ,wild lebende Tiere und Pflanzen,
ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten”.

Da die Flachen groRtenteils fir die geplante Hafennutzung versiegelt werden, kénnen im Geltungs-
bereich kaum Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere
durchgefiihrt werden. Es erfolgt deshalb ein Ausgleich auRerhalb des Geltungsbereiches.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind konkrete Kompensationsmafinahmen zu benennen.
Bei Vorhaben, die keiner Bauleitplanung bediirfen, erfolgt diese Eingriffsbewéltigung unmittelbar nach
dem Naturschutzrecht.

d) Schutzqut Landschaftsbild

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes im Geltungsbereich wird insoweit minimiert, dass die
Neuausweisung von Flachen in direktem raumlichem Zusammenhang mit den Flachen des Fahrhafens
Mukran steht.

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Entwicklung der stdlichen Flachen im Bereich des Fahrhafens Sassnitz ist die 6konomisch und
okologisch sinnvollste Variante. Die Flachen sind zum groften Teil erschlossen und es findet in
Teilbereichen bereits eine gewerblichen Nutzung (Schiittgutumschlag) oder verkehrliche Nutzung statt.

Weiter im Hinterland liegende Flachen lassen sich fiir den Zweck des Giiterumschlages nicht nutzen. Im
Norden angrenzende Hafenflachen werden bereits durch den Fahrhafen genutzt. Durch die
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Anderungsflachen innerhalb des bestehenden Hafengebiets werden Auswirkungen jeglicher Art
minimiert.

3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
31 Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen und deren Flora und
Fauna

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung kommen folgende bestandspragende
Biotoptypen vor:

e Flachwasserzone der Ostsee mit Sandsubstrat, makrophytenarm

Hafenanlage

Mole/Wellenbrecher

Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt

Ruderale Trittflur

Der betroffene Biotoptyp Flachwasserzone der Ostsee mit Sandsubstrat, makrophytenarm ist durch die
standigen Unterhaltungsbaggerungen im Hafenbereich entstanden. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist die Darstellung der Unterhaltungsbaggerungen mit Auswirkung auf marine Biotop-
typen erforderich.

3.2 Beschreibung des potentiellen Eingriffs

Im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung werden alle Flachen betrachtet. Bei den als Sonstiges
Sondergebiet Hafen ausgewiesenen Flachen wird sowohl bei den neu aufzuspiilenden Flachen als
auch bei den bereits vorhandenen Flachen von einer vollstandigen Versiegelung ausgegangen. Durch
die Darstellung dieser Sondergebiete Hafen kénnen zusatzlich Flachen in einer GréRe von ca. 3,41 ha
versiegelt werden.

Bereich Flache (ha) Versiegelung (ha)
_-Ergﬁnzu;gsbereich = 15,34 0,72

Anderungsbereich 1 1,78 0,93

Anderungsbereich 2 0,53 0,53

Anderungsbereich 3 1,23 1,23

Flache gesamt 18,88 3,41

Tabelle: Versiegelung im Plangebiet

33 Notwendiges Kompensationserfordernis

Fiir die mit der Nutzungsdarstellung in der Flachennutzungsplananderung vorbereiteten Eingriffe in
Natur werden entsprechend den Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommem (ber-
schlagig bilanziert.
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Die Versiegelungen des Erganzungsbereichs sowie der Anderungsbereiche 1 und 2 von zusammen ca.
2,18 ha befreffen zum groBten Teil den Biotoptyp Flachwasserzone der Ostsee mit Sandsubstrat,
makrophytenarm. Aufgrund der starken Vorbelastung dieser Wasserflachen kann von einem
Kompensationsfaktor von 8,5 ausgegangen werden.

Im Anderungsbereich 3 sind die Biotoptypen Hafenanlage, Mole/Wellenbrecher, Wirtschaftsweg, nicht-
oder teilversiegelt und Ruderale Trittflur zu finden. Hier wird vom Kompensationsfaktor 1 ausgegangen.
Aufgrund der Lage des Plangebiets im direkten raumlichen Zusammenhang mit den bestehenden
Hafennutzungen wird der Freiraumbeeintrachtigungsgrad mit 0,75 angenommen. In der folgenden
Tabelle wird die iiberschlagige Bilanzierung zusammengefasst.

Nr Biotoptyp Flachen- |Wertstufe | Kompensations- |Korrekturfaktor Flachenaguivalent
verbrauch faktor + Faktor | Freiraumbeein- | far Kompensation
(m?) Versiegelung trachtigungsgrad
3.1.4 |Flachwasserzone 21.800 4 85 0,75 138.975
der Ostsee mit {8+0,5)
Sandsubstrat,
makrophytenarm
14.7.12 | Hafenanlage 12.300 0-1 1 0,75 9.225
14.9.7 | Mole/Wellenbrecher
14.7.3 | Wirtschaftsweg
10.2.1 | Ruderale Trittflur
Fléche gesamt 34.100
Summe Fldchenéquivalent fiir Biotopbeseitigung mit Totalverlust 148.200

Tabelle: Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung

Von einem Totalverlust sind 34.100 m? Biotopflache mit einem Flachenéquivalent von 148.200
Werteinheiten betroffen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird eine exakte Bilanzierung der Eingriffe und des
erforderlichen Ausgleichs ermittelt.

Die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen sollen auRerhalb des Geltungsbereiches auf noch naher zu
definierenden Flachen umgesetzt werden.

Bei Bauvorhaben, die keiner Bauleitplanung bediirfen, erfolgt die Eingriffsbewaltigung unmittelbar nach
dem Naturschutzrecht.

4 Zusitzliche Angaben
4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Umweltpriifung wurde auf der Grundlage folgender Planungen, Untersuchungen und Gutachten

durchgefuhrt:

e Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommemn 2010

e Umweltkartenportal Mecklenburg-Vorpommern

 Schalltechnische Untersuchung fiir den B-Plan Nr. 29 der Stadt Sassnitz, TUV Nord 9/2008

e GOP und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 29 Fahrhafen Sassnitz- Sondergebiet Siid* der
Stadt Sassnitz
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e |ebensraumpotenzialanalyse und Einschatzung des Erhaltungszustands der Glattnatter (Coronella
austriaca) auf Rligen, Dr. Ralf Grunewald, Putbus 23.08.2015 (Auszug s. Anhang)

Schwierigkeiten bei der Erhebung:
Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

4.2 Beschreibung der Manahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Da nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Planungen zu rechnen ist, wird kein Monitoring
durchgefiihrt.

4.3 Zusammenfassung

Mit der 4. Erganzung und 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Sassnitz werden im
Bereich des Fahrhafens Mukran zusétzliche Flachen als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Hafengebiet und im Weiteren als Wasserflache mit der Zweckbestimmung Hafen
dargestellt.

Mit der Darstellung werden Eingriffe in Natur- und Landschaft vorbereitet. Zusatzlich kann es zu
Immissionsbeeintrachtigungen fir die westlich des Fahrhafens angrenzende Bebauung kommen.
Aufgrund der Vorbelastung der betroffenen Flachen durch den bestehenden Hafenbetrieb und durch die
Nutzung von Flachen als Verkehrsflachen werden Natur und Landschaft durch den Eingriff nicht
erheblich beeintrachtigt. Mogliche Immissionsbelastungen der angrenzenden Bebauung miissen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch entsprechende Festsetzungen auf das in diesem
Bereich zulassige Maf reduziert werden.

Die angrenzenden nationalen Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie
europaische Vogelschutzgebiete sind von den geplanten neuen Nutzungen nicht betroffen.

Das mogliche Vorkommen der Zauneidechse und der Glatinatter wird nur geringfiigig beeintrachtigt und
fihrt nicht zu einem Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG. Die erforderlichen Kompensations-
mafnahmen werden auferhalb des Plangebiets umgesetzt.

Sassnitz, den .. /0. 70, L7
Der Biirgermeister

Frank Kracht
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