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PLANZEICHENERKLARUNG (entsprechend PlanzV 1990)

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Dorfgebiet MD
Vorhaben: Errichtung zweier Wohngebdude

2. MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4
I

Grundfldchenzahl GRZ
Zahl der Voligeschosse als HochstmaB

3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

0
A

Baugrenze
offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung : Privatweg

. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

00000g
000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

-~

J Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BouGB)

ooy mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten
OOoaOan 7y pelastende Flachen

(89 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

. Planzeichen ohne Normcharakter

——— Trinkwasserversorgung

«z-—-<«z— Elt. Versorgung

-o—o—— Gas

(o]
SW
RW

Schmutzwasserableitung
Regenwasser

Schdchte
Schmutzwasser
Regenwasser

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanerische Festsetzungen BPF
Art der baulichen Nutzung

BPF 1 GemdB § 12 Abs.3a i.V.m. § 9 Abs.2 BauGB wurde fiir den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ein Baugebiet in der Art eines Dorfgebietes MD nach § 5 BauNVO
festgesetzt mit dem Zusatz der Vorhabensbindung "Errichtung von zwei Wohngebduden'.
Auf der Dorfgebietsflache sind daher nur die Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrdger (Bauherrengemeinschaft) im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Griinordnerische Festsetzungen GOF
Art der baulichen Nutzung

GOF 1 Auf den nach § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Beplanzungen ist je eine 10m breite Hecke mit
gestuften Aufbau anzulegen. Die Strducher sind im Regelabstand von 1.50m in der
Qualitdt 3 TR und H 60—100 gemdaB Artenliste It zu pflanzen.

Je 10m? Heckenpflanzung ist ein groBkroniger Laubbaum der Qualitat Hochstamm
3 x v., Stammumfang 14—16cm gemdB Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

GOF 2 Auf den nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen sind 10% mit Strduchern der Qualitat
3 TR, H 60—100 zu pflanzen. Je Grundstiick ist ein Laubbaum der Qualitat Hoch—
stamm 3 x v., Stammumfang 14—60cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Hinweis : Artenliste anzupflanzende Gehdlzarten

Bdume

Acer campestre Feld—Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Malus domestica Garten— Apfel

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Pyrus pyraster Wildbirne

Quercus petraea Trauben—Eiche

Tilia cordata Winter—Linde

Strducher

Corylus avellana HaselnuP

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Deutzia "Mont Rose" Deutzie

Forsythia x intermedia Forsythie in Sorten
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Philadelphus coronarius  Europdischer Pfeifenstrauch
Ribes aureum Gold—Johannisbeere
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rosa canina Hagebutte

Spirea x arguta Schneespiere

Syringa vulgaris Gewohnlicher Flieder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Prdaambel

Aufgrund des § 1 Abs.3 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBL. IS 2585, 2617) und des § 6
der Gemeindeordnung des Landes Sachsen—Anhalt (GO LSA) wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Flechtingen
vom 12.05.2011 die folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Errichtung zweier jebdude",
Flechtingen, gemdB § 10 BauGB erlassen "y
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Flechtingen hat in seiner Sitzung am 08.07.2010 (Beschluss—Nr. 38/10)

nach § 2 Abs.1 BauGB beschlossen, fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Errichtung
zweier Wohngebdudel”, Flechtingen eine verbindliche Bauleitplanung einzuleiten. Der Beschluss wurde ortsiiblich
im Schaukasten der Gemeinde Flechtingen am 09.07.2010 bekannt gegeben.

2. Entwurf und Verfahrensbetreuung

Bauplanungs— und Ingenieurbiiro Ritter—Schaub—Witke GmbH, Haldensleben
GerikestraBe 4

39340 Haldensleben

Tel.. 03904 63090 / Fax.: 03904 630911

e—mail: info@b—i—buero.de

3. Festlegung des Untersuchungsrahmens fiir die Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB
und der Anlage zu diesem Gesetz

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemdP § 4 Abs.1 BauGB im Rahmen der
Durchfiihrung eines Scopingtermines am 12.10.2010 iber die angedachte Planung informiert und zur AuBerung

im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert, eine
Stellungnahme abzugeben.

4. Beteiligung der Offentlichkeit
Eine friihzeitige Biirgerinformationsveranstaltung gemdB § 3 Abs.1 BauGB wurde am 14.10.2010 durchgefiihrt.

5. Entscheidung fiir die Auslegung

Der Gemeinderat der Gemeinde Flechtingen hat am 09.12.2010 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung in o6ffentlicher Sitzung gebilligt und zur Auslage beschlossen.

6. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.12.2010
bis 29.01.2011 entsprechend 8 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 10.12.2010 im Schaukasten der Gemeinde Flechtingen ortsiiblich
bekannt gegeben worden. Die Behérden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange wurden gemdB § 4 Abs.2 BauGB
mit Schreiben vom 20.12.2010 beteiligt.

7. Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
Der Gemeinderat der Gemeinde Flechtingen hat die vorgetragenen Anregungen und Bedenken der Biirger sowie

die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 12.05.2011 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Satzungsbeschluss

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieBlich der Begriindung wurde am 12.05.2011 nach § 10 Abs.1 BauGB
vom Gemeinderat der Gemeinde Flechtingen als Satzung beschlossen.

9. Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Flechtingen, /3 o5 2044

10. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gem&B § 10 Abs.3 BauGB am 22.06.2011 im Schaukasten der Gemeinde Flechtingen

Flechtingen, 22 .00 2014

11. Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder

Formvorschriften gemdB § 214 Abs.1 Nr.1, 2, 3 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

12. Mdangel der Abwdgung

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind nach
§ 214 Abs.3 BauGB Mdngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Flechtingen, Biirgermeister

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan
"Errichtung von zwei
Wohngebauden”
Behnsdorfer StrafBle

Flechtingen

- SATZUNGEXEMPLAR -

Beschluss-Nr.:
Planungsstand: 04/2011
Maf3stab: 500
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Entwurf und Planung :

Bauplanungs- und Ingenieurburo #
Ritter — Schaub — Wilke GmbH + I
BERATUNG | PLANUNG | BAULEITUNG | PROJEKTSTEUERUNG

GerikestraPe 4 Tel.: 03904 63090

39340 Haldensleben Fax.: 03904 630911
e—mail: info@b—i—buero.de




