1. Anderung

Planteil A

Satzungsexemplar
Planteil A

‘ ‘ VERFAHRENSVERMERKE w
‘ Anderung nach § 13 BauGB Aufgrund des § 1 Abs.3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. IS.3634) und des §8
Der Gemeinderat der Gemeinde Flechtingen hat in seiner des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
% offentlichen Sitzung am 17.12.2020 die Durchfiihrung der wird die 1.Anderung nach Beschlussfassung der Gemeinde Flechtingen vom die
‘ 1. Anderung des Bebauungsplanes "Mischgebiet Behnsdorfer folgende Satzung iiber den Bebauungsplan "Mischgebiet Behnsdorfer StraRe" gemaR §10 BauGB erlassen.

StraPe" im vereinfachten Verfahren beschlossen und
am21.12.2020 ortsiiblich in den Schaukdsten der Gemeinde
bekannt gemacht.

Planverfa den Entwurf
d:n:. An’::u:g]r on = Flechtinger,den 23.03.2021

des Bebauungsplanes
PLANUNGSBURO - OLAF GOTSCH

Konzept zur 1.Anderung
Giintherstrae 3
39340 Haldensleben - Verlagerung der in stdlicher Richtung angeordneten Pflanzgebotsfliche ~ private Griinflache in eine externe
Pflanzgebotsfliche, welche hier den Geltungsbereich des Baugebiet abgrenzt und nunmehr auBerhalb Selbiger
positioniert wird.

Entachiold fir die Aus Mit dieser Verschiebung wird fiir die Flurstiicke 405 und 412 die Position der siidlichen Baugrenze verandert. Sie
iy = e egung verschiebt sich um 7.00 m, wodurch sich die Ausdehnung des Baufeldbereiches in eine fir die Bebauung

ie A 3 optimierte Form iberleiten lasst. Die urspriingliche Hohe des Ausgleichserfordernisses fir den Eingriff in den
Pl:jiscl;fgszeblilgsgedﬁr:st:rr;::;l:ggﬁgsz/Buerggl:,l:)rrlssg(leamn:isnl;l;rgt2/2018 natirlichen Lebensraum wird iiber die Reduzierung der fiir die Baugrundstiicke festgelegten Grundflachenzahl

Flechtingen gemaR § 2 Abs.1 BauGB am 17.12.2020 beschlossen. JED 0% 3uf0 50 snergestcli
Die Bekanntmachung erfolgte gemaR § 14 Hauptsatzung am
21.12.2020.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen TOB und
der Nachbargemeinden nach § 4 Abs.2 und
§ 2 Abs.2 BauGB.

Die von der Planung betroffenen Behdrden und
sonstigen TOB sowie die Nachbargemeinden
wurden an der Planaufstellung mit Datum

vom 12.01.2021 beteiligt.

Auslegung nach § 3 Abs.2 BauGB

Der Anderungsentwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 07.01.2021 bis 22.02.2021
offentlich ausgelegen.

Quellenvermerk :
ALKIS / 11/2014] © LVermGeo LSA

Quellenvermerk :
ALKIS / 11/2014] ©® LVermGeo LSA

www.lvermgeo.sachsen—anhalt.de) / www.lvermgeo.sachsen—anhalt.de) / Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB
A18/1-17108/2010 A18/1-17108/2010
= Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
Plante“ B Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange wurden von Gemeinderat in
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN dffentlicher Sitzung am 18.03.2021 behandelt
. und gepriift.
1. Bauplanerische Festsetzungen Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde vom
1.1 Auf der ausgewiesenen Mischgebietsfliche sind Gemeinderat am 18.03. 2021 in &ffentlicher Sitzung,
. folgende Nutzungen gemdB § 6 Abs.1 und 2 in der Fassung vom 03/21 als Satzung beschlossen.
Planteil B Nr.1, 2, 3 und 4 BauNVO zuldssig. Nutzungen Die Begriindung zum Bebauungsplan in der Fassung
nach § 6 Abs.2 Nr.5, 6, 7 und 8 BauNVO vom 01/21 wurde gebilligt.
PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHENERKLARUNG sind i.v.m. § 1 Abs.5 BauNVO nicht zgl&ssig.
entsprechend PlanzV 1990 : entsprechend PlanzV 1990 Ausnahmsweise zul. Nutzungen nach 8 6 Abs.3
(entsp ) 1. Bauplanerische Festsetzungen (oniap ) sind gem. § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht )
1. gt der baulichen Nutzsmg 1.1 Auf der ausgewiesenen Mischgebietsfiiche sind 1, ?grt der baulichen Nutzsmg Bestandteil des B—Planes. Ausier i 1. Anderung
9 Abs.1 Nr.1 BauGB folgende Nutzungen gemdP § 6 Abs.1 und 2 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Hiermit wird die 1. Anderun
| D | . i . g des Bebauungsplanes . P
—— L 3ind ¢ a0 o, e - . Uit ok o B 0o et Gemeinde Flechtingen
NVO P 1 Abe B B ; 2eal an dchen —
28 T sind LV.m. § 1 Abs.5 BauNVO nicht Zuldssig. S 6 Baulvo 9 Abs.1 Nr.15 und 250 BauGB) " entfiilt Bebauungsplan - Nr. 02/2018
. Ausnahmsweise zul. Nutzungen nach § 6 Abs.3 — uA A1 .
2. MoB der baulichen Nutzung sind gem. § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht 2. MoB der baulichen Nutzung Entlar nze des gsbereichs M|schgeb|et Behnsdorfer Stra3e"
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Bestandteil des B—Planes. (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Ivs;tll:lfh f _sc;hgtz_worl'l, Flechtingen, den 19.03. 2024 Biirgerrheis
allhdhe ma : einheimischen  — ‘
0.6 Grundflachenzahl 0.55 Grundfldchenzahl und standortg und Straucharten zu '/x\“‘m \' W A NG
2. Landschaftsplanerische Festsetzungen . dche sind mi jMahienberg %
I Zahl der Vollgeschosse o ) 9 % Zahl der Vollgeschosse ggpg::az::he\rleulzoz : ﬂ:uch:ﬂ::‘r;inr.mgge;ﬁedns
eingeschossig 2.1 Pfianzgebotsfidchen — private Griinflachen eingeschossig gleichen Gehdlzarten Bekanntmachung / Inkrafttreten nach § 10 BauGB
(8 9 Abs.1 Nr.15 und 25a BauGB)
3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen Entlang der siidiichen Grenze des Geltungsbereichs 3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen Dis: Seizung Sber die 1. Andening das Bebauungapianes
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 88 22 u. 23 BauNVO0) ist dieg7m Pflanzgebotsfldche (Sichtschu%zwall (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 88 22 u. 23 BauNVO) sowie ihre Genehmigung wurden am 22.03. 20Zf ortsiblich
Wallhdhe maximal 1.5m) dicht mit einheimisch;n in den Schaukdasten der Gemeinde bekannt gemacht.

msm=mmm  Baugrenze mmmmismss  Baugrenze therichit. Mit dieser Bekanntmachung ist die Satzung in Kraft getreten.

und standortgerechten Bau— und Straucharten zu

. bepflanzen. Je 100m? Grundflache sind mindestens .
0 e Daiwsise 30 Straucher und 2 Béume zu Pflanzen. Es sind 0 offene Bouweise 2.2 externe P.ﬂa'lzgdmteﬂ&chen
& @ Einzel- u. Doppelhduser zuldssig jeweils 3 bis 7 Pflanzen der gleichen Gehdlzarten A @ Einzel- u. Doppelhduser zuldssig ouf gemeindeeigenen Griinflichen
in Nachbarschaft (gruppenweise) zu pflanzen. (8 9 Abs.1 Nr.15 und 25a BauGB) Flechtingen, den 23.03.2021
4. Verkehrsfiéchen Die Bepflanzung muss in der Planzperiode nach 4. Verkehrsfldchen Als Ausgleich fiir die Eingriffe in den Naturhaus— . & == o - OF
(8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) der Fertigstellung der baulichen Anlagen erfolgen. (8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) halt ist das Gewdsser "Trénke" am nérdlichen \ W/ b . . S
Qualitdt entsprechend Nummer 3 der Vorschldge Ortsausgang Flechtingens (Gemarkung Flechtingen o : + /
AnliegerstraPe fiir die textlichen Festsetzungen aus dem AnliegerstraPe Flur 4, Flurstiick 99) zu entschlammen und die ' ‘ ‘
Umweltbericht. " : Verletzung von Verfahrens—
Uferbereiche sind naturnah zu gestalten. ) und Formuorsshriften
n— . 2.2 externe Pflanzgebotsfldchen I - Das Gewdsser ist mit einer Flache von 1,676m
Strolwsbagronamgelole ouf qanein&etggegloen Griinflachen e herzustellen. Dabei miissen 40% der Wasserfidchen Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten
5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen (8 9 Abs.1 Nr.15 und 25a BauGB) Planungen, Nutzungsregelungen, MaPnah d°‘f1°;h°ftN_t'§f9r als 1.0m (Wu;:sert’sxtumiij bezogen des Bebauungsplanes ist die Verletzung
und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, Als Ausgleich fiir die Eingriffe in den Naturhaus— Flachen fiir MaBnahmen zum S : gut das e rigwasser) ausgebaut werden. : von Verfahrens— oder Formvorschriften
. 9 9 Zusétzlich sind 2000 Okopunkte aus einem Okokonto in der ;
zur Pfiege und zur Entwickiung von Natur halt ist dos Gewdsser "Trdnke" am nérdlichen zur Rflege und zur Entwicklung von”Natur Néhe der Gemeinde FI I:)t' b beim Zustandekommen des Bebauungs—
e Ortsausgang Flechtingens (Gemariung Flechtingen, ot Entiang der sidichen Gronze des Geltungsbereichs Pl RIS g, s, meses.
(8 9 Abs.1 Nr.10, 25 BauGB) Flur 4, Flurstiick 99) zu entschiammen und die A ek . g g
Uferbereiche sind naturnch zu gestalten ist auf dem Flurstiick 203 ein Sichtschutzwall,
Umarenzung von Fldchen . Ao . ) 2 ' Wallhdhe maximal 1.5m, dicht mit einheimischen
zun? . ﬂagnzen von Bemen Das Gewdsser ist mit einer Fliche von 1,676m po00e0e0g Sl und standortgerechten Baum— und Stroucharten zu Mangel der Abwdgung
P ) herzustellen. Dabei miissen 40% der Wasserflichen : 3 anzen von Bdaumen, 2 ; :
Stréuchern und sonstigen dauerhaft tiefer als 1.0m (Wasserstand bezogen . bepflanzen. Je 100m" Grundfldche sind mindestens Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten
Bepflanzungen, auf das Niedrigwasser) ausgebaut werden. 30 Stréucher und 2 Bdume zu Pflanzen. Es sind des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwdgung
in Verbindung mit einem !ewells 3 bis 7 Pflanzen der 'glelchen Gehdlzarten nicht geltend gemacht worden.
1.5m hohen Sichtschutzwall 1.5m hohen Sichtsch in Nachbarschaft (gruppenwelse) gl pﬂpnzen. %
als privates Griin 3. Hinweise entfallt als privates Griin Die Bepflanzung muss in der Pflanzperiode nach Butter RS U b
. . L . der Fertigstellung der baulichen Anlagen erfolgen. LB KL sl . NA RN
6. Sonstige Planzeichen Die auf privaten und gemeindeeigenen Griinfdchen 6. Sonstige Planzeichen Qualitdt entsprechend Nummer 3 der Vorschidge ST ——% / [ =\ o | N
ur Anpﬂonzung_festgegetzten Laubbaum-— und fiir die textlichen Festsetzungen aus dem Umweltbericht. Flechtingen, den Biirgermeister
—t——=rt=  mit Geh—, Fahr— u. Leitungs— Straucharten miissen die folgende Qualitdt —t—t=rt=  mit Geh—, Fohr— u. Leitungs— o Quellenvermerk : [TK- 1? / 11/2014']10 L_Ver:'\?te: I).S}
A rechten zu belastende Fldchen aufweisen : o reehten zu belastende Fldchen 3. Hinweise Aq;;:mgg;-;oo% sen—anhalt.de
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) e (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) Die auf privaten und gemeindeeigenen Griinfidchen
Mittelspannungsleitung  oehicheifme S 5 e i Mittelspannungsieitung ur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum—- und ENTWURF und PLANUNG
der AVACON - Stréucher fiir die Flachenbepfianzungen eine der AVACON Zur Anptianzung fesiges m=u
Hohe von mind. 0.6m (ohne Ballen, mind. Straughartt?n miissen die folgende Qualitdt B I b .
= Grenze des réumlichen 2 x verpfianzt) w— Grenze des raumlichen WG & isciatlirns Sl e d up d nungs uro
== 5 Rhe7 Bau kbt i T (die S == (eltungsberciche  Obsthochstimme SHU 10-12em : .
E - Laubbaumheister mind. 1. ohne Ballen, ; - 4 L
(5 @ She7 Emice) milr:d. ;x v:asrp:unzt) ™ { o (8 9 Abs.7 BauGB) = Str&uci_\er fir die Fldchenbepflanzungen eine Hoéhe arCh Ite ktu r " OIaf QOtSCh
7. Planzeichen ohne Normcharakter — Stréucher fiir die Fldchenbepflanzungen eine 7. Planzeichen ohne Normcharakter von mind. 0.6m (ohne Ballen, mind. 2 x verpflonzt) GiintherstraRe 3 Tel.  03904-720 580
) Héhe von mind. 0.6m (ohne ballen, mind. Externe AusgleichsmaPnahme 39340 Haldensleben Fax. 03904 - 720 581
Flurstiicksgrenze 2 x verpflanzt) — Flurstiicksgrenze - Laubbaumheister min)d. 1.0m (ohne Ballen, mail.  o_goetsch@mein-wohlfuehlhaus.de
. mind. 2 x verpflanzt
E Anderungsbereich — Strducher fiir die Flachenbepflanzungen eine Hohe MaBstab : 1: 1000 Datum : 03/2021

von mind. 0.6m (ohne ballen, mind. 2 x verpflanzt)




