BEGRUENDL NG

zum Bebauungsplan Nr. 1% der, Stadi EFutin fur das Gebiet

des Stadtkerns.
¥

1. Allzemeines j

1.1 Erfordernis der Plamhufbtellun

Dic Aufstellung des’ vorllegenden Behauungsplanes ist
erforderlich, um die Verpflichtung zur Erhaltung des
Stadtgrundrisses und der Bau- und Nutrzungssitrukturen
mit den Anforderungen des Verkehrs und den privaten
und Sffentlichen Dienstleistungen unter Wahrung des

richtigen Mallstabes in Einklang wu bringen.

Der rdumliche Geltungsbereich umfaBt den Stadtkern

von Eutin und wird begrenzt:

im Siidosten und'

Siidwesten durch die Bahnlinie (einschliéﬁlich),

bei der Bebauuwung Ostlich der Robert-
Schade~5Stralbe durch die siidliche
Grenze des Flurstiicks 15/3

im Norden durch die Achse der Pléner Strafie voh
der Bahniinie bhis zur Hohe der west-
lichen Grenze des Flurstiickes 103/1
der Flur 4, durch die rickwiArtigen Grund-
stiicksgrenzen dexr Flurstiicke 103/1 bis
66 der Flur 4, durch die Achse der Strabe
Langer Kiénigsberg bis zum Vossplatm,
durch die nirdliche Grundstiicksgrenze
des Flurstiickes 62 der FPlur 3,

im Nowdosten durch die Uferiinie des Grofien Butines
Sees und

im Ssten durch die dstliche Gresnze des Schloeli-
parkes wund dis westliche Grenze des Haser-

nengrundsiidckes.,
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Der Aufsteliung des vorliegenden Bebauungsplanes liegt
der Flichennutzungsplan der Stadt Eutin, bestehend

aus Teil | und 2, zugrunde, der mit ErlaB des Innen-
ministers vom 03.03.1976, Az: IV 810 b - 812/2 - 55.12

genehmigt wurde.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Im Geltungsbereich sind keine stidtebaulichen Pline
rechtsverbindlich. Die Einfigung in die Srtliche Bauleit-
planung ist insofern gegeben, als keine rechtsverbind-
lichen Bauleitpline unmittelbar an die Abgrenzung des
rdumlichen Geltungshereiches hestehan. Angrenzende, in

der Aufstellnung befindliche Bebauvungspléne wurden mit

den Festsetzungen des vorliegenden Planes abgestimmt .

Das Planungsgebiet niérdlich des Strafenzuges Olden-

burger LandstraBe, Weberstrale und Weidestrabe upnter—
liegt dem Landschaftsschutz, Laut Verordnung wvom
10.06.1965 fiir das Landschaftsschutzgebiet Nr. 12

sind die im Zusammenhang bebauten Ortsteile hiervon
ATSgernomien.

Das Gebiet des o, a. Bebauungsplanes liegt nach der Karte
des Landesamtes filir Wasserhaushali und Kiisten Schleswig-
Holstein in einem vorgesehenen Trinkwasserschutzgebiet,
und zwar in der vorldufig weitercen Schutezone im Sinne
von § 13 der Lagerbehdlterverordnung vom 15.09.1970
(GVOBL, S. 269) der zugehdrigen Verwaltungsvorschriften
voin 12.10,1970 {Amteblatt Schleswig-Helstein 1970 S. 6£12).
Die Vorschriften sind beim Lagern wasservgeiihrdendaer Stof~
fe zu beachten., Des weiteren ist insbesondere dexr Artikeld
T Nr. 3 des "Dritten Gesetzes zur iAnderunsg des Wassér-
gesctzes des Landes Schleswig-Holstein® vom 21.01.1972
(Versrfentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Schleswig-
Holslein 1972, Seite 2) zu beachten. Danach dirfen bauliche
Anlagen inmerhalh von 50 m von deor Uferlinie des Grofllen
Eutinzr Sees nicht errichitel oder wesentlich veridndert
werden, Da es siclhh um ein Gebhiet nach § 34 BBauG handelt®,
kifnnen gemdf § 17 & Abs. 3 Ne. & b des Vassergesctues

Ausnahmen zugelassen worden, wenn der Charskter das Ko
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2. Bisherige Entwicklung
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holungsschutzstreifens erhalten bleibt, und die Ufer-
landschaft in ihrer Gesamtheit nicht verindert wird.
Bieser Erheolungsschutzstreifen ist in der Planzeich-
nung nachrichtlich ilbernommen worden. Einzelne, bau-
liche Anlagen, die in diesem Streifen hineinragen,
wie die Freileichtbiihne, das Schloss mit den dazuge~
horenden Stellplitzen sowie der ndrdliche Fliigel der
Schlossterrassen unterliegen zum Teil dem Denkmal-
schutz und verdndern in ihrer Gesamtheit die Ufezr-

landschaft nicht.

2[1

Stadtgrundrild

Der alte Siedlungskern liegt auf der Landenge zwischen
den Seen im Osten und Westen der Stadt. Durch den leotzten’
Krieg verschont, hat sich hier im wesentlichen das Bild
einer im Mittelalter gegriindeten und viele Jahrhunderte
hindurch gewichtigen Stadt erhalten.

Der hecutige Stadtgrundrif ist -als Ganzes geschen-
Uberiagerung oder Verflechiung geschichtlicher Formens:
der bischéfliche Marktort

die bisgchifliche Stadt

die filirsthischidfliche Residensz

dic Hauptsladt des Flivstentums Liibeck

die Xreisstadt.

Dexr menschliche MaBstab hat durch alle Vandlungen hin-

durch secine Bedeutung behalten,

Stadtsilhouette

e e W e R R T G S

Die Stadtsilhouette hat Bedeutung als Malstab und
Aunsdruck, Das Stadtbild wird besvimmt durch cipen
Dreiklang: -

dem Rot der Ziegel (Dachziegel)}, dem RBlau des Wassers

und dem Grin der Biume, letzlere sorgen gledichzeitipg fiir
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die Harmonie zwischen Stadt und umgehender Flurlandschaflt.
Markante Punkte der Stadtsilhouette sind das Schlaoss,

die Michaeliskirche und der Wasserturm.

2;3 Baulicher Bestand

e ——— - -

Die Innenstadt von Eutin ist geprigt von einer dichten
strablenorientierten Bebauﬁng mit grofBen Freiflzdchen

zu dem Stadtgraben (schlechter Baugrund). An den
Hauptstraen befindet sich liberwiegend eine zwei-~ bis
dreigeschossige Bebaunung in =baurechilich gesehen—~
geschlossener Bauweise, Die Randzonen wurden offener
bebant., Vorwiegend ist alte Bausubstanz vorhanden, be-
5tehend aus Fachwerkhausern, Backsteinbauten und
Pultzbauten in spétklassizistischen Formen.

2.4 Vorhandene ErschlieBung

Der rdumliche Geliungsbereich ist verkchriich durch die
Strafen Oldenburger LaridstraBe, Robert-Schade-Strale,
Weberstralde, WeidestraBe, Liibecker Strafie, Jungfernstieg,
Stolbergstrafie, SchlofistraBe, Wasserstrabe, iﬁnigsstraﬁe,
Markt, Rosengarten, Vossplatz, Langer Konigsberg, Pléner
mtrabe, Albert-Mahistedi~Stralie, Bahnhofstrale uvnd Neuer
Markt erschlossen, Die Pl&ner Strafe und die Oldenburger
LandstraBe sowie WeberstraBe haben als Landstrafen Nr. 174
und 57 eine regionale Bedeutung, In allen Stralen sind
Schmutzwasserleitungen, Regenwasserleditungen, Leitungen

fur Elektrizitidt, Wasser und Gas vorhanden,

2.5 Vorhandene bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den

-——-c——---.----u—---.———--n-.n.——..--—.-._-.....u_._....___q.nw__..-,__—“m_.._.-.-.—
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Im Geltungsbereich befindet zich ein stddtisches Gymna-
sium fiir Midchen und Jungen

die Sonderschule



eine Kirche (Michaeliskirche)

ein Kindergarten

ein Fernmeldedienstgebiude und die Post

die Stadtverwaltung, das Stadtbauamt

die Kreisverwaltung, das Amtsgericht, die Polizei

das Katasteramt und das FPinanzamt,.

2.6 Vorhandene Grinflichen
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Im Geltungsbereich liegt der SchlofBpark mit Schlof.-

giartnerei, Der Park ist als cngliher Landschaftsgarten
angelegt. Das FEllen von Biumen bedarf der Zustimmung dex Stadt
Eutin und der unteren landschaftspflegebehirde,

3. Begriindung filir die Flanungsgebiet vorgesehenen Maplnahmen

Jell SEsktlonseedenpng
Selt geraumer Zeit beschiftigen sich Stddteplaner in
aller Welt damit, fir den zentralen Bereich Leitbilder
einer neuen Ordnung =0 entwickeln, I allenIFﬁllen
wird die Herastelliung cines ridumlich Zﬁsammenhﬁngenﬂen
begrenzten Stadtbezirkes, der die wichtigsten zentralen
Funktionen auf der Grundlage einer klar erkennbaren
riumlichen plastischen Ordnung crfiillt, angestrebt, Die
Stadtmitte hat fir ein iber die politischen Stadtgrenzen
hinausgreifendes CGebiet diejenigen Funktionen zu ibers
nenmen, die einsimals fiir die mittelalterliche Stadt vom
Marktplatz erfillt wurden, Demenlsprechend scll dic Stadt-
mitte eine sinnvolle Gruppierung von ineinandergreifenden
Riumen sein. Dazu bedarf es einer mdéglichst weitgehend
sichibaren Ordnung der Funktionen,
Tine Fulblktionsgliederung in visr Hauptbereiche wird an-~
geslrebt: _
1. Geschﬁftshereich'(6konumische Innenstadt, Peteraslrale,

Markl, KonigstraBe, unsvdliche Ldibecker Strafle, Rosengarten);

2, Verwaltungshereich (zwischen Jungferustieg und siidlicher

Liibceker Strafle - Kreisverwaltung, Justizverwaltung,
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Polizei, Katasteramt, Stadtbauamt-);
3. Kultureller Bereich (SchloB, Marstallgebfude,
Michaeliskirche, SchloBgarten, Freilichtspiele);
4., Fremdenverkehrsgebiet bzw., Erholungsbereich (die

Uferzone des Groflen Eutiner Sees mit SchloBgarten),

Die wichtigste Voraussetzung fiir eine solche neue rium-~
liche Ordoung der Stadtmitte ist die mbglichst weit-
gehende Trennung der Verkehrswege, Die Trennung soll
sowochl nach &ffentlichen wund privatem Verkehr, nach
Personen- und Giiterverkehr als auch nach Fahrzeug-

und Fullgingerverkehr effclgen. Ganz bescndere Vorsorge
ist fiir den ruhenden Verkehr zu treffen. Das Bestreben
geht dahin, ein Hichstmaf an QOrdnunz im innerstidtischen
Stadtverkehr zu erreichen, weil davon im besonderen
MaBe abhingig ist, ob es gelingt, der Stadtmitte ihre
alten Funktionen ails Treifpunkt, als Stidtte dexr Pflege
menschlicher Beziehungen und als Quelle kultureller

Hochstleistungen zuriicksugeben,

Standorttendenzen

Yerfolgt wird die Zuordnung veon Management- und Service-—
Funktionen (hiherer Zentralitdt)} anm einem Standort,
einerseits, weil nur die attraktive Mischung von Moanagement-—
und Service-Funktiomen das Leistungsangebot einer zentralen
Zonc und das Interesse des Nahbereiches an ihr erhalten
bzw. wecken kann (Funktionsdichte als Standortgunst),
andererseits, well die Infrastrukturinvestitionea in einem
zentralen Standort bei Mischung von Management-— und
Servicefunktionen konzentriert und besser genutzt werden
konnen. Aus diesem Grunde wurden erhebliiche Erweiterungs-
Tlichen Tiir den Verwaltungsabereich (Management«Funktionen}
und Fléchenreserven fiir den Geschiiftsbereich (Service-
Funktionen) vorgeselen. Eine Aussicdlung von =zentralen

Einrichtungen aus der tkonomischen Innenstadt .wird in

s
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Zukunft nicht erforderlich, es sei denn, es handelt sich
um Betriebe mit geringem Publikumsverkehr und starkem
stdrenden KFZ-Verkehr. Langfristig zeichnet sich bei
feststehender Geschoﬁfléchenzahl keine Verdringung der
Tladchencxtensiven Service-~-Einrichtungen durch flidchen-

intensive Management-Funktionen ab.

3.3.Aullere PBrschliefung

e e

Als {iberregionaler Verkehrsweg wird die B 76 mit einem
hohen Anteil Durchgangsverkehr angesehen, die in Yukunft
auf neuer Trasse als Autobahn die Stadt Futin im Siden
tangiert und einen vierspurigen Ausbau zwischen der BAB
Lilbbeck~Neustadt und der Stadt Kiel erhalten scoll, Dexr
Anschlull der Stadt Eutin an diesen ﬂberregionalen Ver-
kehrsweg erfolgt iiber die Liibeccker Landstrale und Braaker
Landstrafe{Friedrichstrafe)l Einen regionalen Hauptver-
kehrsweg stellt die Verbindumg EButin - Malente (L 174)
dar, die einen direkten Anschlufl an die geplante Aulo-
bahn Siiseler Baum -~ Kiel erhdlt und als Westtangente um
Futin gefiihrt wird. )

Der geplante Sidring zweigt dastlich der Kasernen von'der
L 57 ab und mindet in die Westtangente ein.

Durch diese geplante Aubere Brschlieflung wird die Stadt

Eutin von jeglichem Durchgangsverkchr befreit,

3.4 Inpere Erschlielung
Flir die innere Haupterschlieflung sind die Oldenburger
Landstrafle, die Lﬁbecqu Landstrafie, die Braasker Land-
strafe mit Durchbruch von der Friedrichstrafe zum Neuven
Markt, die Ploner SirafBe und die RiemannstraBe als Radial-
straflen vorgeschen, Alle vorgenannten Strafcn miinden In
eine normale VerteilerstraBe gin, die dureh eine neue
Strafiecntrasse: Verlingeruug der Oldenburger Landstrafie
siidlich des dreigeschossigen Teils der Kreisverwaltung
wit Weiterfilirung ifiber den Neuen Markt, parailel =zum

Bahnkorper in die Albert--Mahlstedt-5tralfe und ©stliche



- 8 -
Ploner Straille gebildet wird, Damit ist ein zieigen
rechter Ansbhluﬁ der Irnenstadt gewdhrleistet, Der
Bereich, dex wvon dieser Verteilerstrafle umschlossen
wird (historische Stadtmitte}, ist scmit nur noch fiir
einen herarchisch abgesfuften Zielverkehr zugdnglich,
Der Anschliufl der ErschliceBungsstrafBen bzw. der Umbau
vorhandener Anschliisse an die klassifizierten StraBen
darf nur im Einvernehmen und nach den technischen Aunf-

lagen des Stralenbauamtes erfolgen.

Ruhendcr Verkehnr

Fiir den imnnerstidtischen Bereich wurde in dem General-
verkehrsplan der Stadt Eutin, bearbeitet von DORSCH
CONSULT, Biuxe Hamburg, 1971/1972 eine Prognose fir
den rubhenden Verkehr aufgrund der zukiinftig zu er-
wartenden Geschiftsfliche der Finzelhandels- und
Ladenhandwerksbeiriebe scowie der Dienststelien der
Behtrden aufgestellt,

Der Parkplatzbedarf setzt sich zusammen anst

1. Dauerparkplidtze - Beschiftigte = 853 Btellpléitze
2, Andienungs- und Wirtschaftaverkehr = 73 Stellplitze

3. Kundenparkplidtze-Einzelhandelsbetr. 190 Stellpliétze

4. Kundenparkplitze-Dienstleistungs-

betrisbe 178 Stelliplidtae

Insgesamt 1294 Stellplatze

Da die Dauerparkplitze fiir Beschiftigte streng genommen
zu den privaten Stellplétzen zu rechnen sind, wiren

41 Parkplitze fiir Kurzparker in unmittelbarer Nihe der
Geschdfte und Bires bereitzustellen,

Tunerhalb des Geltungsbereiches wurden insgesamt 782

¢ fentiiche Parkplitze und 467 Gemeinschaftsstellplitze
fiir Interessenten festgesetzt, die auf ihrem Baugrundstiick
den erforderlichen DBedarf nicht decken kdnnen. Fiir die
fehlenden Dauerparkpldtze -Beschaftiglte~ sind auf den
Grundstiicken Stellplédtze in ausreichender Zalil fest-
gesetzt, Die Erschliefung der RBlockinnenflichen fiUyr den
ruhenden VYerkehr bietet zugléich die Méglichkeit der

HMickwartigen Anlieferung und Andienung.
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3.6 FuBgangerverkehr

3.7
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Un fiir die Zukunft die Immnenstadt als leistungsfdhiges
und wvielseitiges Zentrum der gesamten Stadt und seines
Unlandes zu erhalten und daher soweit wie mSglich iiber-
lieferte Werte zu wahren, wird die Einfiihrung von Fuli-
gingerstralben vorgesehen. .

Die HauptfuBgingerzone exrstreckt sich zwischen dem Bahne-

hof und den Erholungsgebieten am Grofen Eutinexr See.

Sie umfat {inf Raumgruppen:

1. die HauptgeschidftsstraBen (PetersiraBe mit ihrer
geplanten Verlingerung bis zum Omnibusbabinhof und
Bahnhof, KonigstraBe), i

. Markt (kiinftige Nutzung Wochenmarkt),

den Kirchplatz,

SchlobBplatz, ;

» Erholungsbereich am Groflen Butiner See,

LS SV 8

Zahlreiche Mnlwege und Passagen Lfihren von der Fulginger-
zone im die BlockinnenflZchen zu den Parkpliftzen., Eine
Zeltlich befristete oder auf sinen bestimmten Personein-
k¥reis beschrinkte PBenutzung der FuBgingerbereiche mit
Kraftfahrzeugen wird fiir die Grundstiicke, dic keine eine
wandfreie riickwirtige Erschliefung haben, vorgesehen.
Die imnmerstiddiische Verkehrskonzepiion ist so ausgelegt,
dal bei Bedaxrf ab Einmindung "Neuer Marckt" in die
"Lilbecker Strafle" der Straflenzug Litbecker Strafie,
Stolbergstralle, Schlolstrafle, Am Rosengarten in die
Fulbgingerkonzeption mit eingebunden werden kzann. Durch
die vorgeschene neﬁe FrschlieBungsstralbe 6stlich dewr
Liibecker Strafie kann der Jungfernstieg bis zu den
Parkpldtzen ebenfalls fuBidufig auvsgebildet wenden,
Diecge Huhezone =zimiglicht stdrungsfreie Arbeitsplitue

innerhalb des Verwaltungshereiches.

Berzug der inneren Stadtrfume =um Grcﬁen Eutiner See

Elme simnfdllige und sich zum Verweilen anbietende
vielseitlge DBewogenheit der inneren Stadtriwne zur

Schiénheit
' - 10 -



3.8

3.10

3411
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‘des GroBen Butiner Sees mit seinen attraktiv gestalteten

Uffern fehlt. Ausblicke von den wesentliichen Stadtriumen
aut's Wasser und in Wechselwirkung dazu auf die stiddie-
baulichen Reize wvon Euntin sind zumindest nicht planvoll
gestaltet worden, Deswegen hat der Magistrat der Stadt
Eutin ein Entwurfsgutachten von Prof.Dr.Ing. Hans Bern-
hard Reichow eingehelt. Die Vorétellungen des Gutachtens
wurden besziiglich der Sichtschneise in Verlidngerung der

Achse der 5tollbergstrale vellinhalftlich iithernemmen,

Geplantg bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den

T R e i T R N D e e g s A e e e e

Fiir foigende Einrichtungen des Gemeinbedarfes sind Er-
welterungsfliichen vorgesehent

Kreisverwaltung, Justizverwaltung mit Katqsteramt,
Finanzamt, Kindergarten, Post und Sonderschule,

Grinflichen

Im Gelftungsbercich ist die Anlage von ZWeiIKinderspiel—
platzen von insgesamt 4,500 ¢n Grofde beabsichtigt. Grund-
stiicksteile, die fiir die anrechenbare Grundsiiicks{liache
nicht mit herangezogzen werden sollen; wurden 2ls Grin-
fléichen ~Kleingidrten- festgesetzt, Unmittelbar angren-
zende Grundstiickstelle wurden in den Erholungsschutz-

atreifen am Groflen Eutiner 3ee einbezogen,

USERAATEACT R S AN

In der Planzeichnung wurde die denkmalwerte Bausubstanz
nachrichtiich lbernommen,., Diese Angaben kiénnen sich noch
geringfligig verdndern, wenn die fiir Eulin ian Arbeit be-
findliche "Denkmalpflegerische Zielplanung des Landes-
amtes Tir Deunkmalspllege Schleswig-Helstein® demniichst
abschlieflend Testgelegt wird,

Suh“lIPChuLz im Stidichan

Fiir dic an die Bahnlinie angrenzenden allgemeinen Wolinge-

biele wird ein Schallschutz gem, DIV 18005 erforderliich,

- 11 -
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Dieser kann durch Schattenbildung einwvandirei gewdhrlei.
stet werden, Deswegen wurcden entlang der Bahnlinie in
besonders beéintréchtigten Zonen FlHAchen fiir Aufschiit-~

tungen festgesetzt mit einer Gesamthiéhe von 2,50 m.

Berechnung der Lirmminderung

Gemi3 dem Schreiben des Geéewerbeaufsichtsamtes Lilbeck
vom 05.05.1970, Az: 407.5.5 ergeben sich in 50 m

Entfernung ven der Glcisachses

tags Immissionswerte vom 58 dB (4A)
nachts - von 53 dB (4)

Da die Vornorm:n: zur DIN 1800% von einem Zquivalenten
Dauverschallpegel in 25 m Abstand ausgeht, erhiéhemn

sich diese Werte entsprechend der Tabelle Bild 3 auf:

tags 61 aB (a)
nachts 56 daB (A)

Schnitt T
Plangebiet WA-Gebiet L1I1 o

Larmpegel tags 61 .dB(A) machts 56 dB{A)
Planungsrichtpegel tags 55  dB{A) machts 40 B (A)

erforderliche

Minderung tags 6 dB(A) mnachts 16  dB(4)
Entfernungsfaktor —- -
Schutzpflanzung ca.10 m = 1,5 - 1,5
Larmschutzwand

o
ho= 1,00 m,2f= 8 ~11,6 =11,0 =

vorhandene Mindevung
tags 12,5 dB{A)nachts 12,5 aB{A)

Geriuschpegel tags 4%,5 dB(A)nachts 43,5 dB(4A)
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GemifB Punkt. 5, Abé. 3 der o. g. Vornerm lassen sich
nahe Verkehrswegen die Planungsrichitpegel nicht immer
einhalten., Uberschreitungen um mehr als 10 dB(4)
gsollten danach nur in besconders begriindeten F3llen
zugelassen werden.

Im vorliegenden Fall sind es lediglich 3,5 dB{A)

fiir die Nachtwerte. Dieser Uberschreitung sollte

zugestimmt werden,

Im Schnitt IL verringert sich der Abstand Gleisachse =
Bebauung auf 17 m. Hierdurch erhidht sich der Hquivalente
Daunerschallpegel auif

tags 62  aB(a)

nachts 57  dB(A)

Schnitt IT1 ' .

Piangebiet WA-Gebiet I o

Lirmpegel tégs 62 dB(A) nachts 57 3B(A)
Planungsrichtpegel tags 55 aB(A) nachts Lo  dB(A)
erforderliche

Minderung tags ¥ dB{A) nachts 17 dB(4)
Entfernungsfakter oo e i
Schutzpflanzung ca.5 m =1 «1
Lérmschutzwand
h = 1,00 m, 2% = 14° -12 -12
vorhandene

Minderung tags 13 dB(A) nachts 13 aB{a)
Gerduschpegel tags Lo dB{4a) nachts iy dB{;}

Auch bei diesem Schnitt sollte die Uberschreitung des
zuldssigen Planungsrvichtpegels um & dB{4) wmugelassen
werden, zumal sie wegen des Gewthungseffelttes in diesem
Gebiet ohne erﬁebliche Bedeutung ist, \

An dieser Stelle sei noch auf den iberarbeiteten Ent-

wurf zur DIN 18005 Stand April 1976 hingewicsen.

- 13 =
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halb der WA-~, MI- und WK-Gebiete die vergleichbaren
Hﬁchstwerte. des § 17 Abs. 1 BauNVO ebenfalls iiber-
schritten werden, zumal cine Weiterentwicklung nach
§ 34 BBauG eine unbefriedigende Losung sein diirfte.
Aus stddtebaulichen Grﬂﬁden sind ﬁberschreitungen
zulissig, wenn sonstige $ffentliche Belange nicht
entgegenstehen § 17 Abs, 8 BauNVD,

In folgenden Gebieten sind Uberschreitungen erforder—

lich und werden begriindet:

- ML = Gebiet nérdlich und Hstlich der Schlof=

strafe, Am Rosengarten und der Ricmannstrafe

Durch die Ausdehnung des tffentlichen Griinzuges der
seeuferzone auf grole Teile der privaten Grundstiicke
verringern sich die anrechenbaren Grundstiicksflichen
um ca. die Halfte., Die Folge ist, dall die HSchsiwerte
des § 17 4Bs, 1 BauNVQ, die fir die ganzen Grund-
stiicke ausreichend w&rén, durch die Reduzierung der
Grundstiicksfliche zu Entschadigungsanspriichen nach

§ 4% abs. 1 BBavG fithren. AuBerdem entspricht die
vorhandene Bansubstanz einerx Kerngebiet-Nutzung

~Clr die eine Uberschreitung nicht zutriffi-, wurde
aber mit Riicksicht auf den Zuléissigkeitskatalog sowie
der unmittelbaren Ufernihe als MI - Gebiet festge-
setzt, siehe Stellungnahme des Landesamtbts filr Denk-
malpflege vom 19.6.74,

Die Sicherung allgemeiner Anforderungen an gesunde::
Wohn- und ArbeitsverbiAltnisse ist durch die Ein-
haltung der Verschriften {iber Abstandsflichen mach

§ 8 LBO gewdhrieisiet.

Die Uberbauung wurde so geplant, daB eine ausreichende
Besonnung und Beliiftung gegeben ist. Die im Erdgescholl
vorhandene gewerbliche Nutzung wird auch in Zukunft
bestehen bleiben, zumal dieser Strablenzug des Ge~
schaftsbereich Eutins zuzuordnen ist, so dad Wehnungen

nur im 1, und 2. Obergeschof moglich sind.
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Die LBO gibt im § 8 Abs. 11 die Moglichkeit, aﬁwei-
chende Festéetzungen von Absatz 3 Nr. 1 und 2 zu
treffen, wenn die Voraussetzungen des § 7 Abs. 2
Satz 4 dafiir vorliegen. '
Hiexrnach ist die Festseﬁzung der jetzigen Bauilucht
mit einer Baulinie zulédssig, wn das Erscheinungs-
bild dieses Stralenzuges mit den Kulturdenkmalen
im ffentlichen Interesse zu erhalten., Als aus-
gleichende Malnahme ist hierfir die Schaffung eines
Gringiirtels im Uferbereich des Grofien Eutiner Sees

mit seinen BErholungsmidglichkeiten anziasehen.

Die Bediirfnisse des fliecflenden und ruhenden Verkehrs
konnen zufriedenstellend geldst werden und sind wmter
Punkt 3%, 3.5 und 3.6 hinreichiend erliutert.

Aus den Stellungnahmen der Tréger Sffentlicher Re-
lange ist ersichtlich, dal der Inanspruchnabme der
Uberschreitung keine sonstigen 6ffentlichen Belange
entgegenstehen, _
Beeintrichtigungen entsprechend $§ 35lﬂbs. 3 BBauG

liegen nicht wveor.

- WA ~ Gebiet Bstlich der Libecker Strafle, oberhalb

des Stadtplanungsamtes bis zum Baurat-Kliicher-Weg

Im Zuge des cruviinschten reibungslosen Ablaufes des
Strallenverkehyrs - Tremnung von Fuliginger - und Kfz -
Verkehr - wird die ErschlicBungsstrafe "E" erforder-
tich, durch die die Liibecker Sirafe, sowie der Jung-
fernstieg bis zu den Parkplidtzen fulliufig ausge-
bildet werden kaun., Fiir den Verwaltungsberasich

mit gaplanter Juétizverwaltung werden storungs-
Tfreie Arbeitsplitze geschaffen.

Fiir diese ErschlieBulugsstraBe und geplanter Justiz-
verwvaltung missen von den Bigentimern erhebliche

Grundstiicksflichen zur Verfigung gestellt werden,

w16
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Dieses bedingt eine Uberschreitung der Grund- und
GeschelBflichenzahl, um den vorhandenen Bestand

zu erhalten.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sind durch
Einhaltung der Vorschriften gemif § 8 LBO geschaffen.
Lediglich die Bauwiche, an der Strafenfront durch
Banlinien eingefafBt, entspreclhen nicht § 7 LBO.

Da dieser Strafenzug unter Denkmalschutz gestellt
wurde, findet hier § 7 Abs. 2 Satz 4 LBO seine An=-

wendung,

= ML ~ Gehiet an der Ecke Albert-~-Mahlstedt-Birabe,
Pldner 3Strale,
MI = Gebiet an der Ecke BahnhoefstraBle, Am Mihlenberg
WA -~ Gebieft gegeniiber der Post. . -

Diese Gebiete werden zusammengefalt, da die Begriin-

dung dexr Uberschreitung filir alle zutrifft,

Bei den angesprochenen Gebieten handelt es sich aus-
nahmslos um kleine Grundstiicke mit vofhandener hoher
Ausnutzung (Multimarkt, Hotel Wittler, Dienstlei-
stungsbetriebe); Um Entschidigungsanspriiche nach

§ 4% Abs. 1 BBauG fir die liber das zulissige Mass
hinaus bebauten Grundstiicke abwehren =zu kinnen,

wird der vorhandene Bestand in Grund- und Geschof-
fldchenzahl iibernommen.,

Somit kopnen die wvoerhandenein Betriebe erhalten bleiben.

- MK - Gebiet beidersecits der Peterstiralle, westliech des

Marktplatzes und der StraBe Am Rosengarten

GemiB Riickgabeerlal des Imnenministers vom 19.711.1970,
Az: IV 81 ¢=813/04-55.12 {14} wurde unter Punki 2
eine Herabsctzung der GIFZ um 0,5 aufl 2,2 gefordert.

Dieser Forderung wurde entsprochen.

- MK - Gebiet ntrdlich und bstlich des Marktes sowie
gstlich der Konigstrale

Wegen der geringen Tiefe zwischen den o6ffentlichen

Verkehrsflichen wurde im o,g., Lkiickgabeerlall der

festgesetzten GFZ von 2.7, bzw. 1.8 zugestimmt.

- 177 -
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4, Ver- und Entsorgung

in den.SifaBén'déénGeltungsbereiches sind Yersorgungs-'
leitungen fir Trinkwasser, Strom, Gas und Telefon, sowie
Entsorgungsleitungen getrennt fiir Schmutz~ und Ober-
flichenwasser vorhanden, .

Soweit sich durch die Planungsmafnahmen Anderungen an
dem Ver- und Entsorgungsnetz ergeben sollten, so werden
diesen durch einfache Erginzungen Rechnung getragen.

Da=s abfliessende Regenwasser von gesclipssenen Park-
plitzen ist iiber Benzin- und Olabscheider den Regen-
wasserleitungen zuzufithren. Fir die Versorgung des
Plangebietes mit elekitrischer Energie werden die not-
wendigen Versorgungsflichen zur Errichiung von Trans-
formatorenstationen und sonstigen Verscorgungsanlagen
nach Feststchen des Leistungsbedarfes durch die -
Schleswag ermittelt,

Die Stadt Eutin wir& nach § 2.3 des Konzessionsvertrages
vom 10.4%.1967 geeignete, ihr gehérige Grundstiicke nebst
Anfahrtswegen, die fiir dic Transformatorenstationen zur
Versorgung der Gemeinde erxrforderlich sind, der Schleswag

unentgeltlich zur Verfiigung stellen.

Der Stadi voraussichtlich entstehende_&gsten

Zusammenfassende Darstellung der Kostenverursachenden

MabBnahmens

. Verbreiterung der Pléner StraBe beidseits der Ein-
miindung der Albert-Mahlstedit-Strae, Verbreiterung
der Albert~Mahlstedt-Strable zwischen der Pliéner Strale
und der Planstrafle "D I7,
Verbreiterung der Bahnhofstrafls an der Post sowie
die Birnmiindung in die Ploner Strale

2, Bau von Parkplitwen zwischen EKonigstrale, Albert-
Mahlstedt-Strabe und Pléner Strabe sowie zwischen
der Liibecker Strafle, Peterstrale und Albert-Mahlstedt-
Strafle, gwischen der Planstrafe "D I+ITY und Plan-

strale "C©,
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3. Parkstreifen an folgenden Strafen:
Albert-~Mahlstedt-StraBe, Stolbergstrale, Liibecker
Strafle und Jungfernstieg,

4. Verbindungsstrafe PlanstraBe "D I und A" sowie Plan-
strafife "D IIV,

5. Verlingerung des neuen Teilils der PeterstraBe bis zur
Bahnhofstrale,

6. ErschlieBungsstraBe fiir das geplante Wohngebiet -

"Am Mihlenberg" sowie PlanstraBe "B I, B II und B IIi"
sowie Planstrafe MCH,

T+ Ausbau der Peterstrafie und der Kbnigsirafe und des

alten Marktes als FulBlgidngerzone,

6. Anlegen von Gffentlichen GriinflHichen

Kostenbercchnung im einzelnent
Unfang des ErschlicBungsaufwandes
(§ 128 1. V. mit § 40 BBauG) fix
den Erwerb und die Freilegung der
Flédchen fiir die ErschlieBungsanlagen 3.969.600,~ DM
die erstmalige Herstellung der Er-

schlieffungsmolBnahmen einschl, Ein-

richtungen fiirr ihre Entwidsserung

und Beleuchtung T Lohhh ,7350,- DM

Offentliche Grinflidchen 132,580, - IM
Zusammen 5.546.930,- DM

Diese Kosten in Hohe von 8,546,230,- DM verbleiben der

Stadt Eatin, da zum jetzigen Zeitpunki noch keine An—
gaben iiber Erschliefungsbeitrige und Zuschiisse gemacht

werden kinnen,

T+ Malnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Flir die Durchfiihrung der unter 3.1 genannien MaBnahmen
und fiir die vorgesehenen Fl#chen fiir 6ffentliche Zwecke
muld Privatgeliinde eutsprechend den Darstellung in dez

Planzeichnung in Anspruch genommen werden,
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Fir den Fall, daB dieses nicht oder nicht rechtzeitig
oder nicht gu tragbaren Bedingungen im Wege freier
Vereinbarungen erworben werden kann, ist eine Um-
legung gemiB § 45 ff des BBauG, eine Grenzregelung
gemil § 80 ff, des BBauG und das Enteignungsver-
fahren gema § 85 £f. des BBauG vorgesehen,
Fiur den Fall, dafll zu bebauendes Gelinde sich im pxi-
vaten Besitz befindet und die vorhandenen Grenzen eine
Bebauung nicht zulassen, wird eine Umiegung gemis
§ 45 ff. des BBauG und eine Grenzregelung gemif
§ 80 £f. BBauG vorgesehen.

Eutin, den 13.4.1877

S tadt Eutin Der Planverfaﬁser

- D#r Magistrat - gez. Kleinschmidt

.1~ S

BURGERMEISTER



