Satzung der Gemeinde Flechtingen iiber den Bebauungsplan Nr. 1- 2017

"Gewerbegebiet Knellwiese - Baulogistik, Bahnhof Flechtingen"

Auf Grund des §1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des § 8
des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom 23.08.2018 die
Satzung Uber den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Knellwiese - Baulogistik,
Bahnhof Flechtingen", Gemeinde Flechtingen, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text erlassen.
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Textliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

. Einschrankung der Zulassigkeit gewerblicher Nutzungen im Plangebiet

Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet Gewerbe-
betriebe der Abstandsklassen | -1V der Anlage 1 zum Abstandserlass des
Landes des Landes Sachsen Anhalt (RdErl. des MLU vom 25. 8. 2015 —
33.2/4410) unzulassig sind. Betriebe der Abstandsklasse V sind nur aus-
erhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten 300 Meter Radius um
den fur die Beurteilung relevanten Immissionsort zuléssig.
Einzelhandelsbetriebe

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe
mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Plangebiet unzulassig sind.
Als nahversorgungsrelevante Sortimente werden eingestuft: Lebensmittel,
Drogeriewaren, Getranke. Ausnahmsweise zuldssig sind Kioske, die der
Versorgung der Beschéftigten dienen, bis zu einer Grundflache von 40 m?.
Vergniugungsstétten

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Vergnligungsstatten im
Plangebiet unzuléssig sind.

Anzahl der Vollgeschosse

Eine Uberschreitung der festgesetzen zuléssigen Anzahl der Voligeschosse
in den Gewerbegebieten kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
die zuldssige Gesamthoéhe baulicher Anlagen eingehalten und eine
Geschossflachenzahl von 1,2 nicht Gberschritten wird.

Hoéhenbezugspunkt

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunkt fiir Hohenfestsetzungen
im Bebauungsplan die mittlere Héhe der Stral’e Knellwiese in dem an das
jeweilige Baugrundstiick angrenzenden Abschnitt festgesetzt.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende abweichende
Bauweise im Plangebiet gilt:

- offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO ohne die Beschrankung der
Baukorper auf eine Lange von 50 m.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die in der
Planzeichnung umgrenzte Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durch Neuaussaat
mit gebietsheimischen zertizierten Saatgut und geeignete Pflegemal-
nahmen (1-2 x jahrliche Mahd) zum Biotoptyp artenreiche Flachlandwiese
(FFH Lebensraumtyp 6510) oder in den feuchten Bereichen zum Biotoptyp
Brenndolden- Auenwiese (FFH Lebensraumtyp 6440) zu entwickeln ist.

Die vorstehende MaBnahme wird gemaR § 9 Abs. 1a BauGB dem Eingriff
durch das Gewerbegebiet im Plangebiet zugeordnet.

Bindungen fiir die Erhaltung von Gehdlzen und Fldchen fiir das
Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Die am Sudostrand des Plangebietes vorhandene Baumreihe auf dem
Flurstiick 29 ist zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Eine
Uberbauung/ Uberschittung des bis in das Plangebiet reichenden Wurzel-
raumes (anzunehmen ist hierfur der Kronendurchmesser) sowie ein einseiti-
ger oder den Bestand gefahrdender Kronenriickschnitt sind nicht zuléssig.
Die in der Planzeichnung umgrenzten Flachen fur das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit Bdumen und
Strauchern der untenstehenden Vorschlagsliste als gestufte, dichte Gehdlz-
flache zu bepflanzen. Die Gehdlzpflanzung ist in folgender Gehélzverteilung
und Pflanzqualitat vorzunehmen:

-1 Baum je 150 m? Pflanzflache, Hochstamm, 2 x verpflanzt, StU 10- 12 cm
- 4 Heister je 10 m? Pflanzflache, 2 x verpflanzt, 125 - 150 cm hoch

- 6 Straucher je 10 m? Pflanzflache, 60 - 100 cm hoch.

Bei der Anpflanzung sind vorhandene Gehdlze an der Ostgrenze des
Plangebietes einzubeziehen und zu erhalten.

Vorschlagslisten fiir die Artenzusammensetzungen bei Pflanzgeboten
Baume

Hain- Buche (Carpinus betulus), Schwarz- Erle (Alnus glutinosa), Stiel-
Eiche (Quercus robur), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Winter- Linde (Tilia
cordata), Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet"),
Feld- Ahorn (Acer campestre)

Straucher

Haselnuss (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Liguster
(Ligustrum vulgare), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Europaisches
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Gemeine Schlehe (Prunus
spinosa), Echter Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Traubenkirsche (Prunus
padus), Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Rote Johannisbeere
(Ribes rubrum), Silber-Olweide (Eleagnus commutat), Européaischer Pfeifen-
strauch (Philadelphus coronarius) in Sorten, Gemeine Brombeere (Rubus
fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus), Spierstrauch (Spirea) in Arten und
Sorten, Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus).
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Planzeichenerkldrung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
(Einschrankungen siehe auch Pkt.1 textliche Festsetzungen)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

@ Geschossflédchenzahl (GFZ)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

GH16 m Gesamthéhe baulicher Anlagen als Hochstmal tber
Bezugspunkt geman Pkt. 1. 4. der textlichen
Festsetzungen

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise

a abweichende Bauweise

mrmmammeme  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

StralRenverkehrsflache

5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs .1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

8 © @99 Umgrenzung der Fléchen fur das Anpflanzen von
o o o o of Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6. sonstige Planzeichen

———===_ Umgrenzung der Fldchen die mit Leitungsrechten fir
i eine Schmutzwasserleitung zugunsten der
Leitungseigentimer zu belasten sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bauleitplanung der
Gemeinde Flechtingen

Bebauungsplan 1- 2017
"Gewerbegebiet Knellwiese- Baulogistik
Bahnhof Flechtingen"

Urschrift

Mafstab 1: 1.000

Fur den Entwurf des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet Knellwiese - Baulogistik in
Bahnhof Flechtingen beschlossen.

Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung

Dipl.Ing. Jagueline Funke .
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vom Gemeinderat der Gemeinde Flechtingen
geman § 2 Abs. 1 BauGB am 25.10.2017
bekanntgemacht am 06.12.2017

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
offentlichen Auslegung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Flechtingen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 17.05.2018

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat 6ffentlich
ausgelegen

vom 01.06.2018 bis 03.07.2018 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung
am 24.05.2018 gemaR Hauptsatzung
bekanntgemacht)

Burgermeister

Als Satzung beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Flechtingen
gemanl §10 BauGB am

en, den 11.09.2018 ;

rimmling
Burgermeister

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Kriimmling
Birgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht-
nahme in die Satzung sind am O8.40.2018
geman Hauptsatzung bekannt gemacht worden.
Damit ist der,Bebauungsplan rechtsverbindlich.
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