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BEGRUNDUNG

zur 1. ,ﬁ.nderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Ahrens-

bok flr das Gebiet zwischen Liubecker StraBe, Am Heyckenstift, Instenweg und

WaldstraBe in Ahrensbdk; ,Instenweg/Am Heyckenstift*

Vorbemerkung
Rechtliche Bindung

Der Landesraumordnunasplan Schleswig-Holstein (stand: 1998) stuft Ahrensbok

als Landlichen Zentralort ein. Der Landesraumordnungsplan besagt:

«Die zenlralen Orle und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung (siehe Punkt 6.1(1).
Hier sollen die dezeniralen Konzentrationen der Siedlungsstruktur erhalten bleiben und die Vorteile der
damit verbundenen Wirtschafis- und Sozialstruktur gesichert und entwickelt werden (siehe Punkt 6.1(3).
Léndliche Zentralorte sollen fiir die Bevdlkerung ihres Nahbereiches die Grundversorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des taglichen Bedarfes sicherstellen (siehe Punkt 6.1.1(1)."

Der Regionalplan, Planungsraum [l, Karte 1 vom 15.09.1976, definiert Ah-
rensbok ebenfalls als Landlichen Zentralort. Das Plangebiet selbst liegt in-
nerhalb des ,baulich zusammenhéangenden Siedlungsgebietes von zentralen
Orten®. GemaB dem Regionalplan sind die zentralen Orte ebenfalls als
Schwerpunkte der Bau- und Siedlungstatigkeit.anzusehen.

Der Flachennutzungsplan kennzeichnet den nordwestlichen Bereich des
Plangebietes der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5
als Reines Wohngebiet und die verbleibende Flache als Griinfliche. Die Dar-
stellungen entsprechen nicht in allen Punkten den Planungszielen der 1. An-
derung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5. Daher wird im Parallel-
verfahren fiir den Anderungsbereich die 23. Flachennutzungsplananderung
durchgefiihrt.

Far den bereits bezeichneten nordwestlichen Bereich gilt seit dem
02.02.1977 der Bebauungsplan Nr. 5.

Der Landschaftsplan kennzeichnet den nordwestlichen Bereich als Bauflache
und den verbleibenden Bereich als feuchtes Griinland. Weiterhin wird die
Freihaltung dieser Flidche von Bebauung empfohlen, bzw. die Sicherung
ortsnaher Freiflachen und Blickachsen. Die Abweichungen werden im Rah-
men der geplanten 1. Anderung des Landschéftsplanes ausgeraumt. Um je-
doch friihzeitig vorhandene Grinstrukturen - trotz einer baulichen Verdich-
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1.2

1.3

tung im ortskernnahen Bereich - aus fachlicher Sicht zu sichern, wird parallel

zur Aufstellung des Bebauungsplanes ein Grinordnungsplan fir den Gel-

tungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5
erstellt, der verbleibende Beeintrachtigungen durch geeignete Ausgleichs-
maBnahmen - unter Berlicksichtigung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege - zur Kompensierung vorschlagt.

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein von 1999 kennzeichnet die
Flache stdwestlich der WaldstraBe in der Karte 2 als ,Ausgewiesenen Erho-
lungswald®. Dieser Bereich wird zudem als ,Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit

sowie als Erholungsraum” dargestellt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahrensbék beschloss am 27. April
2000 die Aufstellung der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 5.

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Sudwesten von Ahrensbok, sldlich der StraBen An
der Au, dem Instenweg und Am Heyckenstift, westlich der Liibecker StraBe,
nordlich bzw. nordéstlich der WaldstraBe.

Die Fléche ist im Nordwesten und Westen weitgehend von einer relativ neu-
en eingeschossigen Einzelhausbebauung mit reiner Wohnnutzung begrenzt.
Im Osten befindet sich parallel der Libecker StraBe eine ein- bzw. zweige-
schossige offene Bauweise mit Mischnutzung.

Vorhandene Situation
(Siehe Grinordnungsplan)

Im Stden des Plangebietes befindet sich ein Wald. Zwischen diesem und der
im Nordwesten befindlichen Wohnbebauung an der WaldstraBe hat sich eine
Sukzessionsflache entwickelt. Die verbleibende Flache wird landwirtschaftlich
genutzt.

Die Nutzungsformen sind bestimmt durch die zwei vorhandenen Knicks, der

Gelandemodulation und den Bodenverhaltnissen.
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Das sudlich gelegene Drittel ist recht eben. Da es sich hier um mit Lehmbo-
den aufgeschittete Moorflachen handelt, ist &iese Flache feucht und wenig
tragfahig. Daher dient sie in erster Linie als Wiesen- bzw. Weideflache.

Im Anschluss an die Gebaude der Libecker StraBe liegen verschieden groBe
Hausgérten. Die verbleibenden Flachen dienen noch als Ackerboden. Sie
sind zum Teil sehr stark moduliert.

Die ErschlieBung der Flachen erfolgt iiber den bereits ausgebauten Insten-
weg, bzw. Uber eine wassergebundene Zufahrt an die WaldstraBe.

Westlich des Plangebietes, bzw. im siidlichen Bereich befinden sich Grében,
die zum Teil stark abgegriint sind. Im siidwestlichen Bereich des Plangebie-
tes stehen diverse Unterstande fiir die dort weidenden Tiere.

Hervorzuheben ist die sehr schone Blickbeziehung von der Briicke an der
WaldstraBe nach Sidwesten, bzw. nach Nordosten Richtung dem sudlich
gelegenen Feuchtgriinland. Ein weitgehend offener Blick besteht auch von
den Baullicken der Gebaude der Libecker StraBe im sidostlichen Bereich.
Diese Durchlassigkeit fehlt beiden norddstlich gelegenen Gebauden der Li-
becker StraBe.

Planungserfordernis

GeméB den Zielen des Landesraumordnungsplanes des Landes Schleswig-
Holstein (stand: 1998) und des Regionalplanes |l des Landes Schleswig-
Holsteins soll sich die bauliche Entwicklung in der Gemeinde Ahrensbok auf
Ahrensbok selbst konzentrieren. Dem Ort sind jedoch natiirliche bauliche
Entwicklungsgrenzen gesetzt, die keine ibermaBige Ausdehnung des Ories
zulassen. Daher kann den Zielen des Landes und auch der Gemeinde nur
entsprochen werden, wenn auch geeignete innenstadtnahe Bereiche baulich

verdichtet werden.

Wie bereits in Ziffer 1.1 erlautert, gilt fir den nordwestlichen Bereich der Be-
bauungsplan Nr. 5. Dieser Planentwurf orientiert sich nicht an bestehenden
Eigentumsverhéltnissen. Daher erwies sich die Umsetzbarkeit der urspriing-

lichen Planung bisher als nicht maglich.
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Das nun vorliegende Planungskonzept beinhaltet eine (iber den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 5 hinausgehende Bebauung. Es trigt den
heutigen Bedirfnissen Rechnung, wie:

dichtere Bauweise, als bisher im Ursprungsplan vorgesehen,
sparsame ErschlieBungsformen,

Integration von kurzen FuBwegeverbindungen,

Okonomische Nutzung der Bauflache,

Sicherung und planerische Einbindung von Grinstrukturen,

Schaffung von zentralen Treffpunkten firr die Anwohner,

Verdichtung innenstadtnaher Bereiche, statt weitere Bebauung am
Ortsrand.

4008308838

Um die bereits seit 1977 gesicherte Bauflache bebauen zu kénnen, besteht
ein stadtebaulich begriindeter Anderungs- und Erganzungsbedarf.

2. Planung

Die Art der baulichen Nutzung des gesamten Baugebietes setzt sich, wie

folgt, zusammen:

Verkehrsfiache mit Verkehrsgriin 360m?2 0,5%
Verkehrsberuhigte StraBe/FuBweg 4.800m2 8%
MaBnahmenfldchen 10.180m? 17%
Grinflachen *18.210m2 30%
Waldflache 2.440m? 4%
Wasserflache 410m? 0,5%
Bauflache 23.970m? 40%
GroBe Baugebiet insgesamt: 60.370m? 100%
6,0ha

2.1 Bebauung

Das Baugebiet wird als .Allgemeines Wohngebiet* gemaB § 4 BauNVO

festgesetzt.

Die Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind in der gesamten an-
grenzenden Umgebung kaum Oblich. Daher sind diese Nutzungen aus-
nahmsweise zul@ssig. Folglich bendtigt jeder betroffene Bauantrag die Zu-
stimmung der Gemeinde.

Es hat sich in der Vergangenheit erwiesen, dass in Ahrensbék hauptséchlich
ein Bedarf an Einzel- und Doppelhdusern besteht. Daher erfolgt eine ent-
sprechende Festsetzung von Einzelh&usern aber auch Einzel- und Doppel-

6



1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Ahrenshdk - Begrindung - Stand: 14.06.2001

h&auser. Einzelh&user sollen vor allem im hangigen Bereich konzentriert wer-
den, um dort eine bessere bauliche Durchlassigkeit zu erzielen. Somit paBt
sich die geplante Bebauung auch in die angrenzenden Baustrukturen ein.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,25 liegt etwas hoher, als es im Ur-
sprungsplan vorgesehen war, bzw. in den angrenzenden Gebieten Ublich ist.
Mit der Festsetzung wird dem allgemeinen Trend zu kleineren Grundstiicken
entsprochen. Um jedoch die Unterteilung in zu kleine Baugrundstiicke zu
unterbinden, erfolgt die Festsetzung von MindestgréBen.

Die eingeschossige Bauweise orientiert sich ebenfalls an der angrenzenden
Bebauung.

Ein UberméBiges Hohenwachstum der Hauptgebéude soll durch die Begren-
zung der Traufhdhe, der Firsthdhe und der zulassigen Dachneigungen unter-
bunden werden. Zusatzlich erfolgt eine héhenbezogene Definition des Be-
zugspunktes flir den ErdgeschossfuBboden. Die getroffenen héhenbezoge-
nen Festsetzungen erméglichen eine dem Gelande angepasste Bebauung.
So kann beispielsweise im Hangbereich ein weiteres Vollgeschoss entste-
hen, was planerisch auch gewaollt ist.

Bedingt durch die Hohenunterschiede innerhalb der einzelnen Baugrund-
stlicke wirde die Errichtung der Garagen/Carports und der Hauptbaukorper
auf unterschiedlichen Geldndehdhen zu erheblichen stadtebaulichen Span-
nungen fiihren. Deshalb sind Garagen und Carports nur in einem Abstand
von mindestens 5m zur dazugehdrigen ErschlieBungsstraBe zu errichten.
GemaB § 19 der Baunutzungsverordnung dirfen nur 50% der zuléssigen
Grundflache mit Nebenanlagen, etc. uerslegeﬁ werden. Da die Geb&aude der
Doppelhaushalften nur halb so groB sind wie die von Einzelhausern, reicht
die versiegelbare Grundflache erfahrungsgemaB nicht aus. Daher wird die
zulassige Versiegelungsflache auf 70% erhoht.

Die angrenzende Bebauung ist durch rote, rotbraune bzw. anthrazitfarbene
Dachflachen und Déacher gekennzeichnet. Zudem pragt die vorhandene
Dachlandschaft sehr stark das Ortsbild. Um das vorhandene stadtebauliche
Gesamterscheinungsbild zu kompensieren, erfolgt die Festsetzung ahnlicher
Materialien und Dachformen fir das gesamte Reine Wohngebiet, Zudem
werden besonders in stadtebaulich wichtigen Bereichen Firstrichtungen fest-
gesetzt, um eine harmonische, dem Gelande angepaBte Bebauung durchzu-

setzen.
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2.2

Die AuBenwande aller Gebaude im Allgemeiﬁen Wohngebiet sind ebenfalls
aus Ziegel oder Putz herzustellen. Andere Materialien in den Fassaden sind
im geringen MaBe zuléssig. Ziel dieser Festsetzung ist es, eine fiir die Regi-
on typische und unverwechselbare Ortsgestaltung sicherzustellen.

Verkehr

Ahrensbok wird von der B 432 und der L 184 gekreuzt. Diese StraBen binden
den Ort sehr gut in das Uberregionale Verkehrsnetz ein. Die gréBeren in der
N&he gelegenen Orte, wie Bad Segeberg, Libeck oder Eutin, sind auf kiirze-
stem Wege erreichbar, ebenso wie die A1.

In Ahrensbdk gibt es keinen Haltepunkt der Bahn. Bei Nutzung des Busver-
kehrs nach Eutin, Scharbeutz oder Pénitz kénnen ab dort die Bahnverbin-
dungen Kiel/Lubeck bzw. Libeck/Puttgarden beansprucht werden.

Das Plangebiet wird Uber den vorhandenen Instenweg erschlossen. Dieser
hat eine direkte Anbindung an die WaldstraBe und eine Anbindung an die
Labecker StraBe (ber die StraBe Am Heyckenstift.

Die innere ErschlieBung ist so konzipiert, dass durch StichstraBen kleine
Wohnbereiche entstehen konnen, die den Bereichen eine eigene nachbar-
schaftlich verbindende Identitat geben sollen. Die StraBenbreiten richten sich
nach den jeweiligen ErschlieBungsfunktionen. Aus planerischer Sicht wird ei-
ne verkehrsberuhigte, spielstraBenahnliche Ausbauform empfohlen (siehe Stra-

Benquerschnitte in der Planzeichnung).

Im Plangebiet sind bei ca. 23,970m? Bauland und der durch die ErschlieBung
vorgegebenen Gebietsstruktur 36 Gebaude mit max. 72 Wohneinheiten

maoglich.

Folgender Quellverkehr ist somit pro Spitzenstunde (vas) zur Hauptverkehrs-
zeit (zwischen 7.00 - 8.00 Uhr) ZU erwarten:

MGS (Pkwh) = 0,35 x Pkw — Bestand
=0,35x 72
MGS (Pkwin) = 25Pkw/h
Bei dieser Verkehrsmenge, die einer AnliegerstraBe, Typ 4 (gemaB EAE 95) ent-

spricht, ist die zu erwartende Verkehrsstérke folglich sehr gering.
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2.3

2.3.1

Die Grundstiicke im "Allgemeinen Wohngebiet" sind ausreichend groB, um
die notwendigen Stellplatze unterbringen zu kénnen. Fiir die max. 72 Woh-
neinheiten sind - auf Empfehlung der EAE-85/95, Punkt 5.2.1.2 - ca. 12 bis
24 Parkplatze zu schaffen. Ca. 23 Parkplatze kénnen entlang der Erschlie-
BungsstraBe angeordnet werden. Somit stehen ausreichend Parkplatze im

Baugebiet bereit.

Ein wichtiges Planungsziel besteht darin, das vorhandene FuB- und Radwe-
genetz des Ortes im Plangebiet aufzunehmen und zu ergénzen. Von der Li-
becker Strae geht ein FuBweg zur StraBe Am Heyckenstift. Dieser wird so
verlangert, dass eine fuBlaufige Anbindung nach Stden zum siidéstlich gele-
genen Wendehammer und eine weitere Wegeverbindung zur WaldstraBe

entsteht.

Um Angstraume im Bereich der FuBwegeverbindung zu vermeiden, sollte im
Bereich der Knickdurchbriiche der Bewuchs auf den Knicks durch Pflege-
maBnahmen auf einer Tiefe von ca. 2m niedrig gehalten werden.

Griinordnung
(siehe Anlage 1, Griinordnungsplan)

Grinplanung

Parallel der westlich gelegenen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein Bach.
Dieser wird in seinem Bestand gesichert. Um keinen UberméaBigen Bebau-
ungsdruck auf das Gewasser zu erzeugen, erfolgt parallel des Bachverlaufes
die Festsetzung eines mindestens 8m breiten Uferschutzstreifens. Dieser
dient gleichzeitig als Bewirtschaftungsstreifen.

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes erfolgt — in Anlehnung an die Vorga-
ben des Flachennutzungsplanes — die Festsetzung einer éffentlichen Griin-
flache. Im sidlichen Bereich befindet sich bereits eine Streuobstwiese. Diese
wird in ihrem Bestand gesichert, bzw. ergénzt. Im Norden soll hingegen eine
Parkanlage entstehen, die durch neu anzupflanzende Knicks und Einzel-
baume stark eingegrint wird.

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes sieht die Planung einen Mehr-
zweckplatz vor. Seine Gestaltung und Nutzun'g sollte den jeweiligen Bedrf-
nissen des Wohngebietes angepasst werden.
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2.3.2

Im Siden des Plangebietes liegt eine Waldfldche. Sie bleibt in ihrem Bestand
gesichert.

Das verbleibende stdliche Plangebiet wird als Ausgleichsflache festgesetzt.
Dabei bleibt die bereits vorhandene Sukzessionsflache (w1) parallel der
WaldstraBe in ihrem Bestand gesichert. Die westlich gelegene Restflache ist
wieder zu verndssen und der natirlichen Entwicklung bzw. Sukzession zu
Uberlassen (M2a und m2b). Dazu soll das im gesamten Plangebiet anfallende
Regenwasser auf diese Flache geleitet werden, wo es in den Boden versik-
kert oder verdunstet. Um eine Vermischung des Wassers aus dieser Suk-
zessionsflache an dem sudlich angrenzenden Vorfluter zu unterbinden, ist
vor dem Vorfluter ein ca. 50cm hoher Erdwall zu modulieren. Dies sichert
sich die Gemeinde im Stadtebaulichen Vertrag.

Im Baugebiet selbst sind nur Einzelbaume parallel der PlanstraBen festge-
setzt. Flr die Aufnahme von weiteren Festsetzungen, die der Begriinung der
Privatgrundstiicke dienen, besteht kein stadtebauliches Erfordernis. Um je-
doch den Eingriff in den Boden zu minimieren, sind alle Stellpldtze und deren
Zufahrten im WA-Gebiet mit fugenreichem Pflaster zu verfestigen.

Durch die Planung wird die Beseitigung des im Norden gelegenen Knicks
erforderlich. Im Rahmen der Bauleitplanung stellt die Gemeinde einen ent-
sprechenden Antrag zwecks der Beseitigung eines Knicks nach § 15b
LNatSchG bei der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde. Der dafiir er-
forderliche Ausgleich wird innerhalb der éffentlichen Parkanlage nachgewie-
S€en (siehe dazu Ziffer 2.3.2 bzw. Griinordnungsplan). Alle anderen vorhandenen Geholze
und flachenhaften Anpflanzungen kénnen in ihrem Bestand gesichert wer-

den.

Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmafRnahmen
(siehe Anlage 1 - Grinordnungsplan)

Bewertunggqru ndlage

Die Eingriffs- und Ausgleichsberechnung erfolgt nach dem Gemeinsamen
Runderlass des Innenministers und der Ministerin fiir Natur und Umwelt zum
.verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” (az: v

63-510.335/X 33-5120-) vom 03.07.1998.
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Nach oben genanntem Runderlass werden die Schutzgiiter:

= Arten- und Lebensgemeinschaften,
= Boden,

£ Wasser (Oberflachengewasser, Grundwasser),
= Klima / Luft

= sowie das Landschaftsbild bewertet.

Eine zu berlcksichtigende Beeintrachtigung von Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiter erheblich oder

nachhaltig beeintrachtigt werden kénnen.

b Biotopbewertung / Ausgleichsberechnun

Mit der Umsetzung der Inhalte der 1. Anderung und Ergénzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Ahrensbdk wird auf Flachen eingegriffen, die
bislang als Acker und Grinland in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung wa-
ren. Die vorliegenden Bodentypen, die Reliefbewegung und damit auch der
Wasserhaushalt der Flachen sind im Gebiet der Gemeinde als landschaftsty-
pisch zu bezeichnen.

Die Flache liegt direkt angrenzend an der im Zusammenhang bebauten Ort-
schaft Ahrensbdk. Es liegen keine geschlitzten Biotope oder Schutzgebiete
vor. Die vorhandenen Lebensraumstrukturen des zu erhaltenden Knicks, des
im Westen verlaufenden Vorfluters und der vorhandenen alten Obstwiese
werden mit Ausnahme geringer Flachenanteile in 6ffentliche Grinflachen in-
tegriert und dadurch nachhaltig geschitzt und entwickelt.

Aus den genannten Griinden wird der Eingriffsbereich als Flache mit allge-

meiner Bedeutung flr den Naturschutz eingestuft (siehe Anhang Griinordnungsplan

zum Runderlass Punkt 3.1).

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Bebaut werden Flachen, die zur Zeit als Acker und Griinland intensiv land-
wirtschaftlich genutzt werden. Dar(ber hinaus werden ca. 685m? Gartenfla-
che (vorwiegend junge Pflaumenbiume und Wiese sowie eine Kastanie) im Ostlichen Bereich
der Bebauungsplan-Flache in Anspruch genommen. Diese Flachen innerhalb
eines von der umgebenden Besiedlung, aber auch von der stidlich angren-
zenden Feuchtgrinlandflache geprégten Bereiches kénnen maglicherweise
als begrenzter Lebensraum fiir unterschiedliche Tierarten (z.8. Kieinszuger, Insek-

ten, Végel) dienen.
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Neben den Beeintréchtigungen durch die Versiegelung von maglichen Le-
bensraumen auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen und den kleinen Gar-
tenflachen fallt die Rodung des zwischen der Acker- und der Grinlandflache
verlaufenden Knicks ins Gewicht. Dieser ist ungleichmafBig bewachsen und
weist keinen Erdwall auf. Eine Erhaltung ist bei der Zielsetzung einer fla-
chensparenden ErschlieBung nicht mdglich (kein begrenzter Wurzelraum). Der daher
zu rodende Knick mit einer Lange von 165m wird mit der Neuanlage von ins-
gesamt 260m Knick auf der &ffentlichen Grinflache im éstlichen Planbereich
ersetzt, Diese Knicks erhalten einen stabilen Erdwall und eine komplette Be-
pflanzung mit heimischen, knicktypischen Gehélzen.

Der Knickerlass vom 30. August 1996 sieht ein Ersatzverhaltnis von 1 : 2 flr
gerodete Knicks vor. Dieses Verhaltnis wird hier nicht ganz eingehalten (Er-
satzverhdlinis von 1 : 1,6). Ein kompletter Ersatz der Knicks ist auf den Flachen des
Bebauungsplanes an anderer Stelle nicht sinnvoll, da die Niederung als
Feuchtgriinland gepflegt werden soll (ein Knick ware hier untypisch) und die Ubrigen
Bereiche fir die Erstellung von Knicks entweder schon zu dich bewachsen
oder zu schmal sind. Daher wird der komplette Ersatz des Knicks nicht er-
reicht.

Durch Anlage von umfangreichen Grinflachen entlang der Knicks und des
Vorfluters und vor allem durch die Aufwerturng der Sukzessionsflache als
Ausgleich fiir die Versiegelung von Boden werden fiir Tier- und Pflanzenar-
ten neue Lebensrdume bereitgestellt, Grinstrukturen ausgeweitet und mit-
einander vernetzt.

Damit ist ein Ausgleich fir das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften
uUber die dargestellten MaBnahmen hinaus nicht notwendig.

Schutzgut Boden

Bei den Eingriffsflachen handelt es sich um einen Bereich mit allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturschutz.

Versiegelt werden Flachen auf den Baugrundstiicken und fiur den StraBen-
verkehr. Die Grinflache ,Mehrzweckplatz* wird ausschlieBlich mit nattrlichen
Materialien hergestellt. Als Ausgleich fiir mégliche Versiegelungen (die konkrete
Gestaltung ist noch nicht absehbar) wird der Platz mit standortgerechten Baumen be-
pflanzt.
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Der oben genannten Runderlass geht bei der Berechnung der notwendigen
Ausgleichsflache von der maximal mdglichen Versiegelung der Baugrund-
sticke aus. Durch die Regelung des § 19, Abs. 4 Baunutzungsverordnung
durfen die zu versiegelnden Grundstiicksflachen um bis zu 50% der GRZ fur
die Errichtung von Nebenanlagen, Zufahrten und Stellplatzen Uberschritten
werden. Durch Festsetzung Nr. 2.2 des Bebauungsplanes wird eine Uber-
schreitung dieser versiegelungsfahigen Grundstiicksflachen um bis zu 70%
der GRZ bei Grundsticken mit Doppelhaushalften zugelassen.

A) Wohnbauflachen fiir Einzel-/Doppelhduser:

Flache: 12,820 m?
Grundﬂé’tchenza__r'll: 0,25 (entspricht 25%)
zuzlglich 70% Uberschreitung ist die Flache zu 42,5% (berbaubar.

12.820 m*® x 42,5% = 5.450 m*

B) Wohnbaufldchen fiir Einzelh&user:
Flache: 11.260 m?

Grundflachenzahl: 0,25 (entspricht 25%)
zuzuglich 50% Uberschreitung ist die Flache zu 37,5% Uberbaubar.

11.260 m® x 37,5% = 4.225 m®

C) StraBenverkehrsflachen:
Flache: 4.125 m?

Die StraBenflachen werden komplett (iberbaut.
4125 m*x 100 % = 4.125 m?

mogliche Versiegelung: 13.800 m?

Der Runderlass geht fir die Ermittiung der Ausgleichsflache grundlegend von
einem Ausgleichsverhéltnis von 1 : 0,5 aus, wenn die AusgleichsmaBnahmen
die Entwicklung intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flachen zu einem
Biotop (2.8. durch Sukzession) vorsehen. Wenn die geplante Ausgleichsflache, wie
in diesem Fall, héherwertiger ist, so erhéht sich das Ausgleichsverhéltnis (sie-
he Runderlass — Anhang Punkt 3.1 b, erster Absatz). Da die geplante Ausgleichsflache als
artenarmes Feuchtgrinland mit einzelnen Feuchtezeigern zu bezeichnen ist,
also eine hdherwertige Ausgangsflache fiir den Ausgleich vorliegt, wird das
Verhaltnis von Versiegelung zu Ausgleichsflache mit einen Faktor von 1:0,75
angesetzt. Fir FuBwege, die mit wassergebundener Wegedecke hergestellt
werden, wird das Ausgleichsverhaltnis entsprechend auf 1:0,5 (sonst 0,3) fest-

gelegt.
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Aus der méglichen Versiegelung ergibt sich nach Anwendung des o g. Rund-

erlasses durch ein Verhdltnis von 1:0,75 folgende Ausgleichsflache:

13.800 m® x 0,75 = 10.350 m® Ausgleichsflache

D) FuBwege:
Flache: 545 m?

Die FuBwege werden mit wassergebundener Wegedecke hergestellt.
545 m’x 100 % = 545 m?

Die Versiegelung der FuBwege mit wassergebundener Wegedecke wird

gem. Erlass in einem Verhaltnis von 1 : 0,5 ausgeglichen:

545 m? x 0,5 = 275 m* Ausgleichsflache

Gesamtausgleichsflache aus der Bodenversiegelung 10.625 m?.

Laut Runderlass kann die Ausgleichsflache uh «die Teilflachen von Parkan-
lagen oder anderer éffentlicher Griinfldchen, die als naturbetonter Biotop an-
gelegt werden und dies in geeigneter Weise festgesetzt ist* ermaBigt werden.
Fir diese ErmaBigung der Ausgleichsflache werden die 6ffentlichen Grinfla-
chen ,Parkanlage" im norddstlichen Planbereich, die vormals landwirtschaft-
lich intensiv als Acker und Griinland genutzt wurden, zu einem Anteil von
50% angerechnet. Auf dieser Grlnflache werden Gehdlzgruppen aus heimi-
schen, standortgerechten Baumen gepflanzt. Die Ubrigen Flachenteile wer-
den als Wiese angelegt und erst ab Juli geméaht, so dass von einer extensi-
ven Pflege ausgegangen wird. Aus diesem Grund wird die Flache in einer
GroBe von 3.430m? (ohne FuBweg) in die ErmaBigung einbezogen. Weiterhin
wird die vormals als Garten bewirtschaftete Flache siidlich der Obstwiese im
sudlichen Bereich der offentlichen Griinfliche, ,Parkanlage®, die laut
Grunordnungs- und Bebauungsplan mit Obstbdumen bepflanzt wird, aus
gleichem Grund zu 50% in die Ermé&Bigung eingerechnet. Hieraus ergibt sich
folgende ErmaBigung der Ausgleichsflache:

nordliche Parkanlage:  3.430m?x 0,5 = 1.1715m? Ausgleichsfléche
sudliche Streuobstwiese: 320m*x0,5=  160m? Ausgleichsflache

Hieraus ergibt sich eine GesamtermaBigung von 1.875m?.
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Auf der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft muss daher eine Flache in einer GroBe
von 10.625m* — 1.875m* = 8.750m? als Flache fiir den Ausgleich von Ver-
siegelung des Bodens ausgewiesen werden.

Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Eﬂege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im stdlichen Planbereich hat eine Gesamigro-
Be von 15.910m® Hierin sind nicht die entlang des ,Waldweges" gelegenen
Wald- und Sukzessionsflachen enthalten.

Die Gber den oben errechneten Flachenbedarf von 8.750m? als Ausgleich flir
die Bodenversiegelungen hinausgehenden Flachenanteile in einer GréBe von
7.160m* werden von der Gemeinde Ahrensbdk als Okokonto fiir weitere
Eingriffe in Natur und Landschaft, wie im Grinordnungsplan beschrieben,
umgesetzt. Diese Flachenanteile sind im Grinordnungsplan (Plan 1117/2)

zeichnerisch kenntlich gemacht.

Schutzgut Wasser

Eine Versickerung ist auf den bindigen Boden des Hiigellandes nicht mag-
lich. Den Grundsticksnutzern wird jedoch empfohlen, Regenwasser fiir die
Benutzung z.B. im Garten aufzufangen.

Anfallendes Niederschlagswasser der bebauten Bereiche und der StraBen-
verkehrsflachen wird auf die im Siden gelegene Griinlandfiache geleitet. Im
Rahmen der ErschlieBungsplanung ist dabei ein Sandfang und ein Leicht-
flissigkeitsabscheider vorzusehen. Zusammen mit dem Verschluss der Ent-
wasserungseinrichtungen wird mit dem anfallenden Niederschlagswasser die
gesamte Grlnlandflache wiedervernasst. Durch Anlage von bis zu 1m tiefen
Senken und die Kammerung der Graben entsteht auf der ca. 1,5ha groBen
Flache eine Regenriickhaltung, die fir die notwendige Verzégerung des Ein-
tritts des Niederschlagwassers in die Vorflut sorgen wird.

Mit den geschilderten MaBnahmen ist der Eingriff in den derzeit bestehenden
Wasserhaushalt als ausgeglichen zu bezeichnen.

Schutzgut Klima
Mit Ausnahme des zentralen Knicks wird das Griinsystem des Plangeltungs-
bereiches langfristig nicht verschlechtert. Die neu zu pflanzenden Gehdlze

und das entstehende Siedlungsgriin werden, neben den feuchter werdenden
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c)

Flachen des Griinlandes auf der MaBnahmenflache, zum Ausgleich des
durch die neue Bebauung mdglicherweise leicht veranderten Kleinklimas
beitragen.

Eine erhebliche, zusatzliche Belastung der Luft durch die Beheizung der Ge-
baude ist nicht zu erwarten, gleiches gilt flir das erhéhte Verkehrsaufkom-
men.

Der Runderlass sieht fiir das Schutzgut Klima (ber die beschriebenen Aus-
gleichsmaBnahmen fir Boden und Landschaftsbild hinaus keine MaBnahmen

var.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist vor allem durch das Relief und durch die umliegen-
den bebauten Bereiche sowie durch das in der Niederung verbleibende
Feuchtgrinland gepragt. Der Knick zwischen der Bebauung und der Feucht-
grinlanflache bzw. Sukzessionsflache bleibt erhalten und wird durch eine
Grinflache nachhaltig geschiitzt. Zusatzlich werden innerhalb des Bauge-
bietes entlang der StraBen Laubbaume gepflanzt, die auf lange Sicht den
Eingriff in das Landschaftsbild zusammen mit dem entstehenden Siedlungs-
gran auszugleichen vermégen. Der Erhalt und die Ergé&nzung der Obstwiese
im Bereich der offentlichen Griinflache ,Streubobstwiese® tragt im Zusam-
menhang mit den anderen &ffentlichen Griinflachen auf Dauer zur Schaffung
eines geschlossenen Ortsbildes und zur Einbindung des neuen Baugebietes
in die Landschaft bei. Durch diese MaBnahmen sind die Eingriffe in das
Landschaftsbild so gut dies maglich ist, als auégeglichen zu betrachten.

Ausgleichsflache

Bemessung der Ausgleichsflachen

Ein Ausgleichsflachenerfordernis ergibt sich im Bebauungsplangebiet durch
den Bau von Gebéuden und deren Nebenanlagen sowie durch den Bau von
Verkehrsflachen aufgrund der Versiegelung von Bodenflache. Nach der Bi-
lanzierung der Eingriffsflachen betragt die geforderte Gesamtausgleichsfla-
che 10.625m?.

Durch die festgesetzten MaBnahmen auf den o&ffentlichen Griinflachen

~Parkanlage” und ,Streuobstwiese” im dstlichen Planbereich kann diese Aus-
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gleichsflache um 1.875m? reduziert werden. Die im Bereich der Flache fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im Siuden des Planbereiches zur Verfligung gestellte Aus-
gleichsflache flr Bodenversiegelung hat daher eine GréBe von 8.750m?,

Mit der Bereitstellung dieser Ausgleichsflache gilt der Eingriff durch Boden-

versiegelung als ausgeglichen.

Zusammenfassung

Die Errichtung von Wohngebduden und von StraBenverkehrsflachen stellen
Eingriffe in Natur und Landschaft gemaB § 8 BNatSchG dar, die durch ge-
eignete MaBnahmen auszugleichen sind,

Die Eingriffe erfolgen auf Flachen, die intensiv landwirtschaftlich genutzt
werden. Ausgehend von dieser Nutzung bewirken die Inhalte des Griinord-
nungsplanes teilweise eine Steigerung der ékologischen Wertigkeit (z.8. Anlage
von groBflachigen Grinflachen und Feuchtgriinland, Vernetzung ven Griinstrukturen) und teilweise

eine Verringerung derselben (z.B. Versiegelung, Verlust von maglichen Lebensraumen, Ro-
dung eines Knicks).

Durch die im B-Plan festgesetzten und durchzufiihrenden griinordnerischen
MaBnahmen entstehen neue Lebensraume flir Flora und Fauna. Pflanzun-
gen von Baumen innerhalb der éffentlichen Flachen sowie die Wiederher-
stellung einer Feuchtwiesenflache bewirken eine erhebliche Zunahme von
moglichen Lebensraumen. Die durch die Flachenversiegelung entstehenden
Beeintrachtigungen auf den natlrlichen Wasserkreislauf werden durch die
Ableitung anfallenden Niederschlagswassers auf die stdlich angrenzende
Grunlandfléache und die dortige Versickerung bzw. Verdunstung kompensiert.
Ebenso werden die durch die Bebauung entstehenden Eingriffe in das Land-
schafts- und Ortsbild durch die Begriinung des StraBenraumes, durch das
entstehende Siedlungsgriin, durch die Erhaltung und Erganzung einer Streu-
obstwiese sowie durch den Schutz des zwischen dem Baugebiet und der
Ausgleichsflache verlaufenden Knicks, so weit dies méglich ist ausgeglichen.
Nach Umsetzung aller grinordnerischen MaBnahmen gelten die Eingriffe in
Natur und Landschaft insgesamt als ausgeglichen.
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2.3.3

2.3.4

Umsetzung der Sammelausgleichs- und -ersatzmafRnahmen

Zugrdnung der Ausgleichsflachen und ..Okokonto*™

Far den Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft im Plangebiet sind

die MaBnahmen des Grinordnungsplanes den einzelnen Grundstlicken und
den PlanstraBen gesammelt zugeordnet. Als VerteilungsmaBstab fiir die Ko-
sten der Durchfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gilt der m?
Baugrundstick. Die Flachen sind im Eigentum der Gemeinde und stehen
daher fir den Ausgleich zur Verflgung.

Die MaBnahmen, die tber die Kompensation des Eingriffs aus der ersten
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5 hinausgehen, werden
von der Gemeinde Ahrensbék als ,Okokonto” gem. §§ 1a, Abs. 3 und 135 a,
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die Flachen sind im Grinordnungsplan entspre-
chend gekennzeichnet.

Durch diese MaBnahmen ergibt sich fiir das ,Okokonto* der Gemeinde Ah-
rensbok aus dieser Planung ein ,Guthaben” von 7.160m? Ausgleichsflache,
die fir die Kompensation von Eingriffen an anderer Stelle eingesetzt werden

kénnen.

Zu erwartende HKosten fiir die Sammelausgleichs- und -
ersatzmaflinahmen

Die Grunderwerbs- und Planungskosten sind in dieser Aufstellung nicht er-
mittelt. Die Kosten sind in DEM und EURQO (1 EURO = 1,955 DM: 1 DEM = 0,512 EURO)

angegeben.

MaBnahmen zum Ausdleich innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 5

Kammerung der Entwésserungsgrében ca. alle 30m, Einbau und Verdichtung von anstehendem Boden-
material (Aushub aus den Senken)

5 Kammerungen a 6m? x DEM 9,00 DEM 270,00
5 Kammerungen a 6m? x EURO 4,61 EURO 138,30

Anlage von einer Senke bis 1m Tiefe, profilgerechtes Aushbagaern

Ca. 150m® a DEM 8,00 DEM 800,00
Ca. 150m® a EURO 3,07 EURO 460,50

Knick: beiderseits der Griinflache ,Parkanlage" aufsetzen und bepflanzen mit 4 Pflanzen pro m, versetzt,
Béume als leichte Heister, 1 x verpflanzt B0 — 100 cm, Stréucher als leichte Straucher, 3 Triebe, 40 — 70
cm, einschl. Pflege

260 m x DEM 40,00 DEM 10.400,00

260 m x EURO 20,48 EURO 5.324,80
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D.

.2-4

Extensive Mahwiese auf der Grinfliche . Parkanlage®: Ansaat von Extensivrasen einschlieBlich Boden-
vorbereitung, Nachharken, Walzen und Herstellungspflege

3.430 m® x DEM 1,50 DEM 5.145,00
3.430 m* x EURO 0,77 EURO 2.641,10

Mahd ab dem 1. Jull fir drei aufeinanderfolgende Jahre mit Entfernung des Mahgutes

3.430 m? x DEM 0,25 x 3 Jahre DEM 2.575,00
3.430 m? x EURO 0,13 x 3 Jahre EURO 1.337,70

Pilanzgebot fir aroBkronige Biume im Strafenraum: mit Bodenvorbereitung, Pflanzung, Bewdsserungs-

system, Herstellungspflege
17 Stick x DEM 1.000,00 DEM 17.000,00
17 Stdck x EURO 512,00 EURO 8.704,00

Beariinung des Mehrzweckplatzes mit 8 LaubbBumen: mit Bodenvorbereitung, Pflanzung, Bewésse-
rungssystem, Herstellungspflege

B Stiick x DEM 1.000,00 DEM 8.000,00

8 Stick x EURO 512,00 EURO 4.096,00

Bepflanzung der Grinflichen  Parkanlage” mit Laubbdumen: mit Bodenvorbereitung, Pflanzung, Bewds-
serungssystem, Herstellungspflege

13 Stlick x DEM 1.000,00 DEM 13.000,00

13 Stlck x EURD 512,00 EURO 6.656,00

Bepflanzung der Grinfliche Parkanlage® mit .Obstbaumen®: mit Bodenvorbereitung, Pflanzung, Bewas-
serungssystem, Herstellungspflege

8 Stlck x DEM 400,00 DEM 3.200,00

B Stlck x EURO 205,00 EURO 1.640.00

zu erwartende Kosten: EURO 27.926,00 DEM 54.490,00

g!gﬂnahman ZUr Schaﬂung des Okokontos

Kammerung der Entwésserungsgrében ca. alle 30m, Einbau und Verdichtung von anstehendem Boden-
material (Aushub aus den Senken)

5 Kammerungen a 6m? x DEM 9,00 DEM 108,00
5 Kammerungen a 6m?® x EURO 4,61 EUROD 55,32
Anlage von einer Senke bis 1m Tiefe, profilgerechtes Ausbaggem
Ca. 150m? a DEM 6,00 DEM 900,00
Ca. 150m® a EURO 3,07 EURO 460,50
zu erwartende Kosten: EURO 515,82 DEM 1.008.00

e

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Bei der stadtebaulichen Planung der Gemeinde sind die Belange der Kinder
und Jugendlichen in geeigneter Weise in der Planung zu beachten. Im neuen
Wohngebiet in Ahrensbok ist dies auf unterschiedlichste Weise geschehen.
Die StraBen sollen verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Durch die Festset-
zung von MindestgréBen der Baugrundstiicke soll gesichert werden, dass
neben den Wohngeb&auden ausreichend Freiflichen auf den elterlichen
Grundstiicken bereitstehen, die den Kindern geniigend Entwicklungsmdg-
lichkeiten lassen.

Ein Mehrzweckplatz fir alle Anwohner — also auch fir Kinder und Jugendli-
che - befindet sich im nordwestlichen Bereich des Plangebietes.
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Westlich der Kreuzung WaldstraBe/Griner Redder am Sportzentrum Arnes-
bokenhalle/Tenniszentrum liegt zudem ein Bolzplatz. Er ist erreichbar (iber
zwei FuBwege, die vom Plangebiet an die WaldstraBe fiihren. Parallel der
WaldstraBe filhren beidseitig FuB- und Radwege bis hoch zum Griinen Red-
der, an dem der Bolzplatz liegt.

Altere Kinder und Jugendliche kénnen in Ahrensbék das Angebot der Freiwil-
ligen Feuerwehr, der Pfadfinder und der verschiedenen Sporttatigkeiten nut-
zen. Weiterhin bietet der Ort — vor allem in der angrenzenden Feldmark -

vielfaltige Entwicklungsmaoglichkeiten.,

Immissionen
Immissionen von der Liibecker Strafe/L 184

GeméaB der der Gemeinde vorliegenden Verkehrsuntersuchung von 1989
wird nach der Fertigstellung des Nerre-Alslev-Ring eine Verkehrsmenge von
500 Kfz/24h in der Libecker StraBe angestrebt. Da der Zeitpunkt der Fertig-
stellung der Ortsumgehung noch nicht feststeht, ist der Schallschutz so zu
errichten, dass bei den heutigen Verkehrsmengen ein gesundes Wohnen
und Arbeiten gesichert werden kann.

GemaéaB Verkehrsmengenkarte fir Schleswig-Holstein von 1995 betragt die
durchschnittliche mittlere Verkehrsmenge auf der Libecker StraBe/L 184 ca.
7.330 Kfz/24h. Davon sind 371 LKW s/24h gez&hlt worden. Da von einem
Wachstum der Verkehrsmenge um ca. 1% pro Jahr ausgegangen werden
muB, sind im Jahre 2015 mit ca. 8.796 Kfz/24 h und von 445 LKW's/24h zu
rechnen. Um von vornherein einen optimalen Schutz der Anwohner vor beld-
stigenden Immissionen zu gewahrleisten, wird von der letztgenannten Ver-
kehrsmenge ausgegangen.

Als Bezugspunkt fiir die Berechnung der auf das Allgemeine Wohngebist
wirkenden Immissionen wird das am dichtesten gelegene Flurstiick gewéhlt,

da dort die héchsten Schallimmissionen zu erwarten sind.

Die Verkehrsmenge M betrégt:
tags 8.796 x 0,06 =528 Kfz/h

nachts 8.796 x 0,008 = 70 Kfz/h
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Beurteilungspegel
Tags Nachis
Verkehrssiarke 528 Kfz/h 70 Kfz/h
Lkw-Anteil 5% 5%
Mittlungspegel 66,02 dB 57,24dB
Steigung 0,00 0,00
Oberflache -0,5dB -0,5dB
Geschwindigkeit 50 km/h 50 km/h
Ampel/Krauzung 0dB 0dB
Emissionspegel 60,65 dB 51,87dB
Abstand 85,00 m 85,00 m
Hbhe 0,00 m 0,00 m
Beurieilungspegel 52,78 dB 44,01 dB
Orientisrungswert fir Allgemeines Wohngebiet < 55,00 dB <45dB

3.2

Die zulassigen Orientierungswerte gemaB DIN 18005 fiir Allgemeine Wohn-

gebiete sind eingehalten.

Immissionen von der Waldstralfe

Schatzungsweise verkehren auf der WaldstraBe ca. 500 Kfz/24 h. Da von ei-

nem Wachstum der Verkehrsmenge um ca. 1% pro Jahr ausgegangen wer-

den muB, sind im Jahre 2015 ca. 600 Kfz/24 h anzunehmen. Um einen opti-

malen Schutz der Anwohner vor belastigenden Immissionen zu gewéhrlei-

sten, wird von der letztgenannten Verkehrsmenge ausgegangen.

Als Bezugspunkt fir die Berechnung der auf das Allgemeine Wohngebiet

wirkenden Immissionen wird das am dichtesten gelegene Flurstiick gewahlt,

da dort die héchsten Schallimmissionen zu erwarten sind.

Die Verkehrsmenge M betragt:

tags 600 x 0,06 = 36 Kfz/h

nachts 600x 0,011 = 7Kfz/h

Beurteilungspegel

Tags Nachts

Verkehrsstarke 36 Kiz/h 7 Kiz/h
Lkw-Anteil 10% 3%
Mittlungspegel 55,46 dB (A) 46,71 dB
Steigung 0,00 0,00
Oberflache - 0,5 dB (A) -0,5dB
Geschwindigkeit 30 km/h 30 km/h
Ampel/Kreuzung 0.dB (A) 0dB
Emissionspegel 44,67 dB (A) 37,04 dB
Abstand 62,00 m 62,00 m
Hbhe 2,00m 2,00m
Beurteilungspegel 42,50 dB (A) 31,86 dB
Orientierungswert fir Allgemeines Wohngebist < 55,00 dB (A) < 45 dB
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4.1

4.2

Die zulassigen Orientierungswerte gemaf DIN 18005 fir Allgemeine Wohn-
gebiete sind nicht Uberschritten.

Ver- und Entsorgung

Far vorhandene und geplante Leitungstrassen gilt, dass diese grundsétzlich
von Bebauungen und in der Regel auch von Bepflanzungen freizuhalten sind,
gegebenenfalls sind bei vorgesehenen Pflanzaktionen, bzw. bereits geplan-
ten Standorten fur Einzelbdume, besondere HaBnahmen zum Schutze der
Leitungen und zu Lasten der ErschlieBung mit den Ver- und Entsorgungs-

unternehmen zu vereinbaren.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Geeignete Standorte
flr notwendige Versorgungsstationen sind nach Absprache mit der Gemein-

de zur Verflgung zu stellen.

Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen Trinkwassernetz
des Zweckverbandes Ostholstein vorzunehmen. Zur Sicherstellung einer
ausreichenden Wasserversorgung sind sogenannte Leitungsringschliisse
vorzunehmen.

Die Abwasserbeseitigung (bernimmt die Gemeinde Ahrensbok. Uber ein
Trennsystem wird das Abwasser in die zentrale Kléranlage am stidlichen
Ortsausgang von Ahrensbhok geleitet. Dort erfolgt die Behandlung des Ab-
wassers in drei Reinigungsstufen.

Nach dem vorliegenden Kenntnisstand kann das Oberflachenwasser im All-
gemeines Wohngebiet nicht vollstandig vor Ort versickern, da der Boden
weitgehend lehmig ist. Daher ist das (berschissige Regenwasser der Aus-
gleichsflache M2 zuzuleiten, wo es versickert bzw. verdunstet.

Im dbrigen wird auf die Bekanntmachung des Ministers fir Natur, Umwelt
und Landesentwicklung vom 25.11.1992 - XI 440/5249.529 - (Technische Besim-
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4.3

4.4

4.5

mungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandiung bei Trennkanalisation) Ver-

wiesen.

Miillentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt Gber den Zweckverband Ostholstein. Im Bereich
der StichstraBe D-D (siehe Planzeichnung) kann der Bereich aus Sicherheitsgriin-
den nicht angefahren werden. GemaB den Vorgaben des § 10 der Abfallwirt-
schaftssatzung des Kreises Ostholstein sind somit die Abfall- und Wertstoff-
behéltnisse von den betroffenen Kunden an den Abfuhrtagen im Seitenbe-
reich (z.8. Bankett/ Gehweg) innerhalb der gekennzeichneten Bereiche (siehe Plan-

zeichnung) bereitzustellen.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Ahrensbok wird durch die Freiwillige Feuerwehr Ahrens-
bok gewahrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hy-
dranten in Abstimmung mit dem Zweckverband ausgestattet. Zur Sicherstel-
lung der Bereitstellung einer hochstmoglichen Menge Loschwasser im
Brandfall, ist bei den Trinkwasserleitungen ein Leitungsringschluss vorzu-
nehmen.

GemaB dem ErlaB des Innenministers vom 24.08.1999 (v-334 — 166.701.400-)
uber die Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist zu gewahrleisten,
dass in einem WA-Gebiet mit weniger als 3 Vollgeschossen und einer Ge-
schossflachenzahl von max. 0,6 ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h fiir eine
Loschzeit von 2 Stunden bestehten muss. Dieser Léschwasserbedarf kann

dem vorhandenen Trinkwassernetz im Bedarfsfall entnommen werden.

Gasversorgung

Nur wenn der Anschluss des Plangebietes an ein Blockheizkraftwerk nicht
moglich ist, erfolgt die Gasversorgung des Plangebietes durch den Zweck-
verband Ostholstein. In dem Falle ist zur Sicherstellung einer ausreichenden
Gasversorgung ein sogenannter Leitungsringschluss vorzunehmen. Im (ibri-
gen wird auf das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und

Wasserfaches verwiesen.
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Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen fiir die der Bebauungsplan

die Grundl ildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes flir Grundstiicke, die als
offentliche Verkehrs-, Versorgungs-, Ausgleichs- oder Grlinflachen festge-
setzt sind (§ 24 BauGB), ist vorgesehen.

mlegung - Grenzregelung - Enteignun
Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80
BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen flr &ffentliche
Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB statt.
Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt, wenn die
geplanten MaBnahmen nicht, nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedin-

gungen im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden kénnen.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Bei der Umsetzung der Planung entstehen der Gemeinde Ahrensbok Kosten
durch den Ausbau der ErschlieBung und durch die Bepflanzung in den 6f-
fentlichen Flachen, die nicht als Sammelausgleichs- und -ersatzmaBnahmen
vorgesehen sind von ca. ............. DM (i Euro).

BeschiuB iiber die Begriindung

Die Begrlndung wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ah-
rensbok am 14. Juni 2001 gebilligt.

L4
(Ekkehard Schagfer)
- Bargermeister -

getreten.
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