19. Juni 2003

BEGRUNDUNG

ZUR 2. VEREINFACHTEN ANDERUNG
DES BEAUUNGSPLANES NR. 5

DER GEMEINDE AHRENSBOK

FUR DAS GEBIET FUR DAS GEBIET ZWISCHEN LUBECKER STRASSE, AM
HAYCKENSTIFT, INSTENWEG UND WALDSTRASSE IN AHRENSBOK;
L,INSTENWEG/AM HAYCKENSTIFT*

VERFAHRENSSTAND:

O FRUHZEITIGE BURGERANHORUNG (§ 3 (1) BauGB)

B BETEILIGUNG DER TOB § 13 Nr. 2 BauGB i.V. § 4 BauGB)

® BETEILIGUNG DER BETROFFENEN BURGER (§ 13 Nr. 2 BauGB)

B BESCHLUSS DURCH GEMEINDEVERTRETUNG (§ 10 (1 und 3) BauGB) gilt

AUSGEARBEITET:

PLANUNGS SHBURDO O STHOLSTTETIN
BAHNHOFSTRASSE 40, 23701 EUTIN, TEL: 04521/ 7817-0, FAX: 7917-17
E-MAIL: INFO@PLOH.DE WWW.PLANUNGSBUEROOSTHOLSTEIN.DE



2. vereinfachie Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Ahrensbik 19.06.2003

Begriindung

zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Ahrensbok fir

das Gebiet zwischen Libecker Strale, Am Hayckenstift, Instenweg und Waldstralle in

Ahrensbdk; ,Instenweg/Am Hayckenstift”,;

1.
1.1

1.2

2.1

2.2.

Vorbemerkung
Rechtliche Bindung

Fir das Plangebiet gilt die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
5 seit dem 18. Juli 2001. Der Ausschuss fur Planung und Umwelt der Gemeinde
Ahrensbék beschloss am 21.11.2002 die Aufstellung der 2. vereinfachten Ande-
rung der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 5.

Planungserfordernis

Bei der VerauRerung des Plangebietes hat sich gezeigt, dass fiir einige grolke Bau-
grundstiicke kein Bedarf auf dem aktuellen Wohnungsmarkt besteht. Gerade die in
der 2. vereinfachten Anderung dargestellten Grundstiicke haben eine wesentliche
Bedeutung fUr die Gesamtbauflucht des jeweiligen StralRenzuges. Daher ist eine
baldige Schliefung dieser Baulicken aus stadtebaulicher Sicht wiinschenswert.
Somit wird ein stadtebaulicher Planungsbedarf gesehen.

Die beschriebene Zielsetzung soll durch eine VergroRerung der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen umgesetzt werden. Diese Anderung erméglicht dann eine

weitere Teilung der Grundstiicke.

Planung

Bebauung

Folgende Anderungen sind Bestandteil dieser vereinfachten Anderung:

Teil A: Planzeichnung

(siehe dazu Zahlenangaben in der Planzeichnung):

1. die VergréRerung der Uberbaubaren Grundstlicksflache im Teilbereich A,
2. die Veranderung der Firstrichtung im Teilbereich A,

3. die VergréRerung der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Teilbereich B,

4. die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrecht z.G. des Flurstlickes 5/26
und der Ver- und Entsorgungsunternehmen im Teilbereich B,

Alle weiteren Festsetzungen der Planzeichnung und des Text-Teiles des der 1. An-
derung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 5 gelten unverandert fort. Auch
die Aussagen der Begriindung zur 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungspla-
nes Nr. 5 treffen in allen Punkten weiterhin zu.

Griinplanung
Die Festsetzungen zum MafR und zur Art der baulichen Nutzung gelten aus dem
Urprungsplan weiterhin fort. Daher fiihrt diese Anderung zu keiner Erhéhung der
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3.1

3.2

baulichen Nutzung. Ein Ausgleich im Sinne des Baugesetzbuches ist daher nicht
erforderlich.

Auswirkungen der Anderungen auf die Gesamtplanung der 1. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5

Veranderung der Baugrenzen
(siehe dazu Anderung Nr. 1 und 3 in der Planzeichnung bzw. Punkt 2.1 der Be-
grindung)

Die neuen Baugrenzen flihren die begonnene stadtebauliche Struktur — in einer
leicht gednderten Form — weiter. Diese Anderungen erméglichen jedoch in der
Teilflache A (Anderung 1) den Bau eines weiteren Einfamilienhauses und in der Teilfla-
che B (Anderung 3) den Bau eines Doppelhauses statt eines Einzelhauses. Da nach
den Festsetzungen im Ursprungsplan je Einzelhaus 2 Wohnungen im Einzelhaus
und 1 Wohnung je Doppelhaushalfte zuldssig sind, andert sich die Anzahl der még-
lichen Wohnungen im Teilbereich 2 nicht. Im Teilbereich 1 wird jedoch theoretisch
der Bau von 2 zusatzlichen Wohnungen méglich.
Bei 2 zusatzlichen Wohnungen ist folgender Quellverkehr in der Spitzenstunde
(maGs) zur Hauptverkehrszeit (zwischen 7.00 - 8.00 Uhr) ZU erwarten:
MGS (Pkwih) = 0,35 x Pkw — Bestand
=0,35x74

MGS (Prwih) = 26Pkwih
Somit erhéht sich der Quellverkehr in der Spitzenstunde (MGS) von 25Pkw/h auf 26
Pkw/h (siehe dazu Begriindung Ziffer 2.2 zur 1. Anderung und Ergénzung des Be-
bauungsplanes Nr. 5). Die Anliegerstralien im und auerhalb des Plangebietes sind
ausreichend dimensioniert, um diese geringe Erhéhung zu bewaltigen.
Die neuen Grundstiicke sind ausreichend groR, um die notwendigen Stellplatze
unterbringen zu kénnen. Fur die max. 74 Wohneinheiten sind - auf Empfehlung der
EAE-85/95, Punkt 5.2.1.2 - ca. 12 bis 25 Parkplatze zu schaffen. Ca. 23 Parkplatze
kénnen entlang der ErschlieBungsstralle angeordnet werden h (siehe dazu Be-
griindung Ziffer 2.2 zur 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 5).
Somit stehen auch weiterhin ausreichend Parkplatze im Baugebiet bereit.
Die Art und das MaR der baulichen Nutzung a&ndert sich nicht. Folglich sind Auswir-

kungen der Anderungen auf die Grundziige nicht erkennbar.

Veranderung der Firstrichtung
(siehe dazu Anderung Nr. 2 in der Planzeichnung, Punkt 2.1 der Begriindung)

Durch die Anderung der Firstrichtung verlagert sich der stidtebauliche Abschluss
der Gebaudefront des betroffenen Strallenzuges vom Wendehammer nach Stiden
an den vorhandenen Knick. Da die geédnderte Baugrenze und die sidlichste Aus-

richtung des Dachfirstes auf der gleichen Hoéhe liegen, wie die Vorgaben aus dem
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3.3

3.4

Ursprungsplanes, ist diese Anderung mit dem Auge sicherlich kaum wahrnehmbar.
Somit wirkt sich diese Anderung nicht auf die Zielkonzeption der Gesamtplanung
aus.

Ausweisung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes

(siehe dazu Anderung Nr. 4 in der Planzeichnung bzw. Punkt 2.1 der Begriindung)
Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht z.G. des Flurstlickes 5/26 und der Ver- und Ent-
sorgungsunternehmen ist erforderlich, um die ErschlieBung der neu geplanten
nordlich gelegenen Doppelhaushalfte sicherstellen zu kénnen. Das davon betroffe-
nen Flurstiick 5/27 ist noch nicht verduRert. Daher ist diese Anderung durch einen
entsprechenden Eintrag in das Grundbuch noch kurzfristig umsetzbar.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht hat keine Auswirkungen auf die urspriinglich
geplanten Grundstlickszuschnitte. Somit wirkt sich diese Anderung ebenfalls nicht
auf die Gesamtplanung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.

5 aus.

Fazit
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 hat keinen Einfluss auf die Grundziige

der Planung der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5.

Aus den genannten Griinden sind alle Anderungen von untergeordneten Gewicht
bzw. von geringer stadtebaulicher Bedeutung. Daher fiihren sie:

= Zu keinen Verlust des planerischen Grundgedankens,

= Zu keinen Verlust der bisherigen Konzeption in ihrem grundsétzlichen Charak-
ter,

= Zu keiner Anderung der Gesamtplanung,
= Zu keiner Anderung der Grundziige der Planung.

Folglich greifen die aufgefilhrten Anderungen und Griinde nicht in das Leitbild der
1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5 und rechtfertigen daher
die Durchfihrung eines vereinfachten Verfahrens nach § 13 Baugesetzbuch.

Kosten

Kosten entstehen der Gemeinde nicht

Beschluss iiber die Begriindung

Diese Begriindung wurde in dﬁGememd veftr Ahrensbok am
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Der Bebauungsplan trat mithin am/. Y3V in Kraft.



