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BEGRUNDUNG DES ENTWURFS

Planungsabsicht
Ziele der Bauleitplanung

Planungsziel ist die planerische Sicherung des Bestandes im Plangebiet sowie die
Schaffung der planerischen Voraussetzungen fiir eine geringfiigige, gebietsvertrag-
liche Bauflachenergénzung im sensiblen, denkmalgeschiitzten Umgebungsbereich
zum Schlosspark.

Zwecke der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 67 setzt fiir den westlichen Teil des Plangebietes eine pri-
vate Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" fest, in der das Herren-
haus als Kulturdenkmal gesichert ist. Der Bebauungsplan Nr. 49 sowie die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 48 beinhalten fiir den mittleren und 6stlichen Be-
reich des Plangebietes dhnliche Festsetzungsstrukturen. Diese Festsetzungen ba-
sieren auf den Vorgaben des Flachennutzungsplanes, der fir die Flachen ,Griinfl4-
chen" — ohne Zweckbestimmung - ausweist (vgl. Bild 3).

Bild 1: Ausziige aus den geltenden Bebauungsplénen
B-Plan Nr. 67 B-Plan Nr. 49

§'.

LR

rhalb von Grinflachen zulassig,
die dem Nutzungszweck der Griinflache (hier: Parkanlage oder Schutzgriin) dienen.
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Vorhanden sind in den Griinflachen Wohngeb&ude und einige gewerbliche und frei-
berufliche Nutzungen, die keinen Bezug zu den Griinflachen haben. Folglich erzeu-
gen alle genannten Bebauungspléane nur einen Rechtsschein.

Da die Stadt die vorhandene, lockere Bebauung am Ortsrand nach wie vor bau-
rechtlich sichern méchte, besteht somit ein stédtebaulicher Planungsbedarf.

Alternativuntersuchung

Das Plangebiet ist bebaut bzw. verflgt vollstdndig Gber Baurechte. Somit handelt es
sich hier um Flachen, die Bestandteil einer gewachsenen Siedlungsstruktur sind
und als diese baulich gesichert werden sollen.

Gemal dem Urteil des BVerwG vom 12.12.1996 (— 4 C 29.94 — E 102, 331, 338 f.)
muss sich eine Gemeinde nicht gewissermalen ungefragt auf eine umfassende Al-
ternativsuche machen, sondern kann sich auf eine Alternative beschranken, die sich
bei lebensnaher Betrachtung in Betracht ziehen lasst. Das Plangebiet:

=  wird baulich genutzt,

= es ist gepragt von einer typischen Baustruktur,
= ist direkt erschlossen und

= liegt am Ortsrand.

Auf Grund dieser Situation in der Lage ist offensichtlich, dass dieses Gebiet domi-
nant fir eine Wohn- und Mischnutzung ist. Genau diese Nutzung I&sst die Planung
zukdnftig weiterhin zu. Andere Losungsanséatze sind an dem Standort stiadtebaulich
nicht sinnvoll und kommen daher bei einer ,Jebensnahen Betrachtung® nicht in Er-
wagung.

Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Die Planung bereitet keine Neueingriffe vor, die in bisher unbebaute AuRenbe-
reichsflachen eingreift.

Ein kleiner Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes ,Holsteinische Schweiz". Fiir die wesentliche Anderung baulicher Anlagen
kann geméal § 61 Abs. 2 Landesnaturschutzgesetz eine Ausnahme zugelassen
werden, wenn sich dies mit den Belangen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege vereinbaren ldsst und auch keine sonstigen &ffentlichen Belange entgegen-
stehen. Die aktuellen Befreiungsvoraussetzungen geman § 67 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) lauten wie folgt:

.Von dem Verbot kann die untere Naturschutzbehérde eine Befreiung erteilen, wenn

1.  dies aus Griinden des lberwiegenden &ffentlichen Interesses, einschlieflich
solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder

2. die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung
fiihren wiirde und die Abweichung mit den Belangen des Naturschuizes und
der Landschaftspflege vereinbar ist.”

Die Planung bereitet die planungsrechtliche Absicherung im Sinne der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) vor. Die Planung bereitet die planungsrechtliche Absi-

Seite 4 von 35

Plan:
Stand:

15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin
21. Juni 2017

@ E STADT ’

y/ %y



cherung im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vor. Das geltende Land-

SCI

haftsschutzgebiet ist davon jedoch nicht betroffen.

Slidostlich des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet 1829-391.
Bild 2: FFH-Gebiet 1829-391
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Im Gebietssteckbrief des Landes Schleswig-Holstein heiltt es speziell zu Waldfla-

ch
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.Das FFH-Gebiet mit einer Grée von 333 ha liegt in der hiigeligen Moranen-
landschaft Ostholsteins, unmittelbar Gstlich von Eutin. Es umfasst den Waldbe-
stand des Rébeler Holzes, die anschlieRende klein strukturierte Agrarlandschaft
sowie die Fldchen des Standortiibungsplatzes Eutin. (...)

Das Rébeler Holz wird weitgehend von Waldmeister-Buchenwald (9130) einge-
nommen. Neben der Buche als dominanter Baumart treten Eschen und Eichen
hinzu. Weiterhin kommen Stieleichenwélder (9160) vor. Der Waldteil nérdlich ei-
ner ehemaligen Bahntrasse weist einen vergleichsweise hohen Anteil von Altholz
auf und ist sehr naturnah ausgeprégt. Der Stidteil wird (iberwiegend von jiingeren
Besténden eingenommen. Die Krautflora ist artenreich und typisch ausgebildet.
Bemerkenswert ist das Vorkommen von Diinnéhriger Segge (Carex strigosa) auf
feuchten Standorten sowie von seltenen Orchideenarten wie Violette Sumpfwurz
(Epipactis purpurata) und Stattliches Knabenkraut (Orchis mascula).

Charakteristisch fiir das Rébeler Holz ist zudem die hohe Anzahl von feuchten
Senken, Kleingewéssern und Waldbéchen. Neben kleinfldchigen Besténden des
Moorwaldes (91D0) als prioritérer Lebensraumtyp auf Feuchitstandorten ist das
Vorkommen von Amphibien in den Waldgewédssern besonders hervorzuheben.
Eines der Gewésser beherbergt das gréfte bekannte Grasfrosch-Vorkommen
Schleswig-Holsteins. (...)

Das Rébeler Holz ist als charakteristischer Buchenwald der Jungmoréne in Ver-
bindung mit dem zweitgréliten Kammmolch-Vorkommen in Schleswig-Holstein

Landschaftsarchitektur @
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und dem bedeutenden Rotbauchunken-Bestand auf den umgebenden Fliachen
besonders schutzwiirdig.

Ubergreifendes Schutzziel ist die Erhaltung der vielféltigen, struktur- und klein-
gewésserreichen Waldbestdnde sowie der umgebenden Offenlandschaft, insbe-
sondere als Lebensraum der Rotbauchunke und des Kammmolches.*”

Die Neuplanung grenzt nicht unmittelbar an die Fldchen. Daher hat die Planung kei-

nen Einfluss auf das FFH-Gebiet.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-

nung nicht erkennbar.

145

Dokumentation des bisherigen Planverfahrens

Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 21.12.2006:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum
Aufstellungsbeschluss § 5 BauGB
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB
friihzeitige Beteiligung der Gemeinden, T6B | § 4 (1) BauGB
und Behirden
X Auslegungsbeschluss 09.07.2015

Beteiligung T6B, Behdrden und Gemeinden

§4(2)und 2 (2)
BauGB

ab 21.07.2015

X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 22.07.2015—
21.08.2015

X Erneuter Auslegungsbeschluss 03.11.2016
b Erneute Beteiligung T6B, Behdrden und Ge- | § 4a (3) BauGB ab dem
meinden 13.12.2016

x Erneute dffentliche Beteiligung § 4a (3) BauGB 15.12.2016 —
30.12.2016

X Beschluss der Stadtvertretung § 5 BauGB 21.06.2017

Schlie ... Landschaftsarchitektur
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1.2
1.2.1

1.2.2
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Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
Raumordnung

Der ,Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP)* weist Eutin die Funk-
tion als Mittelzentrum, eingebunden in einen Stadt- und Umlandbereich im landli-
chen Raum zu. Teilweise wird dieser Umgebungsbereich von dem Schwerpunktbe-
reich fiir Tourismus und Erholung tberlagert.

Im Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum Il (ROP) ist Eutin als Mittelzentrum

nachrichtlich ibernommen worden. Die Stadt Eutin befindet sich eingebunden in die
Ausweisung als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung in
zentraler Lage der Holsteinischen Schweiz. Nordlich schlielt sich an die bebaute
Ortslage von Eutin bzw. an den GroRen Eutin See ein regionaler Griinzug an, der
Eutin mit der Holsteinischen Schweiz vernetzt.

Kommunale Planungen

Der Flachennutzungsplan stellt die tUberplante Flache als ,Griinfliche* ohne geson-
derte Zweckbestimmung dar. Zudem sind eine Abwasserflaiche sowie der Rund-
wanderweg um den Grolten Eutiner See dargestellt. Entlang des Groften Eutiner
Sees ist ein 50 m breiter Gewasserschutzstreifen nachrichtlich in der Planzeichnung
markiert.

Bild 3: Auszug Fldchennutzungsplan

Somit we1cht der Flachennutzungsplan wesentlich von den Zielen des Bebauungs-
planes Nr. 127 ab. Daher ist — nach § 8 Baugesetzbuch (BauGB) - eine 15. Ande-

rung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Wie dem Punkt 1.1.2. zu entnehmen ist, ist das Plangebiet mit den Bebauungsplé-
nen Nr. 67, Nr. 49 und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 iiberplant. Im

PLANUNG Kompak
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1.2.3

Schlie ...

Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 127 erstellt, der die planungsrechtli-
chen Rahmenvorgaben abschlieRend definiert. Er ersetzt zukiinftig die g. Bebau-
ungspléne in den Gberplanten Bereichen.

Der Landschaftsplan trifft sehr differenzierte Aussagen fiir den Bereich siidlich des
Plangebietes. Dort wird deutlich zwischen unterschiedlichen Baufl&chennutzungen
unterschieden und der Denkmalwert der dortigen Bebauung hervorgehoben. Fiir
das direkte Plangebiet sieht der Landschaftsplan die Kennzeichnung einer Griin-
fliche ohne weitere Uberlagerungsmerkmale vor. Der 50 m Schutzstreifen am Ge-
waésser nach § 35 LNatSchG ist auch in dem Landschaftsplan nachrichtlich beriick-
sichtigt.

Eine Anpassung des Landschaftsplanes erfolgt jedoch erst, sobald groRrdumigere
Planungen erfolgen sollen, die sich wesentlich auf die Griinordnung der Gemeinde
auswirken.

Die Planung steht im Einklang mit den Zielen des am 12.12.2012 als informelle Pla-
nung nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossenen Integrierten Stadtentwicklungs-
konzepts (ISEK) und entwickelt diese Zielsetzung und deren Handlungsschwer-
punkte inhaltlich fort.

Fur den Uberplanten Bereich wurden im ISEK keine speziell auf die dortigen Ent-
wicklungspotenziale ausgeformten Handlungsfelder formuliert.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Nach § 35 Abs. 2 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) sind an Gewéassern zweiter
Ordnung ein Abstand von bis zu 50 m landwérts von der Uferlinie einzuhalten.
Durch Neufassung des Landesnaturschutzgesetzes ist mit Wirkung zum 1. Mérz
2010 der Geltungsbereich der Regelung tber den Schutzstreifen an Gewassern
(§ 35) in Anlehnung an die Bundesregelung im § 61 BNatSchG auf den AuRenbe-
reich beschrénkt worden. Damit findet diese Regelung im Innenbereich, d. h. im
Geltungsbereich qualifizierter Bebauungspléne nach § 30 BauGB sowie im Bereich
nach § 34 BauGB keine Anwendung mehr. Dariiber hinaus wird auch die Bauleit-
planung (also hier auch die Aufstellung der Anderung des Fléchennutzungsplanes)
nicht von den Regelungen des Gewasserschutzstreifens erfasst und folglich sind
weder Ausnahmen noch Befreiungen erforderlich. Allerdings ist diese rechtliche
Vorgabe in den Abwagungen zu beriicksichtigen.

Nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind u.a. ,natiirliche oder natur-
nahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewésser einschliefllich ihrer Ufer
und der dazugehérigen uferbegleitenden natlirlichen oder naturnahen Vegetation
sowie ihrer natlirlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche" gesetzlich geschiitzt.
Eingriffe sind in diese Bereiche nicht vorgesehen.

Auf das sliddstlich des Plangebietes gelegene FFH-Gebiet 1829-391 wird unter
Punkt 1.1.4 verwiesen.

Im Geltungsbereich liegen folgende - in das Denkmalbuch des Landes Schleswig-
Holstein eingetragene - Kulturdenkmale:

Seite 8 von 35

Plan:
Stand:

15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin
21. Juni 2017

Landschaftsarchitektur @



Teilbereich Schlossgarten Eutin, Osteingang D§

Jungfernort 2 und 6, Langereihe Kate D§
Jungfernort 2 und 6, Stallgebaude D§
Jungfernort 4 und 8, Langereihe Kate D§
Jungfernort 4 und 8, Stallgebaude D§

Im Siiden grenzen an das Plangebiet (siehe folgendes Bild 4) die Gebiude des
Flurstiickes 13 bzw. der Oldenburger Landstr. 18. Auf diesem Grundstiick befinden
sich folgende in das Denkmalbuch des Landes Schleswig-Holstein eingetragene

Kulturdenkmale:
Oldenburger Landstr. 18, Forsthof, Hauptgebaude D§
Oldenburger Landstr. 18, Forsthof, Stallgebaude D§
Oldenburger Landstr. 18, Forsthof, Mauer D§
Oldenburger Landstr. 18, Forsthof, Garten D§

Wie dem unter Punkt 1.1 genannten Planungsziel zu entnehmen ist, wird im Plan-
gebiet, und insb. in dem direkt an das Grundstiick Oldenburger Landstr. 18 angren-
zenden Bereich, lediglich der Bestand abgesichert.

Somit wird der Umgebungsbereich des Kulturdenkmales durch diese Planung nicht
verdndert.

Bild 4: Gegentiberstellung Plangebiet und Gebéude Oldenburger Landstralie 18

Lage Oldenburger Landstr. 18 Auszug aus B-Plan Nr. 99
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Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht beriihrt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.3.1 Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet umfasst den Bereich zwischen dem historischen Bauhofgelénde /
ehemaliger Forsthof, dem Schlossgarten mit der dort integrierten Freilichtbiihne, der
Wasserflache des ,Groflen Eutiner See" und dem Plangebiet des ebenfalls in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 125 ,Sidufer-Park".

Schlie ... Landschaftsarchitektur @
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1.3.2
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Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist gegliedert durch die Zufahrtsstrae ,Jungfernort', die im Siiden
von der ,Oldenburger Landstrale / L 57* abgeht und somit das Plangebiet an das
ortliche Stralkennetz anbindet.

Ostlich des ,Jungfernortes" befinden sich eingeschossige, denkmalgeschiitzte Dop-
pelhauser, sowie ein eingeschossiges Einzelgebdude. Diese sind getrennt von
grofiziigigen Griinflachen, die als Garten- bzw. Weidefléachen dienen.

Die Bebauung westlich des ,Jungfernortes” ist hingegen kompakter. Sie ist gepragt
von eingeschossigen Einzelhdusern mit groRziigiger Gartenflache. Die Grundstiicke
dienen dem Wohnen, dem Fischereigewerbe und Freiberuflern.

In diesem Bereich befindet sich auch ein Regenriickhaltebecken, welches der Bun-
deswehr dient.

Nérdlich des ,Jungfernortes” befinden sich eine Fischerei und ein Bootsabstellplatz.

Durch die Nahe des Plangebietes zum Schlosspark entstand hier eine Bepflanzung,
die einen harmonischen Ubergang vom Park in Richtung Ortsrand absichert. Aus
diesem Grunde stehen hier diverse markante Baume.

Von Sid nach Nord quert der ,Lindenbruchgraben” das Plangebiet. Dieser wurde
kirzlich gedffnet.

Bild 5: Eigene Fotos vom 04.04.2014

Gebaude am ,Jungfernort' 2-8 Fischerei

Bootslagerplatz Gebaude am ,Am Schlossgarten 4, 4a"
und ,Jungfernort 7

Landschaftsarchitektur
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An der nérdlichen und &stlichen Plangebietsgrenze verlauft der Rundwanderweg
des ,GroBen Eutiner Sees".

Die Flachen befinden sich uberwiegend im Privateigentum. Lediglich die Uferberei-
che zum Grolten Eutiner See sowie einige der (iberplanten FuR- und Wanderwege
und die StraRenverbindung — mit Ausnahme des Uberganges zum Schlossgarten -
befinden sich im stadtischen Eigentum.

Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet ist bebaut. Hier wird technisch von der Bebaubarkeit ausgegangen.

BEGRUNDUNG DER PLANUNG

Begriindung der geplanten stidtebaulichen Darstellungen

Fur den Bereich 6stlich des ,Jungfernortes” werden die Bauflachen als ,Wohnbau-
flachen® nach § 1 Abs.1 Nr. 1 BauNVO dargestellt, um die bestehende Wohnstruk-
tur zu sichern.

Im Rahmen der kiirzlich statt gefundenen Landesgartenschau wurden die infrastruk-
turellen Grundvoraussetzungen fir die nutzungsorientierte Aufwertung des Berei-
ches insbesondere sidlich bzw. westlich des Plangebietes gelegt indem neue Stra-
Ren entstanden, Gebaudesanierungen erfolgten etc. Die Nutzung dieses Bereiches
soll zukiinftig ausgebaut werden.

Im studwestlichen Teil des Plangebietes befinden sich bereits psychologische und
arztliche Praxen. Auch ist der Fischereibetrieb vorhanden. Somit besteht im Plange-
biet keine reine Wohnnutzung, die einer Entwicklung dieses Gebietes zu einem
Mischgebiet entgegensteht. Um eine zukunftsfahige Gesamtentwicklung dieses Ge-
bietes zuzulassen, erfolgt flir den Bereich zwischen dem ,Jungfernort' und dem
Schlosspark die Darstellung eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO, um hier und
unter Punkt 1.3.2 vorhandene Mischstruktur zu sichern.

Im Plangebiet besteht eine Fischerei als privilegiertes Vorhaben nach § 35 BauGB,
welcher sich aus den rein fischereibezogenen Nutzungen auf der Seite nordlich der
Stral’e Jungfernort und der Nutzung fiir Nebenanlagen fiir den Fischereibetrieb und
einer Betreibsleiterwohnung auf der Seite slidlich der Strake Jungfernort zusam-
mensetzt. Das Ziel der Stadt besteht darin, diese Nutzungen abzusichern. Da die
Fldche von Baugebieten umgeben wird, ist eine Ausweisung des Grundstiickes als
.Fléche fir die Landwirtschaft' stadtebaulich nicht begriindbar. Zudem ist planerisch
auch nur die Sicherung einer Fischerei an diesem Standort gewiinscht. Méglich wa-
re dies (ber ein Dorfgebiet nach § 5 BauNVO. Da die Umgebung jedoch nicht dorf-
lich gepréagt ist, bietet sich dieser Gebietstyp nicht an.

Daher wird die Art der baulichen Nutzung als ,Sonstiges Sondergebiet' nach
§ 11 Abs. 2 BauNVO - mit der Zweckbestimmung .Fischerei* - gesichert. Die Ein-

Landschaftsarchitektur @
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grenzung der Zweckbestimmung erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 127
auf die Nutzungen, die ausschlieRlich fiir die Unterbringung von nicht wesentlich
storenden Einrichtungen und Anlagen bestimmt sind, die dem Betrieb der Fischerei
dienen.

Im Plangebiet besteht ein Bootsstellplatz fiir das Schiff der Seenrundfahrt, der auch
zukunftig genutzt werden soll. Diese Nutzung ist durchaus in einem Baugebiet nach
der BauNVO zulassig. Allerdings handelt es sich hier um eine spezielle Nutzung, die
sich Uber die Baugebiete nach §§ 3-11 BauNVO auf nur einem Flurstiick nicht aus-
reichend auf seine spezifischen und objektiven Merkmale differenzieren lasst. Aus
diesem Grunde erfolgt die Sicherung dieser Flache nur als ,Fldche mit besonderem
Nutzungszweck" mit der Zweckbestimmung . Bootsstellplatz' nach § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB. Entsprechend wird nachfolgend im Bebauungsplan Nr. 127 textlich gere-
gelt, dass nur die baulichen Anlagen und Einrichtungen zuléssig sind, die fiir die Si-
cherung eines winterfesten Abstellens eines Bootes sowie seiner Lagerung in der
Nacht erforderlich sind.

Das im Plangebiet liegende Regenriickhaltebecken wird durch die Bundeswehr
auch zukinftig benétigt. Daher bleibt es in seinem Bestand als ,Fléchen fiir Versor-
gungsanlagen, fiir die Abfallentsorqung und Abwasserbeseitiqgung’ nach § 5 Abs. 2
Nr. 4 BauGB mit der Zweckbestimmung .Abwasser — Regenriickhaltebecken" gesi-
chert.

ErschlieBung

Verkehrlich ist die Flache (ber die Zufahrtsstral’e ,Jungfernort’, die im Siiden von
der ,Oldenburger Landstralle / L 57' abgeht sowie die Stralke ,Am Schlossgarten®
im Westen gut erschlossen. Das Plangebiet liegt an einem zentralen FuRweg und ist
somit auch fiir nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer in Richtung Ortskern gut er-
reichbar. Zudem sichert ein Bahnhof in Eutin die Erreichbarkeit per Zug.

Die Planung bereitet keine Nutzungen vor, die einen Zusatzverkehr erwarten lassen.
Die vorhandenen Strallen sind so ausgebaut, dass diese den Verkehr aufnehmen
kénnen.

In seinem Bestand wird der Rundwanderweg um den ,Grof8en Eutiner See* gesi-
chert, da dieser von hoher touristischer Bedeutung ist.

Griinplanung
Begriindung der griinordnerischen Darstellungen

Im Plangebiet werden die vorhandenen Griinflachen im Nordosten und im Norden
gemaf ihrem Bestand gesichert, um die offene, lockere Bebauung im Plangebiet zu
sichern. Enisprechend erfolgt die Darstellung der Flachen

= im Sldosten als Weide,
" der sich im Norden Hausgarten anschliefien,

Schlie ... Landschaftsarchitektur @

Seite 12 von 35
Plan: 15, Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin
Stand: 21. Juni 2017



2.3.2

. sowie im Westen davon Griinflichen, die seit vielen Jahren gemischt als
"Weiden" durch Schafe und/oder ,Gérfen" genutzt werden. Diese gemischte
und stadtisch ungewdhnliche Nutzung am Ortsrand hat ihren besonderen Reiz
entwickelt. Dieser soll in seinem Bestand erhalten werden;

= sowie eine Parkanlage in Richtung ,Grofen Eutiner See“ bzw. Richtung
Schlossgarten

o und einem Uferrandstreifen westlich des SO-Gebietes ,Fischerei".

Eingriff und Ausgleich

Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 09.12.2013 ,Verhéitnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" sind neue Eingriffe ausgleichspflichtig.

Dabei sind die nach dem geltenden Naturschutzrecht im Hinblick auf die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung zu untersuchenden Umweltbelange griinordne-
risch ausfihrlich zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

Die Stadt Eutin ist eine fremdenverkehrs- und umwelterhaltend orientierte Stadt. |hr
Potential ist die unverwechselbare Landschaft. Da die Planung innerhalb eines sen-
siblen Orisrandes erfolgt, liegt es im Interesse der Stadt, dass der zu erwartende
Eingriff nach der geltenden Richilinie mit mindestens 100 % erbracht wird.

Methodik zur Ermittlung des Ausgleichs:

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 127 der Stadt Eutin wird vor allem die bauleitpla-
nerische Absicherung des Bestands von Bebauung und Freiflichen am &stlichen
Ortsrand von Eutin verfolgt. Der Plan sichert eine Reihe von Griinflaichen und die
vorhandene Erschliefung. Am Ufer des Groften Eutiner Sees wird die vorhandene
Fischerei Uber ein Sondergebiet gesichert. Der im Hinblick auf dieses Bauleitplan-
ver-fahren im Vorwege genehmigte Bootsstellplatz (Winterlager fiir die Ausflugs-
schiff-fahrt) wird ebenfalls festgesetzt. Fiir 10 bebaute Grundstiicke werden die bau-
lichen Entwicklungsmdglichkeiten dargestellt.

Fir die Bilanzierung der mit der Planung verbundenen Eingriffe wurden zunachst
die vorhandenen Grundflachen der Gebaude einschlieflich ihrer Nebenanlagen er-
mittelt. Dieser Bestand wurde dann den kinftigen maximalen Grundfldchen gegen-
uber gestellt. Die Differenz bildet die GroRe der auszugleichenden Eingriffe ab. Zur
Quantifizierung des Ausgleichsbedarfs wurde der Erlass ,Verhdltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - Anlage: Hinweise zur Anwen-
dung der natur-schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitpla-
nung” vom 09.12.2013 herangezogen.

Zur Bestimmung der Eingriffsintensitat werden die Flachengréfien der Biotop- und
Nutzungstypen mit einem Faktor multipliziert, der dem Biotopwert entsprechend
hoch angesetzt wurde. Aus der Summe aller Teilflachen ergibt sich der gesamte
Ausgleichsbedarf.

Eine Aufwertung von Fléchen, die auf den Ausgleich angerechnet werden kénnte,
bietet sich innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 127 nicht an.
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Eingriffe aufgrund der Bau- | GR max. | Nebenan- | m? x Aus- Aus-
leitplanung m? lagen gleichsfak- | gleichs-
max. m? tor bedarf in
m2

Bootsstellplatz, Flurstiick

5/11

Bebauung Bestand, GR 0 < 260,00 0] 260m?x1,0 260 m?

SO 1 Fischerei, Flurstiick

5112, 5/13

Bebauung Bestand, GR 474 < 250,00 470 | 246 m* x 1,0 264 m?

m2

MI 1, Flurstiick 6/7

Bebauung Bestand, GR 153 < 200,00 600 | 547 m2x0,5| 323,5m?

m2

MI 2 , Flurstiick 4/14, 4/11

Bebauung Bestand, GR 317 = 310,00 105 98 m* x 0,5 49 m?

mi

MI 2, Flurstiick 4/15, 4/12

Bebauung Bestand, GR 545 < 520,00 260 | 236m*x0,5| 117,5m?

mZ

MI 2 , Flurstiick 4/7

Bebauung Bestand, GR 267 < 200,00 100 33m* x 0,5 16,5 m?

m2

MI 2, Flurstiick 5/8

Bebauung Bestand, GR 228 < 190,00 95 57 m?x0,5 28,5m?

m2

WA 1, Flurstiick 17/3

Bebauung Bestand, GR 319 < 170,00 190 41 m?x0,5 20,5 m?

m2

WA 2

Bebauung Bestand, GR < 640,00 800 | 337 m?*x0,5| 168,5m?

1.103 m?

Gesamt 1.230 m?

Abbuchung vom Okokonto 615 m?

Dodauer See im Verhiltnis

2:1

Der Ausgleich fiir den Eingriff soll iber das Okokonto Dodauer See erbracht wer-
den. GemaR der ,Anerkennung des Projektes ,Dodauer See* als Okokonto (Sam-
melausgleichsmalnahme) der Stadt Eutin® von der UNB am 24.10.2002 wird der
Stadt Eutin ein Buchungsverhaltnis 2:1 fiir die ermittelte Ausgleichsflache zur anzu-
rechnenden ,Dodauer-See-Flache" eingerdaumt. Damit wird dem Mehraufwand der
Stadt Eutin Rechnung getragen, den sie damals in Form einer héheren Beitragszah-
lung fiir die Projektplanung, wasserwirtschaftlichen BaumaRnahmen und Unterhal-
tung u.a. leistete als nur die anteiligen Aufwendungen fir den Griinlanderwerb. Da-
her werden fiir die bilanzierten 1.230 m? Ausgleichsflachenbedarf durch Eingriffe in
das Schutzgut Boden 615 m? Ausgleichsflache vom Okokonto Dodauer See abge-
bucht. Darliber hinaus gehend ist keine Kompensation von Eingriffen ins Land-
schaftsbild erforderlich, weil das Orts- und Landschaftsbild durch die Planung nicht

wesentlich verandert werden.

s

//A.,rr
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2.4

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt nahe des Schlossparkes und des ,GroRen Eutiner Sees". In
diesem Zusammenhang bestehen ausreichend Erlebnisméglichkeiten fiir Kinder in
der Umgebung. Das Baugebiet ist fullaufig gut erschlossen. So kénnen zentrale
Stralken auf sicherem Wege erreicht werden.

EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 127 - und die 15. ﬁnderung des
Flachennutzungsplanes regeln beide die Bebaubarkeit derselben Bauflachen. Somit
sichern beide Planungen zusammen die Umsetzung des gemeindlichen Planungs-
zieles. Fir den g. Bebauungsplan Nr. 127 wurde eine Larmtechnische Untersu-
chung erstellt. Da die Anderung des Fléchennutzungsplanes nur ihre Wirkung zu-
sammen mit dem Bebauungsplan entfalten kann, kann dieses Gutachten ebenfalls
flr diese Planung wie folgt ibernommen werden:

Der Anlage ist zu entnehmen, dass die Auswirkungen der Planung auf die Umge-
bung bzw. die Auswirkungen der Umgebung auf das Plangebiet in Bezug auf Larm-
immissionen untersucht worden sind. Das Gutachten kam auf folgendes Ergebnis:

~Lusammenfassung

Mit dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 127 der Stadt Eutin sollen Fldchen im
Bereich nérdlich des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 99 und éstlich der Frei-
lichtbiihne (berplant werden.

Folgende Larmquellen wirken auf das Plangebiet ein:
= Freilichtbiihne und Kulturscheune (Opernscheune),

= Rettbergkaserne siidlich der Oldenburger Landstralle und die Geriusche ei-
ner im B-Plan Nr. 99 Eutin festgesetzten und damit theoretisch méglichen Ju-
gendherberge,

= OQldenburger Landstral3e (L 57), ErschlieBungsstrafie im B-Plan Nr. 99 und ein
dort festgesetzter éffentlicher Parkplatz,

= Gerdusche im Bereich des Bootsstellplatzes und des ,SO Fischerei* innerhalb
des Plangebietes.

Mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung werden die entsprechen-
den Konflikte aus Freizeitldrm, Gewerbeldrm und Verkehrsldrm aufgezeigt und,
soweit im Rahmen der Abwagung zum Bebauungsplanverfahren méglich, gelést.

Ergebnisse Freizeitldrm auf das Plangebiet
Freilichtbiihne:

Am Tage und insbesondere in der Nacht liegen die Beurteilungspegel (iber die
Dauer einer Musikveranstaltung auf der Freilichtbiihne {iber dem in Misch- und
allgemeinen Wohngebieten giiltigen Immissionsrichtwert (IRW) von 55 bzw. 50
dB(A) (Ruhezeit abends) und 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) (nachts) der Freizeitlérm-
Richtlinie Schleswig-Holstein.

Schlie ... Landschaftsarchitektur @

Seite 15 von 35

Plan:
Stand:

18. f\ndarung des Fidchennutzungsplanes der Stadt Eutin
21. Juni 2017

M. 4



Hinweis: Wir erachten es hier durchaus als sinnvoll, die oben dargestellten prog-
nostizierten Beurteilungspegel durch Messungen wéhrend Veranstaltungen in
diesem Sommer zu verifizieren. Damit kann (berpriift werden, ob der Ansatz
nach der VDI 3770 (Emissionskennwerte von Schallquellen, Sport- und Freizeit-
anlagen) in diesem Fall zu sehr auf der sicheren Seite liegt und es kénnen zu-
sétzliche Effekte wie die abschirmende Wirkung von Bewuchs und Kulissenauf-
bauten, die in der Ausbreitungsberechnung nicht adéquat modelliert werden kén-
nen, berlicksichtigt werden.

Unabhangig davon geben wir |hnen fiir die Abwagung folgende Hinweise unse-
rerseits:

1. Die Veranstaltungen auf der Freilichtblihne haben sowohl! fiir die Stadt Eutin
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als auch lberregional eine hohe kulturelle und touristische Bedeutung.

Aufgrund dessen, dass an ca. 20-25 Abenden in den Monaten Juli und August
Veranstaltungen stattfinden und an weiteren Tagen Proben durchgefiihrt wer-
den, kann bei der Anzahl von Ereignissen jedoch nicht mehr von seltenen Er-
eignissen im Sinne Freizeitldrm-Richtlinie Schleswig-Holstein ausgegangen
werden, fiir die héhere Immissionsrichtwerte (bis zu 65 dB(A) in der Ruhezeit
abends und 55 dB(A) nachts) zuldssig wéren.

Schédliche Umwelteinwirkungen liegen im Sinne der Freizeitiirm-Richtlinie
Schleswig-Holstein dann vor, wenn die Nachbarschaft erheblich beléstigt wird.

Insbesondere kommt es hierbei auf die Einstellung der Betroffenen zu Veran-
staltungen auf der Freilichtbliihne an, um den Grad der Beldstigung zu ermit-
teln. Da hier die Wohnnutzungen und Freizeitanlage bereits seit ca. 65 Jahren
eng nebeneinander liegen, kann nach unserer Auffassung von einer héheren
Akzeptanz in der Nachbarschaft ausgegangen werden. (Ggf. ist hier die Be-
schwerdelage aus diesem Gebiet in den letzten Jahren zu priifen). Es kénnen
somit auch bei hSheren Immissionen noch keine eheblichen Beléstigungen
und damit keine schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne der Freizeitldrm-
Richtlinie Schleswig-Holstein vorliegen.

Aufgrund dessen, dass Wohnnutzungen und Freizeitanlage hier bereits seit
ca. 65 Jahren eng nebeneinander bestehen, kann auch eine besondere Pflicht
zur gegenseitigen Riicksichtnahme bestehen. Sofern alle verhéltnisméRigen
EmissionsminderungsmalBnahmen bei der Freilichtbiihne durchgefiibrt sind,
kann dies dazu fiihren, dass die Bewohnerinnen und Bewohner hier mehr an
Geré&uschen hinnehmen miissen als solche in gleichartig genutzten Gebieten,
die fernab solcher Anlage liegen. Eine Grenze diesbeziiglich liegt jedoch bei
den Immissionsrichtwerten der Gebietskategorie mit dem n&chst niedrigeren
Schutzanspruch. In diesem Fall GE statt Ml und M| statt WA und damit bis zu
5 dB(A) héheren zuldssigen Immissionen.

Was verhéltnisméBige EmissionsminderungsmalBnahmen bei der Freilicht-
biihne sind, ist nur schwer zu definieren. Mégliche MaRnahmen sind nach un-
serer Auffassung:

a) Sofern liberhaupt vorhanden: Lautstérkebegrenzung technischer Ein-
richtungen

(Lautsprecher) und/ oder mehrere kleine statt wenige grof3e Lautspre-
cher + Dies darf jedoch nicht dazu fiihren, dass der Mindestversor-
gungspegel des Publikums unterschritten wird.

- =

Mz




b) baulicher Ld&rmschutz hinter der Biihne in Richtung Plangebiet
Kulturscheune (Opernscheune):

Das vorliegende Gutachten zur ,Opernscheune” von der Taubert und Ruhe
GmbH zeigt, dass selbst bei gekippten Fenstern in der lautesten Stunde
nachts in den geplanten Baufeldern im B-Plan Nr. 127 keine Uberschreitungen
des Immissionsrichtwertes von 40 bzw. 45 dB(A) fiir die WA- und MI-Gebiete
nach der Freizeitldrm-Richtlinie Schleswig-Holstein zu erwarten sind.

Ergebnisse Gewerbeldrm auf das Plangebiet

Der Immissionsrichtwert fiir den Tageszeitraum von 55 dB(A) fiir allgemeine
Wohngebiete (WA) bzw. 60 dB(A) fiir Mischgebiete (Ml) der TA Ldrm wird im
gesamten Plangebiet eingehalten. Auf AuRenwohnbereichen sollten 55 dB(A)
am Tag (fiir eine wesentlich ungestérte Kommunikation) nicht iiberschritten
werden, auf jeden Fall ist ein Pegel > 65 dB(A) am Tag zu vermeiden. Beides
ist hier gegeben.

Der Immissionsrichtwert fiir den Nachtzeitraum von 45 dB(A) fiir Mischgebiete
(Ml) der TA L&rm wird im gesamten Plangebiet eingehalten. Der Immissions-
richtwert von 40 dB(A) fir allgemeine Wohngebiete (WA) ist nur im Schall-
schatten der Gebéude (der Kaserne abgewandt) eingehalten.

In der Abwégung ist jedoch zu beriicksichtigen, dass die in der Berechnung
berticksichtigten Emissionen nur bei Ubungen und/ oder hohem Fahraufkom-
men mit Militérfahrzeugen ausgeschépft werden kénnten. Im (iberwiegenden
Teil des Jahres sind die Emissionen aus der Rettberg-Kaserne (deutlich) ge-
ringer und daher in der Regel konfliktfrei mit dem Plangebiet.

Aufgrund der Aufteilung des Kasernengelédndes (Lage der Wohn- und Verwal-
tungsgebéude und der Bereiche in denen lautere Ereignisse stattfinden kén-
nen, hier: sidéstlicher Bereich der Kaserne (Ubungsgelédnde fiir Panzer)) ist
das Konfliktpotential auch als eher gering einzustufen.

Eine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums der TA Larm ist nicht zu er-
warten Ergebnisse Verkehrsldrm auf das Plangebiet

Der Orientierungswert fiir den Tageszeitraum von 55 dB(A) fiir allgemeine
Wohngebiete (WA) bzw. 60 dB(A) flir Mischgebiete (MI) der DIN 18005 wird
im gesamten Plangebiet eingehalten.

Auf AuBenwohnbereichen sollten 55 dB(A) am Tag (fiir eine wesentlich unge-
stérte Kommunikation) nicht tiberschritten werden, auf jeden Fall ist ein Pegel
> 65 dB(A) am Tag zu vermeiden. Beides ist hier gegeben.

Der Orientierungswert fiir den Nachtzeitraum von 45 dB(A) fir allgemeine
Wohngebiete (WA) bzw. 50 dB(A) fiir Mischgebiete (MI) der DIN 18005 wird
im gesamten Plangebiet eingehalten.

In Bezug auf den Verkehrslérm ist ein ungestérier Schiaf bei teilweise gedéffne-
ten Fenstern (Kippung) méglich.

Festsetzungen zum (passiven) Schallschutz sind nicht erforderlich.”

Des Weiteren wird auf die Badeanstalt verwiesen, die im Bebauungsplan Nr. 49 als
,Griinflache — militdrische Badeanstalt” festgesetzt ist.
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Nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sind innerhalb von Griinflache
nachts und tags 55 dB (A) zulassig.

Auf Grund der Entfernung von mindestens 60 m zum nédchsten Wohnhaus sind
Tags keine Beeintréchtigungen zwischen den jeweiligen Nutzungen zu erwarten, da
fur beide Nutzungsformen dieselben Orientierungswerte gelten. Beeintrachtigungen
kénnen auf Grund der Entfernung auch ausgeschlossen werden, falls der Bade-
bzw. Trainingsbetrieb auf die Nachtstunden ausgeweitet werden wiirde.

VER- UND ENTSORGUNG

Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie erfolgt bereits durch die
Stadtwerke Eutin GmbH.

Wasserver- und —entsorgung

Die zentrale Trinkwasserversorgung erfolgt mit Anschluss an das vorhandene
Trinkwassernetz durch die Stadtwerke Eutin GmbH.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch die Stadtischen Betriebe Eutin —
Stadtentwasserung -. Diese teilte am 30.01.2014 mit, dass Entsorgungsleitungen
nur im sehr geringen Umfang vorhanden sind. Die Schmutzwasserbeseitigung im
Jungfernort erfolgt {iberwiegend tiber Klargruben. Unterhalb der Opemnscheune be-
findet sich eine Abwasserpumpstation, die hauptséchlich fiir die Festspielzeit ge-
nutzt wird.

Unterhalb des Plangebietes sind Boden, die keine Wasser aufnehmen kénnen. Ent-
sprechend groRe Verdunstungen kénnen nicht bereitgestellt werden. Das anfallende
Regenwasser ist daher dem Regenwassersystem zuzufiihren. Regenwassereinlei-
tungen in den Lindenbruchgraben bzw. in den GroRRen Eutiner See sind durch die
Kreiswasserbehorde Ostholstein genehmigungspflichtig. In der Oldenburger Land-
stral’e, Einmindung Robert-Schade-Stralle befindet sich ein Abschlagbauwerk des
Lindenbruchgrabens (Gewéasser [I-Ordnung).

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung des Ministers fiir Natur, Umwelt und Lan-
desentwicklung vom 30.08.2010 (IV-334 — 166.701.400-; Technische Bestim-
mungen zum Bau und Betfrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trenn-
kanalisation) hingewiesen.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Eutin wird durch die "Freiwillige Feuerwehr der Stadt Eutin " ge-
waébhrleistet.

Gemal} dem Erlass des Innenministers vom 30.08.2010 (IV-334 — 166.701.400-) zur
Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist bei den angestrebten Nutzungen ein
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Loschwasserbedarf bei Gebauden bis zu einer Geschossflachenzahl von 0,7 von
48 m®h innerhalb von 2 h abzusichern und bei Geb&duden bis zu einer Geschossfla-
chenzahl von 0,7 bis 1,2 sowie bei reetgedeckten Hausern von 96 m%*h innerhalb
von 2 h.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich folgende Hydranten:
v Hydrant 156 an einer VW 100 PVC-Leitung m Norden des Jungfernstieges

- Hydrant 423 an einer VW 110 PE-Leitung sidlich des Plangebietes
E Hydrant 356 an einer VW 110 PE-Leitung slidwestlich des Plangebietes
= Hydrant 356 an einer VW 110 PE-Leitung slidwestlich des Plangebietes.

Somit kénnen im Brandfall mehrere Hydranten genutzt werden, die durch unter-
schiedliche Leitungen versorgt werden.

Laut Angaben der Stadtwerke Eutin GmbH vom 27.12.2013 kann die Stadtwerke
nur zusichern, dass letztendlich nur so viel Loschwasser bereitgestellt werden kann,
wie zum jeweiligen Zeitpunkt aus dem Trinkwassernetz bei dem sich dann einstel-
lenden Druck entnommen werden kann.

Insgesamt ist die Léschwasserversorgung (ber das Trinkwassernetz und die Ver-
wendung allgemein anerkannter technischer Malnahmen mdoglich, wie im Punkt 8
des DVGW-Arbeitsblattes W405 klar aufgefiihrt ist. Der erforderliche Nachweis ist in
der Projektplanung zu erbringen.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass im Plangebiet der Feuerschutz gewahrt ist.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Gasversorgung
Die Versorgung mit Gas erfolgt durch die Stadtwerke Eutin GmbH.

HINWEISE

Bodenschutz

Vorsorge gegen schéadliche Bodenverénderungen: Gemalk § 7 Bundesboden-
schutzgesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimie-
ren. Insbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das
notwendige Mal® zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrich-
tung (BaustralRen, Lagepléatze u. &.) ist méglichst gering zu halten. Bei der Anlage
von Baustrallen sollte die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach
Abschluss der Baumalnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zu-
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5.2

5.3

standes der Flachen fiir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksam-
keit fachgerecht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffllimaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
lage fir die Verfiillung oder Auffiillung mit Béden ist die Mitteilung der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln”.

Altlasten

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengeseizes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutz-
behorde mitzuteilen.

Anhaltspunkte sind zum bisherigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Archéaologie

Teile der Uberplanten Flache befinden sich in einem archdologischen Interessens-
gebiet (IG Nr. 14: mittelalterlicher Stadtkernbereich). Bei der lberplanten Fliche
handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist
oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung des Archéo-
logischen Landesamtes. Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhangig davon, ob
sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschiitzt.

Da jedoch zureichende Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass im Verlauf der weiteren
Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird, sind gem. § 14 DSchG arch&olo-
gische Untersuchungen erforderlich.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die
fur die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Doku-
mentation des Denkmals sowie die Veréffentlichung der Untersuchungsergebnisse
anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Es ist dabei zu beriicksichtigen, dass archédologische Untersuchungen zeitintensiv
sein kénnen und eine Genehmigung maglichst friihzeitig eingeholt werden sollte,
damit keine Verzégerungen im sich daran anschliefenden Planungs- oder Bauab-
lauf entstehen.

Entsprechend sollte der Planungstrager sich friithzeitig mit dem Archéologischen
Landesamt in Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen zu besprechen.
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Dartiiber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder

findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder lber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Lei-
fer der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mittei-
lung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen, Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverédndertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
heit.

UMWELTBERICHT

Hinweis: Da die eigentliche Zielplanung im parallel laufenden Bebauungsplan
Nr. 127 bereits sehr detailliert definiert ist, werden diese Aussagen aus der Begriin-
dung fiir die 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes wie folgt libernommen:

.Yorbemerkung:

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fiir diese Bauleitplanung folgenden Um-
fang und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fiir die Abwa-
gung erforderlich ist:

Die Stadt Eutin verfolgt mit der Aufstellung des B-Plan 127 die planerische Siche-
rung des Bestandes im Plangebiet sowie die Schaffung der planerischen Vorausset-
zungen flr eine geringfligige, gebietsvertragliche Bauflachenerganzung im denkmal-
geschiitzten Umgebungsbereich zum Schlossgarten und 6kologisch bedeutsamen
Grolien Eutiner See.

Die Gesamtflache des Gebiets betréagt ca. 35.000 m?, die sich aktuell auf Griinfla-
chen, lockere Bebauung, Entwésserungsanlagen (Kldrbecken, Lindenbruchgraben)
und Verkehrsflachen mit geringem Ausbaustandard verteilen.

Die Beschreibung der Bestandssituation fiir diesen Umweltbericht bezieht sich auf
den Zustand von Natur und Landschaft im Frihjahr 2014, aktualisiert wegen der
umfangreichen Baumafnahmen im Bereich des angrenzenden B-Plan 99 sowie am
Lindenbruchgraben im Friihjahr 2015.
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Einleitung

Inhalte und Ziele des B-Planes, Ziele des Umweltschutzes

1.1 | GroRe des Geltungsbe- |ca. 3.5 ha
reichs B-Plan Nr. 127
1.2 |Stadtebauliche Ziele
1.3 |Darstellung im Land- Im Landschaftsplan der Stadt Eutin sind die im Geltungsbe-
schaftsplan reich des B-Plan 127 liegenden Fldchen als Griinflachen
dargestellt. Entwicklungsziele sind fiir den Bereich nicht de-
finiert.
1.4 |Im B-Plangebiet zu be-
achtende Schutzkrite-
rien:
1.4.1 | Natura 2000 Gebiete Noérdlich des Plangebiets liegt das Natura 2000-Gebiet DE
1830-391 ,Gebiet der oberen Schwentine" (FFH-Gebiet).
Die Entfernung betragt ca. 700m. Ostlich und siidostlich
des Plangebiets liegt das Natura 2000-Gebiet DE 1829-391
.Robeler Holz" (FFH-Gebiet). Die Entfernung betragt ca.
900m.
1.4.2 | Naturschutzgebiete Keine Naturschutzgebiete gemaR § 13 LNatSchG vorhan-
gemdl § 13 LNatSchG | den.
1.4.3 | Nationalparke gemaB § |Keine Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG vorhanden.
24 BNatSchG
1.4.4| Landschaftsschutzge- |Der Geltungsbereich des B-Plans liegt ein kleiner Teil im
biete geméaR § 15 Landschaftsschutzgebiet LSG ,Holsteinische Schweiz"
LNatSchG (Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen im Nord-

teil des Kreises Eutin (Stadt Eutin, Gemeinden Bosau, Si-
sel und Malente)" vom 10.06.1965, gedndert durch Kreis-
verordnungen zur 1. bis 10. Anderung der Kreisverordnung
zum Schutze von Landschaftsteilen im Nordteil des Kreises
Eutin vom 25.3.1980, 26.5.1988, 9.6.1999, 14.11.2000 |,
15.4.2002, 14.10.2003, 20.01.2004, 14.04.2005,
17.10.2005, 14.06.2006 und 20.08.2007). Ein Schutzzweck
ist in der Verordnung nicht explizit definiert. Aus § 26
BNatSchG lassen sich folgende Ziele und Schutzzwecke
ableiten:

1. Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter, ein-
schlieRlich des Schutzes von Lebensstitten und
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Lebensrdumen bestimmter wild lebender Tier- und
Pflanzenarten,

2. Erhalt der Vielfalt, Eigenart und Schénheit oder
der besonderen kulturhistorischen Bedeutung der
Landschaft

3. Bedeutung fiir die Erholung.

1.4.5

Gesetzlich geschiitzte

Es sind nach § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope

Biotope gemal § 21 vorhanden. Hierbei handelt es sich um:
LNatSchG . ;

- die naturnahen Uferzonen des GrofRen Eutiner Sees
zwischen Bootsstellplatz und Fischerei sowie zwischen
Fischerei und Bundeswehrgeldnde. Die naturnahen Be-
reiche des an den Geltungsbereich des B-Plan 127 an-
grenzenden Grolien Eutiner Sees zdhlen ebenfalls zu
den geschiitzten Biotopen.

- Steilhang im Binnenland: der zentrale Abschnitt ober-
halb des Wanderwegs am Groflten Eutiner See ist auf
einer Lange von ca. 100 m hoher als 2 m und steiler als
20°. Der Bewuchs ist mit heimischen Straduchern und
Baumen, u.a. sehr imposanten Eichen, sowie Ruderal-
fluren mittlerer Standorte naturnah.

1.4.6 | Wasserschutzgebiete nicht vorhanden
gemaR § 4 LWG sowie
Uberschwemmungsge-
biete gem. § 57 LWG

1.4.7 | Denkmalschutzgesetz-

lich geschiitzte Anlagen
(Kulturdenkmale,
Denkmalensembles,
Bodendenkmale...)

Es sind verschiedene denkmalgeschiitzten Anlagen geman
§ 2 DSchG des Landes Schleswig-Holstein vorhanden.

Hierbei handelt es sich um:
Teilbereich Schlossgarten Eutin, Osteingang D§

Jungfernort 2 und 6, Langereihe Kate D§
Jungfernort 2 und 6, Stallgebaude D§
Jungfernort 4 und 8, Langereihe Kate D§
Jungfernort 4 und 8, Stallgebaude D§

Diese werden durch die Planung erhalten.

Unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzend befinden
sich weitere Denkmale, die von der Planung nicht betroffen
sind:

Oldenburger Landstr. 18, Forsthof, Hauptgebaude D§
Oldenburger Landstr. 18, Forsthof, Stallgebdude D§
Oldenburger Landstr. 18, Forsthof, Mauer D§
Oldenburger Landstr. 18, Forsthof, Garten D§

148

Bundesartenschutzver-
ordnung gemaR § 1
BArtSchv

Es sind keine detaillierten Kenntnisse Gber nach § 1 BArt-
SchV geschutzte Tier- und Pflanzenarten vorhanden. Eine
faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, weil das
Planungsziel die Sicherung des gemischten Bestands von
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Grunflachen und lockerer Bebauung ist. Die geplante ge-
ringfligige Baufldchenerganzung bezieht sich auf bereits
jetzt bebaute Flachen, deren ErschlieBungen sowie Garten-
flachen mit hoher Pflegeintensitat. Diese Flachen besitzen
nur eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz und
geringes Lebensraumpotenzial fir geschitzte Tier- und
Pflanzenarten.

Kartierungen im Bereich des im Bau befindlichen Siidufer-
parks (Lutz 2014) lassen fUr das Gebiet den Riickschluss
zu, dass verschiedene Fledermausarten und Vogelarten
der Parkanlagen und aufgelockerten Siedlungsflachen im
Gebiet vorkommen. Zudem ist bekannt, dass im Geltungs-
bereich des B-Plan Nr. 99 die Haselmaus und der Eremit
nachgewiesen sind. Deren Lebensrdume werden durch die
Planung strukturell nicht verandert. Alterer Baumbestand,
der moglicherweise Hohlungen besitzt, und dichte Geholz-
bestidnde werden standbrtlich gesichert, so dass kein Ver-
lust dieser vor allem fiir Vogelarten und Fledermause be-
deutenden Teillebensrdume bzw. potenzieller Quartiere zu
erwarten ist. Auch die fir den Eremiten wertvollen Altei-
chen im Geltungsbereich werden standértlich gesichert.

14.9

Besonders geschiitzte
und streng geschiitzte
Arten nach § 7 (2) Nr. 14
BNatSchG

Es sind keine detaillierten Kenntnisse iiber nach § 7 (2) Nr.
13 und 14 BNatSchG geschiitzte Tier- und Pflanzenarten
vorhanden.

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, weil
das Planungsziel die Sicherung des gemischten Bestands
von Griinflachen und lockerer Bebauung ist. Die geplante
geringflgige Bauflachenergédnzung bezieht sich auf bereits
jetzt bebaute Flachen, deren Erschliefungen sowie Garten-
flachen mit hoher Pflegeintensitat. Diese Flachen besitzen
nur eine allgemeine Bedeutung flr den Naturschutz und
geringes Lebensraumpotenzial fiir besonders geschiitzte
und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten.

Kartierungen im Bereich des im Bau befindlichen Siidufer-
parks (Lutz 2014) lassen fir das Gebiet den Riickschluss
zu, dass verschiedene Fledermausarten und Vogelarten
der Parkanlagen und aufgelockerten Siedlungsflachen im
Gebiet vorkommen. Zudem ist bekannt, dass im Geltungs-
bereich des B-Plan Nr. 99 die Haselmaus und der Eremit
nachgewiesen sind. Deren Lebensrdume werden durch die
Planung aber strukturell nicht veréndert. Alterer Baumbe-
stand, der moglicherweise Hohlungen besitzt, und dichte
Geholzbestdnde werden standortlich gesichert, so dass
kein Verlust dieser vor allem fiir Vogelarten und Fleder-
mé&use bedeutenden Teillebensraume bzw. potenzieller
Quartiere zu erwarten ist. . Auch die fiir den Eremiten wert-
vollen Alteichen im Geltungsbereich werden standortlich
gesichert.

Werden MaRnahmen an den Gehdlzbestdnden vorgenom-
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men, z. B. Baumfallung oder der Riickschnitt von Gehél-
zen, sind die Zugriffsverbote geman § 44 BNatSchG (T6-
tung, Beschadigung, Zerstorung oder Beschadigung der
Fortpflanzungs- und Ruhestétten; bei den streng geschiitz-
ten Arten zusétzlich Verbot der Stérung wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und
Wanderungszeit) zu beriicksichtigen.

Bei Beachtung dieser Verbote werden die besonders ge-
schiitzten und die streng geschiitzten Arten und ihre Le-
bensstatien nicht beschadigt oder zerstort.

1.5 |Sonstige Umweltbelan-
ge

1.5.1 | Altlastenunbedenklich- | Es sind keine Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schad-
keit des Grund und Bo- |lichen Bodenverdnderung oder Altlastenvorkommen im

dens Planungsgebiet bekannt.
1.5.2 | Abfallerzeugung Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ost-
holstein.

1.5.3 | Umweltverschmutzung | Aufgrund der bestehenden und kinftigen Nutzungen des
und Beldstigung Gebiets ist von keinen Besonderheiten auszugehen.

1.5.4 | Unfalirisiko, insbeson- |Im Rahmen der geplanten Nutzung ist von keinen Beson-
dere mit Blick auf ver- | derheiten auszugehen.
wendete Stoffe und

Technologien

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 |Bestandsaufnahme s. Bestandsplan zum B-Plan 127
a) der einschldgigen Zu a)
(opekle des derzellig®n | per Geltungsbereich des B-Plans Nr. 127 liegt am Ostrand

der Stadt Eutin, Kreis Ostholstein.

Es handelt sich um einen kleinteilig strukturierten, vielfaltig
genutzten Ortsrand am GrolRen Eutiner See, der an den
Schlossgarten und das historische sog. ,Bauhofareal®, den
historischen Forsthof und die freie Landschaft grenzt.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Biotoptypen

Ein Grofteil des Geltungsbereichs ist von Einzelhausbe-
bauung mit weitlaufigen Garten (SGa) gepragt. In den
meisten Garten bestimmen intensiv gepflegte Rasenfla-
chen das Bild. Die Garten 6stlich der Strale Jungfernort
sind insgesamt etwas strukturreicher und weniger intensiv
gepflegt. Strauchflachen, Hecken, Stauden bereichemn die
Garten.
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Einzelbdume und Baumgruppen gliedern die Rasenflachen
der Garten. Der Baumbestand ist iiberwiegend locker, le-
diglich auf dem Flurstiick 4/7 ist dichterer Gehdlzbestand
vorhanden. Einzelbaume weisen einen Stammdurchmesser
von bis zu 130 cm in 1 m Hohe auf (s. Bestandsplan). In
einigen Garten wachsen Obstbdume unterschiedlichen Al-
ters. Auf dem Flurstiick sind mehrere junge Obstbdume
vorhanden, daher wurde zum Biotoptyp ,Garten (SGa) das
Erganzungskirzel HGo (Obstwiese) vergeben.

Das Gebiet ist durch die Stralte Jungfernort sowie {iber das
Bauhofareal von der Oldenburger Landstrate aus er-
schlossen. Die StralRenverkehrsflichen (SVs) besitzen
schmale Querschnitte und sind mit wassergebundener De-
cke befestigt, was den landlichen Charakter des Ortsran-
des unterstreicht. Auch der Wanderweg parallel zum See-
ufer ist wassergebunden.

Am Ufer des Grofien Eutiner Sees befinden sich der Win-
terlagerplatz eines Ausflugsbootes (SVv) und eine Fische-
rei (Gewerbeflache - Slg). Beide Flachen sind tiberwiegend
teilversiegelt. Am Lindenbruchgraben, einem 2015 neu
technisch ausgebauten Entwasserungsgraben (FBx) mit
begleitendem Unterhaltungsweg, liegt ein unterirdisches
Klarbecken (SLk). Ostlich grenzt eine Griinlandflache (GM)
an, die gelegentlich von der Fischerei zur Lagerung von
Betriebsmaterial genutzt wird.

Alle oben beschriebenen Lebensrdume besitzen eine all-
gemeine Bedeutung fiir den Naturschutz.

Besondere Bedeutung fiir den Naturschutz haben folgende
Flachen:

Im Nordwesten des Gebiets befindet sich eine nicht regel-
mafig genutzte Griinlandflache (GMu), auf der sich auf-
grund extensiver Nutzung mit gelegentlicher Mahd ein hé-
herer Artenreichtum entwickelt hat. An der Westseite
schirmt eine Geholzgruppe (HGb) aus heimischen Laubge-
hélzen und Fichten die Wiese zum Weg hin ab. Nérdlich
des Wegs Jungfernort wird das Seeufer zwischen dem
Bootslager und der Fischerei von einem recht naturnahen
Abschnitt (§ 21 LNatSchG / § 30 BNatSchG) gepréagt, der
jahrlich gemaht wird. Pestwurz ist die bestimmende Pflan-
zenart. Der Lindenbruchgraben (FBx) und ein weiterer
Entwasserungsgraben minden hier in den See. Ostlich der
Fischerei ist das Seeufer des Groften Eutiner Sees (FSe, §
21 LNatSchG / § 30 BNatSchG) ebenfalls mit einer schilf-
und weidenbestandenen Boschung naturnah ausgeprégt.
Der parallel verlaufende Wanderweg verlauft deutlich un-
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terhalb der Bebauung des Plangebiets. Bei der dazwischen
liegenden Boéschung handelt es sich z.T. um einen Steil-
hang im Binnenland (XXh, (§ 21 LNatSchG / § 30
BNatSchG), der mit altem Baumbestand, vor allem Eichen
und unterschiedlich stark geschéadigten Eschen (Eschen-
triebsterben) bestanden ist. Die Strauch- und Krautschicht
sind naturnah ausgepréagt und werden wenig gepflegt.

Im Sidosten des Geltungsbereichs sind kleinteilig parzel-
lierte Grinlandflachen (GI, GM) unterschiedlicher Nut-
zungsintensitat und Gartenflachen zu finden. Obstbaume
und Nutzgartenanteile tragen zur Strukturvielfalt des Areals
bei. Ostlich des Wegs Jungfernort sind die Flachen als
Obstwiesen (HGo) kartiert, wobei die Flachen nicht gemaht
werden, d.h. keine Wiesen sind, sondern beweidet werden.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Fauna

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, weil
das Planungsziel die Sicherung des gemischten Bestands
von Grinflachen und lockerer Bebauung ist. Die geplante
geringflgige Bauflachenerganzung bezieht sich auf bereits
jetzt bebaute Flachen, deren ErschlieRungen sowie Garten-
flachen mit hoher Pflegeintensitét. Diese Flachen besitzen
nur eine allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz und
geringes Lebensraumpotenzial fiir besonders geschiitzte
und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten. Im naheren
Umfeld des Geltungsbereichs sind Vorkommen von Fle-
dermédusen, Haselmausen und dem Eremiten bekannt. Die
flr diese Tierarten wertvollen Gehdlzbestéande (Bdume mit
Stammdurchmesser > 40 cm, Geblsche mit heimischen
Straucharten (v.a. Haselnuss) fiir die Haselmaus) werden
groBtenteils durch Festsetzungen gesichert.

Boden:

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Bereich der weichseleis-
zeitlichen Grundmorane, die von Geschiebelehm und -
mergel bestimmt ist. Die entstandenen Bodentypen sind
Parabraunerden mit Ubergéngen zu Pseudogleyen. Das
Filtervermogen dieser Boden gegeniiber Schadstoffeintra-
gen ist hoch. Das Porenvolumen fiir pflanzenverfiighares
Wasser und Luft ist relativ gering. Durch Verdichtung wird
dieses weiter reduziert, und die Bodeneigenschaften wer-
den nachhaltig entscheidend verdndert, so dass die Anfal-
ligkeit gegentliber Verdichtung als hoch eingestuft wird. Die
Anfélligkeit dieser Béden gegeniiber Wassererosion ist ab-
hangig vom Gefélle. Standige Vegetationsbedeckung
schitzt Boden vor Erosion, was im Geltungsbereich des B-
Plan 127 der Fall ist.

Ein Teil der Flachen im Geltungsbereich ist durch Versiege-
lung (Bebauung, Erschliefungsflachen) anthropogen iiber-
formt. Die Bodenfunktionen (Pflanzenstandort, Lebensraum
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der Tierwelt, Aufnahme und Versickerung von Nieder-
schlagwasser, Bindung von Schadstoffen etc.) sind auf die-
sen Flachen weitestgehend unterbunden.

Altablagerungen und Altlasten sind nicht bekannt.
Grundwasser:

Die Grundwassersituation ist im Detail nicht bekannt. Auf-
grund der anstehenden Geschiebelehme /-mergel wird von
einer geringen Bedeutung der Flachen fiir die Grundwas-
serneubildung ausgegangen. Oberflachennah ist vermutlich
ein Stauwasserhorizont anzutreffen.

Gewésser:

Angrenzend an den Geltungsbereich des B-Plan Nr. 127
liegt der Grofle Eutiner See mit seinen z.T. naturnahen
Uferzonen. Darliber hinaus quert der Lindenbruchgraben,
der jingst wasserbaulich umgestaltet wurde das Gebiet
und entwassert in den Eutiner See. Ein weiteres kleines
FlieRgewasser miindet am Bootslager ebenfalls in den
See.

Klima:

Ostholstein wird von feucht-temperiertem, sommerkiihlem,
ozeanischem Klima gepragt. Eutin liegt in Bezug auf den
Jahresniederschlag etwas unter dem Landesdurchschnitt
von 720 mm.

Temperatur, Luftfeuchtigkeit und Niederschlag unterliegen
vergleichsweise geringen mittleren Jahresschwankungen,
allerdings ist das Wetter wechselhaft und arm an stabilen
Schwachwindwetterlagen. Im Winter treten kalte Ost- und
Nordostwindwetterlagen auf, die trockene kontinentale Luft
mit sich fiihren und deshalb geringe Niederschlagsmengen
bringen. Haufig tritt Frihjahrstrockenheit auf. Im Sommer
Uberwiegen Wetterlagen mit maritimen Luftstromungen zu
60 %, die schauerartige Niederschlage, z.T. auch Gewitter
nach sich ziehen. Juli und August bringen im Jahresverlauf
daher die grofiiten Niederschlagsmengen (> 70mm / Mo-
nat). Wegen des thermischen Einflusses der Meere ist es
selten schwill und die Warmespeicherfahigkeit des Was-
sers sorgt fur einen milden Herbst und spaten Winteran-
fang.

Die Hauptwindrichtung in Schleswig-Holstein ist Siidwest
bis West. Der zurzeit vorhandene Geholzbestand im Wes-
ten des Gebietes (Schlossgarten) bietet einen gewissen
Windschutz flir die angrenzenden Flachen.

Generell gilt, dass mikroklimatische Besonderheiten auf-
grund der lebhaften Luftbewegungen in Schleswig-Holstein
Uberlagert werden, so dass es in geringerem Male zur
Auspragung lokalklimatischer Besonderheiten kommt als in
stérker kontinental geprégten Gebieten. Der vorhandene
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Pflanzenbestand und die Néhe zum GroRen Eutiner See
verringern die lokalklimatischen Effekte der sommerlichen
Aufheizung Uberbauter und versiegelter Flachen.

Luftqualitdt/ Immissionsschutz:

Die Luftqualitdt beeinflusst die Erholungswirksamkeit einer
Landschaft und hat zugleich Auswirkungen auf die anderen
Elemente des Naturhaushaltes, i.e. Boden, Wasser, Klima
sowie Arten und Biotope. Generell ist die Belastung der
Luft in Eutin durch Stoffe wie Kohlenmonoxid, (CO),
Schwefeldioxid, (SOz), Stickstoffverbindungen (NO, NO3)
Ozon, Schwebstaub etc. gering.

Die klimatisch bedingten lebhaften Luftbewegungen sorgen
far eine weitrdumige Verteilung der Emissionen.

Schallimmissionen: Es wurde ein schalltechnisches Gut-
achten erarbeitet (M+O 2015), dessen Ergebnisse in die
Begriindung zum B-Plan bernommen wurden. Danach
sind relevante Larmquellen:

= die Freilichtbiihne und die Opernscheune,
= die Oldenburger Landstralle,

= die Rettbergkaserne und die geplante Jugendher-
berge im B-Plan Nr. 99,

= das Bootslager und das Geldnde der Fischerei in-
nerhalb des B-Plans 127.

Nennenswerte Konflikte wurden ausgehend von der Frei-
lichtbiihne identifiziert (Beurteilungspegel iiber die Dauer
einer Musikveranstaltung iber dem in Misch- und allgemei-
nen Wohngebieten gliltigen Immissionsrichtwert (IRW) von
55 bzw. 50 dB(A) (Ruhezeit abends) und 45 dB(A) bzw. 40
dB(A) (nachts) der Freizeifldrm-Richtlinie Schleswig-
Holstein), wobei empfohlen wird, die tatséchlichen Schall-
pegel in der kommenden Spielzeit zu verifizieren. Aufgrund
der seit 65 Jahren bestehenden Nachbarschaft wird eine
Pflicht zur gegenseitigen Ricksichtnahme gesehen und
mogliche Malnahmen definiert, die ggf. zur Anwendung
kommen kénnten.

2.1 |b) Umweltmerkmale die |Zub)
voraussichtlich erheb-

lich hasivtiusst werdsn Es sind keine erheblichen Einfliisse zu erwarten.

2.2 |Prognose iiber die Ent-
wicklung des Umwelt-
zustandes bei

2.2a |Durchfiihrung der Pla-

) nung
» . PLANUNG kompakt
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Auswirkung auf die ein-
zelnen Schutzgiiter:

- Mensch

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 127 soll der Bestand
stédtebaulich gesichert werden. Es werden geringfiigige
bauliche Erweiterungen der Gebaude und ihrer Nebenan-
lagen ermdéglicht. Maximal kénnen zwei neue Wohneinhei-
ten entstehen.

Die Erholungseignung des Gebiets wird fiir die Allgemein-
heit erhalten.

Pflanzen

Da das B-Plangebiet in seiner Struktur erhalten wird und
nur geringfliigige bauliche Erweiterungsmdglichkeiten ge-
schaffen werden, die sich auf Flachen mit eine allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz (vorhandene Nebenanla-
gen, intensiv gepflegte Gartenflachen, anderweitig bereits
genutzte Flachen) beziehen, wird es nur zu sehr geringen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen kom-
men. Die naturnahen Uferzonen des Grofte Eutiner Sees,
die strukturreichen Griinland- und Gartenflachen sowie die
vorhandenen wertvollen Geholzbesténde, i.e. groRe Bau-
me, Gehdlzbestdnde im Westen des Gebiets und Obstwie-
sen werden erhalten. Bei der Abgrenzung der Flachen fiir
Nebenanlagen wurde zudem der Erhalt wertvoller Freirdu-
me als Lebensraum fiir Pflanzen berlicksichtigt, d.h., dass
die Entwicklung gelenkt wird.

Durch die Festsetzung von Einzelbdumen werden auch ei-
nige gesichert, die nicht unter die Schutzbestimmungen der
Landschaftsschutzgebietsverordnung (Stammdurchmesser
> 60 cm Brustdurchmesser) fallen.

Die nach § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope
werden vollsténdig erhalten.

Insgesamt wird es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf
die Pflanzenwelt kommen.

- Tiere

Mit der Sicherung des Gebiets in seiner vielfaltigen Struktur
ist nur ein geringfligiger Verlust von potenziellen Lebens-
raumen fir Tiere verbunden (max. 1.230 m? = 6% des Gel-
tungsbereichs). Diese Fléachen flr die bauliche Verdichtung
besitzen aktuell eine geringe Bedeutung fiir die Tierwelt.
Alle Baume > 60 cm Stammdurchmesser werden durch
standortliche Festsetzung erhalten. Weiterhin werden zu-
sammenhangende Geholzbesténde heimischer Arten er-
halten.

Die vorhandenen Grunlandflachen und einige Nutzgarten-
flachen werden als Griinflichen unterschiedlicher Zweck-
bestimmungen ausgewiesen und bleiben so fiir die Tierwelt
erhalten. Die Obstbaumbestdnde auf den Weiden werden
durch die Festsetzung gesichert, dass je 200 m? Weide ein
Obstbaum zu erhalten bzw. nachzupflanzen ist. Die Be-
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standsdichte bleibt damit erhalten.

- Boden

Mit der vorhandenen Bebauung und ErschlieBung inner-
halb des Gebiets liegt bereits eine Uberformung der natiir-
lich anstehenden Béden vor. Aufgrund der geringfiigigen
baulichen Verdichtung (maximal méglich 1.230 m? = 6%
des Geltungsbereichs) kommt es zu weiterem Verlust/ Zer-
stérung der oberen Bodenschichten und damit zum Verlust
eines Grofteils der Bodenfunktionen. Die Uberbauung
kann auch bereits teilversiegelte Flachen betreffen. Ent-
sprechende Eingriffe in den Boden sind irreversibel und
werden daher als am gravierendsten bewertet. Eine weiter-
gehende Verdichtung der Bebauung wird durch die Pla-
nung allerdings unterbunden.

Das heute vorliegende Relief wird erhalten.

- Grundwasser

Im Geltungsbereich sind keine Flachen mit besonderer Be-
deutung fir die Grundwasserneubildung vorhanden.

Die geringfiigig mégliche bauliche Verdichtung stellt einen
Eingriff in den Wasserhaushalt dar, der einen geringfiigig
erhohten oberflachlichen Abfluss von Niederschlagswasser
zur Folge haben wird. Das anfallende unbelastete Nieder-
schlagswasser wird iiber die ortlichen RW-Leitungen auf
kurzem Weg in den Eutiner See eingeleitet.

Aufgrund der Malinahme sind keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Grundwasser und das Oberflaichengewés-
ser Eutiner See zu erwarten.

- Oberflaichenwasser

Der nach § 21 LNatSchG geschiitzte Grofke Eutiner See
wird einschlieftlich seiner Ufer erhalten und wird daher
nicht von der Planung beeintrachtigt.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird iiber
die ortlichen RW-Leitungen auf kurzem Weg in den Eutiner
See eingeleitet.

- Klima

Wegen der geringfliigigen Flachengréfte der moglichen
baulichen Verdichtung (1.230 m?) ist nicht von einer Verén-
derung und Beeintrachtigung des Lokalklimas auszugehen.

- Luft

Aufgrund der mdéglichen ,Verdichtung®, in diesem Fall zwei
mogliche weitere Wohneinheiten, kann sich die verkehrli-
che Frequentierung der Zufahrt von der Oldenburger Land-
stral’e Uber das Bauhofareal erhdhen. Die daraus resultie-
renden geringfligigen Effekte auf das Schutzgut Luft sind
zu vernachldssigen.

- Landschafts- und
Ortsbild

Mit der Planung wird zunachst der Bestand an Nutzungen
und Grunflachen gesichert. Die geringflgig moglichen bau-
lichen Veranderungen werden das Orts- und Landschafts-
bild in seinem Charakter nicht verédndern.
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2.2b

Auswirkung der Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung auf die einzelnen
Schutzgiiter:

Grole des Geltungsbe-
reichs B-Plan Nr. 127

ca. 3,5 ha

- Mensch

Das Areal bliebe ohne die Planung des B-Plan Nr. 127 im
Wesentlichen in seinem Charakter erhalten. Geringfiigige
Anderungen aufgrund von Einzelantragen fiir bauliche
Malnahmen im AuBenbereich waren moglich. Eine geziel-
te Sicherung von Griinflachen, die jetzt Gber den B-Plan er-
folgt, gabe es allerdings nicht. Die Landschaft bliebe, ge-
nau wie mit der Planung, fir die landschaftsbezogene Er-
holung erhalten.

Es wiirden keine zwei neuen Wohneinheiten geschaffen.

Eine Entlassung der bebauten Kernflichen aus dem Land-
schaftsschutzgebiet wéare nicht notwendig, die Verbotstat-
bestédnde blieben vollumfénglich erhalten.

- Pflanze

Der Bestand an Bebauung und Nutzungen bliebe im We-
sentlichen erhalten, ebenso wie die aktuelle Vielfalt an Le-
bensraumen fiir die Pflanzenwelt. Eine gelenkte Entwick-
lung unterbliebe aber. Die Sicherung von Einzelbaumen <
60 cm Brusthéhendurchmesser, die nicht unter die Schutz-
bestimmungen der Landschaftsschutzgebietsverordnung
fallen, fande nicht statt. Eine Entlassung der bebauten
Kernflachen aus dem Landschaftsschutzgebiet wére nicht
notwendig, die Verbotstatbesténde blieben vollumfanglich
erhalten.

- Tier

Die Tierlebensraume des vielféltigen Ortsrands mit seinen
nutzungsbedingten Veranderungsprozessen (wechselnde
Nutzung der Grinlandflachen, Umgestaltung und Wandel
der Pflege in den Géarten etc.) bleiben im aktuellen Zustand
erhalten, die Verbotstatbestdnde blieben vollumféanglich er-
halten.

- Boden

Die bereits vorhandene Uberformung des Bodens bliebe in
seiner heutigen Form erhalten. Eine mégliche Steigerung
der Versiegelung um maximal 1.230 m? unterbliebe, es sei
denn, dass aufgrund von Einzelantrdgen bauliche Erweite-
rungen genehmigt wiirden.

- Grundwasser

Erhalt des Status quo mit einer geringen Grundwasserneu-
bildungsrate auf den Geschiebelehmen der Grundmoréne.
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- Oberflachenwasser

Die Uferzonen des Grofken Eutiner Sees und die FlieRge-
wasser blieben in ihrer heutigen Form erhalten.

- Klima

Erhalt des Lokalklimas

- Luft

Erhalt der aktuellen geringen Luftbelastung

- Landschafts- und
Ortsbild

Das Orts- und Landschaftsbild bliebe in seiner heutigen
Form erhalten, wobei geringfiigige Anderungen aufgrund
von Einzelantragen fiir bauliche Maftinahmen im AuRenbe-
reich moglich waren.

23

Geplante MaBnahmen
zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum
Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Wegen des vorrangigen Planungsziels der Bestandssiche-
rung konnen nur wenige Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen geplant werden:

allgemein: geringfiigige Nutzungsintensivierung in einem
bereits bebauten Gebiet.

allgemein: Sicherung von Griinflichen und Gehdlzbestan-
den

Erhalt der geschitzten Biotope (§ 30 BNatSchG / §21
LNatSchG).

Erhalt der teilversiegelten ErschlieBung des Gebiets (was-
sergebundene Decken)

Vermeidung glanzender Dachpfannen, die negative Effekte
auf die Tierwelt haben (Verwechslung mit Wasserfléachen)

Wahl geeigneter Zeitraume fiir die Durchfiihrung der Bau-
maflnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigung der
Pflanzen- und Tierwelt einschl. geschiitzter Arten

Zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen wird (ber
die Minimierungsmafinahmen hinaus ein Ausgleich (iber
das Okokonto ,Dodauer See” in einer GréRenordnung von
1.230 m? erfolgen.

24

In Betracht kommende
anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden nicht betrach-
tet, die Planung ist dem Ort angemessen.

Zusatzliche Angaben

3.1

Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der
Angaben
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3.2 |Beschreibung der ge- | In kiinftigen Bauphasen ist insbesondere das Einhalten von
planten MaRnahmen zur | Schutz- und Sicherungsmafnahmen fiir die geschiitzten

Uberwachung Biotope sowie die Einhaltung der Bestimmungen zum Ar-
tenschutz zu tiberwachen.
3.3 |Zusammenfassung Die vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf die

Schutzgiiter, die bei einer ,Durchfiihrung der Planung” bzw.
.Nichtdurchfilhrung der Planung” zu erwarten sind, belegt,
dass die Entwicklung des B-Plangebiets Nr. 127 mit gering-
fugigen nachteiligen Auswirkungen fiir die Umwelt aufgrund
der moglichen zusatzlichen Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Boden, verbunden ist. Dieses spiegelt sich im erfor-
derlichen Ausgleichsumfang von 1.230 m? wider. Der erfor-
derliche Ausgleich in Héhe von 1.230 m? (im Verhaltnis 1:2,
also 615 m?) wird tber das Okokonto ,Dodauer See“ er-
bracht. Daher wird die Planung insgesamt nicht zu erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen fihren.

Uberschlagige Gesamteinschatzung:

Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich zu erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen

X Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen”

) STADTEBAULICHE DATEN

71 Flachenbilanz

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gebiet Gesamtgrofie

S0O-Gebiet 3.050 m?
W-Gebiet 5.630 m?
MI-Gebiet 10.300 m?
Besonderer Nutzungszweck 440 m?
Versorgungsfldche 1.080 m*
Griinflache 14.160 m*

Gesamt 34.660 m* (3,5 ha)

7.2 Bauliche Nutzung

Im Plangebiet sind maximal zwei neue Wohnungen méglich.
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8 VERFAHRENSVERMERK

Die Stadtvertretung der Stadt Eutin hat die Planzeichnung zur 15. Anderung des

Flachennutzungsplanes und seiner Begriindung mit Umweltbericht am 21.06.2017
gebilligt.

Z (Carst Behnk)

Burgermeister

Stadt Eutin, 0 8. Aug. 2017

0 3. Nov. 201?

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am ... - .............. am.
Die zusammenfassende Erklarung liegt seit dem 03.07.2017 vor.
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