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BEGRUNDUNG - § 9 (8) BauGB

zur 1., Anderung des B-Planes Nr. 08 der Gemeinde Westfahmarn -
Kreis Ostholstein - Ortsteil Wallnau ;

Gebietsbezeichnung : " Campingplatz Wallnau " ;

h1ler : fiir einen Teil der Baubereiche .

RECHTSGRUNDLAGEN :

Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9 BauGB in Verbindung
mit der BauNV0O 1977/1986 auf der Grundlage

des Aufstellungsbeschlusses der Gemaindevertretun%'vnm
28,5¢pk..1987.... ; des Entwurfsbeschlusses vom .20:07.1388
sowie des Satzungsbeschlusses vom .....s2s22... hierzu ,

Der B-Plan Nr. 08 (Ursprungsplan) wurde durch Verfiigung des
Landrates des Kreises Ostholstein - als allgemeine untere
Landesbehtrde - am .98:09:1983, Az, :611.0/2-045/B 8 - Hi/SK
genehmigt und ist am .27:11:1783., rechtsverbindlich geworden.

LAGE UND ABGRENZUNG :

Die Lage und die Abgrenzung der 1. Anderung des B-Planes Nr.08
gind aus der Planzeichnung Teil -A- i.M. 1 : 1.000 zu ersehen
und umfassen die in der Gemarkung Wallnau, Flur =-1- belegenen
und entspr. gekennzeichneten Grundstiicks- , Baubereichsflichen.
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Planungs-/ Anderungsanlaf und Zielsetzungen :

Der vorhand. Campingplatz Wallnau gehirt zu den wenigen Aus-
nahmen + Anlagen im Kreis Ostholstein, die ausschlieBlich auf
Touristikcamping abgestellt haben, - was generell zu erhithter
Attraktivitdt und personal-intensiverer Betreuung - im Vergleich

zu Dauercamping - filhrt .
Der Platz selbst wird vorbildlich gefilhrt und nimmt hinsichtlich

Griinausstattung und Landschaftsintegration eine Spitzenposition
ein, was zu wiederholten Auszeichnungen u.a. wie folgt filhrte :

w
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Im Jahre 1986/1987 seitens des ADAC als ' mustergiiltig '
eingestuft, - wobei europaweit insgesamt nur 32 Stiick
Campingpléitze in diese Kategorie zu liegen kamen .

Im Jahre 1984 im Bundes- + Landeswettbewerb " Vorbildliche
Campingpléitze in der Landschaft " den 1. Platz in der Bun-
desbewertung sowie ebenfalls den 1. Flatz in der Landesbe-
wertung .

Mit Auslauf des Jahres 1987 wurde der C-Platz wvom bisheri-
gen Eigentiimer auf seinen Sohn iibertragen und steht somit

unter neuer Leitung .

Verschiedene Mafigaben, die bis dato zuriickgestellt worden

waren, sollen daher planungsrechtlich im Zuge der 1. Ande-
rung dieses Planes und nachfolgend baulich in Angriff ge-

nommen werden .

Bereits in der Begriindung zum B-Plan 08 'Ursprungsplan'
wurde darauf verwiesen, daB Campingplétze derart (Touristik-
camping) iiber ein iiber das Neormalmall hinausgehendes Angebot
an Attraktivitiéiten und Freizeiteinrichtungen verfiigen soll-
ten, - bei z.T. 3.000 bis 4,000 Personen Anwesenheit gleich-
zeitig in Spitzenzeiten.

Zum damaligen Zeitpunkt (1980/81) wurde mit anderen Planungs-
beteiligten ein sukzessives Vorgehen vereimbart, die Ent-
wicklung abwartend, - wobei mittlerweile die seinerzeit be-
reits skizzierte Tendenz zutrifft / zutraf .

Vorgesehen sind somit ausschlieBlich erforderlich werdende
bauliche Erweiterungen in den bereits bestehenden Baube -
reichen - wie folgt :

PLANERISCHE MABNAHMEN :
B=Plan Anderungsbereich

Im Baubereich (:] soll die iiberbaubare Flidche (GF) von seiner-
zeit 150,00 mZ verbleiben . Zwecks Verkilrzung der Wegelingen
und zur besseren Ausstattung schlechthin sind hier jedoch zu-
sitzliche Sanitidranlagen und ein Imbifh - statt seinerzelt

eine Sauna - vorgesehen .

Im Baubereich {:} sollen zur bestehenden zentralen Saunaein-
richtung weitere Einrichtungen zu Therapiezwecken hinzukommen.
Die ilberbaubare Fliiche (GF) wird von seinerzeit 150,00 mZ

auf insgesamt 350,00 m? vergrifiert .
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Im Baubereich {:) verbleibt es bei den seinerzeit festge -
setzten max. 150,00 mZ GeschoBfliche, - wobei die Anderung
hier lediglich eine andere Flazierung des Gebdudes vorsieht .

Im Baubereich (:) sollen die bestehenden Verwaltungs-+ Laden-
einrichtungen vergrifert bzw. z.T. auch anders strukturiert
werden, - daneben sind zusditzliche Sanitdreinrichtungen und
ein iiberdachtes Schwimmbad kleineren Umfanges vorgesehen .
Die {iberbaubare Fliche (GF) wird von seinerzeit 850,00 mZ
auf insgesamt 1.400,00 mZ vergritBert .

Im Baubereich (:] wurde zwischenzeitlich das dort gepl. Res-

taurant gebaut .

Bereits bestehende Riume im DachgeschoB (bisher ungenehmigt)

sollen zu Versammlungszwecken und fiir die Gruppennutzung zur

Verfilgung gestellt werden; - dariiberhinaus ist eine Glasiiber-
dachung des Cafegartens / der Cafeterrasse aus witterungsbe-

dingten Griinden vorgesehen . 9

Die iiberbaubare Fléche (GF) wird von seinerzeit 500,00 m~ auf
insgesamt 800,00 mZ vergrifert .

Fiir die Baubereiche (1) bis (5) ergibt sich somit eine Vergré-
Berung der GF von insgesamt 1.050 m? brutto gegeniiber den sei-
nerzeit im B-Plan festgesetzten Griéfen , - durch ersatzlose
Streichung einer iiberbaubaren Fliche im jetzigen Baubereich
von seinerzeit 250,00 mZ2 - eine bilanzierende Erhshung um rd.
800,00 m? brutto .

Die hiermit geplante Angebotsverbesserung entspricht damit der
angestrebten Ausstattung vergleichbarer Plitze und neuester
Planungen und liegt unter Zugrundelegung der auf diesem Geliinde
insgesamt zul. Geschoffléche bei einer GFZ von 0,0294 bei ins-
gesamt rd. 14,96 ha Platzfliiche und entspr. demnach auch dem
sonst. iiblichen zul. Qélgem. Mall} der baulichen Nutzung der-
artiger Anlagen; d.h. = i.M. 0,03 GFZ .

Zu beriicksichtigen ist hierbei auBerdem, dafi ein Teil der bau-
lichen Anlagen infolge der Teilung in FKK und Textilplatz
doppelt erstellt werden muf} .

In diesem Zusammenhang sei nochmals auf die Begriindung zum Ur-
sprungsplan B-Plan Nr. 08 verwiesen .

Wie zuvor erwiihnt, wurde zudem im Baubereich (:) die ersatzlose
Streichung von einer iiberbaubaren Fléche von 250,00 mZ vorge-
nommen, - stattdessen die dort vorhand, Gemeinschaftsanlage
fiir Miillstandgefiife ausgewiesen .
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7wischen Restaurant und der Gemeinschaftsanlage Miillstand-
gefiBe soll eine naturbelassene Griinfliche statt der dort
ehemals ausgewlesenen Stellplatzfliiche zwecks Abschirmung
verbleiben - u.a. auch aus Griinden, die die insgesamt er-
forderliche Stellplatzzahl dort nicht unterzubringen vermag
und insgesamt auch zu zu starken Beeintrichtigungen im Zu-
fahrtsbereich filhren wiirde .

Erweiterungsplanung hierzu

Erforderliche Stellplatzanlagen, Parkplitze sowie weitere
Griin-, Sport- + Spielfléchenausstattungen sollen kinftig
siidlich des jetzigen B-Plan Geltungsbereiches zu liegen
kommen .

Aus verschiedenen Griinden wird diese Planung in einem zu
dieser Anderung parallelverlaufenden Verfahren - und zwar in
der 'Erweiterung zum B-Plan Nr. 08' - bzw. in der ebenfalls
parallelgeschalteten 7. F-Plan Anderung der Gemeinde West-
fehmarn abgehandelt.

Die entspr. diesbeziiglichen Angaben und Erlduterungen sind
den dortigen Planunterlagen zu entnehmen .

VerkehrserschlieBung

Der Campingplatz wird iiber die von Petersdorf nach Bojendorf
filhrende StraBe sowie einem hiervon abzweigenden Gemeindeweg
erschlossen. Dieser Weg muB um einen FuBweg (an der dem Cam-
pingplatz anliegenden Seite) erweitert werden. Im Bereich
des Campingplatzes sind die vorhandenen Haupterschlieflungs-
wege (wassergebunden bzw. gepflastert) festgesetzt. Die
ibrigen, die Standplitze erschlieflenden Wege und die Wende-
anlagen, liegen im Bereich der zu Feldern zusammengefaliten
Standplétze und sind mit einer durchgehenden Grasnarbe ver -
sehen .

Im Eingangsbereich verbleiben jetzt lediglich noch 14 Stell-
plétze; umfangreichere Stellplatzfléchen werden in der Erwel-
terungsplanung zum B-Plan Nr. OB nachgewiesen ;

vgl. auch o.g. Angaben in Ziffer 4.1.1 hierzu .

Eingrinung

Durch Pflanzstreifen ist der Campingplatz gegliedert und zur
Landschaft hin abgeschirmt .

Zusiitzliche Baumpflanzungen im Bereich der Felder schirmen die
Einsicht von den anliegenden Deichen ab. Die Pflanzungen sind
standortgerecht - mit Pappeln, Weiden und Schwarzerlem - vor-
genommen und haben in geschiitzen Bereichen eine Hihe von ca.
8,00 m erreicht .

Das Gliederungs- und Abschirmgriin ist in die Planzeichnung
iibernommen und zur Erhaltung festgesetzt .

Ay e
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Sonstiges
Baugrund

Von der Insel Fehmarn liegt eine petrographische Karte aus
dem Jahre 1957 sowie eine geologische Kartierung aus dem
Jjahre 1963 vor. Danach liegt das Geldnde des Zeltplatzes
Wallnau auf Geschiebelehm bzw. -mergeluntergrund mit einer
wechselnd michtigen Moorauflage. Das bedeutet, dafl teils
mit tragfédhigem, teils mit nichttragfihigem Baugrund zu
rechnen ist.

Fiir die vorgesehenen Erweiterungsbauten des Versorgungsbe-
reiches empfiehlt sich daher im Bereich der geplanten Ge-
bidudegrundrisse eine vorherige Baugrunduntersuchung mit
dem Ziel, Verbreitung und Michtigkeit humoser, nicht trag-
fihiger Bodenschichten nidher zu erfassen .

Bau- und Nebenanlagen - wie: Briicken, Leuchtreklamen, etc. =

Fiir die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art - wie

z.B. Briicken, Bojenliegepliitze und Stege im Bereich des B-
Planes Nr. 08 Wallnau -, die sich iiber die Mittelwasser -
linie hin in den Bereich der Bundeswasserstrafien erstrecken,
ist eine strom- und schiffahrts-polizeiliche Genehmigung
nach § 31 BundeswasserstraBengesetz erforderlich . Gemil

§ 34 des Bundeswasserstrafiengesetzes vom 02.04,1968 ist zu-
dem darauf zu achten, daB Blendgefahr fiir die Schiffahrt
ausgeschlossen wird. Weder von Gebduden noch von der Straflen-
beleuchtung darf Licht hoher Intemsitdt zur See hin ausge-
strahlt werden .

Von der Wasserstrafie aus sollen ferner weder rote, griine oder
blaue Lichter noch mit monochromatisch-gelben Natriumdampf-
lampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flichen
sichtbar sein. Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw.
sind daher von der @rtlichen Genehmigungsbehirde zur fach -
lichen Stellungnahme vorzulegen - (Bekanntmachung des Innen-
ministers vom 21. Juli 1969 - Amtsblatt Schleswig-Holstein
1969, Seite 471) .

SCHUTZBESTIMMUNGEN

Hochwasserschutz

Die Fldchen des B-Planes Nr. 08 einschlieBlich der Anderungs-
bereiche liegen im hochwasser- und iberschwemmungsgefihrdeten

Gebiet der Ostsee - (Flichen unter + 3,00 m iiRN) .
Die Anderungsbereiche wurden durch die entsprechende Kennzeich-

nung in der Planzeichnung umgrenzt / ausgewiesen .

ﬂ-?-
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Sonstige Schutzbestimmungen

Sonstige Schutzbestimmungen liegen z.Zt. nicht wvor .

VER- + ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN :

Trinkwasserversorgung

Die zentrale Trinkwasserversorgung besteht mit Anschlufl an
das Wasserversorgungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes Fehmarn.

Stromversorgung

Ein Anschluff an das Netz der Schleswag AG ist vorhanden .
Zusiitzlich befindet sich auf dem Platz ein Notstromaggregat .
Auf die vorhand. Leitungen der Schleswag AG ist Riicksicht zu
nehmen .

Fiir Bauvorhaben, die in einem geringeren Abstand als 20,0 m von
der Freileitung errichtet werden sollen, sind der Schleswag AG
die Bauunterlagen zur Stellungnahme vorzulegen. Notwendige An-
derungen trigt der Veranlasser. Die Kabeltrassen sind von An-
pflanzungen freizuhalten. Die Freileitungstrasse mufl von Fflan-
zen freigehalten werden, deren Wuchshthe 4,00 m liberschreitet .
Siehe auch Planzeichnung Teil -A- hierzu .

Abwasserbeseitigung (SW)

Schmutzwasserentsorgung (SW)

Die Schmutzwasserentsorgung besteht mit Anschluf an das zentrale
Klarwerk in Sulsdorf durch den Zweckverband Ostholstein .

Oberfléchenentwiisserung (RW)

Die Oberflichenentwisserung erfolgt griftenteils durch Versicke-
rung (flir die unbebauten bzw. nicht weiter befestigten Fléchen)
bzw. andererseits durch Einleitung in vorhandene Griben .

Milllbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt zentral und durch den Zweckverband
Ostholstein. Der Miill wird in GroBcontainern auf der in der
Planzeichnung dafiir bezeichneten Fléche gesammelt und tidglich
abgefahren. Der Miillsammelstandort auf dem C-Platz ist bereits
entspr., stark ein-/ umgriint .
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Lischwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfolgt durch Hydranten innerhalb

der zentralen Wasserversorgung ; zusidtzlich und ergéinzend

aus dem anliegenden Gewlisser 'Angelteich ' .

(Die Sicherstellung der Liéschwasserversorgung wird gemil ErlaB
des Innenministers wom 17. Januar 1979 - Az.: IV 350 b - 166.30
vorgenommen werden) .

Aufgestellt:

2448 Burg 8.F., deD cerevesnss

Geindert + erginzt gemif Verfilgung des Landrates des Kreises
Ostholstein :

1' vnm R EE ®EE & A-:I': II'--illlIl‘I'I--llll‘l"l"-iil‘ill‘lIIII

2.. ?ﬂm T T TR .ﬁ.z-: ....-|--n.|--|.-..-pq--l.-lll.l--lll--lll-!iil-lll'-lrr-l

Nach den Beschliissen der Gemeindevertretung von Westfehmarn
auf Fehmarn :

1, M sessessess 2448 Burg auf Fehmarn, den ...covsvencnsass

R OR AR E R E R R RS S

Blirgermeister

2- Bl sessssssnns E-:IIFB Burg E.UE Fﬂhmﬂm. den sscssnsssssassen

RO EEE W R R R @ EE

Blirgermeister

Planung :

Stadtplaner * Architekt BDA
Dipl.-Ing. Siegfried Senfft

2420 Eutin - WaldstraBe 05

2420 Eutin * den 12. Februar 1988
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inderung D=Flan Nr. 8 der Gemd. Vestiahrasrn

Al i - -
Eigentiimerverzeichnis
Gemeinde Westfehmarn Gemarkung Wallnau Grundbuch Westfehmarn
Flur 1
_Filrst. Bd./Bl.  «qm __Lage et __ Eigentimer ST
2/6 - /705 108416 Bojendorfer Warder und Heyden, Berta
Bojendorfer End Erbbauberechtigte:
Hehnert, Gunnar
2/5 - /705 40433 Bojendorfer Warder Heyden, Berta

Erbbavberechtighe:
Hehnert, Gunnar

Katasteramt Oldenburg
ausgefertigt Seite 1
am 19. 2.1990
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Seite 1
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