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Neubau eines Wohn- und Geschiaftshauses mit Gastronomie

Hauptstr. 1, 23626 Ratekau

Ausgangslage

Das Planungsgrundstiick befindet sich in der Ortsmitte
der Gemeinde Ratekau, Hauptstrae 1, umschlossen
vom Bereich der 1. Anderung und Ergénzung des
B-Planes Nr. 43, der die Neugestaltung des Areals zum
Inhalt hat und nérdlich vom Blicher-Zentrum. Das
Grundstiick ist mit einer Gewerbeimmobilie bebaut
(Sozialkaufhaus, Bestattungsunternehmen und
Kleingastronomie/Imbiss). Es ist beabsichtigt, die auf
dem Planungsgrundstiick vorhandene Bausubstanz
abzubrechen und durch den Neubau eines Wohn- und
Geschaftshauses mit Gastronomie zu ersetzen.

Ziel der Planung ist die Schaffung von Rdumen
gewerblicher Nutzung mit unterschiedlich groRen
Dienstleistungseinheiten im Erdgeschoss,
barrierefreien 1-, 2- und 3-Zimmer-Wohnungen
im 1.0bergeschoss und Staffelgeschoss, sowie
einer Tiefgarage.

Bestandsgebéaude
ErschlieBung

Die ErschlieRBung fur PKW (Mieter) zur Tiefgarage
erfolgt Uber die BaderstralRe und die Zufahrt zu den
Stellplatzen des Bliicher-Zentrums an der Sudseite
des Gebdudes. Diese Zufahrt miindet in einer
Wendemadglichkeit, von dem die Tiefgaragenzufahrt
befahren wird. An die Wendeméglichkeit schliefen
sich die neu gestalteten AuRenanlagen des B-Planes
Nr. 43 - 1. Anderung und Erganzung an. Der weitere
ErschlieBungsweg Richtung Rosenstrale ist mit Geh-
und Fahrrechten zu Gunsten des Rettungswesen, der
Ver- und Entsorgung, FuBgéanger und Radfahrer
belastet.

Der Anlieferverkehr erfolgt einerseits Gber die oben
beschriebene Zufahrt bis zur Wendeméglichkeit
anderseits Uber die Hauptstrale.

FuRganger erreichen die Praxis-/Gewerberdume und
die Wohneinheiten tber den FuBweg an der
Hauptstralle.

Griinflichen/Stellplatze

Die AuBenanlagen werden im Rahmen der
Neugestaltung des gesamten Geléndes durch ein
Landschaftsplanungsbiiro gestaltet.

Neben den geplanten 20 Mieter-Stellplatzen in

der Tiefgarage sind an der Hauptstrafe 5 &ffentliche
Parkplatze geplant, die auch von den Mietern und
Besuchern genutzt werden kénnen. Weitere &ffentliche
Parkplatze und Stellplatze in der Nahe des Grundstiicks
befinden sich auf der dem Neubau gegenuberliegenden
Flache im Kreuzungsbereich BaderstralRe/Hauptstraie
und dem nérdlich gelegenem Marktplatz im
Kreuzungsbereich Rosenstrae/Hauptstrae.

Bestandsgebaude
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Fassadengestaltung/Architektur

Die Fassadengestaltung wird durch die Vor- und
Rickspriinge gepragt und lassen die Baumasse des
Neubaus kleinteiliger wirken. Die Fassadengestaltung
erfolgt mit Ziegelmauerwerk und groRzigiger
Verglasung. Zuriickgesetzte Teilbereiche erhalten
einen hellen Fassadenputz, der auch im Staffelgescho
ausgefiihrt wird. Die Loggien und Dachterrassen
erhalten Bristungen mit aufgesetzten Edelstahl-
Gelandern mit Glasbriistungselementen. Die Fenster,
Fenstertiren und Eingangstiiren, werden als
Leichtmetall- und/oder Kunststoffelemente, jeweils
mit Dreischeiben- Isolierverglasung ausgefiihrt. Das
Dach erhalt eine Eindeckung aus vorbewittertem
Zinkblech, das in Stehfalzdeckung montiert wird.

Die Entwéasserung der Dachfléche erfolgt tiber eine
vorliegende Hangerinne. Die Dachterrassen und
Loggien erhalten auf einer Gefalledammung einen
Terrassenbelag aus Holzwerkstoff. Die Wohnungen
werden barrierefrei errichtet.

Nutzung

Neben der Wohnnutzung im 1. OG und dem
Staffelgeschoss ist im EG eine gewerbliche Nutzung
mit unterschiedlich groRen Dienstleistungseinheiten,
wovon 1 Einheit fiir eine hauséarztliche Gemeinschafts-
praxis mit einer GréRe von 200 m? und eine gastro-
nomische Nutzung zu errichten und anzubieten ist,
weiterhin ist ein Bestattungsunternehmen vorgesehen.
Fur zwei Einheiten gibt es noch keine Bewerber.
Entsprechend der Nutzung sind an der

Fassade Werbeflachen vorgesehen.

Haustechnik

Es wird eine Aufzugsanlage tber alle Geschosse
vorgesehen.

Die Tiefgarage wird natrlich entliftet.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom erfolgt
Uber die érilichen Energieversorger.

Die Entwéasserung erfolgt nach der Schmutzwasser-
beseitgungs- und Niederschlagswasserbeseitigungs-
satzung des Zweckverbandes Ostholstein.

Die Beheizung und Warm-Wasserversorgung des
Gebd&udes erfolgt Gber eine Gas-Brennwert-Heizung
in Kombination mit einer Solaranlage.
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