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1. Bauplanerische Festsetzungen

1.1 GemdB § 8 BauNVO werden die Nutzungen gem. Abs.1 und Abs.2 zugelassen.
Nutzungen gem. Abs.2 Nr.3 und 4 sowie Abs.3 Nr.1, 2 und 3 werden i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
nicht zugelassen bzw. sind nach § 1 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Griinordnerische Festsetzungen
2.1 Pflanzgebotsflichen — nach § 9 Abs.1 Nr.15 und 250 BauGB

Die Pflanzgebotsflache entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches ist auf einer Lange 200m dicht
mit einheimischen und standortgerechten Baum— und Straucharten zu bepflanzen. Je 100m? Grundfldche sind
mind. 30 Strducher und 2 Baume zu pflanzen. Es sind jeweils 3 bis 7 Pflanzen der gleichen Gehdlzarten in
Nachbarschaft (gruppenweise) zu pflanzen. Ziel ist die Entwicklung einer frei wachsenden 3m breiten Hecke.
Die Bepflanzung muss in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung der baulichen Anlagen erfolgen.

Qualitat entsprechend Nummer 5 der Vorschidge fiir die textlichen Festsetzungen aus dem Umweltbericht.

Entlang der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches ist die Pflanzgebotsfiache dicht mit einheimischen und
standortgerechten Baum— und Straucharten zu bepflanzen. Je 100m? Grundfldche sind mind. 30 Stréucher
und 2 Bdume zu pflanzen. Es sind jeweils 3 bis 7 Pflanzen der gleichen Gehdlzart in Nachbarschaft
(gruppenweise) zu pflanzen.

Die Bepflanzung muss in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung der baulichen Anlagen erfolgen.
Qualitat entsprechend Nummer 5 der Vorschlidge fiir die textlichen Festsetzungen aus dem Umweltbericht.

Auf dem Flurstiick 17/156 Flur 7 in der Gemarkung Erxeben ist eine Flache von 2850m? mit einem
Feldgehdlz zu bepflanzen. Dazu sind standortgerechte, einheimische Bdume und Strducher zu verwenden.
Die Flache ist im Raster 1.5m x 1.5m zu bepflanzen. Je 100m? Grundfldche sind mind. 30 Stréucher und
2 Béume zu setzen. Es sind jeweils 3 bis 7 Pflanzen der gleichen Gehdlzarten in Nachbarschaft (gruppen—
weise) vorzusehen.

Die Bepflanzung muss in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung der baulichen Anlagen erfolgen.

Qualitat entsprechend Nummer 5. Eine dreijahrige Pflege nach der Pflanzung ist abzusichern.

Die Flache ist mit einem Wildschutzzaun einzufassen.

2.2 Pflanzbindungsfiichen — nach § 9 Abs.1 Nr.15 und 25b BauGB

Pflanzbindungsfliche — Dauerhafter Erhalt des Baumbestandes auf der gekennzeichneten Fldche neben dem
ehemaligen Bahnhofsgebdudes. Bei Verlust sind die Bdume gleichartig zu ersetzen.

2.3 Hinweise

Die auf privaten Griinflaichen zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum— und Straucharten

miissen die folgende Qualitdt aufweisen :

- Laubbaum—Hochstdmme StU 14—16cm

— Obsthochstdmme StU 12-14cm

— Strducher fiir die Flachenbepflanzungen eine Héhe von mind. 0.6m (ohne Ballen, mind. 2 x verpflanzt)
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Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Erxieben hat in seiner Sitzung am 02.11.2016
nach § 2 Abs.1 BauGB beschlossen, fiir den Geltungsbereich des vorzeitigen Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet am Bahnhof" eine verbindliche Bauleitplanung einzuleiten.
Der Beschluss wurde in den Schaukdsten der Gemeinde Erxieben ortsiiblich
am 03.01.2017 bekannt gegeben.
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3. Festlegung des Untersuchungsrahmens fiir die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

und der Anlage zu diesem Gesetz

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemdP § 4 Abs.1 BauGB iiber
die angedachte Planung informiert und um AuPerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung mit Schreiben vom 05.09.2017 aufgefordert.

4, Beteiligung der Offentlichkeit

Eine friihzeitige Biirgerinformationsveranstaltung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 17.09.2017
in Form einer offentlichen Biirgerversammlung durchgefiihrt.

5. Entscheidung fiir Auslegung
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6. Offentliche Auslegung und Tragerbeteiligung

Der Entwurf des vorzeitigen Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit

vom 15.12.2017 bis 31.01.2018 entsprechend § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslequng ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 01.12,2017 in den
Schaukésten ortsiiblich bekannt gegeben worden. Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange wurden gemdB § 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 11.12.2017 beteiligt.

7. Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen

Der Gemeinderat der Gemeinde Erxieben hat die vorgetragenen Anregungen und Bedenken
der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 15.03.2018 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde am 15.03.2018nach § 10 Abs.1 BauGB vom Gemeind \Q\de?
Erxeben als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der selben gebilligt. <"

Erdeben, den S, 06 , 2o7&

9. Ausfertigung

10. Inkrafttreten

Hiermit wird der vorzeitige Bebauungsplan "Gewerbegebiet am Bahnhof" ousgefeW Eq,/o
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Erxieben, den 27.03.2018 \

Der Satzungsbeschluss ist gemdB § 10 Abs.3 BauGB am 14.04.2018 in den
Gemeinde Erxeben bekannt gegeben worden. Der Bebauungsplan ist damit rechtsvedd
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017

(BGBI. | S. 1298) und des § 8 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen—Anhalt (KVG LSA)
wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Erxeben vom 7503 Zo7# die folgende Satzung Uber den
vorzeitigen Bebauungsplan "Gewerbegebiet am Bahnhof' gemdP § 10 BauGB erlassen.

Erdebenden 5 og. Jo7f

Gemeinde Erxleben

vorzeitiger Bebauungsplan
"Gewerbegebiet am Bahnhof"
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