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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 60 der Stadt Eutin fiir das Gebiet zwischen Birgermeister-
Steenbock-StraBe, lUbecker LandstralRe, IndustriestraBe, Johann-Specht-Strafie

und Am Priwall;

Grund zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 60 der Stadt Eutin liegt
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 der Stadt Eutin, der mit Er-
laf} des Innenministers des Landes Schleswig-Holstein vom 12.03.1975 Az..
IV 810b-813/04-55.12(10) génehmigt wurde. Dieser setzt in einer Tiefe von
45 m bis 85 m im klnftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60
entlang der Strafden Am Priwall, Blrgermeister-Steenbock-Strafde und Li-
becker Landstrale ein Mischgebiet (M| 0,4 {0,8) Il o) fest, im ubrlgen Ge-
werbegebiet (GE 0,6 (0,8) ill} und (GE 0,8 {2,0} ill).

Von dieser unterschiedlichen Festsetzung der Art und des MaRes der bauli-‘
chen Nutzung sind gréflere, betriebswirtschaftlich einheitlich genutzte
Grundstiicke betroffen. Sie unterliegen damit der baugebietsbezogenen un-
terschiedlichen Abstandsflachenregelung gemafd § 6 Landesbauordnung flr
das Land Schieswig-Holstein. Dieser Umstand fiihrte bei der bauaufsichtli-
chen Genehmigung baugebietsiberschreitender Gebdude zu teilweise nicht
einsehbaren bauaufsichtlichen Konsequenzen, die durch Befreiungen geheilt
wurden. Soweit erforderlich, soll der kinftige Bebauungsplan hier die not-

wendige Rechtssicherheit schaffen.

Desweiteren hat sich ein fir das Mittelzentrum Eutin nicht unbedeutender
Betrieb in den letzten 20 Jahren zu einem groRflidchigen Fachmarkt (Bau-
markt) entwickelt, dessen Zuldssigkeit in dem festgesetzten Gewerbegebiet
gemall BauNVO 1968 planungs- und baurechtlich bestritten wird. Auch hier
gilt es, Rechtssicherheit zu schaffen und Entwicklungsméglichkeiten bauleit-

planerisch vorzubereiten und festzusetzen.
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- AuBerdem sind Ziele des Landschaftsplanes der Stadt Eutin:

= raum- und gebdudegliederndes Grof3grin,
= 6kologische Aufwertung des Lindenbruchgrabens
planungsrechtlich abzusichern.

Aber auch den Belangen des Verkehrs ist durch die Fidchensicherung fiir die
Anlage eines Radweges entlang der Burgermeister-Steenbock-StraRe/ Li-
becker Landstralle zu entsprechen. Aus den vorgenannten Grinden wird der
Bebauungsplan Nr. 10 aufgehoben und im Bebauungsplan Nr. 60 nochmals

{berplant.
Entwicklung aus dem Fliachennutzungsplan

Die vorliegende Planung steht nicht in Ubereinstimmung mit den Darsteliun-
gen des wirksamen Flichennutzungsplanes, genehmigt mit Edall des In-
nenministers vom 03.03.1976, Az.: |V 8105—812/2-55.12. Um dem Entwick-
lungsgebot des § 8 {2) BauGB zu entsprechen, wird die 44. Anderung des
#Iéchenn_utzungsplanes erforderlich, die im Parallelverfahren durchgefihrt

wird.
Ziel und Zweck der Planung

Der Ordnungs- und Entwicklungsauftrag gemaR § 1, Abs. 1 und Abs. 5, Satz

1 BauGB erstreckt sich auf:

= Uberplanung des nach der BauNVO 1968 erlassenen Bebauungsplanes
Nr. 10 durch den Bebauungsplan Nr. 60, um die dem zentralen Kernbe-
reich der Stadt zugedachten Funktionen nachhaltig zu starken.

= Sicherung, Entwicklung und Ergdnzung groBfiachiger Fachmirkte im
Rahmen der zentraldrtlichen Funktion des Mittelzentrums Eutin, um im
wohlverstandenen Verbraucherinteresse dem Handel Angebote fir Inve-
stitionsentscheidungen zu machen.

= Umnutzung einer bislang gewerblich genutzten Halle zu einem groRfla-
chigen Einzelhandelsbetrieb im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdikerung.

= Vereinheitlichung der Art der baulichen Nutzung fur die Grundstiicke mit
funktionseinheitlicher Nutzung, um eine bessere Rechtssicherheit zu ge-
wahrleisten.

., = Reduzierung des Males der baulichen Nutzung fir stadtebaulich vertret-

bare Fille, um den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspfie-
ge einen etwas groReren Raum zu gewdhren,
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- = Sicherung privater Grundstiicksanteile fiir die Anlage eines Radweges,

um die Verkehrsarten zu entflechten und eine groRere Sicherheit in der -
viel befahrenen Blrgermeister- Steenbock-StraBe/Lubecker LandstralRe zu

erzielen,

Bisherige Einzelhandelsentwicklung in Eutin

Die Industrie- und Handelskammer zu Libeck; Abteilung Handel und Frem-
denverkehr, gab eine Broschire "Einzelhandelsent-wicklung im Bezirk der In-
dustrie- und Handelskammer zu Liibeck auf Basis der Handels- und Gaststat-
tenzdhlung® heraus. Diese basiert auf den bundesweit stattgefundenen Han-
dels- und Gaststattenzahlungen zwischen 1961 und 1993. Der Schwerpunkt
dieser Broschiire liegt auf Handel oder Gastgewerbe. Deren Entwicklung
laRt jedoch auch erhebiiche Parallelen zur gesamten Entwicklung des Einzel-

und GroRhandels bzw. des Gewerbes ziehen.

. Die bisherige Entwicklung des Emzeihandefs in Eutin geht aus der folgenden

Tabelle hervor:

Quelle: Einzelthandelsentwicklung im Bezirk der Industrie- und Handelskammer zu Lilbeck auf Basis der
Handels- und Gaststittenzéhiung-

Jahr Arbeftsstatten Verkaufsfliche Beschétftigte Umsatz
(Anzahl) {100 m? (Anzahl} {Mig. DM)
Eutin Bezirk 1HK Eutin Bezirk IHK Eutin | Bezirk IHK Eutin Bezirk IHK
1978/79 143 5.928 638 17.710 1183 37.321 166 5918
1984/85 146 5.891 552 21.410 a1 37.832 198 7.610
19582/93 146 5931 329 11.066 955 39.587 - 267 10.318

Aus der Tabelle ist erkennbar, daR sich die Zahl der Arbeitsstitten in Eutin
stabilisiert hat, die Verkaufsflachen sich stetig reduzieren, die Zahl der Be-
schéftigten zurUckgeht, der Umsatz.aber erheblich steigt. Somit liegt Eutin
voll im Mittel des Bezirks der Industrie- und Handelskammer zu Liibeck.

Aus den Vergleichen in der g. Broschire zu.den aﬁderen ausgewdhiten Ge-

meinden geht jedoch deutlich hervor, daR Eutin, z.B.

= einen Pro-Kopf-Umsatz von DM 16.000 hat. Das sind DM 5.000,00
mehr als im Kammer- oder Kreisdurchschnitt. Daran ist erkennbar, daf
Eutin - aufgrund seiner guten Lage - eine groRe Anziehungskraft auf
Einkaufende aus dem Umland besitzt sowie auf die Urlauber aus dem
gesamten, fremdenverkehrlich geprégten Kreis Ostholstein.

= einen Einzelhandelsiberschu® von ca. 50-100 Mio. DM gemessen an
dem Bevdlkerungsanteil hat.
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Aus anderen Gemeinden ist zudem erkennbar, daR Einzelhandeisumséatze

sinken, wenn gréRere Fachmarkte fehlen.
Vorhandene Satzungen
FOr das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 10. Dieser wird aufgehoben

und im Bebauungsplan Nr. 60 nochmals (iberplant. Somit gift nach Genehmi-
gung des Bebauungsplanes Nr. 60 auch nur die Neufassung. Ein férmliches

‘Aufhebungsverfahren ist nicht beabsichtigt. DaR folglich der Bebauungsplan

Nr. 10 wieder auflebt, wenn der Bebauungsplan Nr. 60 in einem Normenkon-
trollverfahren fir nichtig erklart wird, ist der Stadt bewuRt. Da der Bebau-
ungspian Nr. 10 die Bebaubarkeit des Teilbereiches detaillierter regelt, als
der § 34 Baugesetzbuch, soll an dieser Regelungsform festgehalten werden.
Fir das Plangebiet gilt zudem die Satzung zum Schutz des Baumbestandes

vom 29.12.1987.

Begriindung der Planinhalte
Sonstiges Sondergebiet

- o _ . - . .
—anaﬂdﬂugmﬁm@ﬁw SR § \bs. 3 7iff : -
fn dem Gebiet des festgesetzten Sondergebietes, mit Ausnahme der Flur-
stlicke 119/6, 110/15 und 118/14, wird ein Baustoffhandel mit Baumarkt und

Gartenmédbelabteilung betrieben. Da es sich hier um eine Einkaufseinrich-

tung grolReren Umfangs handelt, ist die Festsetzung eines sonstigen San-

I bi - Fachmirkte - Einzell Rflichiqer H shetrieh qe-
maR § 11, Abs 3, Ziffer 2 BauNVQ notwendig.

Wenngleich der Baustoffhandel auch in einem Gewerbegebiet zuldssig wére,
wird im vorliegenden Fall insgesamt ein Sondefgebiet festgesetzt, weil das
Unternehmen eine Funktionseinheit ist. Die Biiro- und Sozialrdume sind zu-
sammengefalit, das Warensortiment Baumarkt und Gartenmdobel ist, bzw.
wird in unterschiedlichen Gebduden untergebracht. Um jedoch bauplanungs-
rechtlich die Art der baulichen Nutzung und das MaR der baulichen Nutzung
fir die unterschiedlichen Bereiche eindeutig Ifestzulegen, wird das Sonder-

gebiet - Fachmarkte/grolfldchiger Einzelhandel - unterteilt in:
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= Baumarkt GR £5.500 m?2 BM £ 39.000 m?
= Gartenmobelcenter GR<1.200mz . BM< 4.200m?
= Gartencenter GR <1.800 m? BM<12600m3
= Baustoffhandel GR £6.300 m? BM < 44,100 m3

Diese Differenzierung ist auch notwendig, um die méglichen Auswirkungen
auf die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung und die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung branchensortiert aufzeigen zu kénnen. Die festge-
setzten Grundflachen beziehen sich auf die festgesetzten (berbaubaren Fla-
chen (Baufenster. |

Die Baunutzungsverordnung knipft die Regelvermutung an die Geschoffla-
che der Vorhaben, da die Verkaufsflaiche, obwohl sie die an sich ausschiag-
gebende BezugsgréRe fir die nachteiligen Auswirkungen ist, kein planungs-
rechtlicher Begriff ist. Statistische Erhebungen haben gezeigt, daf? die Ver-
kaufsflache von Einzelhandelsbetrieben im Durchschnitt um ca. 20 bis 25%
unterhalb der GeschoRflache liegt. Im vorliegenden Fall betragt die Geschol3-
flache jeweils das Doppelte der Grundflache, bis auf den Gartenmdbelmarkt.
Bei diesem entspricht die Geschof¥fliche der Grundflache. Da sich die
Fachmérkte jedoch auf ein flachenbeanspruchendes, groRvolumiges Waren-
sortiment beschrénken, welches Ublicherweise nicht in einem Obergeschof?
untergebracht wird, wird der Berechnung der Verkaufsfiache die zuldssige

Grundfliche zugrundegelegt, vermindert um 25%.

= Verkaufsfliche Baumarkt rd. 4.100 m?
= Verkaufsfliche Gartenmdbel rd. 900 m?
= Verkaufsflache Gartencenter rd. 1.350 m?

= Verkaufsfliche Baustoffhandel unerheblich.

Der Standort der Einrichtungen ist durch die Entwicklung festgelegt. Bei den
Fachmarkten handelt es sich um eine héherwertige, spezialisierte und im
aperiodischen Bereich liegende Bedarfsdeckung. Daher ist diese Cityrandla- -

ge optimal.

Fir das Gartencenter wird die Inanspruchnahme eines Wohnhaus-
grundstickes und eines ehemaligen Gartenbaubetriebes, jetzt Laden, ge-
plant. Damit wird eine gewisse bauliche und funktionale Umstrukturierung
dieses Bereiches eingeleitet. Ziel der Planung ist es, die gemeindliche und
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Ubergemeindliche Versorgungsfunktion von Eutin zu stirken und weiter zu
entwickein. '

Die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interes-
se einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung werden damit be-
riicksichtigt. Schidiiche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes sind nicht zu beflrchten,

Die Verkehrsbelastung auf der Blrgermeister-Steenbock-Strafe/Liibecker
Landstrae betragt rund 10.000 Kfz/24 h. Der daraus resultierende Beurtei-
lungspegel (tags 73 dB) und die Abgasbelastung sind wesentlich héher, als
durch den Zu- und Abgangsverkehr der Fachmérkte zu erwarten ist. Stérun-
gen durch das Be- und Entladen, durch Maschinenanlagen oder durch die
R'ek[amebeleuchtung sind gegeniber den Stérungen aus dem Straf3en-
verkehr der Biirgermeister-Steenbock-StralRe/Libecker Landstralle zu ver-

nachldssigen.

Die Liibecker LandstraBe und die Burgermeister-Steenbock-Stralle bleiben
trotz  absehbarer Verkehrsverlagerung die wichtigen Ortsein- und -
~ ausgangsstralen mit hohem Stdrungsgrad, der die Betriebsemissionen der
Fachmarkte bestimmend Uberlagert. Deswegen sind erhebliche Beeintréch- -
tigungen durch die Fachmarkte fur die ndrdlich und ostlich an den Geltungs-

bereich des Bebauungsplanes angrenzenden Wohngebiete nicht vorhanden.

Nachteilige Auswirkungen auf den Verkehr sind nicht vorhanden, da das
StraRennetz fir die ErschlieRung der Fachmérkte ausreicht. Bislang war fir
den Kundenverkehr eine Linksabbiegespur auf der Birgermeister-Steenbock-
StraRe/Libecker LandstraRe nicht erforderlich. Diese wird auch kiinftig nicht
notwendig werden, da durch die Inbetriebnahme der Sidumgehung die Ver-
kehrsbelastung auf der Blrgermeister-Steenbock-Strae/Libecker Landstra-

e sich geringfligig reduziert hat.

Fir eine schadlose Einleitung der Oberflachenentwésserung in den Linden-
bruchgraben ist auf den Grundsticken der Fachmaérkte entsprechend den
- gesetzlichen Bestimmungen durch die Betreiber Sorge zu tragen. Weitere
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Auswirkungen auf die Feuerwehr und die Ver- und Entsorgung sind nicht er-

kennbar,

Durch die Fachmarkte wird es wegen des aperiodischen Sorti-
mentsangebotes nicht zu Kaufkraftabflissen in der Innenstadt von Eutin
kommen. Ein Absinken des Niveaus, eine Beeintrachtigung der Vielfalt der
Einzelhandelsgeschafte und die Gefahrdung, der mit &ffentlichen Mittein ge-
férderten SanierungsmaBnahmen, sind in der historischen Altstadt nicht zu

beflrchten.

Die grofflachigen Einzelhandelshetriebe stéren wegen-ihrer Lage, inmitten
eines Gewerbegebietes mit vergleichbaren Baumassen, nicht das Orts- und
Landschaftsbild. Sie fligen sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.
Auswirkungen auf den Naturhaushalt, hierzu gehdren insbesondere Einwir-
kungen auf die Naturgiter wie Wasser, Boden, Luft und Klima, sind durch
den bereits vorhandenen hohen Versiegelungsgrad gegeben. Durch die
Bauleitplanung wird eine Minimierung durch die naturnahe U'mgestaltung
des Lindenbruchgrabens, durch Anpflanzung von Béumen, durch die Re-
duziefung des Malies der baulichen Nutzung gegeniiber den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 10 und durch die Behandiung des Oberflachen-

wassers geméaf den gesetziichen Bestimmungen eingeleitet.

Gegeniiber den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde das MaR
der baulichen Nutzung flr das vorgesehene Sondergebiet in der Grundflache
von 25.000 m? auf 14.800 m? und in der Geschofflache von 61.500 m? auf
28.400 m? gesenkt. Dies entspricht in etwa einer Halbierung des bisher zu-
lassigen Maf3es der baulichen Nutzung.

Das Sondergebiet hat eine GréRe von rd, 33.250 m2. Die Grundflachenzahi
betragt 0,445 und die Geschofflichenzahl 0,854,

Nach 8§ 42 Baugesetzbuch ist die Aufhebung oder Anderung einer zuldssigen
Nutzung nur innerhalb von 7 Jahren ab Zulassigkeit zu entschédigen. Diese
Bestimmung ist am 01.01.1977 in Kraft getreten. Die Aufhebung oder Ande-
rung eines vor diesem Zeitpunkt aufgestellten Bebauungsplanes I6st keine
Entschéddigungspflicht aus, wenn die bisher zulassige Nutzung noch nicht

realisiert wurde. Das ist hier der Fall.
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6.2

Innerhalb der festgesetzten Flichen fir Stellpldtze und Garagen mit ihren
Einfahrten sind insgesamt 225 Stellpldtze unterzubringen.

Gemal StellplatzerlalR sind nach Nr. 3.2 fiir LAden und Geschéftshiuser mit
geringem Besucherverkehr je 50 m? Verkaufsnutzflache ein Stellplatz erfor-
derlich. Daraus errechnet sich ein Bedarf von 6.350 m? Verkaufsnutzflache
geteilt durch 50 von 127 Stellpldtzen. Gemafl Nr. 92 Stellplatzerla kommen
auf 1 Stellplatz je 80 - 100 m2 Nutzfldche. Die gesamte Nutzflache betrégt rd.
12.000 m2. Demnach wiéren 120 bis 150 Stelipldtze erforderlich. Die festge-
setzten Flachen sind also mehr als auskémmlich.

Bedingt durch die relativ geringe Bebauung des Sondergebietes und den
hohen Steliplatzbedarf besteht ein erhdhter Bedarf an Stellplitzen, deren Zu-
fahrten und sonétigen Nebenanlagen. Dieser Bedarf kann nicht innerhalb der
nach § 19 {4) BauNVO zugebilligten Versiegelungsflache untergebracht wer-
den. Aus'diesem Grunde erfolgte die Erhéhung der versiegelbaren Flachen
gemaR § 19 (4) BauNVO im Text-Teil.

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise wird erforderlich, um die
Zuldssigkeit von Gebduden Uber 50 m Lange mit Grenzabstand zu regein. Fir
die Gberbaubare Flidche des Gartenmadbelcenters ist, abWeichend von der of-

fenen Bauweise, die vorhandene grenznahe Bebauung zuldssig.

Sonstiges Sondergebiet

- GroRflachiger Einzelhandel/Verbrauchermarkt -
(geméan § 11, Abs. 3, Ziffer 2 BauNVQ)

Die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung im Landhandel zwingt dazu, eine
Nutzungsanderung von einer Lagerhalle auf dem Betriebsgrundstiick Johann-
Specht-StraBé 5 (Furstiick 125, 124/7, 126/3) zU planen.

In dem vorhandenen Gebéude soll ein Verbrauchermark mit max. 1.800 m?
Grundfldche entstehen. Da es sich hier um eine Einkaufseinrichtung groRe-
ren Umfangs handelt, ist die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes -
GroBftachiger Einzelhandel/ Verbrauchermarkt - gemaR § 11, Abs. 3, Ziffer 2
BauNVO notwendig.

10
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Um jedoch bauleitplanungsrechtlich die Art der baulichen Nutzung und das
Maf der baulichen Nutzung eindeutig festzulegen, wird das Sondergebiet -
GrofR¥ffachiger Einzelhandel - definiert in: |
= Verbrauchermarkt:
GR £ 1.800 m2, BM < 12.600 m3, VK < 1.350m2

GemalR Kommentar Fickert / Fieseler zur BauNVO ist;

.8in Verbrauchermarkt ein zumeist preispolitisch aggressiver, groRfldchiger Einzelhandelsbetrieb {minde-
stens 1.000 m2 Verkaufsfliche), der vor allem Nahrungs- und Genufimittel, darunter auch Frischwaren
{Obst, Gemiise, Fleisch) anbietet und erginzend Waren anderer Branchen {Nonfood) fUhrt, die fir die
Selbsthedienung geeignet sind und rasch umgeschlagen werden. ”

Hinsichtlich der Sortimentierung wird auch auf die anliegende Schemazeich-
nuNg (Anfage 2) verwiesen,

Diese Konkretisierung ist notwendig, um die moglichen Auswirkungen auf
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung und die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung auch in diesem Tell des.Plangebietes branchensortiert
aufzeigen zu kénnen. Die festgesetzte Grundfliche bezieht sich auf die fest-
gesetzte (berbaubare Fldche (Baufensten).

Beziglich der Verknipfung der Baunutzungsverordnung mit der Geschof3fla-
che bzw. der Verkaufsflache wird auf die Aussagen in Punkt 5.1 verwiesen.
Daraus ergibt sich die Berechnung der Verkaufsfliche aus der zuldssigen
Grundflache - durch deren Verminderung um 25% - wie folgt:

= Verkaufsflache Verbrauchermarkt ~1.350 m?

Die geplante Einrichtung wird nur unwesentliche Auswirkungen auf die In-
nenstadtentwicklung ven Eutin haben, da es sich um ein Handelssortiment
mit relativ geringer oder keiner Zentrenrelevanz handelt. Zumeist wird ein auf
raschen Umschlag ausgerichtetes Sortiment von Waren zu niedrig kalkulier-
ten Preisen angeboten und auf Dienstleistungen weitgehend verzichtet. Das
Warensortiment umfafit Nahrungs- und GenuBmittel und erganzt Waren an-
derer Branchen (Nontoodl, die fir die Selbstbedienung geeignet sind.
Art und Umfang der geplanten Einrichtung entspricht dem Grad der zen-
tralértlichen Bedeutung von Eutin.
Um den ruhenden Verkehr Obersichtlich und funktionsgerecht unterzubrin-
gen, ist der Abrif3 einer weiteren Halle mit den GrundmalRen von 60 x 25m
notwendig.
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt (ber die Johann-Specht-Stra3e und die
Industriestralie. Der Standort ist integriert und fir die Bevdlkerung - insbe-
11
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sondere aus dem sidlichen Stadtbezirk — gut und bequem zu erreichen und
dient Uberwiegend der gemeindlichen Versorgung. Trotzdem sind vermutete
Auswirkungen grofRflachiger Einzethandelsbetriebe im Sinne des § 11, Abs.
3, BauNVO auf die Maoglichkeit thres Eintretens zu prifen.

Gegeniber den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde das Maf}
der baulichen Nutzung fur das vorgesehene Sondergebiet in der Grundftache
von 3.420 m? auf 1.800 m? und in der Geschoffliche von 10.260 m? auf
3.600 m? gesenkt. Dies entspricht in etwa einer Halbierung des bisher zulas-
sigen Mal3es der baulichen Nutzung. ‘
Das Sondergebiet hat eine Gréfie von rd. 5.700 m2. Die Grundfldchenzahl be-
tragt 0,32 und die GeschoRflachenzaht 0,64.

Nach § 42 Baugesetzbuch ist auch hier die Aufhebung oder Anderung einer
zuldssigen Nutzung nur innerhalb von 7 Jahren ab Zuldssigkeit zu entschadi-
gen. Diese Bestimmung ist am 01.01.1977 in Kraft getreten. Die Aufhebung
oder Anderung eines vor diesem Zeitpunkt aufgesteliten Bebauungsptanes
I6st keine Entschadigungspflicht aus, wenn die bisher zuldssige Nutzung
noch nicht realisiert wurde. Das ist hier ebenfalls der Fall. |
Fir die Einrichtung kénnen insgesamt 98 Stellplatze geschaffen werden (e 14
m? Verkaufsfliche ein Stellplatz), zuzlglich notwendiger Fahrradplatze. GemaR Stell-
platzerlal sind nach Nr. 3.3 fir Verbrauchermaérkte je 10-20 m2 Verkaufsnutz-
flache ein Stellplatz erforderlich. Daraus errechnet sich ein Bedarf von 1.350
m? Verkaufsnutzflache geteilt durch 10-20 von 135-68 Stellplatzen. Mit der
Bereitstellung von 98 Stellplatzen kann ein gutes Mittelmafd erfillt werden.
Bedingt durch die relativ geringe Bebauung des Sondergebietes und den
relativ hohen Stellplatzbedarf besteht ein erhdhter Bedarf an Stellpiétzen, de-
ren Zufahrten und sonstigen Nebenanlagen. Dieser Bedarf kann nicht inner-
halb der nach § 19 {4} BauNVOQ zugebilligten Versiegelungsfidche unterge-
bracht werden. Aus diesem Grunde erfolgte die Erhdhung der versiegelbaren
Flachen gemaR § 19 (4) BauNVO im Text-Teil.

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise wird erforderlich, um die
Zulgssigkeit von Gebduden iber 50 m Lange mit Grenzabstand zu regein.

12
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6.2.1 Schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 BImSchG

6.2.2

Das Vorhaben ist allseits von Gewerbegebieten umgeben, in denen Woh-
nungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter allgemein zuldssig sind. Erhebliche Beldstigungen durch
den Zu-, Abgangs- sowie Anlieferverkehr ist nicht zu erwarten, wie aus
nachfolgender Berechnung ersichtlich wird:

Ausgehend von durchschnittlich 900 Kunden pro Tag in der Zeit von 9.00 Uhr
bis 18.30 Uhr und 80%iger Anreise mit dem Individual - Pkw, kommen 720
Kunden pro Tag und in der gemittelten Stunde 76 an. Da An- und Abfahrt zu
berucksichtigen sind, ist mit 152 Kfz-Bewegungen pro Stunde zu rechnen,
Als Bezugspunkt flr die Prognoseberechnung wird ein Standort einer Woh-

nung in 25 m Abstand angenommen.

Beurteilungspegel:

tags
Verkehrsstirke : 125 Kfz/h
Lkw-Anteil 20 %
Mittlungspegel 63,33 dB
Steigung 0.00
Oberfliche - 0,50 dB
Geschwindigkeit 30 km/h
Ampel/Kreuzung 3.00d8
Emissionspegel . 59,90 dB
Abstand 25,00 m
Héhe Y - D ~ - - o ] : o Om

ENEEINAPEEREE.

Crientierungswert fiir Gewerbegebiete

Der zuldssige Orientierungswert fir Gewerbegebiete wird somit unterschrit-

ten.
WohnstraRen werden durch den Kunden- und Lieferantenverkehr nicht be-

rahrt. Mégliche Stérungen durch emittierende Luftungsanlagen, Kithlaggre-
gate und Lichteffekte sind durch bauliche Malknahmen zu verhindern.

Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattu_ng und den

Verkehr
Strafden, Parkplatze, der 6ffentliche Personennahverkehr sowie Ver- und Ent-

sorgungseinrichtungen sind ausreichend dimensioniert, so daf} sich Auswir-
kungen nicht niederschiagen. Auswirkungen auf den Verkehr durch Uberla-

13
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- 6.2.3

6.2.4

stung bestehender Straflen, Kreuzungen und Einmindungen sind nicht zu

erwarten.

Auswirkungen auf die Versorgung der Bevilkerung im Einzugs-

gebiet

Der Einzugsbereich des groRflichigen Einzelhandelsbetriebes beschrankt
sich auf die sidlichen Baugebiete von Eutin (Charlottenviertel und Baugebiete &stlich und
westlich des Meinsdorfer Weges; rund 5.000 Einwohnery und auf den ndérdlichen und west-
lichen Teil der Gemeinde Siise! (Gros Meinsdorf, Gothendorf, Barkau, Bockholt..Fassensdorf.
Ottendorf, Kesdorf, Rébel und Zarnekau; insgesamt rund 2.200 Einwohner). In den aufgefiihrten
Dérfern der Gemeinde Sise! sind leider keine_!_éden fr den tiglichen Bedarf
mehr vorhanden; Neuansiedlungen sind eher unwahrscheiniich. Die Nahver-
sorgung flr den kurzf'ristigen Bedarf — insbesondere im Nahrungs- und Ge-
nuldmittelbereich - ist fir die nichtmotorisierten Verbraucher fufdldufig, mit
dem Fahrrad oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln maglich. Anhaltspunkte
fir etne Gefadhrdung der Nahversorgung sind nicht | gegeben. Wetthe-
werbseinflisse auf Verbrauchermérkte oder Nachbarschaftsladen im Ein-
zugsbereich der Stadt Eutin und auf das Geschaft der mobilen Verkaufsein-
richtungen in den Dérfern kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Dar-

aus kénnen aber keine stadtebaulichen Folgen abgeleitet werden.

Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsberei-

che in der Stadt Eutin

Der Verbrauchermarkt bietet als Kernsortiment Nahrungs- und Genuf3mitte!
an. Dies kann um ein deutlich untergeordnetes Randsortiment erganzt wer-.
den.

Ein Verbrauchermarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.3560m? kann
jedoch nicht soviel Kaufkraft aus dem Zentrumsbereich von Eutin abziehen,
dal} dadurch dieser Bereich seine Funktion nicht mehr in ausreichendem
Mafe erflilen kann. Wenn sich jedoch die Wirkung des Verbrauchermarktes
mit der anderer Betriebe kumuliert, kann die Attraktivititssteigerung des
zentralen Einkaufs-, Versorgungs- und Kommunikationsbereichs mit dem Ziel

der Steigerung der Nutzungsintensitat leiden.

14
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6.2.5

6.2.6

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Da es sich im vorliegenden Fall um eine Nutzungsédnderung einer bestehen-
den Halle handeit, sind Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
nicht méglich. Die Baumasse mit ihrem Freiflichenbedarf steht mit der vor-
handenen Bebauung im Einklang.

Auswirkungen auf den Naturhauéhalt

Auswirkungen auf den Naturhaushalt — hierzu gehdren insbesondere Einwir-

| kungen auf die Naturgter wie Wasser, Boden, Luft und Kiima - sind durch

6.3

den bereits vorhandenen hohen Versiegelungsgrad gegeben. Durch die
Bauleitplanung wird eine Minimierung durch die naturnahe Umgestaltung
des Lindenbruchgrabens - durch ‘Anpflanzung von Baumen, durch die Redu-
zierung des Mafes der baulichen Nutzung gegeniber den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 10 und durch die ‘Behandlung des Oberflachen-

wassers gemaéfd den gesetzlichen Bestimmungen ~ eingeleitet.

Gewerbegebiete
{gemaR § 8 BauNVO)

Bis auf das Flurstiick 120 (Davergruniand; sind in den festgesetzten Gewerbege-
bieten Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebédude sowie eine Tankstelle
vorhanden. Aulerdem befinden sich auf einigen Grundstucken Wohngebéu-
de (Flurstiicke 171/9, 103, 114/4 und 116/2). Nicht alle Wohnungen sind Betriebswoh-
nungen (privilegierte Wohnungen), sondern es ist auch eine allgemeine Wohnnut-
zung vorhanden. In dem Bebauungsplan Nr. 10 waren diese Bereiche dem
Mischgebiet zugeordnet worden. Nach der nunmehr vorgenommenen Ge-
bietsfestsetzung ist die allgemeine Wohnnutzung kinftig nicht mehr zulas-
sig. Die bisher ausgeubte Nutzung genief’t jedoch Bestandsschutz, Mit der
vorliegenden Planung wird f(ir einige wenige Grundst[.’:cke ein Umstrukturie-
rungsprozel® eingeleitet. Dieser wird flr erforderlich gehalten, weil die ge-
werbliche Nutzung Gberwiegt, eine Teilung der einheitlich genutzten Grund-

sticke in ein Mischgebiet und Gewerbegebiet wegen unterschiedlicher Ab-
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standsflichen nicht-sinnvoll ist, und die allgemeine Wohnnutzung zwischen
gréReren Gewerbebetrieben langfristig nicht den Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse gerecht wird. Die Grundstiicke mit Wohnnutzung sind po-

tentielle Erweiterungsfidchen fir die Gewerbeflachen.

Entlang der Burgermeister-Steenbock-Strale und der Libecker Landstralle
sind Teile der Gewerbegebiete als eingeschrinkte Gewerbegebiete festge-
setzt. Diese entsprechen in Lage und GréRe etwa den Mischgebieten des
Bebauungsplanes Nr. 10. In dem eingeschrénkten Gewerbegebiet sind Ge-
werbebetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und einen
flichenbezogenen Schalleistungspegel von max. 60 dB{A) am Tage und von
max. 45 dB(A) in der Nacht nicht Uberschreiten. Diese Einschrankung wurde
vorgenommen, um die noch teilweise vorhandene Wohnnutzung, die be-
nachbarten Mischgebiete und vor allen Dingen die Wohngebiete nérdlich der
Birgermeister-Steenbock-StraRe und &stlich der Libecker Landstral®e vor

unzumutbaren Stérungen zu schitzen.

In den Gewerbegebieten wurde festgesetzt, dal Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und -leiter aligemeih
zulassig sind. Dies entspricht auch den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 10 und der Eigenart des Gebietes. .

Die betriebsbezogenen Wohnungen sind erforderlich, um Personen der Be-
tﬁebsveranwortu’ng oder als Aufsichts- bzw. Bereitschaftspersonen an die
Betriebsstelle zu binden, aus Griinden der Sicherheit des Betriebes bzw. der

Wartung-oder Reparatur der Betriebsanlagen.

‘Der AusschiuR von Vergnigungsstitten z.B. Diskotheken und Spielhallen ist

besonders wegen der Uberwiegenden Wohnnutzung ndrdlich der Blrger-
meister-Steenbbck-StraBe und Gstlich der Libecker LandstraRe erfolgt.
Der Ausschlull von Einzelhandelsbetrieben in den festgesetzten Gewerbe-
gebieten wird nicht fur erforderlich gehalten. Die rdumliche Agglomeration
einer Mehrzahl von Einzelhandelsbetrieben in gewachsenen und sich fort-
entwickelnden Versorgungsstrukturen, wie an diesem integrierten Standort,
soll aus wirtschaftlichen und stadtebaulichen Grinden geschutzt werden.
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6.4

Das Mal der baulichen Nutzung wurde aus Griinden des Bodenschutzes und
der Eigenart der Gewerbegebiete von 0,6 (1,8) Ill bzw. 0,8 {2,0) Il auf 0,4
(0,8) Il bzw. 0,6 (1,2} Il reduziert. Auch in diesem Falil sind Entschadigungsan-
spriche nicht rechtens, da bislang das reiativ hohe Maf? der baulichen Nut-
zung nicht ausgeéchépf‘t wurde und die Siebenjahresfrist verstrichen ist.

Die Reduzierung des MaRes der baulichen Nutzung dient dem Umwelt-
schutz, dem Naturschutz und der Landschaftspflege sowie der Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes, ohne die Belange der Wirtschaft zu beein-
trachtigen. - _

Die abweichende Bauweise wird erforderlich, um unter Beachtung der
Grenzabstinde den Bau von Gebauden mit mehr als 50 m Lange zu ermdgli-
chen. Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen ‘wurden mit Ricksicht auf die

Erhaltung von Baumen und Strauchern soweit wie notwendig eingeschrankt.

Mischgebiete
(gemalR § 6 BauNVQ)

Die festgesetzten Mischgebiete dienen der Sicherung der Wohnnutzung und
der Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Bauge-

biete sirjd im wesentlichen mit denen des Bebauungsplanes Nr. 10 dek-

' ‘kungsgleich. Sie Wurden in das eingeschrankte Gewerbegebiet nicht mit

einbezogen, da die aligemeine Wohnnutzung {iberwiegt, und die Gewerbe-
triebe nicht wesentiich stérend sind. Beide Nutzungen sind gleichberechtigt.
Mit der vorgenommenen bestandsorientierten Differenzierung, entspre-
chend des Stdrungsgrades der Baugebiete, wird eine Abstufung der city-
nahen Gemengelage vom Mischgebiet (ber ein eingeschranktes Gewerbe-
gebiet bis zum Gewerbegebiet vorgenommén ohne bisher geltende Nut-
zungsbeschrankungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung. Allerdings
werden Vergnijgungsstétten mit Rdcksicht auf angrenzende Wohnnutzungen
ausgeschlossen. -

Das Mal der baulichen Nutzung bleibt gegenuber den Festsetzungen des

Bebauungsplanes Nr. 10 unverandert.
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6.5

6.6

6.7

Bauflichen fiir den Gemeinbedarf

Die Bauflache fir den Gemeinbedarf - Feuerwehr - ist unter Berlicksichti-
gung der erhaltenswerten und ortsgestalterisch notwendigen Begrinungen
bestandsorientiert festgesetzt. Auf die Festsetzung des MaRes der baulichen
Nutzung kann in Ubereinstimmung mit der BauNVO verzichtet werden, es
bleibt unterhalb der Werte der benachbarten Misch- und Gewerbegebiete.

Verkehrsflichen

Bis auf die Flachensicherung zur Anlage eines Radweges in der Blrgermei-
ster-Steenbock-StraRe und der Libecker Landstrale sind die Verkehrsfla-
chen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausreichend
bemessen. Der Parkplatzbedarf kann in der Johann-Specht-Straf3e, der Indu-
stfiestraf&e und Am Priwall in Form der Langsaufstellung gedeckt werden.

Griinfléichen, Anpflanzungen, Wasserfldchen

Im gesamten Gebiet fehit vor allem raum- und gebdudegliederndes Grol3-
grin, was besonders stérend auf der Lubecker Landstrae und der Birger-

meister-Steenbock-Stralde auffallt.

Eine massive Durchgriinung des gesamten Gebietes wird angestrebt, um
groRe Gebaudefronten und Stellplatzftichen aufzulokkern. Der vorhandene
Baum- und Strauchbestand ist zu erhalten, und die StraBenrdume sind durch
begleitendes GrofRgrin zu gliedern. Die Baumarten der anzupflanzenden

Bdume sind aus der Anlage 1 zu entnehmen.

Die Uferflichen des Lindenbruchgrabens - festgesetzt als private Grinfla-
chen - sind zu erhaiten und durch einen Ufergehdlzsaum aufzuwerten.
Die vorhandenen Wasserflachen wie Lindenbruchgraben, Teiche und Timpel

sind festgesetzt und von anderen Nutzungen freizuhalten.

Durch das Bauvorhaben im SO - grof¥flachiger Einzelhandel - speziell dem

Verbrauchermarkt -, ist die Abholzung eines 50 m langen Knicks erforderfich.
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6.8

Dieses fuhrt zu einer Beeintr'a‘chﬁgung eines Biotopes gemalR § 156b
LNatSchG. Durch die Stadt wird daher umgehend eine Befreiung von den
Verbotsvorschriften des Landesnaturschutzgesetzes beantragt.

Bedingt durch die bereits vorhandene und geplante Baudichte ist die Fest-
setzung eines neuen Knicks.schwierig und aus stadtebaulicher und dkologi-
scher Sicht auch wenig sinnvoll. Z.G. der Starkung der Wirtschaft in der Stadt
soll daher auf die Neuanpflanzung eines 100 m langen Knicks verzichtet
werden. Im Gbrigen wird auf die geplanten Anpflanzungen im betroffenen
SO-Gebiet und in den -angrenzenden Gewerbegebieten verwiesen. So soll
gine dichte Begriinung der Stellpldtze erfolgen und eine Aufwertung des an-

grenzenden FlieRgewdassers.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelt-

einwirkungen

Schallprognose

Wihrend der Planungsphase des Bebauungsplanes Nr. 80 erfolgte der Bau
einer Ortsumgehung sidlich und westlich von Eutin. Gemald den vorliegen-
den Prognoseberechnungen vom 13.08.1986 der Stadt Eutin (Prognose 2000 mit
Sidumgehung, Variante B) ist seit der Beendigung der Baumafinahmen im Herbst
1995 mit einer Reduzierung der durchsc_hnitilichen Verkehrsstérke fir das
Plangebiet zu rechnen. Da noch keine neuen Verkehrsmengen vorliegen,
werden diese als Grundlage der Verkehrsprognose verwendet.

Birgermeister-Steenbock- DTV 2594
Strafie

+ DTV 2848

DTV 5442

LGbecker Landstralle DTV 3260

+ DTV 3665

DTV 6925

Da keine weiteren projektbezogenen Angaben Uber die Verkehrsdaten vor-
liegen, wird die mafgebliche stindliche Verkehrsstarke M und der mafigeb-
liche Lkw-Anteil nach DIN 18005 Tabelle 4 ermittelt. |

19



Babauungsplan Nr. 60 der Stadt Eutin - Begriindung - Stand: 27.01 ._1999

1. libecker | andstrale
Als Bezugspunkt fir die Berechnung der Schallimmissionen wurde das Flur-

“stiick 113/6 gewidhit, da hier die gréften Schallimmissionen zu erwarten
sind.

2 - libecker | andstraRe (GE-Gahiet)
Die Verkehrsmenge M betragt:
tags 6.925 Kfz/24 h x 0,060 = 416 Kfz//h
nachts 6.925 Kfz/24 h x 0,011 = 76 Kfz//h
Beurteilungspegei: '

tags
Verkshrsstarke 416 Kfz/h
Lkw-Anteil . 20%
Mittlungspegel 67,70 dB
Steigung - 000
Oberfliche ‘ -0,50 dB
Geschwindigkeit 80 km/h
AmpelfKreuzung 3,00dB
Emissionspegel 66,79 dB
Abstand 14,00 m
| Hohe

el AR . . . . e e o e sdh e e
QOrientierungswert fir Gewerbeqebrete > 65,00 dB > 55 00 dB

Larmpegelbereich IV {65-70 dB) 0-40m’
{*Abstand zwischen immissionsort und Mittelpunkt der Schallquelle}
3 | ihecker LandstraBe (MI-Gebiet)
_ Als Bezugspunkt wird das o6stlich gelegene Gebdude auf dem Flurstick

109/6 gewahlt, da hier die gréGten Schallimmissionen zu erwarten sind.

Die Verkehrsmenge M betrigt:
tags 6.925 Kfz/24 h x 0,060 = 416 Kfz//h

nachts 6.925 Kfz/24 h x-0,011 = 76 Kfz/h
Beurteilungspegel: :

It

tags nachts

Verkehrsstirke ) 416 Kfz/h 76 Kfz/h
Lkw-Anteif 20 % 20%
Mittlurigspegel 67,70 dB 60,32 dB
Steigung 0,00 0,00
Oberflache . -050d8 -0,50dB
Geschwindigkeit 50 km/h 50 km/h
AmpelKreuzung 3,00dB 3,00dB
Emissionspegel 66,79 dB 59,40 dB
Abstand 11,00 m 11,00 m
Hohe _ ] . I — 0 m O m

Orlentlerunqswert fr Gewbeqeblete SR Y Y SS50008
Larmpegelbereich V (70-65 dB) 0-16m’

Larmpegelbereich [V (65-70 dB) 16 - 40m’

Larmpegelbereich Il {(60-65 dB) 40 - 90m’

(*Abstand zwischen Immissionsort und Mittelpunkt der Schallguelle)
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Der Abstand der gepiantén Gebdude im MI- und GE-Gebiet zur Blrgermei-
ster-Steenbock-StraRe betragt 11 m. Somit wirken die selben Larmimmis-
sionen auf beide Gebiete. Als Bezugspunkt fiir die Prognosebérechnung wird
das Flurstiick 166 gewahlt, da hier die héchsten Larmeinwirkungen zu erwar-

ten sind.

Die Verkehrsmenge M betrégt:
~ tags 5.442 Kfzf24 h x 0,060 = 327 Kfz//h
nachts ~ 5.442 Kfz/24 h x 0,011 = 60 Kfz//h

Bedrtei[ungspegel:

tags nachts
Verkehrsstirke 327 Kfz/h 60 Kiz/h
Lkw-Anteil ' 20 % 20%
Mittlungspegel 66,66 dB 58,29 dB
Steigung ) ) 0,00 €,00
Oberfliche -0,50 dB - 0,50 dB
Geschwindigkeit 50 kmi/h 50 km/h
Ampel/Kreuzung 3.00dB 3,00dB
Emissionspegel , 65,74 dB 58,38 dB
Abstand 11,00 m 11,00 m
Orientierungswert fir Gewerbegebiete

Lérmpegelbereich IV {65-70 dB) 0-33m*
(fir Misch-/Gewerbegebiete)

Larmpegeibereich 1| {(60-65 dB) 33-75m’
(fir Mischgebiete)

(*Abstand zwischen Immissionsort und Mittelpunkt der Schallguelle) ;
Zusammenfassung

Die schalitechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir Mischgebiete
(tags: 60 dB, nachts: 50 dB} und fur Gewerbegebiete [tagé: 65 dB, nachts: 50-55 d8). sind
deutlich Uberschritten.- Um den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéitnisse gerecht zu werden, ist die Festsetzung von
passiven Schallschutzmalfdnahmen erforderlich.

Ein aktiver Schailschutz ist aus ortsgestalterischen Grlinden in dieser Lage

abzulehnen.
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7.2

7.3

7.4

7.5

Ver- und Entsorgung

Frischwasserversorgung

Die zentrale Frischwasserversorgung erfolgt mit Anschlull an das vorhande-

ne Frischwassernetz durch die Stadtwerke Eutin.
Versorgung mit elektrischer Energie
Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Stadtwerke Eutin

vorgenommen. Auf die vorhandenen Versorgungsanlagen ist Ricksicht zu
nehmen. Bei Bedarf werden weitere Transformatorenstationen zur Verf(-

gung gestellt.
Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt mit AnschiuR an das vorhandene Gasnetz durch

die Stadtwerke Eutin.

Nahwiarmeversorgung

Von den Stadtwerken Eutin wird eine Nahwarmeversorgung angeboten.
Schmutz- und Regenwasserbeseitigung

Die Schmutz- und Regenwasserbeseitigung erfolgt durch Anschlul® an das
Trennsystem der stddtischen Kanalisation. Fir die erforderlichen zentralen
Abwasseranlagen werden entsprechend den Erfordernissen Antrige gem. §

36 ¢ LWG bzw. § 7 WHG gestellt. Auf eine Genehmigungspflicht der Ab-
wasseranlagen nach 8 35 LWG und eine Erlaubnispflicht zur Gewdésserbe-

“nutzung nach den 88 2 - 7 WHG wird hingewiesen.

Im Gbrigen finden die Bestimmungen ‘Bau und Betrieb von Anlagen zur Re-
genwasserbehandlung' im Rahmen der Mdglichkeiten Beachtung.

Gemald Satzung des Wasser- und Bodenverbandes Schwentine ist im Be-
reich des Lindenbruchgrabehs beidseitig ein 6,00m breiter Verfigungsstrei-
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7.6

7.7

fen zur DurchfUhrung der ordnungsgemafRen Gewdsserunterhaltung freizu-

halten.
Bei Durchfihrung von naturnahen Umgestaltungsmalinahmen im Bereich

des Lindenbruchgrabens sind die Vorschriften des 8 31 WHG zu beachten.’

Miilibeseitigung

Die Mlllbeseitigung wird gewdhrleistet durch den Zweckverband Osthol-

stein.
Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz wird durch die *Freiwillige Feuerwehr der Stadt Eutin® wahr-

genommen. Im Géltungsbereich des Bebauungsplanes verlaufen folgende

Wasserleitungen:

Strale: Leitungsdurch- Hydranten- Anschlisse:
messer: standort:

Industriestralle DN 150 Haus Nr. & CBC

Industriestrale DN 150 HaGe cac

Joh.-Specht-Stralls DN 150 Haus Nr. 5 BCC

Liibecker Landstrae DN 100 + DN 250 Blumen Dohse BB

Steenbock-Stralle DN 100 - -

Das Baugebiet ist somit mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in
Abstimmung mit der Feuerwehr ausgestattet, die eine ausreichende Lésch-
wassermenge liefern kénnen. Jeder Standort innerhalb des Plange'bietes
kann in einer Entfernung von 300 Metern von einem Hydranten aus er-
schlossen werden. Einzelnachweise sind im Rahmen des Baugenehmi-

gungsverfahrens zu erbringen

Im Ubrigen wird auf das vom Innenminister mit Erla vom 17.07.1973 her-
ausgegebene Arbeitsblatt Gber die Sicherstellung der L&schwasserversor-

gung hingewiesen.
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10. -

Eutin,

Bodenordnende und sonstige Maf3nahrhen

Bodenordnende und sonstige Mafinahmen, fir die der Bebauungsplan die

Grundlage biidet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fur Grundstlcke, die als
Verkehrsflache festgesetzt sind, ist vorgesehen (s 24 BauGB).

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung ist nicht beab-
sichtigt (8§ 25 und 26 BauGB). -

= Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

= Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die
vorhandenen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegen-
den Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung der Grundstucke
nach § 45 vorgesehen. Eine Grenzregelung findet nach & 80 ff BauGB und
die Enteignung nach §& 85 ff BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren
werden jedoch nur dann durchgefihrt, wenn die geplanten Malinahmen
nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier
Vereinbarungen durchgefihrt werden kénnen.

Kosten

Fir den Bau. des Radweges werden der Stadt Eutin {dberschlédglich Kosten

gemal’ BauGB in Hohe von 525.000 DM entstehen.

BeschluB3 iiber die Begriindung
Die Stadtvertretung Eutin billigte in der Sitzung am 27. Januar 1999 diese

Begriindung

01.09.1999

- Birgermeister -

Der Bebauungsplan trat mithin am 42..09.4494..... in Kraft.
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ANLAGE 1

Baumpflanzungen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 60

Am_Priwall

Westseite in Richtung Bgm.-
Steenbock-Str. u. Galgenberg (s.
B-Plan-59)

Zuwegung zum Wohnblock Flst,
160/2 {s. B-Plan 59)

Einmuindung Am Priwail/Ecke
Bgm.-Steenbock-Str.
(s. B-Plan 59)

Bgm.-Steenbock-Stralde sidl.
Birgersteig einreihig an den
Grundstiicksgrenzen

Industriestralke (s. B-Plan 51)

Industriestralle zweiseitig als
Allee

Johann-Specht-Strafle zweisei-
tig als Allee
Diese Begrindung

1 Baumreihe fortsetzen - Baumhasel - CORYLUS
COLURBNA H (Hochstamm) .

3 xv. 14/16 S5t.U. (Stammumfang)

1 Baumnreihe - Baumhasel - CORYLUS COLURNA
H {Hochstamm) 3 x v. 14/16 St.U.

3 Gruppenpflanzungen mit Kastanie

1. AESCULUS CARNEA BRIOTTI H (Hoch-
stamm) - - Scharlachkastanie - 3 x v. 16/18 St.U.
2. AESCULUS BAUMANNI} H gefllit blihende
RofRkastanie 3 x v. 16/18 St.U.

1 Baumreihe im Anschluf? an die Linden-
pflanzung Libecker Landstrafée mit TILIA
CORDATA GREENSPIRE H {Hochstamm}
Stadtlinde 3 x v. 16/18 St.U.

Ahornpflanzung H ACER PLATANOQIDES mit Un-
terpflanzung im Kurvenbereich Seite Herrnberger
mit Verwallung 9 ACER PLATanoides (Spitzahorn)
H3xv. StU.16/18 cm

mit bodendeckenden Rosen auf leichten Boden-
verwallungen '

mit niedrigen Geholzen bis max. 1,20 m hoch
SYMPHORICARPUS MAGIC BERRY 2 x v. Bi. -
Amethystbeere - LIGUSTRUM VULG. LODENSE
- Zwergliguster - 2 x v. Bd. MAHONIA
AQUIFOLIUM o.B. - Mahonie

. A .

HEDERA HELIX HIBERNICA - GroRblttriger Efeu
- mit HYDRANGEA PETIOLARIS - bodendecken-
de Hortensie -

2 Baumreihen - Baumhasel - CORYLUS
COLURNA H (Hochstamm) 3 x v. 14/16 St.U.

2 Baumreihen < Baumhasel - CORYLUS
COLURNA H {Hochstamm) 3 x v. 14/16 St.U.
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