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Satzung der Stadt Eutin

" {iber den Bebauungsplan Nr. 74

fiir das Gebiet dstlich der Neustettiner Strale, westlich des Ehmbruchgrabens

~ sowie nordlich der Rostocker Stralte und der Schweriner Strale
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1. Allgemeines
1.t.  Charakteristik des Plangebietes

Mit dem Beschiul des StadtentwicklungsausschuBes vom 04. Dezember 1997 verfolgie die Stadt Eutin
das Ziel fiir das Gebiet dstiich der Neustetliner Strale, westlich des Ehmbruchgrabens sowie nérdlich
der Rostocker Strafe und der Schweriner Siralte einen Bebauungsplan mit der Ordnungsnummer 74
aufzustellen. Das Plangebiet umfalt die in der Stadt Eutin, Gemarkung Neudorf, Flur 3 gelegenen Flur-
stiicke 17/48, 17147, 17/48, 17148, 1750, 17/01, 17152, 17153, 17154, 17455, 17156, 17157, 17/58, 17758,
17160, 17161, 17762, 17163, 17/64, 17165, 17/66, 17/67, 17/68, 1869, 17/70, 17/28 und 17/33 (teilwei-
se) mit einer Gesamtgeltungsbereichsflache von insgesamf ca. 3,3419 ha. Gemaf Grundsticks- und
Eigentiimerverzeichnis befinden sich die .g. Flursticke in unterschigdlicher privaten Eigentum. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 ist der Planzeichnung - Tell A im Malistab 1 : 1.G00 so-
wie dem Ubersichtsplan im Mafistab 1 : 5.000 zu entnghmen.

Das Plangebiet befindet sich im Orfsteil Neudorf. Im Westen grenzt das Wohngebiet Neustettiner Stra-
Re, im Siden die Bebauung entlang der Rosfocker Strafle, sowie das durch den Bebavungsplan Nr. 53
erfafite und teiiweise fiir eine Bebauung vorgesehene Gebiet ,Schmilser Koppel® an. Nordlich des vor-

- ... liagenden Plangebietes regelt der Bebauungsplan Nr. 75 die bauliche und sonstige Nutzung. Weiterhin

befindet sich sitdlich, an das Plangebiet angrenzend, ein Bolz- und Spielplatz.

Die mit 51 m liber NN hdchste Stelle befindet sich im Nordwesten des zu beplanenden Gebietes. Von
dort f&it das Gelande in sidastiicher Richtung zur Ehmbruchgrabenniederung bis auf ca. 37 m dber NN
hin ab. Die maximale Héhendifferenz belragt somif 14 m. Siidlich des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 74 befindet sich die Quelle des Ehmbruchgrabens, der entlang der dstiichen Grenze
des Plangebietes in Richtung Norden abflielt. Innerhalb des Plangebietes ist zum Teil noch eine gart-
nerische Nutzung festzustellen, zum anderen Teil handelt es sich um Grinlandfiache.
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12, Rahmenbedingungen

Die Stadt Eutin ist gemal Landesentwicklungsgrundsatzegesetz sowle Landesraumordnungsplan 1998
als Mittelzentrum eingestufi. Als Zentraler Ort soll sich die Stadt Eutin zu einem.Schwerpunki der Bau-
und Siedlungstatigkeit entwickeln. Die immer schneller fortschreitende bauliche Entwickiung und die
starke Nachfrage nach Wohnbauland im Eutiner Stadtgebiet hat aber dazu gefiihrt, da der Grung-
sticksvorrat vor allem fiir den Einfamilienhausbau endgiiltig erschdpft ist und deshaib Abwanderung-
stendenzen in die Nachbarorte zu verzeichnen sind. Auch die BauliickenschlieBung sowie die bauliche
Innenbereichsverdichtung bieten kaum noch Mdglichkeiten fir die Entlastung auf dem Haus- und Woh-
nungsbausekior. Diese Situation verpflichtet die Stadt Eutin im Rahmen der Bauleitplanung in ausrei-
chendem Mafle Wohnbauland zu schaffen und zwar mit dem Zie! die Wohnraumversorgung fiir die
Zukunft sicherzustellen. Aufgrund der zentralortlichen Einstufung hat die Stadt Eutin einen  Auswei-
sungsbedarf von dber 20% des Wohnungsbestandes von 1995 (in den nachsten 15 Jahren), Bef
17.114 Einwohnem und 8.021 Wohneinheifen {1995} ist bei einem Zuwachs von 20%, enfsprechend

mit 1.604 neuen Wohneinheiten zu rechnen.

Tab. :Wohngehﬁudeﬁ“.-‘oh_neinheiten!Eﬂ*nhner.’EelequnqSﬁbhte |

i Balegungsdichte.
Sl _ ?3}?"’[;“& 2
193? . T.54IJ , 16.594 2,20
1988 3611 7.566 16.567 2,18
1989 3626 - 7.576 16.641 2,20
190 3852 7617 16.784 2,20
1991 3.682 7.656 16.845 2,20
1992 3.708 1.727 17.010 2,20
19493 3.748 7.799 17133 - 220
1994 3.769 7.865 16838 2,15
1995 3.808 8.021 17.114 : 2,13
1996 3818 8.041 17085 2,12
1997 3.847 8.102 17.031 2,10

Quelle: Statistisches Landesamt, Stichtag jeweils 31.12.J., Milteifeng vom 15. Cktober 1938

Mit dem Aufsteliungsbeschlull der Stadtvertretung vem 24.06.1983 iiber den Bebauungsplan Nr. 39 der
Stadt Eutin - fir das Gebiet nérdlich der Pidner Strafle und éstlich der Beuthiner Sfralle zwischen dem
Wohngebiet an der Neustettiner Strate, der Kdnigsberger Straite, der Rostocker Strale, den Klein-
gartenanlagen an der Blauen Lehmkuhle zur Beuthiner Strale - mit einen Geftungsbereich von ca. 23
ha sollte dem dringenden Wohnbedarf der Bevilkerung Rechnung gefragen werden. Der Bebauungs-
plan Nr. 39 zielte mit ca. 411 Wohneinheiten filr den Eigenheim- und verstinkt Gescholwohnungshau
zunichst einmal auf ein Ende der durch den Rauflichenmange! aufgetretenen Stagnation auf dem
Immobilienmarkt, Aufgrund der diffizien Eigentumsstrukiur {40 Eigentiimer) innerthalb des zu bepla-
nenden Gelfungsbereiches sowie den verdnderten Planungsvorstallungen der Stadt hinsichtiich der
Bauweise unter Berlicksichtigung der akfuellen Marktentwicklung {die Tendenz geht eher zum Eigen-
heim als Geschoflwohnungsbau} wurde der Aufstellungsbeschiult des Bebauungsplanes Nr. 39 nach
vierjdhriger Planungsphase am 4. Dezember 1997 aufgshoben. Gleichzeitig wurde fiir den ndrdlichen
Teilbergich des ehemaligen Bebauungsplanes Nr. 33 der Folgebebauungsplan Nr. 75 fiir das Gebiet,
das begrenzt wird durch die Beuthiner Strafe, das Wohngebiet an der Neustettiner Strafie, den Ehm-
bruchgraben, die Kleingartenanlage Blaue Lehmkuhle II, eine Verbindungslinie zur Kleingartenanlage
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Robelsau sowie die Anlage Rdbelsau bestehend aus den Teilbereich | und I aufgestelt, der inzwi-
schen Satzungsbeschiuft erlangt hat. Das stédtebauliche Konzept fiir den Geitungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 75 sieht eine exteme Erschliefung ausgehend von der Piner Stralle Ober die Strafte
Blaue Lehmkuhle und im Westen iiber die Beuthiner Stralie vor. Nach dem Bau der geplanten West-
sowie der Kerntangente soll das Wohngebiet zusatzlich mit einem Verkehrsanschiug an die Kemtan-
gente angebunden werden. Insgesamt sollen in den dort festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ca.
150 Wohneinheiten in Form von Einzel- und Doppethdusem geschaffen werden, Weiterhin ist im Zen-
trum des Plangebietes eine Gemeinbedarfsfizche fiir den Bau eines Kindergartens und am nérdlichen

Rand ein Bolzpiatz vorgesehen.

Fiir den ehemals in Aufstellung befindlichen Bebauungspian Nr. 39 (Aufstellungsbeschiu® wurde auf-
gehoben) wurde ein Grinerdnungsplan erarbeitet, der nach Authebung des AufstellungsbeschiuBes fiir
den Geltungsbereich des Eehauungsplanes Nr. 75 umgearbeitef wurde.

Mit den Bebauungsplanen Nr. 53 (ca. 59 Wohneinheiten) und ?5 (ca 150 Wohnemhelten] sind insge-
samtca. 209 neue Wohneinheiten in Raalisierung.

13.  Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Eutin beabsichtigt mit dem vorfiegenden Bebauungspian Nr. 74 fiir das Gebiet dstlich der
Neustettiner Strafle, westlich des Ebmbruchgrabens sowie ndrdiich der Rostocker Stralle und der
Schweriner Strale die weifere Ausweisung von Wohnbauland voranzufreiben, um der dringenden
Nachirage nach Wohnraum innerhalb des Eutiner Stadtgemetes Zu entsprechen Gleiches Hel hat der

nordiich angrenzende Bebauungsplan Nr. 75.

Gleichzeitig beabsichtigt die Stadt Eutin mit dem voriegenden Bebauungsplan die Renaturierung des
im Siiden des Plangebietes befindiichen Ehmbruchgrabens zu einem nalumahen Flielgewasser, ein- -
gebettet in eine natummahe Griinfidche, die von Knickstrukiuren begrenzt wird. Dieser zu renaturierende
Abschnitt des Ehmbruchgrabens ist Teil einer spater durchgehend angelegten Griinzasur mit Verbin-
~dung zum Kleinen Eutiner See und zur freien Landschaft, die die Ablesharkeit der Urtstale Neuclnrf

und Eutin gewahrleisten soll.

Mit dem Bebauungsplan Nr.-74 wird weiterhin der bauliche Ubergang zwischen den béreits bebauten
Bereichen nordlich der Pléner Stralte und dem zu bebauenden Gebiet, das durch den Eebauungspian '

Nr. 75 erfaltt wird, geregeli.

2. Vorgaben des Flachennutzungsplanes

| Der derzeit rechiskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Eutin wurde mit Edaf vom 03.03.1976 - Ak-
tenzeichen IV 810b-812/2-55.12 mit Auflagen genehmigt und isl am 13.01. 19?? in Kraft gelreten Seit-
. her wurde der Flachennutzungsplan mehrfach geandert , _

Die 38. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eulm stelit filr den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 74 sowie den Umgebungsbereich ndrdlich der Pidner Stralle bis hin zum Verbin-
dungsweg StraBe Blaue Lehmkuhle - Beuthiner Stralte Wohnbauflachen vor. Eine Ausnahme bildet der
direkt an der Ploner Strafie gelegene Bereich zwischen der Breslauer Stralle und der Schweriner Stra-

Ba, der als gemischte Baufldche dargesteif ist.

3. Stadtebauliches Konzept



Bei der Entwicklung der stadtebaulichen Konzeption fir den Bebauungsplan Nr. 74 der Stadt Eutin
bestand die Mallgabe, die Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 75 einschligBlich Griinordnungsplan
sowie die Planungen zur Kem- und Westtangente zu beriicksichtigen, da sich der vorliegende Gel-
tungsbereich siidlich anschiiefit. Weiterhin waren fiir die Erarbeitung efnes stidtebaulichen Konzeptes

insbesondere ausschiaggebend:

+ die duflere Erschliefung und damit die Anbindung des Wohngebietes Bebauungsplan Nr. 75 an die
gepiante Kem- und Westtangente sowie die Siraflen Blaue Lehmkuhle und Beuthiner Stralle,

die innere ErschlieBung des Wohngebietes Bebauungsplan Nr. 75,

die vorgefundene Topographie {Verauf der Hohenlinien),

besondere Merkpunkie wie der Bungsberg und der Eutiner Wasserturm,

die vorgefundene Griinstruktur,

der Ehmbruchgraben (bislang nicht erlebbar) und

die Ausrichtung der Gebaude nach den gunshgsten Belichtungs- und Beluﬁungsverhalmrssen

DJe innere Erschliefung im Geftungsberemh des Bebauungsplanes Nr. 74 knipft nahtlos an d|e im
Bebauungsplan Nr. 75 bezeichnete PlansiraBe F an. Eine ErschlieBung iiber die Neustettiner Strafte
mit Anschluf an die Pléner Strafle wurde nicht in Betracht gezogen, weil der Querschnitt der Neustetti-
ner Strafle Begegnungsiille wie Pkw/Pkw/Fullganger/parkende Autos aufgrund der Ausfithrung in
Mischfldche und der geringen Dimensionierung {ca. 5,50 m) nicht zulal¥t. Die Anbindung weiterer
Wohneinheiten (ber die Neusiettiner Strale ist gemal stidtebaulichem Entwurf demnach ausge- -

schlossen.

Das stadtebauliche Konzept sight ein an die Topographie angepalles, abgesiufies ErschlieBungssy-
stem vor. Ausgehend von der durch den Bebauungspian Nr. 75 vorgegebenen Planstralle F stellt sich
die anschlieffende Planstralle A als Haupterschliellung des gepiantes Wohngebietes dar. Die Plan-
stralte A miindet in einen groflen Wendehammer als Hauptplatz, von dem in sddliche Richtung die
PlanstraBe B mit einem vemingerten Querschnitt abzweigt und wiederum durch einen Platzbe-
reich/Wendehammer begrenzt wird. Beide ErschlieBungssiraien besitzen dffentlichen Charakder und
sind als Wohn- bzw. Anliegerstralien einzustufen. Das abgestufte ErschlieBungssystem wird durch zwei
jeweils in nordwestlicher bzw. sidésfiicher Richtung vom Hauptplatz abzweigende, dffentiiche Erschlie-
Rungsstraien {Planstraten C und D als reine WohnstraRen}, zum Teil mit Wendemdglichkeit, erganzt.
Die Stufung des ErschiieBungssystems soil vor allem einen verkehrsberuhigenden Effekt erzielen.

Das zukinftige Wohngebigt wird mittels einer Ful-fRadwegverbindung an die bestehende Bebatung
an der Neustettiner Strae sowie den Ehmbruchgraben dberquerend an den Bolz- und Spielplatz nord-
lich der Rostocker Stralle angebunden. Eine weitere Anbindung erfolgt an das siidiich gelegene Wohn-

gebiet (Bebauungsplan Nr. 58).
Insgesamt sieht das stadiebauliche Konzept ca. 38 Baumdglichkeiten vor. Die spatere Anzahl der

" Wehnainheiten richiet sich nach der zulssigen Anzahl der Wohneinheiten pro- Wohngebaude. Unge- -~ .-

fahr ist hier bel einer reinen Einzelhausbebauung mit zwei Wohneinheiten pre Gebaude mit maximal 76
Wohneinheiten zu rechnen. Bei einer Bebauung mit Doppelhausern {erfaubt ist nur eine Wohneinheit
- pro Doppelhaushélfte} vemingert sich die Anzahl der Wohneinheiten entsprechend. Insgesamt werden
also durch die Festsetzungen der Bebauungsplane 74 und 75 insgesamt maximal 226 Wohneinheften

- miglich.



Abbildung 1: Isometrie/Stadtebauliches Konzept ¢.M.
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Es wird empfohlen, daB die zu errichtenden Gebéude mégiichst in Niedrigenergichausstandards aus-
zufiihren sind,

Die Elimbruchgrabenniedening wird von Bebauung fre:gehalten und zu einem natumahen Grinzug mit
einem maandrierenden Wasserlauf entwickelt. Das Spiglen von Kindem ist durchaus erwiinscht. Die

Niederung soll durch Knickstrukturen eingefalt werden. Gleichzeitig sieht das stadtebauliche Konzept
drei kleine Standorfe fiir Anlagen fiir die'Regenwasserbehandfung im Bereich der Niederung vor. Mit-
tels des geplanten Ful~Radweges werden die zwei im Siiden befindlichen Anlagen, die natumah zu
gestalten sind, fir Wartungsarbeiten zugénglich. Der im Norden gelegene Regenriickhalteteich ist Gber
die 4 m breite Offentliche Griinfiachen mit der Zweckbestmmung Schutzgrin zugangiich. Der Griin-
streifen dient gleichzeitig der Knickpfiege. in Erganzung zum vorhandenen Spiel- und Bolzplatz an der
Rostocker Strale wird siidlich der geplanten FuBwegeverbindung ein weiterer kleinerer Spielbereich
mit Geréten vorgesehen. Zusammen mit den spateren Bewohnemn {Kindem} des Gebietes soll die Aus-

gestaltung geprant und durchgeflihrt werden.

Eme Iscmetne des mkunftrgen Baugebletes soll die oben aufgeﬁJhrte Beschremung des stadiebauli-

chen Konzeptes, das Grundlage fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes war, in zeichnerischer Form
unterstitzen. Dabei ist die gewghlie GroBe und Dachdarsteflung der Gebaude als beispigihaft zu ver-
stehen. Sie dient dazu mkunftlgen Bauwilligen zv verdeutlichen, wie die Grundstiicke bebaut werden

kdnnen.

4, Festsetzungen des Bebauungsplanes

41.  Artund MaB der baulichen Nutzung sowie Bauweise

Der Bebauungsplan Nr. 74 sieht in Anlehnung an den Bebauungsplan Nr. 75 als Art der baufichen Nut-
zung Allgemeines Wohngebiet WA 1-3 gemaR § 4 BauNVO vor. fm Teil B - Text werden in den Allge-

meinen Wohngebiefen WA 1-3 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Garienbaubetriebe und Tankstellenr gemaf § 4 Abs. 3 NI. 2, 3, 4 und 5 BauNVO entsprechend § 1 Abs.

- 6 BauNVO aus Immissionsschutzgriinden ausgeschlossen und somit nicht Teil der Satzung. Die o.g.

Nutzungen erzeugen aufgnind ihres publikumswirksamen Charakters ein sehr hohes Verkehrsaufkom-
men, das dem Ziel der Schaffung eines ruhigen Wohnumfeldes entgegenlaufen wiirde. Ansonsten
unteriiegen die WA 1-3 der sogenannfen Planungsautomatik, daf heiltf, da} neben den zuldssigen
Wohngebauden auch die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe, Anlagen: fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heifiiche und sportfiche Zwecke allgemein zuléssig und Befriebe des Beherbergungsgewerbes aus-
nahmsweise zuldssig sind. Der fiir diese Nutzungen bendtigte private Stellplatzbedarf ist auf dem
Grundstiick unterzubringen und gemal Sfefiplatzerlall des Landes Schleswig-Holstein im Baugeneh-
migungsverfahren nachzuweisen. Zur weiteren Vermeidung eines erhdhien Verkehrsaufkommens und
Stellplatzbedarfes wurde in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - 3 die Zahl der Wﬂhnungen {Woh-

- neinheiten) beschrénkt. . _ | )

-

Im Bebauungsplan Nr. 75 wurde im Zentrum des Plangebietes eine Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kindergarten festgesetzt. Die dort festgeselzte iiberbaubare Flache bietet fiir die
konkrete Bebauungsplanung gentigend Spielraum fir einen zweizigigen Kindergarten und Gemein-
schaftsrdume; so dal auch die Versorgung des Piangebietes mit Kindergartenpiaizen im Bereich des

vorliegenden Bebauungsplanes gesichert ist.



Als Mal der baulichen Nutzung wurden im Teil A - Planzeichnung folgende Festsetzungen getroffen:
Die ais allgemeine Wohngebiete WA 1-3 festgeseizien Gebiete weisen mit einer Grundfachenzati, als
Dezimalzahl festgesetzt, von 0,25 sehr moderate und bewult die Obergrenzen der BauNVO unterbie-
tende Ausnutzungszahien auf, die dem beabsichtigten griinen Charakier des Wohngebietes Rechinung
fragen. Da das Wohngebiet zusatzlich im Sden vom Ehmbruchgraben tangiert wird, der fiir die Rene-
turierung vorgesehen ist, liegt die Grundfiachenzahl und damit die Dichte der Bebauung hier entspre-
chend niedriger als fiir die Allgemeinen Wohngebiete im Bebauungsplan Nr. 75.

GeméR § 19 Abs. 3 Satz 2 darf die zuldssige Grundfidche durch die Grundfidchen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrien sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVC bis zu 50 vom Hun-
dert (iberschritten werden. Insgesamt darf ein Grundstlick also bis zu einer GRZ 0,375 ausgenutzi wer-

den.

Im Teil A - Planzeichnung sind weitere Festsefzungen in der Nutzungsschablone getrofien worden.
Demnach wird die Geschossigkeit in den WA 1-3 auf ein Vollgeschof} begrenzt. Hinsichllich der Bau-
weise sind im Rahmen-der-offenen Bauweise nur.Einzel- und Doppelhduser-zulzssig.- Die bemauba-
ren Grundstiicksfidchen werden durch Baugrenzen gekennzeichnete Baufenster fesigesetzt.

Die GroBe der Grundstiicke soll erst durch die Umlegung bzw. den Grundsfiicksverkauf geregelt wer-
den, so dall eine definitive Festsetzung unterbleibt. Angestrebt sind jedoch Grundstilcksgriten von ca.

500 bis 700 m®.

In Hinblick auf eine gemaligie bauliche Héhenentwickiung unter Beriicksichligung der vorhandenen
Topographie in Verbindung mit einer gewissen gestalterischien Einheitlichkeit in der Bebauung wurde
die Hohenlage der Gebaude begrenzi. Hierzu wurde der Bebauungsplan Nr. 75 als Viorfage herange-

zogen. -

Dig Angaben {ber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die Cberkanie des Erdge-
schokfufibodens in der Mitte der stralenseiigen Gebaudeseite. Bauliche Anlagen dirfen demnach
nich hoher als 0,50 m Ober dem Bszugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt fiegen. Bezugs-

punkt ist:

a} bei ebenem Geldnde die Oberkante der Stralenmifte,
b} bei ansteigendem Gelande die Oberkante der Strallenmitte, vermehrt um das MaR der naturhchen

Steigung zur Mitte der straflenseitigen Gebdudeseite.
¢) bei abfallendem Gelande die Cberkante der StraBenmitie, vermindert um das Mal des natiidichen

Gefélles zur Mitte der straenseitigen Gebaudeseite.

Zur Erzielung einer gewissen Einheitlichkeit in der Dachlandschaft hinsichtiich Dachform und -neigung
wurden in der Planzeichnung zusatzlich Trauf- und Firsthohe festgesetz, so dal sefir hohe, steile Da-
cher mit entsprechend storenden Giebeln bei ungewchnhch tlefen Gebauden venmeden werden

Um den Bau von gestalterisch unschinen Nebenanlagen d:rekt an der Stralte zu vennmden wurde im
Teil B - Text folgende Festsetzung getroffen: Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur hinter
der vorderen, straBenparallelen Baugrenze innerhall und auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfla-

chen ebenerdig zulassig.

42.  Baugestalterische Festsetzungen



Grundsatzlich soll zugunsten einer abwechslungsreichen und individuellen Bebauung den Bauwilligen
hinsichtlich der duferen Gestaltung ihrer Gebaude die grofitmdglich verretbare Freiheit eingerdumt
werden. Zur Sicherung der gem&R Baugesetzbuch und Bauordnung erforderiichen ertragiichen stadte-
baulichen Gestalt des Gesamigebietes erachiet es die Stadt Eulin aber als erforderich, einige grund-
satzliche Vorgaben in Bezug auf die Gestaitung der Dacher vnd der Gebaudevorzonen zu treffen. Die
baugestalterischen Festsetzungen wurden griBtentells aus den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr.

75 abgeleitet.

Aufgrund der Gemeinsamkeifen beziigiich Art und MaB der Einfriedigungen, Unterbringung von Ener-
gievorrdten sowie Millbehaitem erhalt das Wohngebiet einen eigenen, die bebauten Grundstiicke ver-
bindenden Charakter. Da auch die Dachneigungen, - formen,- richtungen und -materialien fiir den opfi-
schen Eindruck einer Bebauung, insbesondere die Femwirkung von besonderer Bedeutung sind, gel-
ten diese Vorgaben als wesentliche Bestandteile des stadtebaulichen Konzepts und des Bebauungs-

planes.

. Als Festsetzungen wurden getroffen: Fiir die Hauplgebaude in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-3 . .
gilt, dait die Dacher als symmetrische Sattel-, Krippelwalm- oder Walmdacher auszufihren sind. Auf-

grund der vorgefundenen Topographie bietet sich weiterhin die Ermichtung von Pultdachem an. Alle
Dacher sind mit einer Dachneigung von 25-51% auszubilden. Fiir die Dacheindeckung sind Dachpfan-
nen aus gebranntem oder zementgebundenem Materia! zu verwenden. Zur Forderung der Solarenergie
darf von der Festsetzung abgewichen werden, wenn in die Dachfléiche Solaranlagen integriert werden,
Dachbegrunungen sind zulassig. Faserzementplatten sind unzulassig.

Neben der Architektur und dem SfraRen- und Wegebegleilgriin positiviert auch die entsprechende Ge-
staltung der Yorgartenzone das Crisbiid. Stdrungen ergeben sich hier haufig durch auffallige, 2.T. ge-
statterisch stirende Einfriedigungen. Um einer Stdrung entgegenzuwirken, sind im gesamten Bebau-
ungsplangebiet strafienseifige Einfriedigungen bis zu einer Maximalhdhe von 0,70 m zulassig. Dabei
sind stame Einfriedigungen zum Strallenraum und zu Nachbargrundsticken nur in Verbindung mit het-

mischen Hecken zulassig.

Aufenstehende Miilbehilter sowie oberirdische Gas- und Olbehalter sind in siner geschlossenen Um-
kleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverschaling verse-
hen ist. Mit dieser Festsetzung soll emeicht werden, daf eine Stdrung des Straflen- und Siedlungsbil-
des bereifs im Vorfeld auf Dauer unterbunden wird. Aus diesem Grund werden auch VYorgaben zur
Anbringung von Werbeanlagen und Warenaufomaten als sinnvoll und notwendig erachitet. Werbeanla-
gen sind nur an der Stétte' der Leistung bis zu einer GrdBe von 0,6 m* zuiassig. Die Aufstellung or:!er

Anbringung von Warenautomaten ist unzulassig.

5. Grinordnung

5.1. Elnlertung

Durch den Bebauungsplan Nr. 74 der Stadt Eutin we:den nach Naturschutzrecht zu wertende Elngnffe
in Natur und Landschaft vorbereitet. Die Gesetzgebung fordert, dall Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu vermeiden sind. Soweit die Eingriffe jedoch unvermeidbar sind, miissen eingrifismin-
demde MaBnahmen formuliert werden. Fir nicht ausgleichbare Eingnffstatbestdnde sind Ausgleichs-

- mafnahmen zu erbringen.

Um diesen in der Naturschutz- und Baugesetzgebung verankerten Belangen des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Rechnung zu tragen und der Stadt Eutin eine umfangreiche
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Abwagung aller Interessen zu ermdglichen, werden nachfolgend die grinordnerischen Aspekie be-
schrieben. Dazu wird zunachst der Bestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 74 beschrieben und bewertet. Denn die Kenntnis der naturrdumlichen Gegebenheiten ist unabding-
bare Voraussetzung zur Formulierung eingriffsmindernder MaBnahmen. In Yerbindung mit der Wertig-
keit des Planungsraumes im Ausgangszustand kann im zweiten Schritt der erforderiiche Ausgleichsbe-

darf ermittelt und feslgesetzt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 stellt eine Teffliche des ehemals vorgesehenen
Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Eutin dar. Der AufsteiiungsbeschluR dieses Bebauungsplanes wur-
de am 04.12.97 aufgehoben. Gleichzeitiy wurden Aufsteliungbeschilisse zu den Folgebebauungspla-
nen Nr. 75 und Nr. 74 gestellt. Zu dem Planungsraum wurde 1934/1995 ein umfangreicher Grinord-
nungsplan erarbeftet. Die Aussagen zu den Planungsvorgaben und zu den naturdumlichen Gegeben-
heiten (Geologie, Wasser, Klima) haben auch fiir die Teflfiiche des nunmehr abgegrenzien Planungs-
raumes des Bebauungsplanes Nr. 74 Glltigksit, so dal zv diesen Punkien auf die Angaben zum
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 75 der Stadt Eutin verwiesen werden kann.

Aufgrund der bereits vorliegenden grinordnerischen Planwerke wird im voriegenden Bebauungsplan
Nr. 74 auf die Erarbeftung eines eigenstdndigen Griinordnungsplanes zugunsten einer infegrierien
Abarbeitung griinordnerischer Belange verzichiet.

5.2, Bestand

Naturraumliche Rahmenbedingiingen

Wie unter Pki, 5.1 beschrieben, kbnner dem bereits erarbeiteten Grinordnungsplan detaillierte Aussa-
gen zu den naturrdumfichen Grundstrukiuren im Plangebiet enfnommen werden.

In der Senkenlage des Ehmbruchgrabens kann es zu ausgepragten Kaltluftbiidungen kommen. Die
{Spét-)Frosigefahr ist erhoht.

Beziiglich der Versickerung von Cberflichenwasser sind die hydrogeologischen Gegebenheiten von
besonderer Bedeufung. Die geclogischen Verhalinisse sind durch die Eutiner Eiszunge” bestimmt.
Dieser Moranenniicken als Auslaufer eines Gletschers der Weichsel-Kaltzeit transportierte von Osten
kommend Geschiebemergel, Beckenschluff und Beckentone in das Plangebiet. Ostlich dieses Riickens
setzten sich glazifluviatile Sande und Kiese ab, so daB es im Plangebiet iiber intensive Gietscherbewe-
gungen zu Stauchungen und somit einem starken Wechse! unterschiedlicher Sedimente gekommen ist.
Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 75 wurden vom Baukontor Diimcke, Libeck Bo-
denaufschliisse im Hinblick auf die Prifung der Versickerungseigung des Bodens vorgenommen,
Demnach stehen im gesamten Bereich unterhalb des humosen Oberbodens liberwiegend Sande an,
die von Beckenschiuffen unterlagert werden, Crllich steht auch bis unmitielbar unter dem Oberboden

bindiger Boden an.

Im Rahmen der West- und Kemtangentenplanung wurden im nérdiichen Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 75 ebenfalls Bohrungen durchgefiihrt. Auch bei diesen Bohrproben wurde ein starker Wechsel bin-
diger und sandiger Schichten festgestellt. In der auch heute noch ausgepragten Senke des Ehmbruch-
grabens wird es nach der Eisschmelze kleinflachig dber holozine Bodenbildungsprozesse zur Ausbil-
dung von Niedermoortorfen gekommen sein. Heute ist der Nahrstoffeintrag durch die angrenzende
landwirtschaftiiche Nutzung der standortbestimmende Faktor innerhalh dieser Gelandesenke. Der erste
Grundwasserstand ist im angrenzenden Teil des Bebauungsplanes Nr. 75 zwischen 0,6 m und 2,0 m
unter Gelande eingemessen wonden. Im Geltungsbersich des Bebauungsplanes Nr. 74 werden ahnli-
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che niedrige Grundwasser-Flurabstinde anzunehmen sein. [n niederschlagsreichen Perioden ist zu-
dem noch ein Anstieg des Grundwasserspiegels zu veranschiagen. Infolge der starken Reliefenergie ist
zeitweilig sogar Austritt von Hangwasser maglich.

Biotop- und Nutzungsformen

Die durchgefihrien Gelandebegehungen im Sommer 1938 konnten die im Grinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 39 beschriebenen Bestandsaufnahmen nur noch teilweise bestatigen. Die einge-
saten Fultergraser dominieren die Vegetationsstrukiur dieser Flache. Aufler den iblichen Weidezei-
gem, wie Ldwenzahn, Sauerampfer, efc. fehlen krautartige Pflanzen fast véilig. Typische Feuchigrin-
jandarten in den grabennahen Bereichen oder Arten der Halbirockenrasen an den sanft geneigten Bo-
schungen konnten nicht erfa{ werden, so dalt eine Einstufung als artenarmes Griinland erfolgt. Ande-
‘re flachige Biotopstrukturen befinden sich nur im Nordwesten des Planungsraumes in Angrenzung an
die bebauten Grundsticke ndrdlich der Neustettiner Strafle. Hier befindet sich noch Nutzgarten auf den
Flursticken 17/48 und 17/49. Das Fiurstiick 17/47 wird infensiv mit Plerden beweidet, Auf dem Flur-
stiick 1746 stehen ca. 10-jahrige Blaufichfen und Serbische Fichien. _

Die Griinlandflache wird von verschiedenen Knick- und Gehdlzsirukiuren sowie dem Ehmbruchgraben
begrenzt. Der auferhall des Gelfungsbereiches liegende Knick auf der Nordseite des Planungsraumes
{vgl. Knickabschnitt G im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 39) wurde vor ein paar Jahren auf
den Stock gesetzt. Einige, noch instabile Uberhditer wurden aus dem Altknick belassen. Das Aus-
schlagvermdgen der dominierenden Hainbuchen scheint aus Uberalierungsgriinden geschwacht. Der -

Gehdlzreichtum ist dagegen hervarzuheben.

Die dstliche und siidiiche Geltungbereichsgrenze wird durch den Verauf des Ehmbruchgrabens mar-
kiert. Der eigentliche Quellbereich des Ehmbruchgrabens befindet sich auferhalb des Planbereiches,
unmittelbar siidlich angrenzend. Die Geltungsbereichsgrenze wird auf diesem Abschnitt (Flurstiicke
17/66 bis 17/70) durch eine dichte Gehdlzbestockung aus Schwarz- und Grauerie sowie Hasel gebildet.
Siidlich des Fiurstiickes 17/65 verauft der Graben enflang der Geltungsbereichsgrenze, zunachst -
nérdlich des Bolz- und Spielplatzes und im weiteren Verlauf dann an den hinteren Grundstiicksgrenzen
der bebauten Grundstiicke der Rostocker Strale. Der Ehmbruchgraben ist in diesem ersten Abschnitt
von einem fast durchgangigen Gehdlzband bzw. Knick beschattel. Hervorzuheben ist vor allem die
meist standorigerechte Gehdizbegieitung entlang des Bolzplatzes. Silberweiden, Aspen und Schwar-
zerlen bilden in Verbindung mit einem durchgéngig ausgebildeten Unter- und Zwischenstand aus zahl-
reichen Straucharten und Bumen zweiter Ordnung die natumahe Bestockung. Das Grabenprofil ist in
diesem Abschnitt aufgeweitet. Die gesamten Bdschungskanten sind hier von Gehdlzen bestockt. Auf
der Nordseite stehen abschnittsweise auch Schwarz- und nicht heimische Graveren oberhalb der Bé-
schungskante. Trotz des emichieten Holzzaunes ist der Biotopwert des Ehmbruchgrabens vor allem im
Bereich des Bolzplatzes durch Tritt und Bodenverdichtung sowie direkter Beschédigung der Geholze
erheblich gemindert. Im weiteren Verauf wird der Enmbruchgraben nur noch von einer liickigen, tet-
weise auch gértnerisch gepragten Gehdlzbestockung begleifet. Abschnittsweise wurde an den hinteren

' :Grundsticken der Rostocker StraRe die Béschungskante mit Betonplaiten gesicher. Im -ndrdlichen

Abschnitt bildet der Ehmbruchgraben die Grenze zwischén dem Plarigebiet und dem Sstiich angren-
zenden Flurstiick 52/2. Hier fiieBt der Graben in geradem Vedauf in einem trapezidmig ausgebauten
Grabenprofil chne Gehdlzbegieitung. Die steilen Bdschungskanten des im Durchschnitt 1,5 m tief ein-
geschnitienen Grabens sind von efner ruderalisierten Hochstauden- und Queckenflur eingenommen.
Die Brombeere ist die inzige Gehdlzart. Im norddstlichen Eckbersich des Planbereiches ist das Gra-
benprofil aufgewsitet. In diesem ganzjéhrig feuchten Bereich haben sich Hochstauden und innerhaib
der periodisch iiberfluteten Mulden annuelle Vegefation entwickeli. An den Bdschungskanten hat sich
die Schwarzerle natirfich angesaamt. Der Ehmbruchgraben verlauft auf ganzer Strecke innerhalb des
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kinstlich geschaffenen Grabenprofils rinnsaiartig in einem nur ca. 0.4 m breiten sandrg kiesigen Ge-
wasserbett,

Landschaftshild

Der Planungsraum befindet sich in unmitielbarer Anbindung an berefts bebaute Siedlungsflachen der
Stadt Eufin. Westlich des Geltungsbereiches beginnt die beidseitige Bebavung der Neustettiner Strafie.
Der derzeitige Ortsrand ist durch Gartenland bzw. einer Transformatorenstation markiert. Der Sied-
lungsrand zur freien Landschaft ist hier nicht eindeutig markiert, da héherwiichsige und abschirmende
Gehdlze fehlen und die Erschlieflung unvermittelt in einem Wendehammer endet. Dagegen ist der der-
zeitige Ortsrand nérdlich der Rostocker StraBe durch eine durchgangige Gehdlzbestockung entlang
des Ehmbruchgrabens und durch den Verauf des Grabens selber eindeutig gegeben. Der vorhandene
(ehdizbestand wirki als natiriiche {Sicht-}Grenze und Gbemimmt die Funktion einer wirksamen Griinku-
lisse fiir die angrenzenden Wohngebiete.

Der Ehmbruchgraben, die daran angebundene Gehdlzbegleitung und der vorhandene Knickbastand
sind die landschaftsbildpragenden und -bestimmenden Strukturelemente im ansonsten landwirtschafi-
- lich genufzien Plangebiet. Die kleintsilig strukturierten landwirischaflichen Nutzfidchen vemitteln den
Eindruck einer intakten Kultudandschaft. Yon besonderer Bedeutung ist daneben vor allem das be-
wegte Refief im Plangebiet. So wird auf einer Distanz von 250 m eine Héhendifferenz von 14 m erzielt.
Das Gefande falt von 51 m . NN im Nordwesten auf 37 m (. NN im Bereich des Ehmbruchgrabens im
Norden des Planbereiches ab. Der Ehmbruchgraben verauft innerhalb einer ausgepragten und ereb-
baren Senkenlage. Zum ebenfalls sanft ansteigenden ,Gegenhang” des Flurstickes 52/2 bestehen
reizvolle Blrckhezsehungen Des weiteren sind die weiten Sichtmdglichkeiten in Sstliche Richtung, bei-
spiefsweise auf den Wasseriurm hernvorzuheben. Von den hoheren Punkien ist der Blick in die osthol-

steinische Landschaft bis zum Bungsberg méglich.

Zusammenfassende Bestandsbewertrunn

Die derzeit als arfenarmes Griinland bewirtschaftete Flache hat nur eine mittlere bis niedrige Funktion
fiir den Biofop- und Arfenschutz. Die Pllanzengemeinschaffen dieses Griinlandtypes sind refativ- arten-
am und kdnren auch nur angepaBten Tierarten Lebensraum bieten. Nahezu die gesamte Flache des
Planungsraumes hat somit als landwirtschaftliche Nutzflache eine aligemeine Bedeutung far den Natur-
“schutz. Die Biotopausstathung des Planungsraum wird jedoch durch den Knick und vor aliem durch den
Ehmbruchgraben wesentlich erhéht. Auch wenn die Lebensraumfunkiion des Graben durch den gera-
den, strukturlosen Verauf und das Fehlen einer durchgangigen Gehdlzbegleitung erhebiich herabge-
setzt ist, so hat der Graben mit seinen ungenutzten Boschungskanten dennoch eine wichtige biotop-
verbindende Funktion. Besonders hervorzuheben sind die gehdlzbestandenen Abschnitie enflang der
siidlichen Geltungsbereichsgrenze. Hier ist allerdings der Skologische Wert des Ehmbruchgrabens
durch direkfe und indirekte Besinfréchtigung infolge der dauemden Stdrungen erheblich herabgesetzt.
Die Beimischung der nicht heimischen Grauerle mindert ebenfalls den Biotopwert. Dennoch ist dem

- . = Ehmbruchgraben auf ganzer Lange sine besondere Bedeutuneiir den Naturschutz zuzusprechen. Der

Ehmbruchgraben ist auch in Verbindung mit dem refzvolien und infolge fehlender Ubsrbauung erebba-
ren Relief maBgeblich fiir den positiven Landschaftseindruck verantwortiich. Infolge der starken Relie-
fenergie besitzt der Planungsraum demnach auch eine hohe visuelle Veretzbarkeit gegeniiber land-
schaftshildverandemden Eingriffen. Dem Planungsraum kommt somit fiir das Landschaftsbild und fir
die landschaftsgebundene Erholung eine besondere Bedeulung zu.

53.  Eingriffsdarstellung und -bewertung
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Der Bebauungspian Nr. 74 der Stadt Eufin bereitet naturschutzrechtlich zu wertende Eingriffe vor. Eingriffe
in Natur und Landschaft sind mit siner erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft verbunden. Durch die voriiegende verbindliche Bauleitplanung werden fiachendeckende Nut-
zungsénderungen und in der Folge Versiegelungen durch Uberbauungen und durch den Bau von Er-
schlieffungssiraBen emdglicht. Die Eingrifisschwere hangt zum einen.von der dkologischen Wertigkeit
des Planungsraumes im Yoreingriffszustand und zum anderen von der Arf und vom Umfang der geplan-
ten eingriffsverursachenden Mallnahmen ab. Eingriffsvermeidende oder zumindest vermindemde Mal-
nahmen kdnnen den Grad der Beeintrachtigung herabsetzen und filhren in der Folge zu einem geringeren

Ausgleichsbedarf.

Mit Einfiihrung des Invesfiions- und Ereichferungsgesetzes wurde die Eingriffsregelung in die Ebene der
Bauleitplanung vorverlegf. Somit kdnnen die landschaftsplanerischen Zielvorstellungen in den Bebau-
ungsplan einfliefien und neben den stadtebaulichen Festsetzungen als bindende Rechtsvorschiften Ein-

gang in die Bauleftplanung finden.

In Schieswig-rolsiein konkretisierf der Gemeinsame Runderia® des kiner:- und des Ministeriums fir Um-
well, Natur und Forsten das Verhalinis der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung zum Baurecht. Der
Runderta® wurde nach der BauROG-Novelle iiberarbeitet, so daB sich nachfolgende Ausfilhrungen, ins-
besondere zur Errechnung des nétigen Ausgieichsfidchenbedarfes an den neven Runderal vom 3. Juli

1998 orientieren.

Durch die Jberplanung und Erschliefung des Gebietes werden der Naturhaushalt und das Landschafts-
- bild beeinfrachtigt. Die Bestandsaufnahme und -bewertung hat gezeigt, dafi das Plangebiet mit Ausnahme
des Ehmbruchgrabens und der Knicks eine Flache mit allgemeiner Bedeutuny fiir den Naturschutz ist. Die
Flache hat fir das Landschaftsbild jedoch besondere Bedeutung. Somit sind die Schutzgiter Boden,
Wasser und Landschafishild zu beurteilen und als Grundlage zur Hersitung des nétigen Kompensations-

umfanges heranzuziehen,

Eine wichtige Grundlage zur numerischen Eingrifisbeurteiiung ist der Grad der mdglichen Uberbauung
und Versiegelung. Durch die Bebauung und durch den Bau der PlanstraBien A, B, C und D werden {iber
Voliversiegelungen die natiriicher: Bodenfunktionen irreversibel und nachhaltig beeinirachtigt oder zer-
stirt. infolge der Reliefenergie sind umfangreiche Bodenabtrage und Bodenaufschiittungen zu erwarten.
Auch auBerhalb von den zur Bebauung vorgesehenen Bereichen kommt es somit zu Storungen des na-
tiitichen Bodenaufbaus und zu Bodenverdichtungen. Bei Vollversiegelung verliert der Boden die Funktion
als Pfanzenstandort und als belebter Raum fiir Bodenorganismen. Des Weiteren werden die Filter- und
Pufferfunktionen erheblich herabgesetzt oder véllig unterbunden. In der Folge ist auch die Ableftung von
Niederschlagswasser erforderdich. Somit verringert sich die Flache fiir die Wasserfilterung, Wasserspei-
cherung und fiir die Grundwassemeubildung. SchiieRlich kann es bei grolfidchigeren Versiegelungen
auch zu Yeranderungen des Kleinklimas {beispielsweise iiber Erwadmungseffekie} kommen.

Der stadtebauliche Entwurf sieht Allgemeine Wohngebiete auf einer GesamigroBe von 22,984 m? vor. Bei

et festgesetzien Grundfiachenzahl von 0,25:und unter Beachtung-der-nach Baurechi zulassigen 50%- ©. .. ..

figen Ubserschreffung der dberbaubaren Grundfidchen ist-von einer maximal maglichen Versisgehing

durch Uberbauung in siner GrRenordnung von gerundet 8,620 m? (22,984 m? als Summe der Baugebiete
" multipliziert mit 0,375 als komigierte GRZ) auszugehen. Zusatzich sind 3.010 m? vollversiegelte Fléche fiir
die 6ffentliche Verkehrsflache {Planstrafien A, B, C und D} anzusetzen, so daB in der Gesamtsumme eine
Flache von maximal 11.630 m? vollversiegelt werden kann. FuBwege in einer Gesamtfiachengrofie von
260 m? diirfen nur-mit wasserdurchlassiger Pflasferung befestigt werden und gehen ais ieilversiegeite

Flachengréte in die Bilanz ein.
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Durch den Bau von Einfamilien- oder Doppelhdusem ergeben sich keine grolien zusammennangenden
Versiegelungen, so dalb klimaverandemde Beeinfrachtigungen zwar einzuschitzen sind, die Negativwir-
kungen (zB. Uberwarmungseffekte) aber durch den Freifiichenantsil wesentlich minimiert werden knnen
Zu vemachidssigen sind. Durch die Bebauung wird der Abflul von Kalluft zusatzlach erschwert da Bau-

komer Riegelfunktionen tibemehmen kdnnen.

Auch wenn die zur Bebauung vorgesehenen Flichen derzeit durch keinen dkologisch hochwertigen
- Pfianzenbestand gekennzeichnet sind, so geht durch die bauliche Inanspruchnahime der vorhandene

Lebensraum fur die dort angesiedelten Aren dennoch verloren. Auch sind Stdrungen auf angrenzende
Lebensrdume sowie die Beeintréichtigung des Landschaftsbildes einzuschatzen, Als hiherwertige Biotop-
bereiche sind hier vor allem die angrenzenden Knicks und der Ehmbruchgraben zu nennen. Auch wenn
diese Landschafisbestandieile erhalten werden kiinnen und teitweise durch grinordnerische Maftnahmen
aufgewertet werden, so wird durch die varrlickende Bebauung der Lebensraum dieser Bereiche weiter
eingeengt. Beispielsweise wird der nérdlich angrenzende Knick in Verbindung mit der vorgesehenen Be-
bauung innerhalb des Bebauungspianes Nr. 75 beiderseits von Garten begrenzt werden, so daf der dko-
logische Wert erheblich geminde:; die Bedeutung als innerdrtliche Griinzasur dagegen erhdhit wird. Beim.
Ehmbruchgraben ist der biologische Wert durch AushaumaBnahmen und Beeinfrachtigungen durch spie-
lende Kinder bereits im Voreingrifiszustand gemindert. Im mitfleren Abschnift des Planungsraumes wird
der Ehmbruchgraben sowonl von ndrdlicher als auch von sidlicher Seite von Bebauung begrenzt. Eing
vollstindige Skologische Funklionserfillung eines FlieRgewssser ist bei direkten und indirekten Beein-

trachtigungen nicht mehr gegeben.

Wit Realisierung der zuléssigen Bauvorhaben und sonstigen Nutzungsinderungen wird sich der Orts- und
Landschaftscharakier im befroffenen Landschaftsausschnitt erheblich verdndem. Die naturraumtypischen
Erscheinungsformen, das Relief mit dem Ehmbruchgraben in der ausgepragten Senkenlage und den
sonstigen Vegetationsstrukturen werden trotz Erhalt der héherwertigen Landschaftsbestandtefle durch die
Bebauung vollstandig (iberpragt und nur noch sehr eingeschrankt erlebbar,

Die Herleftung des ndtigen Kompensationsbedarfes erfolgt nach dem oben genannten Gemeinsamen
Rundetals, in dem Empfehlungen zur Bemessung des erforderlichen Ausgleichshedarfes gegeben wer-
den. Bei der Bemessung des Yersiegelungsumfanges ist von der maximal maglichen Flache auszugehen.
Bei Inanspruchnahmen von Flachen mit aligemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz sind fiir die Beein-
trachtigung des Schutzgutes Boden voliversiegelte und iiberbaute Fichen in einem Ausgleichsverhalinis
von 1:0,5 auszugleichen. Bei Teilversiegelungen und wasserdurchlassigen Cberfidchenbeldgen reduziert

. sich das Ausgleichsvernaltnis auf 1:0,3.
Im Bebauungsplangebiet ist somit von folgendem Ausgleichsfachenbedarf auszugehen:

11.630 m* Vollversiegelung x05 =5815m?
260 m? Teilversiegelung x03 = 78m

<-4 der Summe ergibt sich fiir die Beeintrachligung des- Schulzgutes Boden- eine nitige- Ausgleichsflache -
von 5.900 m# (gerundet).

Aufgrund der standértlichen Gegebenheiten kann die im anfénglichen Planungsprozefl angedachte Ver-
sickerung von gering verschmutzten Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken sowie eine Mulden-
Rigolen-Versickening entiang der Verkehrsfiachen vor allem aufgrund der hydro-geciogischen Verhaitnis-
se nicht als bindende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
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Fiir die gemal Gemeinsamer Runderlal vorgesehene Versickerung des Niederschlagswassers ist das
ATV-Regelwerk maitgebtich, Grundsétzfich ist danach eine Versickerung nur zulassig, wenn ein ausrei-
chend durchldssiger Untergrund anstehi und ein ausreichender Abstand von der maximalen Grundwas-
seroberfliche gegeben ist. In Anlehnung an die im Bebauungsplangebiet Nr. 75 gepriifien Veraussetzun-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser kann auch jm Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
74 davon ausgegangen werden, da zumindest in den Bareichen, wo oberflachennaher bindiger Boden
auftrit, keine Versickerung mdglich ist, zumal im gesamien Geltungsbereich von Grundwasser-
Flurabstanden von unter 1 m unter Geléndeoberkante auszugehen ist.

Direkte Eingriffe auf Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz (Knicks und sonstige Ge-
hélzbestande, Ehmbruchgraben) finden nicht stait. Burch die Bebauung sind jedoch indirekte Beeintrach-
tigungen durch weitere Einengungen dieser Lebensrdume und durch die zu erwartende Beeintrachtigung
des Landschafisbildes zu veranschlagen. Diese Eingriffstatbestande sind rechnerisch kaum quantifizier-
~ bar. Zunéchst sind die mglichen Eingriffe durch Formulierung eingriffsmindemder Malnahmen zu mini-

mieren. Die Kompensation sollte dann den noch bestehenden Werfverlust - zum Beisplel durch Beseiti-
gung bestehender Yorbelastungen (zum Beispiel der nafurfeme Ausbau des Ebmbruchgrabens} nach
Méglichkeit ausgleichen. Bezliglich der Beeintrachtigung des Landschaftshikdes soflien eingriffsmindemde
Mafinahmen und magliche AusgleichsmalBnahmen so formuliert werden, dal Ar und Umfang der Bebau-
ung sich mdglichst harmonisch in das Landschafts- und Orisbild einfiigen.

Die vorgesehenen Ausgleichsma3nahmen werden im nachfolgenden Kapitet 5.4. beschrigben.

54.  Eingriffsminderung und Ausgleichsmaftnahmen

Die Begrenzung der Fidchenversiegelung ist eine entscheidende MaBnahme, die die Beeintrachtigung auf
die natiifichen Schutzgliter minfmieren kann. Der Versiegelungsbegrenzung steht jedoch eine optimale
bauliche Ausnutzung und Verdichtung des zu erschlieBenden Plangebietes gegeniiber, so dal auch aus
griinordnerischer Sicht und aus Griinden der Energiebilanz die vorgesehenen Baumdglichkeiten nicht-
weiter reduziert werden soltten. In Verbindung mit den vorgesehenen Griinflachen und den festgesetzten
Anpflanzungsmaftnahmen wird durch eine GRZ von 0,25 ein fiir stidlische Bereiche geniigender Freifia-

chenanteil und auch eine ausreichende Begriinung des Wohngebietes gewahrleistet.

Ungeachtet der nicht gegebenen Versickenungseignung des Bodens ist eine grundstiicksbezogene Nut-
zung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers von Dachfidichen méglich. So konnen der Bau -
von Zistemen und Auffangbecken {Regentonnenprinzip) in unmittelbarem Anschiuf an Falfohre der
Dach- und Temassenflachen vorgesehen werden, Die Entnahme von Brauchwasser fiir die Toilettenspi-

lung, Gartenbewésserung, Autowasche etc. ist ebenfalls moglich.

Resultierend aus der nicht mdglichen grundstiicksbezogenen, dezenfralen Regenwasserversickerung sind
drei Regenriickhaltebecken im Niederungsbereich des Ehmbruchgrabens vorgesehen. Abflulispitzen
kénnen aufgefangen werden, der Bau fanger Kanalleitungen vermiedsn und durch Einbau entsprechender

- Norkghrungen -auch der -Vorfluter (Ehmbruchgraben) vor gegebenenfalls schadiichen Einletungen ge-. .o

schiitzt werden. Es sind drei kivinere Riickhalteteiche innerhalb der Niederungsflache des Ehmbriichgra-
bens vorgesehen. Fiir diesen Standort der Teiche sprechen Refief und Naturraum. Aufgrund der Lage
innerhalb dieser ékologisch zu entwickelnden Flache ist jedoch auf eine médglichst natumahe Ausgestal-
fung mit flachen Baschungskanten, unregeimaBigen Flachenformen sowie entsprechenden Anpfianzun-
gen zu achten. So kdnnen die zusatzlichen Eingriffe, die durch die erfordenichen Bodenabgrabungen und
-bewegungen entstehen, minimiert werden. Nur bei Beachtung einer natumahen Ausgestaltung kann
auch der Eingriff, der durch den Bau zu erwarten ist, als in sich ausgeglichen gewertet werden. Aufgrund
begrenzter Fiachenverfligbarkeiten und der besseren Einbindung in den zu renaturierenden Biotopkom-
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plex des Ehmbruchgrabens wird die Anlage won mehreren kleinen Teichen und nichf der Bau eines gro-
Ren Beckens favorisier.. Die genaue Ausgestaliung der Anlagen fiir die Regenwasserbehandlung {inshe-
sondere erforderliche Flachengréiie, Art und Dimensionierung der Teiche) kann jedoch erst im Rahmen
der ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung definiert werden. Aufgruncf méglicher Unfaligefahren ins-
- besondere fiir spielende Kinder sind alle Teiche zu umzaunen.

Die Regelung des Wasserabfiusses von bebauten oder befestigten Flachen unterfiegt im Sinne des Ab-
wasserverstindnisses den jeweiligen Fachgesetzen. Viorgenannie Empfehlungen und Festsetzungen
kénnen somit nicht die wassemechtiichen Verfahren und nolwendigen Genehmigungen ersetzen. Die
Abwassersatzung der Stadt Eutin ist zu beachten. '

Als weiterer eingrifismindemder Fakior kann durch den Einbau wasserdurchiassiger Belage auf den pri-
vaten Stellplatzflachen und den dffentiichen FuBwegen die Flachenversickerung vergréert werden. Die
extensive Begninung von Flachdachem (bei Nebengebauden) wird aus griinordnerischer Sicht befiirwor-
tet. Denn auch Gber Dachbegrinungen kinnen die AbfluBbeiwerte versiegelter Flachen veringert werden.

Die Anpflanzungsfestsetzungen entlang der Verkehrsfiachen sowie die vorgesehenen Heckenanpflanzun-
gen entfang der Grundstlicksgrenzen tragen wesentlich zur Begriinung des Wohngebietes bei und kon-
nen somit die Beeintrdchtigung des Landschafis- und Ortsbildes minimieren. Die Hecken sind méglichst
aus heimischen Laubgehdlzen wie Hainbuche (Carpinus befulus), Rotbuche {Fagus sylvatica}, Weiltdom
~ {Crafaegus monogyna) oder Feldahorn (Acer campestre) herzustellen. Die vorgesehenen Strafienbiume
sollten als Hochstammbaume mindestens 3xv. und einen Mindeststammumfang von 16-18 cm aufweisen.
Aufgrund begrenzter Flachenverfiigbarkeiten sind entiang der Plansiraiie B keine Baume im Straftenraum.
vorzusehen, stattdessen ist von den Grundstiickseigentimem pro Grundstiick eine Eberesche auf der
- straRenzugewandten Seife der einzelnen Grundstiicke 21 pflanzen.

Als im Plangebiet liegende Ausgleichsmainahme fiir die unter Punkt 5.3. beschriebenen Eingriffstat-
bestande ist die Renaturierung des Ehmbruchgrabens innerhalb der umgrenzten Malinahmenflache vor- -
gesehen. Die Grinfiache mit dem Ehmbruchgraben soll ais wichtiges biotopverbindendes Element Be-
standteil eines durchgehenden Griinstreifens vom Kleinen See in ndrdliche Richtung in die freie unbe-
baute Landschaft darstellen und gleichzeitig eine Grinzasur zwischen Eutin und Neudorf bilden. Der in
der Planzeichnung Teil A dargestelite Verlauf ist als beispielhaft zu verstehen. Die nitigen Umbaumat-
nahmen kdnnen erst im Rahmen einer ingenieurbiologischen Ausbauplanung konkretisiert werden.
Nachfolgend werden einige Grundsatze zum Umbau in einen naturndheren Zustandes genannt. Die Mai3-
nahmen sollfen sich daran orientieren, die Flieistrecke zu veridngem und die derzelt noch steil ausgebil-
deten Bdschungskanten maglichst flach zu gestalten. Abschnitsweise wird zur Iniiafisierung der Eigendy-
namik bereits ein bloRes Abflachen der Bdschungen ausreichen. Das Gewasserbett ist so herzustelien,
daB sich Fiachwasserzonen und Bereiche mit tieferen Wasserstanden entwickeln k&nnen. Abschnittswei-
se sind Aufweitungen vorzusehen, so dail in Verbindung mit den vorgesehenen Regenriickhalteteichen
auch die Rickhaltefunktion im Ehmbnechgraben verbessert werden kann. Kinstiiche Ufersicherungen
sind zu entfemen. Vorhandener Gehélzbestand ist zu erhaften. Auf dem derzeit noch unbestockien nordii-

- ---chen Grabenabschnitt sind einseitig Initialanpfianzungen aus Schwarzerle {Alhus ghitinosa), Esche (Fra-

xinus excefsior) und heinischen Weidenarten (Safix spec.) “orzunehimen. Entlang der Grerze zum nord-
lich angrenzenden Wohngebiet sind Anpflanzungen vorzusehen. Neben den oben genannten Arten kén-
nen folgende Geholze angepflanzt werden: Schlehe (Prunus spinosa), Hartiiege! (Comus sanguinea),
Schneeball {Vibumum opulus), Plaffenhiiichen (Euonymus europaea), Heckenkirsche {Lonicera xylo-
steum), Feldahom {Acer campesire}, Hase! {Cornylus aveflana), Weilldom (Crataegus monogyna}, Hainbu-
che (Carpinus betula}. Es ist ausschlieBlich 2xv-Baumschulware bzw. Baume mit einem Mindeststam-
mumfamg von 14-16 cm z0 pflanzen. Der Verband sollte auf 1x1 m gewahit werden. Die Unterhaltungsar-
beiten am Graben sind auf das unbedingt ndtige Maf zu beschranken. Eine Raumung ist nur erforderich,
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soweft die ordnungsgemane Yorfiut nicht mehr gewahrleistet ist. Mittelfristig konnen auch die neven An-
pflanzungen das Gewdsser beschatten und den Krautwuchs einddmmen, so dak keinedei Pllegematt-
nahmen am Gewdsser erfordedich sind. Soweit filr die ersten Jahre nach erfolgter Anpflanzung die weit-
aus feurere Handraumung des Gewassers vorgesehen ist, kann auf den Pflegesfreifen verzichlet werden.
Dann miifite allerdings die Unterhaltungslast des Gewassers im betroffenen Abschnift vom zustandigen
Wasser- und Bodenverband auf die Stadt Eutin Giberiragen werden. Bei der geplanten Renaturierungs-
mafinahme des Ehmbruchgrabens wird auf die Genehmigungspflicht nach § 31 WHG hingewlesen.

Die drei geplanten Regenrlickhalteteiche im Niederungsbereich des Ehmbruchgrabens sind unter Bertick-
sichtigung der technisch nétigen Einbauten und der erforderiichen Einzéunungen in das Gesamtkonzept
der Renaturierung zu infegrieren. Eingriinungen und Abpflanzungen kommen besondere Bedeutung zv.

Bel der Renaturierung des Ehmbruchgrabens milssen einerseits Belange des Naturschutzes und ande- '
rerseits der grundsatzlich hohe Freizeit- und Erolungswert eines FlieRgewassers benlcksichtigt werden.
Zum einen soll die biologische Vielfalt des Gewassers eniwickelt und sichergestellt werden, zum anderen
muf} die Rerahuierung die unmittelbare Siedlungsnahe mit den daran angebundener: Stirfakioren be-
nicksichtigen. Eine Kanalisierung oder der vollige Ausschiuf von spislenden Kindem ist im innerGrtlichen
Siedlungsbereich nicht méglich, zumal der bestehende Bolz- und Spielplatz sowie der geplante Kinder-
spieplatz unmittelbar an den Graben angrenzen. Der kologische Wert wird demnach auch im renaturier-
ten Zustand gemindert sein. Eine Kompromiiidsung, in dem bewul! dieser ,Naturbereich® zuganglich
gemacht wird, ist somit anzustreben, In diesem Zusammenhang sind die FuBwege und der geplante Kin-
derspielplatz im sidlichen Niederungsbereich zu erkldren. Die FuBwege und der Kinderspielplatz werden
7war konzentrierte Storfaktoren darstellen, auf der anderen Seite kann hier jedoch der Ehmbruchgraben
fiir Kinder und FufSganger ganz bewuft erfebbar gemacht werden. Der FuEweg in Richtung Bolzpiatz
Rostocker Stralte sollte (ber eine Kleine Holzbriicke dber den Ehmbruchgraben gefiihrt werden. Der sild-
lich abzweigende Fulweg wird seinen AnschiuB in den geplanten Fubweg im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 53 finden und dort ebenfalls durch das Biotop der aufgelassenen Obsfwiese flikren.
. Auch hier wird ein hochwertiger Biotopbereich bewult in das Wegekonzept integriert.

Eine weitere offentliche Griinflache ist entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze vorgesehen. Ent-
lang des Knickes ist ein ca. 3 bis 4 m breiter Saumstreifen als Puffer zwischen den s{idlich angrenzenden
Garten und dem nach § 15 b LNatSchG gesetzlich geschitzten Knick geplant. Nach Einsaat einer Gras-
Krautermischung soll diese Flache der natiidichen Sukzession iiberfassen werden. Im verbreiterten Ab-
schnitt sind zwei unregeimaRig geformte Gehdfzgruppen mif den oben genannten Straucharten vorzu

nehmen. Um eine géarinerische Nutzung dieses Saumstreifens und Uberpragung des Knicks mit E:erstrau-
chemn zu unterbinden ist zwischen der Griinfidche und dem Wohngebiet ein Holz- oder Drahtzaun zu er-

richten.

Der ErschileBungstrager ist als Eingriffsverursacher fiir die Durchfithrung und Realisierung samlicher
RenaturierungsmaRnahmen des Ehmbruchgrabens und fiir die obengenannten Mafnahmen innerhalb
der Griinflache entlang der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze zustandug Die Flamenverfﬁgharkelt 2ur
- Durchfithrung der MaRnahmen Jst gewahrieistet. . 2 R SR .

Die Kosten der oben beschricbenen Ausgleichsmafinahmen kénnen aufgrund der noch fehienden Detail-
planungen zur Umgestaltung des Ehmbruchgrabens nur pauschal geschétzt werden. Fiir die Gewasser-
renaturierung ist eine Summe von ca. DM 115.000,- zu veranschlagen. Fir die sonstigen Anpflanzungen
innerhalb der Niederungsfiache und im sonstigen Plangebiet is eine Summe von ca. OM 95.000,- zu kal-
kulieren, so dafd in der Gesamtsumme ein Betrag von ca. DM 210.000- (entspricht 107.371,- Euro) fir die
Herstellung der Ausgleichsmaiinahmen zu veranschlagen ist. Die Kosten fir die Fiawenberatsteltung
{Flachenankauf) sind in der Summe nicht enthalten.
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Im Planungsraum des Bebauungsplanes Nr. 74 sind 3.350 m? Griinfiache als Malnahmenfidche nach § 9
Abs, 1 Nr. 20 BauGB umgrenzt. Auf diesen Flachen filhren die Festsetzungen grinordnerischer Maf-
nahmen zu dkologischen Aufwertungen, so daB die MaRnahmenflache als Ausgleichsflache herangezo-
gen werden kann. Insbesondere wird die umfassende Renaturierung des Ehmbruchgrabens und die Ver-
besserung des daran angebundenen Bictopverbundes als hodwwerhge AusgleichsmaRnahme auf relafiv
kkeinem Raum angesehen.

Beziiglich der Beeintrichtigung des Schutzgutes Boden ist eine Ausgleichsfidche von 5.800 m? erforder-
lich. Des weiteren sind rechnerisch schwer quantifizierbare Eingriffstatbestande beziglich der Beeintrach-
tigung des Landschafisbildes und der indirekien Beeint-achfigung (Ober Stdrungen und weitere Einen-
gung) angrenzender Lebensrdume zu bewerien. Somit ist eine externe, d.h. nicht im Geitungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.74 llegende Ausgleichsfizche zur vollstindigen Kompensation der oben beschriebe-

nen Eingriffe erfordedich.

Als zugeordnete Ausgleichsfidche sind.zxf Flurstiicke in Fissau unmittelbar an der Schwentine gelegen
vorgesehen. Es handeit sich um das Flurstiick 35 und das Flurstiick 21/ 4 (Teifiache) in der Flur 8, Ge-
markung Fissau (siehe Anlage 2). Die GesamigroBe des Flurstiickes 35 und des Flurstiickes 21/ 4

' {Teilfiache) betragt 1,4953 ha.

Zur Realisigrung und optimalen Umsetzung der Biotopverbundachse enfiang der Schwentine ist partieller
Flachenankauf durch die dffentliche Hand von Flachen entlang des Gewassers unverzichibar. Der Ankauf
und grundbuchlicher Einfrag als Flache fiir den Naturschutz® der o.g. Flurstlicke leistet somit einen we-
sentlichen Beitrag zur Lebensraumaufwertung der Schwentine.

Die Fiachen wurden von der Stadt Eutin erworben. Der von der Stadt gezahite Kaufpreis wurde von der
BIG Gewerbebau GmbH als bezeichneter Eingriffsverursacher der Stadi riickerstattet, so daB fiir die Ge-
meinde keine Kosten entstehen. Bezglich der Eingriffs- Ausgleichsbilanz erscheint in Anbelracht der
FlachengroRe (knapp 1,5 ha) bereits die Fiachenbereitstellung bzw. der Grundstiicksankauf der Fidchen
das oben erwahnie Defizit auszugleichen und somit st die vollstandige Eingriffskompensation erbracht.
Waeitergehende MaBinahmen zur Pflege der Fidche oder Anpflanzungen entlang der Schwentine konnen
dem Eingriffsverursacher nicht zugeordnet werden. Empfehlenswert wére eine extensive Grinlandnut-
zung (spéte Mahd oder extensive Beweidungsformen) sowie Initialpfianzungen entiang der Schwentine. In
Absprache mit dem Wasser- und Bodenverband wéren auch Maltnahmen zur Renaturiening am Gewés-
ser selber bei gleichzeitiger Wiedervemnassung der betreffenden Teilflachen denkbar.

6.  VerkehrserschlieBung -
Hinsichtich dmj VerkehrserschlieBung wird auch auf das Kapitet 3. Stadtebauliches Konzept verwiesan.

~ Die im Plangebiet befindlichen PlanstraBen wurden als Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung
- Merkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. Die ErschlieBung.innethalb des vorliegenden Plangsbietes ist
so konzipiert, dad auRer den Anliegern kein Fremdverkenr das Wohngebiet durchfahrt, da die Plan-
strafien keine Verbindungsfunktion besitzen. Verkehrsstrome gehien im Nommalfall nur vom Wohngebiet
selber aus, insbesondere durch Berufs- und Einkaufsfahrten. Die Pianstrailen sind sc dimensioniert
und nach Maglichkeit auch im Rahmen der Ausbauplanung zu gestaiten (Ausbau als Mischfiache), dal
die Nutzungsanspriche aller Verkehrsteifnehmer gewahrleistet werden. Dazv gehoren der Fuganger-,
Fahr- und ruhende Verkehr als auch Acfenthalts- und Kinderspielmagtichkeiten. Beriicksichtigung fan-
den auBerdem auch die Nutzungsanspriche an die Verkehrsflache, die sich aus den Befangen der
Versorgungs-, Straltenunterhaliungs- und Notdienstfahrzeuge (Millabfuhr, Straflenreinigung, Schnee-
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rdumung, Feuerwehr) ergeben. Aus diesem Grund wurden die beiden Platzbereiche mit einem Wende-
kreis von 20 m versehen. Vor allem der Platzbereich im Zentrum des Plangebietes soll durch seine
Gestaltung auch zum Verweilen einladen. Sollte im Plangebiet eine soziale Einrichtung entstehen, so
ist die Ansiedlung dergleichen am zentralen Platz auch aufgrund der dort festgesetzten besonderen
* fberbaubaren Grundstiicksfiachen wiinschenswert. -

6.1. Plansiralen A, B,Cund D
Die Planstraen A und B sind als reine Wohn- und Anliegersiralen einzuordnen.

Mit einer Breite yon 7,05 m weist die Planstrale A einen ausreichenden Querschnitt auf. Die Gestal
tung sollte aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens und einer Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30
kmvh als Mischfiache erfolgen.

" Der kombinierte Geh- und Fahrweg 158t mit 4,75 m Breite gemal EAE 1985/95 bei Tempo. 30 die Be-
. gegnungsfalle Lkw/Pkw, Pkw/Pkw/FuBganger und Pkw/Rudfahrer/Fuligénger zu. Auf der nordlichen
~ Seite der Strale kann nach Festlegung der Grundstiickszufahren ein 2,0 m breiter Gifentlicher Park-
streifen zur Unterbringung des &ffentlichen Stellplatzbedarfes eingerichtet werden, Aus diesem Grunde
wurde in der Planzeichnung auch die Zweckbestimmung offentliches Parken im StralBenraum fesfge-
selzt. Im Rahmen der Ausbaupfanung sind die dffentiichen Stellpiatze mit Baumen zu begrinen. Zu
beiden Seiten wurden jeweils 0, 15 m als Ubergang zu den Privatgrundstiicken vorgesehen. Zur weife-
ren Eingriinung und damit gestalferischen Aufwertung des StraBenraumes sind gemaR Fianzeichnung
auf den ndrdlichen Privatgrundstiicken Béume zu pflanzen.

Die Planstralte B besitzt mit 5,05 m Breite im Gegensatz zur Planstrafie A eine abgestufte Bedeutung
innerhalb der StraRenhierarchie. Weist die Plansfralle A zumindest fir den voriiegenden Geltungsbe-
reich auch ErschlieBungsfunktion auf, ist die PlanstraBe B eine reine WohnstraRe. Der Fahr-{Gehweg
weist bei Tempo 30 mit 4,75 m eine ausreichende Breite fiir die Begegnungsfalle Pkw/Pkw und
PkwiFuBganger/Radfahrer auf, Beiderseits der StraBe wurden mit jeweils 0,15 m Ubergange zu den
anatgrundstucken vorgesehen. Entlang der Planstrafle B ist pro Grundstiick auf der strallenzuge-
wandten Seite eine Eberesche {Sorbus aucuparia) zu pflanzen und dauerhaft zu emalten. Aufgrund der
Befahnung der Sfrafle mit Mullfahrzeugen isf darauf zu achien, dald der Kmnenberemh nicht in den

Stralenraum ragt.

Die PlanstraBen € und D sind reine Wohnsiraflen und dienen nur der Erschlieung einiger weniger
Grundstiicke. Mit 4,0 bis 5,056 m in Abhangigkeit der dadurch erschlossenen Anzahl der Grundstiicke -
weisen diese Planstralten einen groRzigigen Querschnitt auf. Sie stellen im abgestufien Erschlie-
Bungssystem die niedrigste Stufe dar. Aus diesem Grund wurde auf die Anlage 20 m breiter Wende-
hammer hier verzichtet. Die PlanstraBe C erhalt einen Wendeanlage mit 12 m Durchmesser, der fir
das Wenden von Pkws austeichend ist. Die Abfallentsorgung wird durch einen Sammelstandort fir

Mulibehalter am Hauptwendeberemh gewahrigistet.

N 52 MltGeh Fahr— und Leﬁungs.:.uhtmzuhelastande Flachen Co e e

Von der als Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Efekirizitat hier: Transformatorenstation wird
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Eutin und anderer Yer- und Entsorgungsirager
festgesetzt. Weiterhin wird von der Planstralle C ein Leitungsrechie zugunsten der Stadt Eutin und
sonstiger Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Es dient der Ableitung des Regenwassers.

6.3. Ful-/Radwege
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Die als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuR-Radweq festgesetzten Flachen verbinden
die Neustettiner Sfrae und den Spiel- und Bolzplatz an der Rostocker Strae. Mit einer Breite von 2,5
bzw. 3,0 m sind die Wege fir die Begegnungsfalle Radfahrer/Radfahrer, Radfahrer/FuBganger oder
Fufganger/FuBganger ausreichend dimensioniert. Die Befestigung darf nur mittels wasserdurchiassi-
gem Pflastermaterial erfolgen. Uber den zu renaturierenden Ehmbruchgraben ist eine Briicke anzule-
gen. Das gesamte Plangebiet wird mit dem siidlich gelegenen Wohngebiet {Bebauungsplan Nr. 56)

iiber einen 2,5 m breiten Fullweg verbunden.

64, OPNV

Das durch den Bebauungsplan Nr. 74 festgesetzte Wohngebiet ist an den Gffentiichen Personennah-
verkehr anzubinden. Maglich ist hier in Verbindung mit dem Wohngebiet Bebauungsplan Nr. 75 die
Finrichtung eines Busverkehrs. Im Geltungsbereich des vorfiegenden Babauungsplanes ist alierdings
ayfgrund der reinen Wohn- und Anfiegerfunktion der Stralien keine Flache fiir eine Bushaltestelle vor-
gasehen, sc Jab die Bewohner des zukiinftigen Wohngebietes die ndchstgeizgene Bushaltestelle nut-
zen miitten (Bebauungsplan Nr. 75).

7. Technische Ver-und Entsorgung

7.1, Versorgung

Die Versergung des Gehiefes mit Strom, Wasser, Erdgas erfolgt durch die Stadiwerke Eutin, Mégliche
Umlegungen von Versorgungsleifungen gehen zu Lasten des Verursachers.

Die Warmeversorgung des Gebietes soll iber Einzelheizungen erfolgen.

Der vorflegende Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 gehdrt zum sogenannien Wasser-
- schongebiet, in dem besondere Sorgfalt geboten ist, um eine schadliche Verunreinigung des Grund-
wassers oder eine sonstige nachieilige Anderung seiner Eigenschaften zu vermeiden. Der Schutz der
Wasserversorgung im Bereich des Einzugsgebietes des Wasserwerkes ist bei der Anlage, Bau und
Betrieb von Straflen und Bauten besanders zu beriicksichtigen. Fiir die Lagenung wassergefahrdender
Stoffe sind die Landesverordnung {iber Anlagen zum Lagem, Abfillien und Umschlagen wassergefahr-
dender Stoffe (Anlagenverordnung VAwS) vom 24.06.1986 (GVOBI. Schl-H. Nr. 15 S. 153) sowie die
Verwaltungsvorschrifien zum Vollzug der Landesverordnung iiber Anlagen zum Lagem, Abfiillen und
Umschlagen wassergefdhrdender Stoffe YV-VAWS - gemalt der Bekanntmachung des Ministers fiir
Emahrung, Landwirtschaft und Forsten vom 24.06.1986 im Amisblatt fiir Schieswig-Holstein Nr. 30 S.
295 - zu beachten. Fir die Grundwassererfassung des Wasserwerkes Eutin ist bisher kein Wasser-
schutzgebiet gemak § 19 WHG festgesetzt worden.

In der Pianzeachnung Teil A wird im Anschlub an die bereits bestehende Bebauung an der Neustett}-

2% ngr ShraRe eineFléche fiir Versorgungsanlagen mit der:Zweckbestimmung Elektrizitat hier: Transfor- - -~ - .

matorenstation bauleitplanerisch gesichert. Auf die vorhandene Anlage ist Ricksicht zu nshmen. Von
der Transformatorenstation geht in ndrdliche Richtung ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Eutin und anderer Yer- und Entsorgungsirdger ab. Sollte fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 74 die Erichtung zusatzlicher Transformatorenstationen erfordenlich werden, erfolgt die
Festsetzung entsprechender Fidchen in Abstimmung mit dem Versorgungstrager.

Bei Bauvarbeiten ist auf die vorhandenen Anlagen des Stromversorgungstragers Rilcksicht zu nehmen.
Arbeiten im Bereich solcher Anlagen sind nur in Absprache mit der zustandigen Belriebsstelle durch-
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zufiihren. Fiir die Verlegung von Erdkabelleitungen sind die erforderlichen Versorgungsflachen kosten-
" los, rechtzeitig mit Planum zur Verfilgung zu sfellen. Bei Anpflanzungen ist auf Leﬂungen Riicksicht zu

nehmen.

Der Feuerschufz wird durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Eutin wahrgenommen. Das Baugebiel
ist mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit der Feuerwehr auszustatten. Eine
Uberschiagige Berechnung der Loschwasserversorgung gemal Arbeitsblatt W 405 des Deufschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. ergibi, dalt ca. 96 m® Loschwasser pro Stunde filr die Dauer
von 2 Stunden erforderlich werden. Die Loschwassermenge wird aus dem Trinkwasserversorgungsnetz
gespeist, dessen Anlage und Kapazitat die Stadtwerke Eutin gewahrleisten.

7.2.  Entsorgung

Fiir die Entsorgung des Schmutzwassers ist die Stadt Eutin zustandig. Das im Plangebiet anfallende
Schmutzwasser ist der zentralen Kidranlage {K'arwerk Fissaubriick} zuzufiihren. Es wird nach der Rei-
nigung fber den Ehmbiuchgraben und die Schwentine abgeleitet. Der im Geltungsbereich des vorfie-
genden Bebauungsplanes befindliche Ehmbruchgraben ist als- Vorfuter 2. Ordnung einzustufen. Bei
der zusténdigen unteren Wasserbehorde - Kreis Ostholstein - sind entsprechende Genehmlgungen

nach § 35 LWG einzuholen.

Im Bereich der siidlich gelegenen Ausgieichsflache sind drei Flachen zur Emichtung von Anlagen fir
die Regenbehandlung vorgesehen. Die wasserrechtlichen Genehmigungen sind einzuholen. Entspre-
chende Anfrage fiir die Oberflachenwasserableitung sind der unteren Wasserbehdrde des Kreises Ost-
holstein nach § 35 LWG zu stellen, ebenso fiir die Einleitung in ein Gewasser Il. Ordnung nach den §§

2 -7 WHG.

Die Abfallentsorgung wird durch den Zweckverband Osthoistein sichergestellt. In der Planzeichnung -
Teil A wurde im Bereich des mitlieren Platzbereiches ein Standort fiir die Abfallentsorgung vorgesehen.
Fir die Anlieger der Planstraiien C und D wurde dieser Standort fiir die Abfallbehalter festgesefzt, da
die Mlllfahrzeuge des ZVO aufgrund des geringen Querschnitts der Zuwegungen und Wendemoglach-

keifen diese nicht befahren kdnnen.

8.  Wechselwirkung mit der Umgebung

Von den im Bebauungsplan Nr. 74 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1-3 gehen keine Wir-
kungen auf die Umgebung aus.

Im Hmbhck auf die Altlastensituation smd hier keine Kontaminationen bekannt.

Bezdglich der Immissionen (Verkehrslam), die von der geplanten Kem-- und Westtangente auf die um-
liegenden Gebiete einwirken kdnnten, wird auf das zum Bebauungsplan Nr. 75 bzw. die vorangegan-

- gene Planung des Bebauungsplanes Nr. 39 erstellte Larmgutachten des TV Nord GmbH vom 04.12.

1996 verwiesen. Mit der Anlage eines bepflanzten Erdwalies in 4,0 m Hohe iiber Strallenniveau sind
damit keine Lamneinwirkungen im Bebauungsplangebiet Nr. 75 und somit auch nicht im vorliegenden
Plangebiet zu befiirchten. Die geman der DIN 18005 ,Schallschutz Stadtebau® einzuhaltenden schall-
technischen Orienfierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete werden demnach gingahalten.
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9. Bodenordnerische Maflnahmen

Die im Geftungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 gelegenen Grundsticke befinden sich in Eigen-
tum eines Erschlieflungstragers. Es werden bodenordnende und sonstige Maltnahmen in Form von
Umdegung gemaf § 45 ¥ BauGB und Grénzregelung gemat § 80 ff BauGB erforderich. Die Erschtie-
flung des Gebietes wird durch einen ErschlieBungsirager gemaB § 124 BauGB angesfrebt. Im Hinblick
auf die durchzufihrenden Ausgleichsmafnahmen kdnnen die entstehenden Kosten iiber hdhere

Grundsfiickspreise abgeschdpft werden.

10.  Flachenbilanz

| Allgemeing Wohngebiete 1-3 ca. 2,2984 ha
| ffentliche Verkehrsflachen ,verkehrsberuhigte Zone/ffentliches Parken® ca. 0,3010 ha
| (PianstraBen A, B, C und D)
j Sifentliche Verkehrsfdche Fuflwege” ca. 0,0260 ha
| Versorgungsflache Elekirizitat ca. 0,0125 ha
{ offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Bachbegleitgrin ein- ca. 04870 ha
| schlieBlich der Wasserfldche {Renaturierung des Ehmbruchgrabens)
dffentliche Griinflache mif der Zweckbestimmung Schufzgrin ¢a. 0,1460 ha
offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspiel (emsch!reﬁllch - c¢a 0,0350 ha
Ehmbruchgrabenrenaturierung) -
Fiachen fiir die Regelung des Wasserabfiusses (Aniage zur Regenwasserbe- ca. 0,0560 ha
handlung) ' :
Geltungsbereich gesamt

ca. 3,3419 ha

DIE' GroRe von Fidchen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaﬁ betragt: 0,3350 ha. 7

11. Kosten fir die Gemeinde

Die Erschlieffung wird diber einen Bautrager- dun:hgefuhrt werden, so dafd der Stadt Eutin keine Kosten
entstehen.

Fiir die im Bebauungsplan Nr. 74 vorgesehenen Mafinahmen sind die anfallenden Kosten fir den Aus-
bau der Straflen, Platze und Wege, Ver- und Enfsorgungsmainahmen einschieBlich der Ausgleichs-
maBnahmen auf die kiinfligen Grundeigentimer umzulegen. Die Ausgleichsmaiinahmen, das Anlegen
der Regenriickhalteteiche und der Spielplatz werden vom ErschlieBungstrager durchgefihrt. Als vor-
idufige Kestenannahme lassen sich folgende Zahlen festsielien:

1. - Strallenbau ' _ 420.000 BM entsprechend 214.742,59 Euro
' RW-Kana! . 200.000 DM entsprechend 102.258,38 Euro
SW-Kanal 230.000 OM entsprechend 148.274,65 Euro

Beleuchtung, Bepflanzung (Straltenraum)  ___65.000 DM enisprechend  33.233,97 Euro

975.000 DM entsprechend 498.509,59 Euro

2. Versorgungsanlagen

WY, Gas, Elekt. 355.000 DM entsprechend 181,508,582 Euro
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1.330.000 DM entsprechend 680.018,21 Euro
nefto 1.150.000 &M entsprechend 587.985,66 Euro

12.  Hinweise
Es wird zusatzlich auf den Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 75 verwiesen.
23701 Eutin, den

Grimm
Bdrgermeister

22



Bodengutachten. zum angrenzenden Bebauungsplan Nr. 75 hinsichtfich der Versicke--

Anlage 1:
. rungsfahigkeit des Bodens
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BAUKONTOR DUMCKE anaw -

- Beide Kriterien sind hier mch:z gewihicister.

ir Ecn::r.hcﬂ in dener: wmer dem Oberboden bindiger Boden anstaht {Dud"assbn:t.sbt.-
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Anlage 2: Dem Bebauungsplan Nr. 74 zugecrdnete externe Ausgleichsfidche in der Gemarkung
Fissau, Flur 6 {rechliche Absicherung der Flachenverfigbarkeit durch Kaufpreiszahlung
vom Eingrifisverursacher) Ubersichtsplan .M. 1. 2.000 )




Anlage 3:  Obersichisplan i.M. 1 : 25.000 iber die Lage der exiemen Ausgleichsfiiche

RS - . ) o . ) ,i‘ :,'q. )

planung: blanck ,

architektur stadiplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweftschutz

WaldstraBe 5 23701 Eutin Tel.: (04521) 788811 Fax: (04521) 798810
Eutin im September 2000

Datum des Satzungsbeschiusses:
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