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Hinweise

Bestandsangaben nach DIN 18702 (Auszugsweise)
E vorhandene FlurstOcksgrenzen
Bezeichnung vorhandener Flursticke

55 vorhandene bauliche Anlagen innerhalb
o4 des Geltungsbereichs

vorhandene bauliche Anlagen ausserhalb
des Geltungsbereichs afri
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Teil A

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
des Landesamtes fUr Vermessung
und Geoinformationen Land Sachsen-Anhalt

Stadt Aken (Elbe)
Gemarkung Aken (Elbe)
Flur 13
MaBstab 1:1.000
Stand der Planunterlage (Monat/Jahr) 01/2015

Vervielfdltigungserlaubnis erteilt

durch das Landesamt fUr Vermessung

und Geoinformationen Land Sachsen-Anhalt
21.01.2015

Aktenzeichen B22-7000487-2015-7

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 "Erweiterung ALDI-Markt" befindet sich in einem
Gebiet mit signifikantem Hochwasserrisiko (Risikogebiet HQ 200) gem. § 73 Abs. 1 Satz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).

Planzeichenerklarung (PlanZV)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVvO)

Sonstige Sondergebiete

MaB der baulichen Nutzung (§ ¢ (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Grundfl&chenzanhl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVvO)

abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
z StraBenverkehrsfldchen mit StraBenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB)

unterirdisch

Fernwdrme

Abwasser / Regenwasser
Elektrizitat

Gas

Telekommunikation

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und FiGchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

o Umgrenzung von Fldchen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern
= und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

schaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 (1) Nr. 9 BauBG)
Begunstigter: Versorgungstrager

:liI: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

Teil B

Texiliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO "Handel" ist die Erweiterung eines zuldssigerweise
errichteten Einzelhandelsbetriebes mit den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel,
Getrénke- und Drogeriewaren bis auf 1.200 m? Bruttogeschossfldche fur den groBfldchigen
Einzelhandel an Endverbraucher zulassig.

Die Nutzung fUr die Warensortimente Nahrungs- und Genussmittel sowie Getrénke hat im
Sonstigen Sondergebiet SO "Handel" als Haupthandelsnutzung mindestens 90 % der Verkaufs-
fl&che zu betragen.

MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstucksflache

3. In dem Sonstigen Sondergebiet SO "Handel" ist gem. § 21 a (3) BauUNVO eine Uberschreitung
der zul@ssigen Grundfl&che durch Stellplatzanlagen und Garagen um bis zu 0,1 der FiGche
des BaugrundstUcks ausnahmsweise zulassig.

4. Samtliche Freifldchen mit unbefestigter Oberfldche sind mindestens extensiv zu begrinen.
Die Uberhangbereiche der Stellplatzreihen sowie sémtliche nicht Uberbaubaren Grundsticks-
fldchen ohne Nufzungsartenzuordnung im Plangebiet (Freifldchen) abseits erforderlicher
Wegeverldufe sind als Grinanlage zu gestalten. Sie sind mindestens flachendeckend mit
Landschaftsrasen einzugrinen und je nach Raumangepot mit standortgerechten Gehdlzen
gem. Artenliste zu bepflanzen, vorhandene vitale Baumbest&nde sind in die Neuanlage zu
integrieren.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

5. Abweichend von der offenen Bauweise ist gem. § 22 (4) BauNVO in dem Sonstigen Sonder-
gebiet SO "Handel" die Errichtung von Gebduden Uber 50 m Lange zuldssig.

Stellplatze, Nebenanlagen

6. Auf den Uberbaubaren Grundsticksfldchen des Sonstigen Sondergebietes SO "Handel"
sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Stellpldtze gem. § 12 BauNVO allgemein zulGssig.

7. Stellplatze sind gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur mit versickerungsfahiger Oberfldche bei einem
Abflussbeiwert von 60 % zuldssig. Abweichend sind Stellpldtze, angrenzend an festgesetzte
offentliche Verkehrsfldchen, auch in gebundener Bauweise zuldssig. FUr die zusatzlichen Stell-
platze ist je angefangene 5 neue Stellplatze ein Baum oder Solitar- GroBstrauch gem. Arten-
liste innerhalb des randlichen Grunstreifens der Stellplatzanlage zu pflanzen. Die vorhan-
denen Bdume sind in die Pflanzung zu integrieren

8. Im Bereich der Umgrenzung von Fl&chen fUr Stellpl@tze ist im Rahmen der Retentions-
erfordernisse fUr Oberfldchenwasser abweichend von einer anteiligen Begrinung mit Land-
schaftsrasen eine befahrbare Befestigung der Oberfléche zuldssig. Die Oberfldchenwasser-
versickerung ist hier in Form von Sickeranlagen unter Flur zuldssig. Der Inhalt der textlichen
Festsetzung Ziff. 7 bleibt davon unberGhrt.

Hinweis:

Die Versickerung von Niederschlagswasser, welches von befestigten Flidchen ablduft, stellt
einen Tatbestand der Gewdsserbenutzung nach § 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dar.
Dieser bedarf gemdaB § 8 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis der unteren Wasserbehdrde.

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

9. Die innerhalb des Grunstreifens entlang der 6stlichen Geltungbereichsgrenze vorhandenen
Bdume sind zu erhalten und bedarfsgerecht zu pflegen. Abgéngige Exemplare sind durch
Laubbdume gem. Artenliste zu ersetzen. Aus dem Grunstreifen ist eine durchgdngige Hecke
anzulegen, in die die vorhandenen B&ume zu integrieren sind. FUr die Hecke sind standort-
gerechte Laubgehdlze gem. Artenliste zu verwenden.

Artenliste
B&Gume
Acer camprestre Feldahron
Acer platanoides "globosum” Kugelahorn
Prunus serotina Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia Mehlbeere
Malus floribunda Zierapfel
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Stréucher / Hecken / Gruppenpflanzungen

Berberitze

Zierquitte
Johannisbeere
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Berberis thunbergii
Chaenomelis mollis
Ribes rubrum
Virburnum lantana
Virburnum opulus

Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Carpinus betulus Hainbuche

Hartriegel / Kornelkirsche
Blutroter Hartriegel
Schneebeere
Purpurweide

Gemeiner Flieder

Cornus mas

Cornus sanaguinea
Symphoricarpos alba
Salix purpurea
Syringa vulgaris

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB)

10. Das Sonstige Sondergebiet SO "Handel" wird gem. § 11 (1) BQUNVO i. V. m. § 9 (1) Nr. 24
BauGB wie folgt eingeschrankt:
Im Sonstigen Sondergebiet SO "Handel" sind nur Betriebe und Anlagen mit mischgebiets-
typischen Emissionen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, i. S. der st&dtebaulichen
Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005, zul&ssig.

Hinweis:

Die ndchstgelegene schitzenswerte Wohnbebauung ist als Allgemeines Wohngebiet gem.
§ 4 BauNVvO zu beurteilen. Entsprechend der SchutzbedUrftigkeit ist nach TA L&rm fUr jedes
relevante Einzelvorhaben der Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte im Bauge-
nehmigungsverfahren zu fGhren.

Rechisgrundliagen der Bebauungsplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

- Yerordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.08.2016
(BGBL. 1S.1972)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Ger&usch,
ErschUtterung und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 30.11.2016 (BGBI. | S. 2749)

- Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 492),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18.12.2015 (GVBI. LSA S. 659)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP ST 2010)
vom 16.02.2011, in Kraft seit 12.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 160)

- Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom
07.10.20059, in Kraft seit dem 24.12.2006

SATZUNG DER STADT AKEN (ELBE) UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15
"ERWEITERUNG ALDI-MARKT"

Praambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. S. 2414), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat der Stadt Aken (Elbe) vom ... . ... . ....., folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15
"Erweiterung ALDI-Markt", fUr das Gebiet des Geltungsbereiches, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A
- Planzeichnung Malstab 1: 1.000
- Planzeichenerkl@rung gem. Planzeichenverordnung (PlanZV)

Teil B
- Textliche Festsetzungen
- Rechtsgrundlagen

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Stadtrates der Stadt Aken (Elbe) zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 15 "Erweiterung Aldi-Markt" vom 15.10.2015. Die ortsUbliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Akener Nachrichtenblatt der Stadt Aken
(Elbe) Nr. 640 am 13.11.2015 erfolgt.

BUrgermeister

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer &ffent-
lichen Auslegung zu den Zielen und Zwecken der Planung durchgefUhrt. Hierzu hat der
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 "Erweiterung Aldi-Markt" und die dazugehdrige
Begrindung in der Zeit vom 23.11.2015 bis zum 23.12.2015 wdhrend der Dienstzeiten 6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am 13.11.2015 im Akener Nachrichtenblatt der Stadt Aken (Elbe) Nr. 640 ortsUblich bekannt
gemacht worden.

Mit Schreiben vom 20.11.2015 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 3 (1) i. V. m. § 4 (1) BauGB zum Planverfahren unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert.

Aken (Elbe), den . 06-0Z 2048

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

BUro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt
HumperdinckstraBe 16
06844 Dessau-RoBlau

Planverfasser

4. Der Stadtfrat der Stadt Aken (Elbe) hat am 13.10.2016 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 15 "Erweiterung Aldi-Markt" mit Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGBi. V. m. § 4 (2) BauGB beschlossen. Die ortsUbliche Bekanntmachung des
Auslegungsbeschlusses ist am 04.11.2016 im Akener Nachrichtenblatt der Stadt Aken (Elbe)
Nr. 664 erfolgt. :
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5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 "Erweiterung Aldi-Markt", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begrindung hierzu,
hat in der Zeit vom 21.11.2016 bis zum 21.12.2016 wdhrend der Dienstzeiten gem. § 3 (2)
BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kédnnen, am 04.11.2016 im Akener Nachrichtenblatt der
Stadt Aken (Elbe) Nr. 664 ortsUblich bekannt gemacht worden.

Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 16.11.2016 von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet und gem. § 4 (2)
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. )

Aken (Elbe), den . MOZZOG

BUrgermeister

6. Der Stadtrat der Stadt Aken (Elbe) hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB
der BUrger sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie Nachbargemeinden gem. § 4 (2) BauGB am ¢ . Q?.Ze!?’geproft. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden.

.................

BUrgermeister

7. Der Bebauungsplanes Nr. 15 "Erweiterung Aldi-Markt", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am &¢. 92 Jor? vom Stadtrat der Stadt
Aken (Elbe) als Satzung (§ 10 (1) BauGB) beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Aken (Elbe) vom ﬂ;(.a.?. 20.{7gebilligt. '

8. Die Bebauungsplansatzung des Bebauungsplanes Nr. 15 “Erweiterung Aldi-Markt’, be-
schlossen durch den Stadtrat der Stadt Aken (Elbe), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

9. Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Erweiterung Aldi-Markt", sowie die Stelle,
bei der der Plan und die Begrindung sowie die Zusammenfassende ErklGrung gem. § 10 (4)
BauGB auf Dauer von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist am 45~ @€ .da® im Akener Nachrichtenblatt der Stadt Aken (Elbe) Nr.Aef gem.
§ 10 (3) BauGB ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.
Die Satzung ist am £5. @é. 2a€in Kraft getreten.

BUrgermeister

\ ; -
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10. Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Erweiterung
Aldi-Markt" sind Mangel der Abwagung oder die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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Landesamt fUr Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt, Erlaubnisnummer: LVermGeolLSA, 2016 / A18-1903-2011-7

STADT AKEN (ELBE)

BEBAUUNGSPLAN NR. 15
"ERWEITERUNG ALDI-MARKT"

SATZUNG
Verfahren gem. § 10 (1) BauGB

M 1:1.000 W 24.05.2017

BUro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt, HumperdinckstraBe 16, 06844 Dessau-RoBlau
Tel. 0340/613707 Fax: 0340/617421

E-mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de




