= ANLAGE 1 =~

BEGRUNDUNG

zur 1. ANDERUNG eines Teilbereiches und ERWEITERUNG des
Bebauungsplanes Nr. 1l der Gemeinde Ahrensbdk - Kreis
Ostholstein .

Gebietsbezeichnung hierfiir :

'Bereich siid-westlich der StadtringstraBe einschlieBlich
Friedhof; Sportzentrums- und Erweiterungsgelidnde hierfiir'

(Plangeltungsbereich hierzu - siehe Kennzeichnung in der
Planzeichnung Teil -A- i.M. 1:1000 bzw. Ubersichtsplan i.M.
1:5000 - ANLAGE 3 =)

Gebietsbezeichnung - alte Fassung - B-Plan Nr. 11 :

'Sportzentrum und Friedhof' .

(Plangeltungsbereich hierzu mit Darstellung der Anderungs-
und Erweiterungsbereiche - z.T. siehe Kennzeichnung in der
Planzeichnung Teil -A- i.M. 1:1000 bzw. Ubersichtsplan i M
1:5000 - ANLAGE 3 - ).

Rechtsgrundlagen :

Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9 BBauG vom 18. Au-
gust 1976 (BGB1.IS.2256ber. S. 3617) in Verbindung mit der
gednderten Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. September 1977 (BGBl. IS. 1763) auf der
Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
Ahrensbsk vom 21:Dezemberl978 ... 1, KNDERUNG und ERWEITERUN
des B-Planes Nr. 1l sowie des Entwurfsbeschlusses vom ©. JUét
hierzu .

HINWETISE:

L 1029

Der B-Plan Nr. 11 - alte Fassung'- wurde mit ErlaB des Innen~

ministers vom 02.07.1976, Az.: IV 810 b - 813/04 - 55.1 (11)

genehmigt und wurde am .i.g??9§?..o}??. rechtsverbindlich.



Der 1. Anderung eines Teilbereiches und Erweiterung des
B-Planes Nr. 11 geht verfahrenstechnisch die 1. Anderung
des F-Planes der Gemeinde Ahrensbok fiir diesen gleichen
Geltungsbereich vorweg; um die entsprechenden Uberein-
stimmungsvermerke hierdurch herzustellen.

Lage und Umfang zur o.g. 1. ANDERUNG und ERWEITERUNG :

Die Lage, der Bereich als auch die Erweiterungsfldchen
hierzu sind aus dem Ubersichtsplan i.M. 1:5000 -ANLAGE 3-
sowie aus der Planzeichnung Teil -A- i.M. 1:1000 zu er=-
sehen und umfassen die in der Gemarkung Ahrensbik, Flur 2+4&

belegenen Grundstiicke mit einer Fl&che von insgesamt ca.
15,418 ha brutto .

Ortslage - siehe Skizze :
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3.2

Stddtebauliche MaBnahmen :
Griinde zur 1. ANDERUNG und ERWEITERUNG .

Bei den ANDER UN G EN handelt es sich im wesentlichen
um einen Austausch von Flichen zwischen dem ehemals ausge-
wiesenen Friedhofs- und dem Sportzentrumsgelinde, um hier-
durch sowohl generelle als auch spezielle stidtebauliche
Zusammenhénge klarer, funktionaler und kostensparender zu
gestalten; unter Einbeziehung des vorhandenen Baum-, Knick-,
Straflen und Wege - als auch des z.T. bereits geinderten und
somit vorhandenen Nutzungsbestandes und allgemein in Hinblick
auf die verdnderten neuen planerischen Zielsetzungen der Ge-
meinde.

Die ERWEITERUNGEN erfolgen ausschlieBlich im
Bereich des geplanten Sportzentrums, u.a. aus 0.g. Griinden
und um den in letzter Zeit zusdtzlich notwendig gewordenen
Flédchenbedarf zur Erstellung weiterer Sportanlagen Rechnung
zu tragen (z.B. Ausweisung eines SO-Gebietes fiir den Bau einer
Sporthalle, Tennishalle etc.); wobei es sich bei den siidlich
des Erdwalles gelegenen Spielfeldern und Bauten liberwiegend
um Bestand, bei den hiervon ndrdlich gelegenen um die kiinf-
tige Neuplanung handelt. Die Erweiterungsflichen iiber alles
machen hierzu ca. 2,006 ha netto aus. '
Innerhalb der ausgewiesenen Wohnbauflichen, ndrdlich des
Spielplatzes gelegen, ergaben sich, bedimgt durch die Umpla-
nungen zusdtzlich 8 weitere Bauplidtze fiir Einfamilienhiuser.

Allgemeiﬁ - und generelle Entwurfskriterien .

Im einzelnen wurden den Anderungen bzw. der Erweiterung fol-
gende Kriterien zugrundegelegt :

a) Raumlich getrennte Ausweisungen und Erschliefungen, je=-
wells fiir den Friedhof als auch fiir das Sportzentrum,
mit jeweils getrennter Anordnung der hierfiir notwendi-
gen dffentlichen Parkplitze, um evtl. gegenseitige Be-
eintrdchtigungen zu vermeiden. (Sportlirm / Beisetzungen
etc.)

b)  Anbindung und ErschlieBung des Friednofsgelidndes in Ver-
bindung mit der ErschlieBung einiger WR-Gebiete von der
StadtringstraBe aus iiber die bereits ausgebaute Plan-
strafle -D-, unter gleichzeitiger Reduzierung der hier
ausgewiesenen offentlichen Parkplitze von 100 Stck.
auf 2, 36 Stck., um den anliegenden WR-Gebieten eine
ruhigere Wohnlage zu ermdglichen - und generell wegen der
besseren Vertrdglichkeit dieser beiden Nutzungen neben-
einander.

c) Erhaltung des 'griinen Redders' als direkte Querverbin-
dung 'StadtringstraBe' - Erholungswald Langendamm, mit
Erhaltung des vorhandenen hiervon beidseitig gelegenen
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3.3
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Knickbestandes als natiirliche Begrenzung von Friedhofs- und
Sportzentrumsgelédnde und ausschlieBlicher Erschliefung des
Sportzentrumsgelidndes hieriiber.

d) Verlagerung des ehemaligen Sporthallenstandortes nach
Norden und somit Unterschreitung des max. Héchstab-
standes von 500,00 m zum ndrdlich hiervon gelegenen
Schulzentrum, um die schulischen Belange der Mitnutzung
entsprechend zu beriicksichtigen und fiir diese Anbin-
dung den kiirzesten, verfiligbaren AnschluB, iiber die direk-
te nérdliche Verlédngerung der StadtringstraBe gehend,
anzubieten.

Spezielle Entwurfskriterien .
(Art, MaB und Umfang der geplanten Nutzungen).

WR - Teilgebiete -I- bis =V=-

Die bereits erfolgte Verlegung der Tennispldtze aus dem Be-
reich ndrdlich des Spielplatzes in das Gebiet westlich des
Sportplatzes ermdglichte, das vorhandene Wohngebiet abrun-
dend, zusdtzlich 8 Baupl&tze fiir Einfamilienhiduser auszuwei-
sen, welche liber die PlanstraBe -E- mit Wendehammer @ 18,00 m
erschlossen werden; wobei 1 Bauplatz hiervon durch Verklei-
nerung der anliegenden Grundstilicke und durch den Wegfall
eines Fahrrechtes im Bereich der StadtringstraBe ausgewiesen
wurde. Die Grundstiicke im Teilgebiet -V- sind bereits iiber-
wiegend bebaut, in den Teilgebieten -I- + -II- iiberwiegend
verkauft. Innerhalb der 1. Anderung des B-Planes verbleibt
es im Bereich der Wohnbauflichen bei der ehemals ausgewie-
senen offenen Bauweise, der Eingeschossigkeit sowie der GRZ
und der GFZ. Lediglich die Baugrenzen wurden groBziigiger ge-
legt, da die alten gebdudeumgrenzenden Baugrenzen ausschlieB-
lich zu Dispensantrdgen fiihrte, was die neuen Festlegungen
kiinftig vermeiden helfen soll.

(Ansonsten hierzu - siehe Planzeichnung Te1l -A- und Text
Teil -B- ),

Anhand der bereits teilweisen vorgenommenen Parzellierungen
und Bebauungen sowie anhand der Anderungen bzw. Neuauswei-
sungen ergiében sich ca. folgende WE-Zahlen und Gr&Ben.

a) Planung : (GemiB Anderung)

Teilgebiet =-III- = 3 WE mit ca. 0,208 ha Nettobauland
Teilgebiet =IV = = 4 WE mit ca. 0,476 ha Nettobauland

ges.: = 7 WE mit ca. 0,684 ha Nettobauland

e i



3.3.2

3.3.3

b) Bestand : (Gem#B alter B-Plan Ausweisung)

Teilgebiet -I- = 10 WE + 1 WE durch Anderung zusitzlich
ges.mit ca. 1,032 ha Nettobauland

Teilgebiet -II- = 2 WE mit ca. 0,160 ha Nettobauland

Teilgebiet =-V- = 7 WE mit ca. 0,821 ha Nettobauland

ges. = 19+1 WE mit ca. 2,013 ha Nettobauland
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-liber alles-ges. = 27 WE mit ca. 2,697 ha Nettobauland
-als WR-Gebiet-

WA - Teilgebiet -A-

Im Bereich des Anschlusses ‘griiner Redder' an die Stadtring-
strafle befindet sich ein vorhandenes Einfamilienhausgrund-
stick mit Bebauung. Die Festsetzungen WA-Gebiet, eingeschos-
sig sowle die GRZ und die GFZ blieben unverindert. Lediglich
der geplante Grundstiicksendzuschnitt wurde in Abhingigkeit
der zu verdndernden AnschluBausbildung des 'griinen Redders'
an die StadtringstraBe, der Neuausweisung der &ffentlichen
Parkplédtze als auch der neuen FuBwegfithrung (FuBweg -3-)
entsprechend verdndert bzw. vergrdBert. Die nérdliche Grenze
und als Abschirmung zum Wa=Weg hin, soll der vorhandene und
zur Erhaltung festgesetzte Knick bilden, gegeniiber den &ffent-
lichen Parkpldtzen und Stellplitzen ist ein i.M. ca. 6,00 m
breiter und zu bepflanzender Griinstreifen vorgesehen,
(Ansonsten hierzu - siehe Planzeichnung Teil -A- und Text
Teil -B- 4 nachfolgend Ziffer 6.0 .

Teilgebiet -A- somit = 1 WE mit ca. 0,134 ha Nettobauland

- als WA-Gebiet - .

SO0 - Teilgebiet -1- .

Zur Erstellung weiterer baulicher Sportanlagen wurde ein Teil
des in diesem Bereich hier urspriinglich vorgesehenen Fried-
hofsgeléndes in ein SO-Gebiet fiir -Sportanlagen- umgewandelt.
(Siehe hierzu auch Ziffer 3.3.4.1 ) .

Die Gemeinde plant in diesem Bereich in Verbindung mit den
hier bereits vorhandenen Spielfeldern und sonstigen Einrich=-
tungen eine Sporthalle der Gr&Be.27,0 x 45,0 m mit Zuschauer-
tribline, eine Tennishalle mit ca. 2 - 3 Spielfeldern, baulich
integrierte Clubrdume und eine Restauration fiir Vorgenanntes
sowie ein extra gelegenes Geb#ude fiir einen Sportwart (Haus-
meister - PfSrtner) fiir diese Einrichtungen mit Sichtbezie-
hung zu den vorhandenen Sportplatzanlagen.



3.3.4
3.3.4.1

3.3.6.2

3.3.4.3

Die Anordnung der &ffentlichen Parkplidtze hierzu als auch
flir die Spielfelderanlagen erfolgte in Parallellage zum
'griinen Redder', um den vorhandenen Knick u.a. als Ab-
schirmung einzuplanen und zu erhalten.

(Siehe hierzu auch Ziffer 3.3.5).

Teilgebiet - 1 - mit ca. 1,192 ha Nettobauland
- als SO - Gebiet .

e e S e e

(TG. I - V, TG -A-+TG -1-= ges. ca. 4,023 ha Nettobauland

Griinfldchen .
Friedhofsgeldnde .

Die urspriingliche Ausweisung des Friedhofsgeldndes in Ost-West
Richtung wird nunmehr in Nord-Siid Richtung verlagert, von der
StadtringstraBe bis hin zum Erholungswald Langendamm gehend.
Die Anbindung und ErschlieBung erfolgt iiber die Planstrafe
-D=-, welche bereits ausgebaut ist.

Der Standort, der bereits im Bau befindlichen Friedhofska-
pelle, wurde aus der ehemals dezentralen Lage im Kreuzungs-
bereich StadtringstraBe - 'griiner Redder' dem funktionalen
Erfordernis entsprechend = zentral angeordnet. Unter Abzug

des ehemals geplanten i.M. ca. 15,00 m breiten Pflanzstreifens
um den alten Friedhofsstandort herum, bleibt die Gesamtfliche
der Neuausweisung hierzu ca. unveridndert.

Griinfléche - Friedhofsgelinde gesamt ca. 3,040 hane t t o .

Sportplatzgelénde

Wie unter Ziffer 3.1 bereits erwidhnt, sind die dargestellten
Anlagen und Bauten siidlich des Erdwalles gelegen, bereits
tUberwiegend Bestand. Die Erweiterungsflichen,westlich des
geplanten SO0-Gebietes gelegen, sollen die Anlage weiterer
Spielfelder mit 'Vor-Kopf'Anordnung vor den SO-Sportanlagen
und im organisatorischen und funktionalen Zusammenhang mit
dem Spielfelderbestand ermdglichen. Die Erweiterunzsfliche
von ca. 0,071 ha siidlich der Tennisplitze, stellt lediglich
die Korrektur B-Plan Grenze =-alt- tatsdchlicher Ausbau -
(Fldcheninanspruchnahme) - dar.

Grinfl&che ~ Sportplatzgelinde gesamt - ca. 6,26 hane t t o.

Kinderspielplatz und hieran angeschlossene Parkanlage.

Die Ausweisung einer Griinflidche in diesem Bereich - westlich
der StadtringstraBe - am Erholungswald Langendamm gelegen -
entspricht ca. der alten B-Plan Festsetzung. Spielplatz und
Parkanlage liegen innerhalb einer NUR-FuBwegverbindung (Nr.2+4)

= T &
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aus den anliegenden Wohngebieten heraus in Richtung Fried-
hofsgelédnde lber FuBweg Nr. 1 und umgekehrt, mit Weiter-
fihrung und AnschluB an das Sportzentrumsgelinde und an
den Erholungswald Langendamm. Der Spielplatz soll den an-
und umliegenden Wohngebieten dienen, wobei eine Mitbenut-
zung von Kindern der Sportzentrums- und Friedhofsbesucher,
durch die guten fuBliufigen Anschliisse hieran, moglich ist.
Die ausgewiesene Parkanlage soll die Funktion einer Ver-
weil- und Ruhezone in Verbindung zum Spielplatz hin als
auch innerhalb der geplanten FuBlidufigkeiten, erhalten.

Griinfl&che Kinderspielplatz gesamt ca. 0,180 ha n

e tt
Griinfldche Parkanlage gesamt ca. 0,083 ha net t

o
o
3.3.4.4 Parkanlagen im nbérdlichen B-Plan Geltungsbereich .

Gem#dB F-Plan Darstellung ist &stlich der Stadtringstrale
ein, dem Grabenverlauf der 'Flérkendorfer Miihlenau' folgen-
der Grinflichenstreifen ausgewiesen, welcher seine Fortfiih-
rung durch die Festsetzungen im Bereich westlich der Stadt-
ringstraBe bekommen soll. Dieser i.M. ca. 10 - 12,C0 m
breite Griinstreifen ist als Fliche fiir Benflanzungen vorge-
sehen, u.a. mit der Zielsetzung als fuBwegbegleitendes Griin,
und um das SC-Gebiet an der ndrdlichen Peripherie gegeniiber
anderen Nutzungen und weiterfiihrend an der westlichen Peri-
pherie gegeniiber der freien Landschaft einzugriinen, abzu~
grenzen bzw. abzuschirmen. Nérdlich, gegeniiber dem ausge=-
wiesenen WA-Teilgebiet -A- soll der vorhandene, und z.T.
lickenhafte Laubholzbestand des Erholungswaldes "Gehege
Piepenbrook' seitens der Landesforstverwaltung in diesem Ab-
schnitt geringfiigig aufgeforstet und in diesen Griinzug als
auch in das Wenderwegsystem integriert werden.

Die festgesetzte Abpflanzung siid~- bzw. westlich des WA-Ce-
bietes ist als Schutzgriin gegeniiber den dort ausgewiesenen
Stell- und Gffentlichen Parkplétzen vorgesehen. Entlang
dieser Griinfl&dchenstreifen ist fiir die Sport=- und Friedhofs-
anlagen eine fuBldufige Anbindung ( Wanderweg ) an die hier-
ven westlich gelegenen Wohngebiete vorgesehen. Eine Fort-
fihrung iliber die StadtringstraBe hinaus in Richtung Orts-
mitte wire empfehlenswert und bei einer nichsten F-Plan
Anderung zu iiberdenken.

(Ansonsten hierzu - siehe Planzeichnung Teil -A- sowie Ziffer
4.2 + 5.0 ) .

3.3.5 Offentliche Parkpldtze hierzu, Stellplitze und Garagen .

Anhand der WE-Zahlen sowie der geplanten anderweitigen Nut-
zungen, ergibt sich gem#B StErl. somit folgende Gesamtzahl
bzw. Verteilung der 6ffentlichen Parkplitze - (fiir die
Wohnbereiche 2 1/3 der Pflichtstellplidtze ) .

-



3.3.5.1 WR-Teilgebiete -I- bis =V- und Friedhofsgelinde .
Fiir die WR-Teilgebiete mit 27 WE = 1/3 Stck. je WE

I

9 Parkpldtze als Minimum
Fiir das Friedhofsgeldnde = 1Stck.
je 2000,00 m? Grundstiicksfliche "
jedoch mind.l0 Stck.-somit
30.400,00 m2./..2.000,00 m2 =
15,2 gew.

16 Parkplidtze als Minimum

25 Parkpldtze als Minimum

R NN N R EE OED RS B RS S e e R e e e e

ges.

Hierfilir ausgewiesen sind an der PlanstraBe -D- = 36 Stck.»25 Stck.

= 11 Stck. rechnerische R e s e r v e

N R N M B SR WS S ES D R SR R W S S N G I SN N SR M e e e e S e e e e

Um den Parkplatz an der PlanstrafBle -D- handelt es sich um

das bereits in diesem Umfange ausgebaute Reststiick des seiner-
zelt hier ausgewiesenen Grollparkplatzes mit 100 Stck., welcher
durch die entsprechenden Planidnderungen in diesem Bereich in
diesem Umfange nicht mehr bendtigt wird. Der siidlich hiervon
gelegene Knickabschnitt soll als natlirliche Ab- und Griinbe-
grenzung zum dort jetzt ausgewiesenen WR-CGebiet hin beste-

hen bleiben und wurde dementsprechend in der Planzeichnung

als zur LErhaltung festgesetzt, im ostlichen Teil ist funk-
tionsanalog eine Ergdnzungspflanzung vorgesehen. Die Redu-
zierung der Parkpldtze von 100 auf 36 Stck. trdgt wesent-

lich zur Beruhigung der dort angrenzenden Wohngebiete bei,
wobei die rechnerisch ermittelten Reserveparkpldtze i.H.

von 11 Stck. voraussichtlich nur zu gewissen StoBzeiten wvoll
mit in Anspruch genommen werden, so daBl dariiberhinaus eine
allgemeine Mitbenutzung, z.B. fiir den fuBlZufigen AnschluB

von hier aus an den Erholungswald Langendamm, erfolgen kann.

3.3.5.2 SO - Sportanlagen -, Sportplatz und Tennisplidtze

Plir dle peplante Sporthalle mit 27,00 x 45,00 m mit 1.215,00 m>

Hallenfliche = 1 Stck. je 50,0Q0 m2 Hallenfliche

somit 1.215,00 m2 ./. 50,00 m2 = 24 P
Fir die Tribiline hierzu mit ca. 4C0 Besucherpl&itzen

= 1 Stck. je 10-15 Besucherplédtze = i.M. 12,5

somit 400 Besucherpl&tze ./. 12,5 = 32 P
Filir die geplante Tennishalle - hier Annahme max. 3 Spielfelder
= 4 Stck. je Spielfeld x 3 = 12 P
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Fiir die Besucher hierzu (Tennishalle)-hier Annahme max.60 Pers.
= 1 Stck. je 10 - 15 Besucherplé&tze = i.M. 12,5

semit 60 Besucherpldtze ./. 12,5 = 4 P

Fiir den geplanten Club und die Restauration

Annahme, Besucherart =-wie vor-

= 1 Stck. je 8 - 12 Sitzplatze = i.M. 10

ausgewiesen sind hierfiir eine Fliche von 15 St

2 max. 150 Sitzpl&tzen, hiervon fiir P = 4 P

Flir die vorhandenen Tennisplitze

2 Spielfelder vorhanden -Erweiterung auf 3

vorgesehen = = 12 P
gesamt = 88 P

=_=====

Hierfiir ausgewiesen wurden zu Beginn am 'griinen Redder' =

90 Stck., sowie am Wendehammer = 18 Stck., gesamt = 108 Stck.
> 88 Stck. = 20 Stck. rechnerische R e s e r v e, wobei o.g.
Rechenansatz den Bedarf fiir die vorhandenen Spielfelder un-
beriicksichtigt liefl, da davon ausgegangen wird, das fiir diese
Parkplédtze eine Mehrfachnutzung erfolgt, d.h., daB die unter-
schiedlichen Veranstaltungen iiberwiegend zeitverschoben an-
fallen, so daB hierdurch u.a. Investionskosten eingespart
werden kdnnen. Filir anfallende StoBbelastungen und aus Griin-
den der nicht exakt vorhersagbaren Frequentierung dieser
Parkpldtze, erfolgte die Ausweisung der zusitzlichen 2C Re-
serveparkplédtze, wobei diese suggessive und entsprechend dem
sich abzeichnenden Bedarf gemiB zu einem spdteren Zeitpunkt
ausgebaut werden kodnnten.

Der vorhandene Knickteil im Bereich des GroBparkplatzes wurde
u.a. aus Griinden der optischen Abschirmung als zur Erhaltung
festgesetzt, dariiberhinaus ist zum WA-Gebiet hin eine ca.

6,0 m breite Schutzpflanzung sowie eine allgemeine, umlau-
fende Eingriinung mit Pflanzung einer Baumreihe zur Betonung
der Hauptfuflweganbindung und zur cptischen Minderung dieser
oftmals architektonisch unbefriedigenden und unproportionalen
Zweckbauten vorgesehen.

Die Garagen und Stellplitze sind innerhalb der offenen Wohn-
bebauung den einzelnen Grundstiicken zu zuordnen. Garagen als
Grenzbebauung sind zul&ssig. Zur Vermeidung spZterer Dispense
wurde auf eine direkte Festsetzung verzichtet, so daB hier-
durch eine gewisse Flexibilit&t gewdhrleistet ist. Die z.T.
erfolgte Festsetzung von Zufahrten erfolgte aus verkehrs-

und planungstechnischen Griinden sowie aus Griinden stidtebau-
licher Ordnungskriterien. Fiir die Restauration im SO=Sport-
anlagengelénde~ wurde zusdtzlich eine Flidche fiir ca. 8 Stck,
ausgewlesen, mit Zufahrtsméglichkeit iliber die davorgelagerten
6ffentlichen Parkplitze.

- [
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VerkehrserschliefBlung :
Pkw.

Die wesentlichen Planungsgrundsitze hierzu als auch zur An-
ordnung der Sffentlichen Parkplidtze sind in den Ziffern

3.2 £ff bereits aufgezeigt.

Bis jetzt ausgebaut sind die StadtringstraBe sowie die Plan-
straBe -D- mit den hier angelegten 6ffentlichen Parkplitzen.
Zur Erschliefung der hinzugekommenen WR-Teilgebiete -III-

und -IV- sowie filir 2 H&user des Teilgebietes -I- wird zu die-
sem Zweck die PlanstraBe -D- in -E- mit Wendehammer ¢ 18,00 m
weitergefiihrt. Der 'griine Redder' besteht z.Zt. als Wirt-
schaftsweg fiir den Forst und Zufahrt fiir den Sportplatz und
die Tennisanlagen und er soll, wie auch die 6ffentlichen Park-
plidtze im Zuge der weiteren geplanten MaBlnahmen entsprechend
ausgebaut bzw. befestigt werden, so daB durch diese Erschlie-
Bungsform die ehemals geplante StraBe mit vorgesehener An-
bindung an die Stadtringstrafe im Bereich des WA-Teilgebietes
-A- ersatzlos und zudem als nicht iiberzeugend landschaftsge-
recht, entfallen konnte.

FuBgédnger .

Die einzelnen geplanten Fullwegan- und -verbindungen sind in

den Ziffern 3.3.4.3 ff bereits aufgezeigt. Nicht festgesetzt,
jedoch erwidhnens- und wiinschenswert wére eine weitere, direkte
fullédufige Durchbindung von der Planstrafle -D- aus iiber das
Friedhofsgelédnde mit AnschluB an das Sportzentrum, welches sich
ggf. nutzungsrechtlich verwirklichen liefe. Alle geplanten
6ffentlichen FuBlwege sind in den angegebenen Breiten so aus-
gelegt, damit sie_jederzeit auch als FuB- und Radweg kombi-
nierbar sind - ( & 2,50 m breit )

Generell gesehen wurde das FuBwegenetz gegeniiber der bisheri-
gen Planung im Umfang und z.T. in den Breiten und gemi8 den

zu erwartenden, reellen Zielpunkten und Verbindungen verein-
facht und entsprechend reduziert, ( wvon urspriinglich ca.
1.600,00 1fdm auf nunmehr ca, 730,00 1fdm). Ein iiberzogener,
technischer Ausbau ist zu vermeiden, - vorgesehen sind wasser-
gebundene Kieswege, so daB durch Addition beider 0.g. Maf-
nahmen ohne Einschrédnkung der Effektivitdt bei dieser MaB-
nahme Kosten eingespart werden kénnen.

Grinplanung

Das Konzept der 1. Anderung eines Teilbereiches und Erweiterung
des B-Planes Nr. 11 ermdglicht es, den vorhandenen, wesentlichen
Baum- und Knickbestand iiberwiegend als natilirliche Ab- und Be-
grenzung sowie als Schutzpflanzung, in die Planung integriert,
zu erhalten. Weitere, noch anzupflanzende Schutzpflanzungen

w 1T =
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sind, wie in Ziffer 3.3.4.3 und Ziffer 3.3.4.4 erwdhnt, siid-
lich und westlich des SO-Gebietes, sowie Gstlich des Fried-
hofes zum Wohngebiet hin, vorgesehen. Die Festsetzung hier=-
fiir erfolgte als Fl&che filir Bepflanzungen.

Z.T. entlang der Stadtringstrafe und entlang des Wanderweges
sowie parallel zum GroBparkplatz ist als optische Griinleit-
linie und zur optischen Minderung der geplanten Zweckbauten
im SO-Gebiet einseitig eine Baumreihe : Pseudoacacia- Umbra-
culifera - Echte Kugelakazie - mit einem Pflanzabstand wvon
ca. 6,00 - 7,00 m festgesetzt. Zwischen PlanstraBe -E- und
dem Parkplatz sind 6 rotbliihende Kastanien mit dazwischen
angeordneten Sitzgelegenheiten fiir das Friedhofsgeldnde, zur
Schaffung einer Verweil- und WartemSglichkeit, vorgesehen.
(Ansonsten hierzu - siehe Planzeichnung Teil -A- und Text
Teil -B- sowie jeweilige Anmerkungen in vorgenannten Ziffern).

Schutzbestimmungen :

Parallel des silidlich liegenden Erholungswaldes 'Langendamm'
sowie des ndrdlich liegenden Erholungswaldes 'Gehege Piepen-
brook' ist ein hiervon jeweils 30,00 m breiter, von der Be-
bauung freizuhaltender Schutzstreifen eingetragen. Fiir das
vor mehr als 1C Jahren schon bebaute und nach alter 2-Plan
Fassung bereits genehmigte WA-Teilgebiet -A- (Parzelle 48/1),
wurde 1lt. Schreiben des ALW vom 19.06.1979 gemif LV " Zum
Schutze der Wilder, liocore und lleiden ™ vom 18.C4.1978 nach

§ 3 (3) 1. a.) b.) nachtriglich die Zustimmung fiir einen
recduzierten Waldabstand erteilt, welcher sich aus ca. 13,00 m

bis hin zur Grundstiicksgrenze, plus ca. 4,00 m Forstgrenzweg,
somit mit insgesamt ca. 17,C0 m ergibt.

Diese Zustimmung erfolgt einzig unter der Voraussetzung, daB
die Errichtung baulicher Anlagen auf eigene Gefzhr des Dau-
herrn geschieht, unter ausdriicklichem Verzicht auf jegliche
Schadenersatzforderungen, die sich evtl. spiter aus Schiden
vem Valde her durch geworfene B&ume, Astbruch, Waldbrand,
Laubeinwehungen etc. ergeben kdnnten. Eine diesbeziigliche
Erkl&rung des Grundstlickseigentiimers, die auch seinen Rechts-
nachfolger bindet, wird den Akten der Bauaufsichtsbehdrde
beigefligt, wobei das Forstamt Reinfeld hiervon eine Durch-
schrift erhilt.

Sonstige Schutzbestimmungen wie Landschafts- bzw. Naturschutz
liegen nicht vor. Die, das B-Plan Gebiet ndrdlich tangierende
'Florkendorfer Mithlenau' ist nicht mehr als Gewisser II.
Ordnung eingestuft, so daB der 50,00 m breite Uferschutz-
streifen gem#B § 17a LWG entfiel.

- lla-
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HINWETIS:

Nach der Karte des Landesamtes fiir Wasserhaushalt und Kiisten
Schleswig-Holstein liegt das Gebiet des B-Planes Nr. 11 in
einem vorgesehenen Trinkwasserschutzgebiet der Wasserver-
sorgungsanlage Ahrensbdk des Zweckverbandes Ostholstein - und
zwar in der vorldufigen, weiteren Schutzzone im Sinne von

§ 13 der Lagerbeh#lterverordnung vom 15.09.1970 (GVOB1.S.269).

Erléduterungen zu gestalterischen Festsetzungen :

Uber die Festsetzungen der alten B-Plan Fassung hinausgehende
Festsetzungen wurden nicht getroffen. Es verbleiben unver-
dndert die in dem Text Teil «B- unter Ziffer 1.0 und Ziffer 2.0
getroffenen Festsetzungen, restliche, nach alter B-Plan
Fassung im Teil -B- Text getroffene Festsetzungen, sind er-
satzlos gestrichen ; z.B. baugestalterische Festsetzungen
Gber Einfriedigungen, welche grundsdtzlich nicht B-Plan-mifig,
sondern ggf. liber eine Ortssatzung cder Teilgebietssatzung zu
regeln widren und im vorliegenden Fall hinsichtlich ihrer Be-
deutung und formalen Aussagekraft auBerdem als zweifelhaft an-
zusehen sind.

Im Bereich der Wohngebietsausweisungen wird das Satteldach

als ein wesentliches Gestaltungsmerkmal beibehalten.
(Ansonsten - siehe hierzu Text, Teil -B-) .
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MaBnahmen zur Ordnung des Grund- und Bodens :

Planung, Landerwerb, Arrondierungen, Fl&chentausch, s&mtliche
8ffentliche ErschliefungsmaBnahmen sowie die Grundstiicksver-
gabe und der Verkauf von Baugrundstiicken wurden und werden
auch zukiinftig vornehmlich von der Gemeinde Ahrensbiék vorge=
nommen. Der iiberwiegende Teil der WR-Teilgebiete -I-, -II-
und =V~ sowie das WA-Teilgebiet ~A- sind bereits bebaut bzw.
die Grundstiicke hierzu verduBert, desgleichen soll nach Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen und Erschlielung
fiir das eine, zusidtzlich ausgewiesene Grundstiicke in Teilge-
biet -I- bzw, fiir die 7 Grundstiicke in den Teilgebieten -III-
und ~IV- seitens der Gemeinde erfolgen.

Sonstiger, durch die Anderung und Erweiterung bedingter Land-
erwerb als auch Fldchentausch bzw. Fldchenabgabe soll im ge-
genseitigen Einvernehmen (im Wege freier Vereinbarungen) mit
den einzelnen Grundstilicksbesitzern, entsprechend den jetzigen
B-Plan Ausweisungen, hergestellt werden. Bei nicht tragbaren
Bedingungen ist ggf. eine Umlegung gemdB § 45 ff, eine Grenz-
regelung gemif § 80 ff bzw. eine Enteignung gemif § 85 ff
gemdB BBauG vorgesehen.

Zeitliche Abwicklung - Sonstiges - Fl&chenbilanz :

Wie zuvor erwdhnt, hat ein groBer Teil der B-Plan Ausweisun-
gen bereits Bestandscharakter.

Umngehend einer Bebauung zugefiihrt werden sollen die zus&tzlich
ausgewiesenen 8 Bauplitze, da die Interessenten hierfiir vor-
liegen und die Gemeinde z.Zt. knapp an Baupl&dtzen ist; des-
gleichen ist an eine kurzfristige Erstellung der Sporthalle,
dem hierzu gehdrenden Sportwartgebdude und der 6ffentlichen
Parkpldtze in diesem Bereich gedacht. Das Anlegen der 6ffent-
lichen Griinflichen wie Parkanlagen und Kinderspielplatz so-
wie das Anpflanzen der Baumreihen ist im Zusammenhang mit den
restlichen ErschlieBungsmafinahmen geplant.
Dariiberhinausgehende Planungen sollen mittelfristig realisiert
werden.

Flichenbilanz - i ber alles-.

Fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung er-
gdben sich zusammenfassend ca. folgende Fldchenanteile :

WR-Teilgebiete =I~ bis «V= gesamt ca. = 2,697 ha Nettobauland
WA-Teilgebiet =-A- ca. 0,134 ha Nettobauland
SO0-Teilgebiet =~1=- ca. 1,192 ha Nettobauland

I
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10.3
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Griinfliche (Sportplatz) ges.ca. = 6,260 ha netto
Griinfldche (Friedhof) ges.ca. = 3,040 ha netto
Griinfldche (Kinderspielplatz) ca. = 0,180 ha netto
Griinfliche (Parkanlage)
am Spielplatz ca.= 0,083 ha
Griinfldche siid-westlich
TG -A- ca.= 0,070 ha
Teilstiick von der Waldflidche 'Gehege Piepenbrook' siidlich der
'Florkend.Miihlenau' ca.= 0,292 ha

ges. ca.= 0,445 ha--ca. = 0,445 ha netto
Parkplatzflédche
(Am Friedhof) ca.= 0,122 ha
Parkplatzfliche
(Am Sportplatz) ca.= 0,285 ha

ges. ca.= 0,407 ha ~ca. = 0,407 ha netto
Verkehrsfl&dchen
(StraBen und FuBwege) ges.ca. = 1,063 ha netto
FLACHEN - ilber alles = ges.ca. =15,418 ha brutto

el R i g— el e o ke —

wovon ca. 2,006 ha dieX der 2 Erweiterungsflichen siidlich des
Tennisplatzes bzw. westlich des S0-Gebietes ausmachen.

Ver- bzw. Entsorgungsmalnahmen :
Wasserversorgung .

Die zentrale Wasserversorgung erfolgt mit AnschluB an das vor-
handene Versorgungsnetz durch den Zweckverband Ostholstein.

Stromversorgung .

Die zentrale Stromversorgung erfolgt durch die Schleswig-Hol-
steinische Stromversorgungs - AG (Schleswag). Die fiir die
Versorgung des B-Plan-Gebietes mit elektrischer Energie not-
wendigen Versorgungsflidchen zur Errichtung von Trafostationen
und sonstigen Versorgungsanlagen, werden nach Feststehen des
Leistungsbedarfes durch die Schleswag ermittelt und dement-
sprechend seitens der Gemeinde Ahrensbdk - der Schleswag zur
Verfiligung gestellt.

Gasversorgung .

Eine zentrale Gasversorgung ist vorgesehen. Sie erfolgt mit
AnschluBl an das Gasversorgungsnetz des Zweckverbandes Ost-
holstein,

= 3E =
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10.4. Abwisserbeseitigung.(Vorgesehen bzw. vorhanden als Trennsystem)

10.4.1 Schmutzwasserentsorgung. (SW)

Fiir die Schmutzwasserentsorgung besteht in Ahrensbok seit 1972
ein zentrales Klarwerk, betrieben durch die Gemeinde. Die ge-
planten NeubaumaBnahmen sollen iiber das bestehende Entsor-
gungsnetz hieran angeschlossen werden. Vorgesehen ist, den Be-
trieb in den ndchsten Jahren ebenfalls durch den Zweckver-
band Cstholstein vornehmen zu lassen.

10.4.2 Oberflidchenentsorgung. (RW)

Die Oberflidchenwasserentsorgung (Regenwasser) filir die geplen-
ten NeubaumaBnahmen soll, sofern keine Oberfldchenversicke=-
rung stattfindet bzw. vorgesehen ist, zentral iber RW-Leitun-
gen der 'Fldrkendorfer Mihlenau' als Vorflut einbindend in
das Gewdssersystem der Schwartau, zugeleitet werden.

10.5 Miillbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt durch Anschlufl an die zentrale
Miillabfuhr des Zweckverbandes Ostholstein.

10.6 léschwasserversorgung .

Der Ldschwasserbedarf wird und soll vornehmlich durch Hydran-

ten innerhalb der zentralen Wasserversorgung mitabgedeckt

werden, wobei im Bedarfsfall zusitzlich eine Entnahme aus der
'Florkendorfer lithlenau' als Vorflut moglich ist.

(Die Sicherstellung der L¥schwasserversorgung wird gemidB ErlaB
des Innenministers vom 17. Januar 1979 - Az.: IV 350 b - 166.3C -
vorgenommen werden ) .

§l0 Uberschldgige Kostenermittlung :

Fiir die, auf der 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr.1ll
basierenden stddtebaulichen MaBnahmen, werden die anfallenden
Kosten fiir Straflen und Wege, der 6ffentlichen Parkplitze, der
Ver- und Entsorgungsanlagen, das Anlegen von NUR-FuBlwegen,

der Ausbau und die Gestaltung &ffentlicher CGriinflichen wie
Parkanlagen und Kinderspielplatz sowie Schutz- und Baumpflan-
zungen, anteilig von den einzelnen Grundstiicksanliegern -

gemdB ca. nachfolgender Aufschliisselung - getragen .

Die Gemeinde trdgt in den betreffenden F&dllen mindestens
10 % des beitragsfidhigen ErschlieBungsaufwandes nach § 129 (1)
BBauG .

SomiEz
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Flir Mafnahmen, resultierend aus den zusidtzlich ausgewiese-
nen WR-Teilgebieten -III- und -IV-, Anderung des Friedhofs-
geldndes sowie der geplanten Parkanlage und des geplanten
Kinderspielplatzes siidlich der WR-Gebiete gelegen .

Ausbau der PlanstrafBe -E- mit Wendehammer,
% 18,00 m, seitlichen Gehwegen, incl. An-
schluBausbildung an die vorhandene Plan-
strale - D - , incl. * Planung,
Bauleitung, Unvorhergesehenes und zur
Abrundung

StraBlen + Wegebeleuchtung zu Ziffer
11.1.1 inel.

by

Zentrale Abwdsserbeseitigung (SW) zu Ziff.
11.l.3 ‘Encl. Anschluﬁausblldung an den

verhand, SW=¥=zsl in dgr Plangtisf: Lo
2 .

;
P N .-
Lk‘r&\“‘"'l Bt .. ™ =

Zentvale AdDwEaaavdbezelt istmg (/W) 2n 2ttt e,
1131 Anél, Auﬁ»hluﬁau5b1luunb an den
vorhand, RW-Kanal in der Planstralle =D-
liegend, incl. *

-

Zentrale Wasserversorgung zu Ziff. 11.1.1
incl. Loschwasserversorgung gemidl Ziffer
106 ingls: se————%

Baumpflanzungen (ca. 6 Stiick) im Bereich
zwischen Planstrafle -E~ + Parkplatz, Her=-
richten und Ausbau dieser Anlage gemidl0
Ziffer 5.0 inecl, — %

Noch nicht erfolgte Baumpflanzungen
(ca. 46 Stiick) entlang der Stadtring -
strafle incl. — *

Anlegen, Herrichten + Ausbau der geplan-
ten Parkanlage sowie des geplanten Kinder-
spielplatzes, slidlich der WR-Gebiete, incl.

ata
)

ANMERKUNG :

S&mtliche, sonstigen festgesetzten Schutz-
pflanzungen in diesem Bereich (Ostrand -
auf dem Friedhofsgeldnde, Westrand - im WR-
Teilgebiet -V- sowie Westrand - im WR-Teilg
biet -I- zum Parkplatz hin) gehen zu Lasten
der jeweiligen Grundstiickseigentiimer.
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ca.DM

ca.DM

Wby iy |

ca.Di

ca.Di{

ca.DM

ca. D

ca.DM

B=-

76.0C0,00

nnnnnn

-----------

29.000, 00

9.000, 00
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11.1.9 1Ingenieurleistungen zu Vorgenanntem incl.
Nebenkosten.
(In den jeweiligen Einzelpositionen miterfaBt)

11.1.10 Vermessungsleistungen zu Vorgenanntem incl.

Nebenkosten . ca.DM ....%4:000,00
11.1.11 Anteilige stéddtebauliche Fachleistungen zu

Vorgenanntem, incl. Nebenkosten . ca.DM ...10.000,00

GESAMTKOSTEN .... netto - ca.DM ,.270:000,00,

e - T e

Beitragsfdhiger Erschlieflungsaufwand hierzu. :

(3, SR, 1310 H.1.2. 15T, 11.1:8;

1137 * 3118 ) = ca.pM ..173:300,00
./. Kostenanteil der Gemeinde Ahrensbdk

gem#B § 129 (1) BBauG = 10 % /. = ca.DM ...17:330,00
2: fiir ErschlieBungsbeitridge ... = ca.DdM ., l??.???.gq.

In diesen Kosten sind die einmaligen Anschlufgebiihren bzw. Bei-
trédge flir Schmutz- und Regenwasser, Wasserversorgung und Strom
sowie die evtl. Abgaben wegen Anderung der Gemeindeverhdltnisse
und evtl. noch zu t&tigende Grunderwerbskosten durch die Ge-
meinde - n i c h t = enthalten.

AufschlieBungsaufwendungen - wie Abwisserbeseitigung (SW), zen-
trale Wasser=- incl. Loschwasserversorgung und Sonstiges hierzu
gehdrendes, werden nach dem gemeindlichen Satzungsrecht umge-
legt bzw. = sind neben dem Kaufpreis von den Baulanderwerbern
in der entsprechenden angefallenen Hthe wvoll zu zahlen.

Lid Offentliche Einrichtungen bzw. Anlagen und MaBnahmen, die aus-
schlieflich auf die Gemeinde entfallen, sollen, neben dem ent-
sprechenden Eigenanteil der Gemeinde, u.a. mit Zuschiissen aus
Zonenrandfdrderungsmitteln des Bundes, Schulbaufdrderungsmit-
teln des Landes, Schulbau=-und Sporthallenfdrderungsmitteln
des Kreises und auflerdem mit ABM-Mitteln finanziert werden.

11.2.1 Ausbau des 'griinen Redders' mit Wendehammer
$ 18,C0 m, seitlichem Gehweg und den 18
6ffentlichen Parkpldtzen incl. AnschluBaus-
bildung an die vorhand. StadtringstralBe,
incl., =————— * Planung, Bauleitung, Unvor-
hergesehenes und zur Abrundung . ca.DM ..120.000,00,

w: {7 e
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11.4.3

11.2.4

11:2a2

11.2.7

11.2.9

< A w

Ausbau der 6ffentlichen Parkplétze=-

(90 Stck.) vor Kopf des S0-Gebietes ge-

legen, incl. AnschluBausbildung an den

'eriinen Redder', incl. ca.180,00 lfdm

FuBlweg vor Kopf der Parkplidtze gelegen

in ca. 2,50 m Breite (Profil 3) mit

mindestens 1,50 m breitem Plattenbelag

tpely % ca.DM

Ausbau der ffentlichen FuBwege (wasser=-
gebunden) in der straBenunabhingigen

Fihrung, inel, —— *, jeweils

Fuflweg -1-,1,50 m breit, ca. 65,00 1fdm = ca.DM
FuBweg -2-,3,20 m breit, ca.345,00 lfdm ca.DM
Wanderweg +,2,50 m breit, ca.320,00 lfdm ca.DM

(hierin ?}E@E_ggzgglgen ca. 180,00 lfdm
in ca. 2,50 m Breite (Profil 3), vor
Kopf der Parkplédtze gelegen, in Ziffer

11.2.2 miterfaft)

FuBwege gesamt ca. 730,00 1fdm mit ges. ca.DM
gegeniiber urspriinglich geplant
ca. 1.600,00 1lfdm

Strallen, Wege- und Parkplatzbeleuchtung
gn: SiEfer 1k.2.1, 11.28-2 ¥ 11.23,
inel., ————— % ca.Di

Zentrale Abwidsserbeseitigung (SW) zu

Z2iftf. 11:2.1 ‘inel. &nschluﬂausbildung an

den vorhand. SW-Kanal in der Stadtring-

strafle liegend, inecl, — * ca.DM

Zentrale Abwdsserbeseitigung (RW) zu Ziff.
11.2.1 incl. AnschluBausbildung an den vor-
hand. RW-Kanal in der StadtringstraBe lie-

gend, incl. w ca.DM

Zentrale Wasserversorgung zu Ziff., 11.2.1
incl. Loschwasserversorgung gemdfl Ziffer
10,6, incl, =——— ca.DM

Baumpflanzungen (ca. 5C Stiick) entlang
des geplanten Fufiweges (Profil 3), mit
Fortfihrung am Wanderweg, incl. % ca.DM

e —

Herrichten, Anlegen und Bepflanzen des,

dem Grabenlauf der ‘'Fldrkendorfer Miihlenau'
folgenden Hlanzfldchenstreifens, der Schutz-
pflanzung gegeniiber dem WA-Teilgebiet -A-

sowie der Abschirmungsanpflanzung westlich

des SO-Gebietes,am Rande des Geltungsbe-

reiches gelegen. ca.DM

i TR

...245,000,00

------

----------

24 OOO 60"

60 0C0, 00

35.000, 00

32 000, 00
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11.2.10 Ingenieurleistungen zu Vorgenanntem incl.

11l. 233

11.2.12

Nebenkosten .
(In den jeweiligen Einzelpositionen erfafit)

Vermessungsleistungen zu Vorgenanntem incl.

Nebenkosten . ca.DM ...10:000,00,
Anteilige stddtebauliche Fachleistungen zu

Vorgenanntem incl. Nebenkosten . ca.Di ,,.13:000,00,
GESAMTKOSTEN .... netto - ca. DM ..532:900,00

e e T e —————

In diesen Kosten sind die einmaligen AnschluBgebiihren bzw. Bei-
trdge fiir Schmutz- und Regenwasser, Wasserversorgung und Strom
n i cht enthalten.

Den Baukosten, die durch die Erstellung der geplanten hochbau-
lichen und sonstigen Mafnahmen im SO-Gebiet bzw. auf dem Sport-
platzgeldnde anfallen, sind die vorgenannten Kosten als HuBere
Erschliefungsaufwendungen hinzuzurechnen.

Aufgestellt ;

2405 Ahrensbtik; den tf‘fQﬂU'fﬂq .....

Geédndert und ergidnzt gemdl Verfiligung des Landrates des Kreises
Ostholstein - als allgemeine untere Landesbehdrde - .
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