1.

Satzung der Gemeinde Ammersbek,
Kreis Stormarn uber Bebauungsplan Nr. 26

Fur das Gebiet 'nordlich der 'Dorfstrale’ zwischen den Hausnummern 76 und 90 und

sudlich der freien Landschaft’

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 01.06.2021 folgende Satzung

"'nordlich der 'Dorfstralle’ zwischen den Hausnummern 76 und 90 und sudlich der
freien Landschaft™ in der Gemeinde Ammersbek, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B-, erlassen.

der Gemeinde Ammersbek Uber den Bebauungsplan Nr. 26, fir das Gebiet

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017

(BGBI. 1 S. 1057), bekannt gemacht am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
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TEIL B: TEXT

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 5 BauGB

Das Plangebiet wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt. Zulassig sind die erforderlichen Einrichtungen, Nut-
zungen und Gebaude, die der vorgenannten Zweckbestimmung dienen.

Hohe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

Die maximale Gebaudehéhe (GHmax) wird durch die H6henangabe iber Normal-Hohennull
(. NHN.) festgesetzt. Diese maximale Gebaudehdhe darf ausnahmsweise durch untergeord-
nete Bauteile oder technische Anlagen (z.B. Schornsteine, Liftungsanlagen, Solar- oder Pho-
tovoltaikanlagen etc.) um maximal 1,00 m dberschritten werden. Eine Uberschreitung durch
Dachaufbauten oder Dachgauben ist nicht zul@ssig.

ErschlieBung, Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12, § 14 BauNVO

Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen sind nur auf den gekennzeichneten Flachen fur Stell-
platze, Zufahrten und Nebenanlagen sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
(Baugrenze) zulassig.

In dem Plangebiet durfen die folgenden baulichen Anlagen: Stellplatze, Zufahrten, Nebenanla-
gen und die verfahrensfreien baulichen Anlagen gem. der LBO mit einer Grundflache von ins-
gesamt 1.500 m? errichtet werden.

Grunordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a/ b BauGB)

Baumpflanzung

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen entlang der Dorfstral’e sind mindes-
tens 4 Laubbaume und am dstlichen Grundstiicksrand 2 weitere Laubbaume (flexibler Stand-
ort) als 3 x v. Hochstamme, Stamm-Umfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten,
wobei der Baumstandort offen sein und mind. 10 m? umfassen muss. Entlang der Dorfstral3e
sind Linden zu pflanzen. Zur flexiblen Anordnung der Baume entlang der Dorfstral3e ist eine
Standortverschiebung der festgesetzten Baumstandorte in einen Radius von bis zu 2,00 m von
dem in der Planzeichnung festgesetzten Standort zuldssig.

5.

Heckenpflanzungen

In den in der Planzeichnung ausgewiesenen Abschnitten entlang der seitlichen Grundstiicks-
rander sind Laubgeholzhecken auf einem mind. 1,0 m breiten offenen Grunstreifen anzulegen
und dauerhaft zu erhalten, wobei Geholzarten wie Rotbuche und Feldahorn zu verwenden
sind. Die Unterhaltung als geschnittene Hecke ist zulassig; eine Mindesthohe von 1,20 m ist
einzuhalten.

Ausgleichsflache

Innerhalb des Plangebietes:

Im riickwartigen Grundstiucksbereich ist als naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme eine
naturnah zu unterhaltene extensive Obstwiese aus hochstammigen Gehdlzen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind mind. 16 Obstbaume mit einem Stamm-Umfang von mind. 12 -
14 cm zu pflanzen, wobei regionaltypische, robuste und alte Sorten zu bevorzugen sind.
Innerhalb dieser Flache zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege von Natur, Landschaft
und Boden ist die Ausbildung einer naturnahen Ruckhalte- und Versickerungsflache fiir das
unbelastete Oberflachenwasser zuldssig, wobei die Obstgehdlze dadurch nicht beeintrachtigt
werden durfen.

Hinweise

Ausgleichsflache auBerhalb des Plangebietes:

Die verbleibende 728 m? groRe Ausgleichsflache wird aufRerhalb des Plangebietes auf dem
Flurstick 14/86 der Flur 2 in der Gemarkung Hoisblittel bereitgestellt. Es handelt sich dabei um
eine Teilflache eines ca. 7 ha grolen Ackers mit der Bezeichnung Mihlenkoppel. Bereits fir
den Ammersbeker B-Plan Nr. 25 fir ein Schulbauprojekt in Biinningstedt wird ein ca. 10.600
m? groRer Teil des Ackers flr den naturschutzrechtlichen Ausgleich benétigt. Im Anschluss da-
ran wird die 728 m? gro3e Ausgleichsflache fiir den B-Plan Nr. 26 angeordnet werden. Das
Entwicklungsziel ist eine gelenkte Sukzessionsflache mit eingestreuten Geholzinseln.

Zur Gestaltung und Pflege des Gelandes ist Folgendes vorgesehen: Einmal jahrlich erfolgt ei-
ne Mahd nach dem 15. Juli, das Mahgut ist abzufahren. Zusatzlich werden auf der Flache 5
Geholzinseln als Vogelnahr- und Brutgehdlz mit einer GroRe von jeweils 50 m? angelegt. Zur
Bepflanzung sind standortgerechte heimische Laubgehdlze zu verwenden, z. B. als Straucher:
Cornus mas (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen),
Crataegus monogyna (WeilRdomn), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Rosa canina
(Hundsrose) in einer Pflanzqualitat von mindestens vStr, 3-5 Tr., 100-150 cm. Die Pflanzinseln
sind mindestens 5 Jahre mit einem Wildschutzzaun einzufrieden und zu schiitzen. Abgéngige
Geholze sind adaquat zu ersetzen.

Planzeichenerklarung
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN

1. Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 26

Art der baulichen Nutzung

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

Feuerwehr

MaR der baulichen Nutzung

?f(%a)r(: 2 Grundflache als HochstmaR, z.B. 1.400 m?
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. |
Hohe der baulichen Anlagen
?;glgﬁ Maximal zuléssige Gebaudehdhe
i ’NHl{ln Uber NHN. (Normalhdhennull), z.B. 43,50 m
Bauweise, Baugrenzen
o Offene Bauweise

—n, s— i, —, S— Baugrenze

Verkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FuBRweg

v Ein- bzw. Ausfahrt

Griinflachen

Griinflache, OG - ffentliche Griinflache

Zweckbestimmung

Verkehrsgriin mit Versickerungsmulde

Versickerungsmulde

Naturschutzflache (NAT)
- Entwicklungsziel: Naturnahe Obstwiese mit Gehdlzen

NAT

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Flachen flir MaRnahmen zum Schutz,

D zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

. Baum, zu pflanzen

Hecke, neu zu pflanzen
Sonstige Planzeichen

7” 7/ \  Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze,
Ll /,_} Zufahrten und Nebenanlagen

Zweckbestimmung  Stellplatzanlage, Behindertenstellplatze und Feuerwehrzufahrt

Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung

2. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

[ — =7 Sichtdreiecke

—

3. Darstellungen ohne Normcharakter

Bebauung, vorhanden

e—————=e Flurstiicksgrenze, vorhanden
Bdschung, vorhanden

80/13 Flurstiicksbezeichnung

Geldndehdhenpunkt, vorhanden

S b3l mit der Hhenangabe tiber NHN. (Normalhéhennul)

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 5 Abs. 2Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1Nr. 14 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 14 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§9 Abs. 1Nr. 10 BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.03.2018. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
Stormamer Tageblatt am 17.04 2018

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam 10.09.2018 durchgefiihrt worden

3. Die Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden gemég § 4 Abs. 11V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 12 072018 unternchtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

4. Der Bauausschuss hat am 16.09.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 12.11.2020 bis 11.12.2020 wahrend
der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentich ausgelegen. Die tffentiche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftich oder zur Niederschnft abgegeben werden konnen, am 03.11.2020 im Stormamer Tageblatt ortstblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.ammersbek de” ins Intemet eingestellt

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertirt sein konnen, wurden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB am 04.11.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert :

Ammersbek, den 41. ‘3 . ’2024

Burgerrﬁe&/

7. Eswird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie @ebaude mit Stand vom 01.07.2021 in den Planunteriagen enthalten
und maBstabsgerecht dargestellt sind

itea

Ahrensburg, den

(LY,

dffentich bestellté/r Verméssungsngemew/m

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentichkeit und der Behtrden und sonstigen Trager offenticher Belange am (1.06.2021 geprift Das Ergebnis wurde mitgeteilt

9. Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 01.06.2021 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschiuss gebilligt

Ammersbek, den "J‘ ‘}2()2’{ . ‘./\W\

Burgermeister

10.  Die Bebauungsptansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B), ward hiermit ausgefertigt
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11, Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 26 durch die Gemeindemtemetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die dber den Inhalt Auskunft erteilt, sind ﬁa 7§ ortstiblich im Stormamer Tageblatt gemacht worden. In
der Bekannimachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ll{‘ S' 2, i in Kraft getreten

Ao, i AT §.2021

Ubersichtsplan ohne Mafstab
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Satzung der Gemeinde Ammersbek, Kreis Stormarn
uber den Bebauungsplan Nr. 26

Fur das Gebiet 'nordlich der 'DorfstraRe’ zwischen den Hausnummern 76 und 90 und
sudlich der freien Landschaft'
Bearbeitung: 06.01.2020, 28.08.2020, 21.07.2021

ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
KUHLE-KOERNER-GUNDELACH PartG mbB
SCHLEIWEG 10-24106 KIEL- FON 0431 5967460

info@b2k.de www.b2k-architekten.de
Geandert : Redaktionell geéndert am 01.07.2021
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