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BEGRTU NDUNG

- ANLAGE 1 -

zum Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Ahrensbtk . Kreis 04

Gebietsbezeichnung : ' MOSBERG / NEUSTADTER CHAUSSEE '

Plangeltungsbereich : Siehe Planzeichnung i.M. 1 : 1.000
bzw. Ubersichtsplan i.M. )

1 :25.000 - (ANLAGE 3)

Das Baugebiet wird im Norden durch die B 432,

die geplante Weiterfiihrung der Osttangente, im Siiden durch
die Stralle Mosberg und im Westen durch die Pldner Strzfe be-

grenzt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Entworfen und aufgestellt nach den §
2256, ber

18,08.1976 ( BGB1l, IS.

§ 8 und 9 BBaub ven
S 301?} in Verbindungz mit

der Baunutzungsverordnung vom 15 09. 1977 ( BGB1., IS. 1763}

auf der Grundlage

a2) des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde vom 25.12.1578

b) des Entwurfsbeschlusses der Gemeinde vom

¢c) der mit ErlaB des Innenministers vom

Az, ¢

genehniw“E“ und an

in Kraft getretenen 2. Anderung des Flichenmnutzun: zsplan
LAGE UND UMFANG DES BEBAUUNGSPLAKNE
Der Geltungsbereich umfafit cie in der Gemarkung Anrensbilk,

Flur 6 + 7 sowie die in der Gemarkunz Barghorst, Flur 3 tc-
legenen Grundstlicke mit einer ueltLﬁgsqerelcnsrlaCﬁe von
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STADTEBAULICHE MAGNAHMEN :

Planungsanlall + Zielsetzung .

Das Gebiet des Bebauungsplanes grenzt an den Zentrumshe-
reich der Gemeinde Ahrensbdk an und beinhaltzst die im
Flédchennutzungsplan als MI-Gebiet ausgewiesenen Teile der
Straflenrandbebauung der Pldner Strafie - zwischen Nordstern-
kreuzung und Mdsberg ~ , die nSrdliche StraRenrandbebauung
des Mosberges sowie die dahinter liegenden Wa-Wehnbauflfczen.
Die Bauleitplanung in diesem Bereich erfolgte unter folgenden
Zielsetzungen

MI - GEBIETE + ( ALTBEBAUUNG )

Mit der Uberplanung der bebauten MI-Gebiete sollen die s e
baulichen Rahmenbedingungen fiir absehbare Erneuerungsmalnahmen
vorgegeben werden.

Die hier 2.Z2t. stagnierende Entwicklung soll cdurch Verbassz-
rung der Standortbedingungen =~ u.a. durch Schaffung zusrei-
chender Parkplatzfléchen und der langfristig zu erwartenden
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Verkehrsberuhigung,durch Ausbau der Osttangente zu einar
Crtsumgehung, aktiviert werden.

Gleichzeitig 148t die Besiedelung der anliegenden Wchnbau-
fldchen ~ (ca. 186 WE) - und die von dort geplanten Fuf-
weganbindungen, eine planerisch erwlinschie StZrkung des
Klein-Gewerbeanteiles dieser Baugebiete erwarten.

WA - GEBIETE - ( NEUBAUGEBIET )

Nachdem die vorhandenen Baugebiete der Gemeinde ausge-
schopft sind, soll mit der ErschlieBung des Neubaugebietes
der Baulandbedarf der nichsten Jahre gedeckt werdcn. An-
sichts der GréBe und des Umfanges des Gesamtgebietes wur-
den der Planung eine gute Orientierung und Gliederung der
einzelnen Baugebiete zugrunde gelegt.

Dies erfolgt zum einen durch die Beriicksichtigung und ent-

sprechende Nutzung vorhandener Zisuren - (Knick) -~ sowie
zum anderen durch die Betonung der Hauptersc%lieEL*gs~
straben - (PlanstrafBe -A- bzw., z.T. Planstrafie -B-) - mit-

tels einer einseitigen Baumpflanzungsfestsetzung - als
Reihe ~ und gegeniiberliegenden HecmenEQQtsebau!reﬂ. Die
Bebauung wurde iiberwiegend als einseitige "§frqﬂeﬂr'“c“ﬂ~
bauung" und gegeniiberliegend als "Wohnbereichsbzbavuina' -
Wohncluster - (ErschlieBung iliber StichstraBen mit rec:

ziertem “tra@srwﬁrofll und speziellem Avsbau analeg den
hollidndischen "Woonerven') angeordnet .

VERBESSERUNG DER VERKEHRSERSCHLIEBUNG ~ AUSBAU DER OST~
TARGENTE - (Vgl.auch dazu Erlduterungsbericht zur 2, F=
Plandnderung) .

r Bebauungsplan erfalfit und schafft aulerden die Voraug-
setzungen filir die Weiterfithrung des vorhandenen bzw. im
Bau befindlichen Teilstiickes der Osttangente. Der dann
vorhandene Straflenzug stellt den 1. Bauabschn_tt der Crtg-
ungehung dar und fdngt insbesondere den Verkshr aus Rich-
tung Libeck zur B 432 ab.

Gleichzeitig wird hiermit die Anbindung des Gewerbegebistes
achhaltig verbessert und die Pl&ner Strafie und der Mis-
berg vom Lkw-Verkehr entlastet.

Spezielle Entwurfskriterien .

Art, Mall und Umfang der geplanten Nutzungen - Teil
~A- bis ~C-, MI-Gebiete, StraBenrandbebauung an de
Strafle, Umfang gesamt ca. 2,395 ha .
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Aufgrund der Festsetzungen ist kurzfristig die Erriche
tung von dringend erforderlichen Parkpldtzen - (insge-
samt 34 P im Bereich der Nordsternkreuzung und in Ver-

ldngerung der PlanstraBe -8~) mdglich .

Langfristig ist der Bau weiterer Parkplidtze in Lingsauf-
stellung entlang der Pléner StraBe mSglich. Die Parkplitze,
insbesondere im Bereich der Nordsternkreuzung, sollen such
den Parkplatzbedarf der umliegenden Altbebauung mitab-
decken.

Mit der Zuriicknahme der Bauflucht im Teilgebiet -B- soll
die zur Zeit nur ca. 2,0 bis 3,0 m tiefe Vorgartenzone
verbreitert - und das Strafienbild insgesamt aufgelockert
werden. Die {iberkommene Strafentegrenzung wird nach Durch-
fiihrung dieser MaBnahme durch Baumpflanzungen im Bereich
des Parkstreifens markiert. Insgesamt sind die ilibrigen
Festsetzungen aus dem vorhandenen Beastand abgeleitet,
Durch Ausbau der Nordsternkreuzung und der Verlegungz der
WeberstraBe, die fiir die ErschlieBung der R'ug unds tlicke

kiinftig fortf&llt, ist im Teilgebiet -A- cine tt ebau-
liche Neuordnung erfocrderlich, wobei die Baugrund ucke
kinftig rilickwdrtig, liber die PlanstrafBe -B-, ersvnﬁosceﬂ
werden sollen. Zusammen mit dem Ausbau der Parkplitza
und dessen Begrinung und Bepflanzung, scll disser fiir

.J

Ahrensbtk wichtige Eingangsbereich, der Z.Zt., Dbedir
durch Abbruch der Altbebauung ertlang der B £32, ein
Bauliicken-Charakter aufweist, positiv ungestaltet Tazw.
stddtebaulich wiederhergestellt werden.
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Teilgebiete ~D- bis =G-, MI-Gebiete, Strafenrandbebauuns 1g
am Mdsberg, Umfang r~a:—:amt ca. 3,331 ha ,

Die Festsetzungen erfolgen unter Zeriicksichtigung des
standes, wobei im Teilgebiet -E- die z.T.nur 10,0 m ti
Baugrundstiicke durch Zuordnung riickwirti ger f;L:dS dcld
fldchen eine-fiir eine Bebnuunb—slnﬂvoTle Grundstiickst
erhalten sollen.

d

Gebdude iiber den Wohnweg wlOn neu ekscbloSae“. Mit dieser
MaBnahme wird zudem gleichzeitiz die funkticnal zls s Regzn-
riickhaltebecken und Feuerldschteich dienende hqsse:f_4ch&
fir Reinigungsfahrzeuge und Fahrzeuge der Feuerwehr zu-
géngig.

Das Wohn- und Wirtschaftsgebiude der Bauernstelle im T
gebiet -D-, das aufgruﬁd seiner Stellung (Kuppe) und L?ﬂhi-
tektur (Maﬁqmrﬂdacﬁ) im Ahrensbiker Crtsbild eine denin

Stellung einnimmt, sollte nach Moglichkeit erhalten bleibah
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3.2.2

Da die bisherige Nutzung hier keine entsprechende Ent-
wicklungsmdglichkeiten zulift, hingt die Erhaltung die-
ses Gebdudes weitgehend von der Uberfilhrung in eine,
entsprechend der Ausweisung, zuldssige und im Gebidude
sinnvoll zu integrierende Nutzung ab.

Teilgebiete =8~ bis -20-, WA-Gebiet, Umfang ges.ca. 8,815 ha,
vorgesehen als 1. Bauabschnitt .

Die Ausweisungen sehen eine l-geschossige, iiberwiegend als
Einzelhaus geplante Bebauung vor, teilweise ist eine Dop~-
pelhausbebauung moglich. In zentraler Lage, entlang der
Fufiwege -11- und -14-, ist eine geringfiigige Verdichtung
in Form von Hausgruppen vorgesehen, die vornehmlich die
Zugengssituation ~ (TG =12- + =13-) - in die Neubausied-
lung akzentuieren scll.

Die Festsetzungen im Bereich der Einzelhaustebauung sollen
die unterschiedlichen Baustrukturen swe——-3 Straenrandbe~
bauung >y Wohnbereichsbebauung hervorheben und
somit der beabsichtigten Gliederung des Baugebietes ent-
sprechen.

Insgesamt sind im 1. Bauabschnitt die Errichtung ven ca.
max. /1 freistehenden Einzelhiusern, 8 DoppelhZusern und
26 WE in Form einer Hausgruppenbebauung, méglich.

Die GrundstiicksgrtfBle betrégt im Mittel ca. 750,00 o, in
Einzelsituationen ~ vornehmlich entlang der Planstrale ~C=,
ca. 1.000,00 m2 ,

Teilgebiete -1~ bis ~7-, WA-Gebiet, Unfang ges.ca. 5,863 ke,
vorgesehen als 2. Bauabschnitt .

Die geplante Bebauung entspricht generell der des 1. Bauzh-

schnittes. Die im Teilgebiet -5- vorgesehene Hausgruppen~

bebauung ist 2-geschossig vergesshen.

Insgesamt sind im 2. Bauabschnitt die Errichtunc
3

58 Einzelh&usern - (3 zus#tzliche WE im Teilgebi

B 432 verlagert werden) - sowie von ca. 16 WE i
Hausgruppenbebauung miglich,

=
[~
somit die Errichtung von insgesamt ca. 186 VE miglich.

Fl&chenbilanz .
Geltungsbereich insgesamt ca, 35,089 ha Umfang .
Davon MI-Gebiete :




i

Teilgebiet -A~ : ca. 0,640 ha
Teilgebiet ~B=- ca. 1,179 ha
Teilgebiet ~C- ca. 0,576 ha
Teilgebiet =~D- ca. 0,689 ha
Teilgebiet .-E~ ca. 1,090 ha
Teilgebiet -F- ca. 0,391 ha -
Teilgebiet ~G- ca, 1,161 ha gesamt ca. 5,725 ha
Davon WA-Gebiete :
Teilgebiet ~la- ca. 0,932 ha
' -lb- ca. 0,386 ha
Teilgebiet =22~ ca. 0,341 ha
-2b~ ca. 0,448 ha
Teilgebiet =3a~ ca. 0,568 ha
- -3b- ca. 0,598 na
Teilgebiet -4a- ca. 0,577 ha
-4b- -ca. 0,421 ha
Tellgebiet ~5 - ca. 0,760 ha
Teilgebiet -6 - ca. 0,496 ha
1.BA Teilgebiet =7 - ca. 0,336 ha
II. BA Teiigebiet «8 ~ ca. 0,382 ha
Teilgebiet -9 ~ ca. 0,411 ha
Teilgebiet «10- ca, 0,828 ha
Teilgebiet «11- ca. 1,144 ha
Teilgebiet ~12~ ca. 0,331 ha
Teilgebiet ~13- ca. 0,675 ha
Teilgebiet =14~ ca, 0,854 he
Teilgebiet 15a ca. 0,418 ha
15b eca. 0,218 ha
Teilgebiet ~16-« ca. 0,577 ha
Teilgebiet ~17- ca. 0,726 ha
Teilgebiet -18-~ ca. 0,794 ha
Teilgebiet -19~ ca. 0,228 ha
Teilgebiet 20a ca. 0,928 ha
Teilgebiet 20b ca. 0,287 ha gesamt ca. 14,5678 ha
Davon Gffentliche GriinflZchen
Parkanlaze,
Liarmschuczwall ca. 1,799 ha
Kinderspielplatz ca., 0,414 ha
Parkanlage/Teich ca, 1,028 ha
Parkanlage/Knick ca. 0,170 ha
Grinflachen-Ver-
lauf/Planstr.-A- ca, 0,086 ha gesamt ca. 3.497 ha
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Davon Fliche fiir die lLandwirtschaff : gesamt ca. 5,040 ha
Davon StrafBenverkehrsflidchen einschl.
Strallenbegleitgriin : gesamt ca., 6,142 ha

|
|

Garagen, Stellplidtze und ffentliche Parkplétze .

Auf eine direkte Festsetzung der CGaragen bzw. Stellplitze
wurde im Interesse der erforderlichen Flexibilit&t weit-
gehend verzichtet.

Die Festsetzungen von Zufshrten erfolgten unter Zugrunde-
legung allgemeiner, verkehrs- und erschlieflungstechnischer
Kriterien - sowie aus Grilinden optimaler RBebauungs-, Nutzungs-
und Orientierungsmdglichkeiten.

Die erforderlichen Gffentlichen Parkplitze wurden im Bereich .
der Altbebsuung als Parkplatzanlagen bzw. als ParkplZtze in
Langsaufstellung im StraBenraum festgesetzt, Inq¢3ﬂ"“t sind
hier 57 Parkplidtze vorgeschen, die allerdings teilweise dan
Parkplatzbedarf anliegencer Baugebiete mitabdecken.
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Im Neubaugebiet wurdsn die erforderlichen Parkpl:
Wohnbereichen auf einer gesonderten Parkspur unt
(40 P) -, im Bereich der StraBenrandbebammg
im Pflanzstreifen als begriinte Parkbucht, (30 P
Planstrefle -A- + -«B-, 8 P im Bereich der Planstral
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Insgesamt werden hier 78 ParkpliZtze ausgewiesen,
stande sollen jeweils durch Baumpilanzungen abgecde
den.
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VerkehrserschlieBung . :
- AuBere Erschliefung - (vgl. auch hierzu Erliuterungsbe-

richt zur 2. F-Plazinderung) .

Die ZuBere Erschlielung erfolgt {iber die vorhanderen §
Ben - Pltner Strafe, IosbeLﬂ, B 432 und der geplant

Be 'Osttangente' . Der Bereich der Nordsternkreuzung w
z.Zt. durch ein Planfeststellungsverfahren der StraBlend
verwaltung lberplant und wurde somit im Bebavungsplan a

"Nachrichtliche Mitteilung" iibernommen.
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- Innere ErschlieBung - :

Das Neubaugebiet wird iiber eine Spange - (Planstrale ~A-),
die an die Osttangente -{Anbindung an den iiberdrtlichen
Verkehr) - und an den M8sberg -(Anbindung an den Zentrumse
bereich) - anbindet, sowie iiber eine davon abzweigende
StichstraBe - (PlanstraBe ~B-) = erschlossen. Abzweigend
von diesen HaupterschliellungsstraBen, sollen die Wohnbe-
reiche - (Prioritét fiir den FuBginger) - durch " jiohn-
straBen " - mit reduziertem Profil erschlcossen werden.

Die Blirgsrsteige wurden in diesen Bereichen, angesichts
der geringen Frequentierung, auch im Bereich der Wende-
hammer,iiberfahrbar gestaltet. Es wird davon auscgegangen,
dal diese Flichen als wohnuagsnehe Spielflichen mitgenu:tzt
werden konnen. In den Einmiindungszonen ist zum Zwecke der
Verkehrsberuhigung eine Pflasterung vorgesehen.

(Siehe hierzu auch - ANLAGE 4 -),

Die Lage der HaupterschlieBungsstraBen, als auch das ge-
wiéhlte ErschlieBungssystem mit den kurzen Wohnwegen, er-
folgte, neben der damit verbundenen, generellen, planesrisch
stéddtebaulichen Absicht, vor allem in Hinblick auf die von
zahlreichen Kuppen und Einschnitten geprigte Topograpnie.
die bei dem gewdhlten Erschliefungsnetz weitgehend beriick-
sichtigt bleibt.

- Fuflyece - 3

Die im Baugebiet geplanten Fuflwege binden &n den westlich
gelegenan Altbaubereich « Pléner StrzfBe - bzw. =zn das
sidlich gelegene Gewerbegebiet an.
Der entlang der Osttangente gefithrte Geh- + Redwag wird
im Bereich cer Bebauung aus dewm Strafasnkdrpsr herausy
nommen = und verliuft dann weiter im Bereich der Griin

- <

Grinplanung .

Neben der jeweilizen Zweckbestimmu
ausgewiesenen Griinflichen das Bauge
zur Landschaft und zu den stark bef
Der entlang der B 432 bzw. entlanz der O
liche Lirmschutzwall soll im Zussmmennang m

mitgenutzt verden, webei eine ‘cdammartige’ Ausbildung ver-
mieden werden soll.
Die entlang der PlanstraBle -A- ausgewiesenen Grinflichen
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sind vornehmlich -zeichenhaft- gedacht, die Siedlungs-
beginn bzw,., Fuflgdngeriiberweg signalisieren. "(LHLSEIE“
chende Anordnung von Baumpflanzungen)- .

-Straflenbegleitgriin- :

Die HaupterschlieBungsstraflen sind mit einem seitlichen
Pflanzstreifen versehen. Diese Maflnahme soll der Crien-
tierung dienen, gleichzeitig decken die Biume dis a»-
forderlichen Pa“kplatze ab und betonen + gestalten zu-
sammenl mit der vorgeschriebenen Einfr iedigung -Hecken~ den

offentlichen StraBenraum.

Baumpflanzungen in den Wohnbereichen sind rhythmisch an-
geordnet und sollen die Zufahrten zu den Baugrundstiicken
markieren ~(Hauszuginge)

Die Osttangente ist beidseitig mit einem Pflanzstreifen
versehen, hierin eingeschlossen die zum Teil als Bdschung
bzw. Entwasserungsmuide auszubildenden Notwendigkeiten.

*

Immissionsschutz .
- Neubaugebiete =~ :

In den Neubaugebieten -(WA-Bereiche)- sind zum Schutze
einer ausreichenden Wehnruhe Immissionsschuczmafnzhmen
erforderlich. Geplant ist die Errichtung eines Livmschutz-
walles, der zusammen mit der anliegenden GriinflZ#che ~ Park-
anlage - , entsprechend formal befriedigend durchgestal:tet
werden soll - und den Ubergang zwischen Ortslage und Aufien-
bereich herstellt.

..

l

Altbebauung entlang der L 184 / Nordsternkreuzung .

Gemdl Strombelastungsplan der Nordsternkresuzung, sind dis
B 432 und die L 184 annghernd gleich belastet. L_r cie
MI-Gebiete entlang der Ploner Strale, ergibt sich 2ine Ubex-

schreitung (nachts) um 8 d3(A), im Xreuzungsbereich um

11 dB(A).

ﬂ'i.'

Durch die geplante ndrdliche und siidliche Weiterfiihrung der
Osttangente - Ausbau zu einer Ortsumgehungz - ist mit einer
erheblichen Senkung der Verke nrsael;stung der Ploner Strale
zu rechnen, so daf} hierdurch mit einer Einhaltuns des Pla-
nungsrichtpegels zu rechnsn isc,

Fiir den Bereich der Nordsternkreuzuns wird sich die Situation
auch nach Fertigstellung der Ortsumgehung nicht nennenswert

Verinderr.
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Es ist beabsichtigt, diesen Bereich -(Teilgebiet -A-) -
stddtebaulich neu zu ordnen und riickwirtig zu erschlie-
fen, wobei gegeniiber der jetzigen Nutzung - tiberwiegend
Wohnen - , eine stdrker gemischte Nutzung angestrebt

wird. Zum Schutz einer hier mfglichen Wohnnutzung wird

das Gebiet gem#B § 9 Abs, 5 B2auG als Baugebiet, in dem
besondere bauliche Vorkehrungen gegen HuBere Einwirkungen
- Verkehrslirm - zu treffen sind, gekennzeichnet, Hier ist
im Baugenenhmigungsverfahren der Nachweis eines ausreichen-
den Schallschutzes, z.B. durch geeignete Grundrifancrcrnung,
Einbau schallhemmender Fenster ecc., zu fithren,

Nachweis des Schallschutzes gem#B DIN 18005 v. April 1576 .

a)‘Bebauung an der B 432

Zu beriicksichtigende Verkehrsmenge - 6.350 Kfz/24 k -
(gemdB Verkehrszihlung des StraBembauemtes Liibeck) -
Lkw-Anteil = 15 % .

tags nachts
nPkw 304 68
nLkw _ ; 53 L
LAM kw 58 4B(A) 51 daB(a)
Ly Lkw * 64 dB(A) 57 &B(A)

* bei Asphaltfeinbetondecke -

Mittelungspegel 65 dR(A) 58 dB(a)
Planungsrichtpegel -WA- 55 dB(A) 45 dB(a)

______ rscareitung i .10 dB(A) 13 dr(a)

e ——

Larmschutzwall - (Teilgebicte -1~ bis ~3-) =

Abstand der Bebauung v.d.StraBe i.M, 35,0 m 1,5 aa(a)
Bepflanzung . _ 20,0 o 2,0 dB8(4)
Pegelreduzierung d.Ldrmschutzwall 9,5 d3(a)
La&nge des erforderlichen Walles = 2 x 35 x tg 800 = 392,0 w ,
Schirmwert 2z .,0,4
Wirksame Schirmhthe hg = 0,4 =pms 1,68 m

i 1,-'{ ]_DT']_'KZS =
Hohenlage der B 432 im Bereich des Teilgebietes -2-.,60,5 G. NN
Oberksante Fenster der Bebauung = (bei ausgebzuten Dachgeschol)

~63,5m .
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b)

s T &

Hohe des Ldrmschutzwalles - bezogen auf die anliegende
Fahrbahn = 1 + (3~1) x 10 + 1,68 = 3.25 mw

35
Bebauung entlang der Osttangente

Zu beriicksichtigende Verkehrsmenge gemi#B Auskunft des
StraBenbauamtes -~ 3,000 kfz/24 h, Lkw-Anteil = 10 % .

tags . nachts

n Pkw : 152 34
n Lkw 17 4
Lo Pkw 54 48

‘ v .o
LﬂM Lkw 59 23
“* bel Asphaltfeinbetondecke -
Mittelungspegel ' 65 dB(A) 55 _dB(a)
Planungsrichtpegel -WA- 55 dB(A) 45 dB(A)
Pegeliberschreitung : 5 dB(A) 10 dB(a)
JLidrmschutzwall - (Teilgebiete =3=,«4~,=13=,-14~) -
Abstand der Bebauung v.d.StraBe i,.M, 35,0 m 1,5 aB(a)
Bepflanzung 20,0 m 2,0 dB(A}
Pegelreduzierung d.Lérmschutzwall 6,5 dB(A)

Lénge des erforderlichen Walles = 2 x 35 x tg 70° = 193,80 m. ,

Schirmwert z s 0,2

Wirksame Schirmhthe hg = \fﬂzﬁ - = ~1,18 m
1/ 10-[-1/25 e

Hohenlage der Csttangente ~+57,5 m .

Oberkante Fenster der Bebauung -(bei ausgebautem Dachgeschofl3)-

~ 63,5 m. Hohe des Larmschutzwalles,bezogen auf die znlie-
gende Fahrbzhn = 1 + (6-1) x 10 + 1,18 = 3,60 m .
35 Smorme—

Bebauung nordlich der StraBle Mésberg - hier MI-Teilgebiet -E-,

Un das angrenzende WR-Gebiet des B~Planes Nr. 3 der Gemel
Ahrensbok - (siidlich der StraBe Mdsberg - ca. dem MI-Teilge-
biet -E- gegeniiberliegend) - vor iiberhdhten Lirmimmissionen
zu schiitzen, wurden die zulissisen Nutzunsgen gemzB § & BauNvVo

in dem MI-Teilgebiet -E- gemdfB § 1 (4) 2auNV0 unter Ziffer
3.6 im Text Teil ~B- so eingeschréankt, dafl deren Immissionse
pegel am Rande dieses Baugebietes den einer WA-Nutzune nicht
liberschreitet
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Erlduterungen zu den gestalterischen Festsetzungen .

Die gestalterischen Festsetzungen sollen als Ordnungsra
den formal anzustrebenden Gesamtcharakter des da:gesletes
sicherstellen, dabei gleichzeitig aber individuellen

und Gestaltungsvorstellungen weitestgehend Raum lassen.
Insgesant beziehen sich die gestaltsrischen FEStQEtZUi?Eﬂ
auf Gesthltu1cswerkmale, die in vergleichbaren Siedlungs-
gebieten in zentraldrtlicher Lage allgemein st&dtebzulich
anerkannt sind.

MABNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS :

Die Wohmbauflédchen des 1., Bauabschnittes befinden sich iiber=-
wiegend im Eigentum der Gemeinde.

Es ist beabsichtigt, die fiir die stddtebauliche Crinung er-
forderlichen Flichen bzw. Rechte im Wege freier Vereinbarung
zu erlangen. Sollte dies nicht mdglich sein, ist ggf. eine
Unlegung genzZfB § 45 ££, eine G*aﬂzraﬁﬁldrv gbﬁ*? § 80 ££
bzw. eine Enteignung gemi#B § 85 f£f BBauG vorgesehen.

SONSTIGES UND ZEITLICHE ABWICKLUNG :

Mit der Erschlieflung der Wohnbauflichen des 1. Bauabschnittes
(mit insgesamt ca. 113 WE) -, soll nach Erlangung der
planungsrechtlichen und sonstigen Voraussetzungen umzehend
(noch im Jahre 1980) - begonnen werden.
Umfangreiche Anfragen + Vormerkungen nach Baug
liegen der Gemeince vor.

1

undstiicksn

H

VER~ BZW. ENTSCRGUNGSMACNAHMEN :
Wasserversorgung .

Die Wasserversorgung erfolgt zentral durch Anschlufl an das
vorhandene Versorgungsnetz des Zw ckveroandeQ Ostholst

Stromversorgung .

Die Stromversorgung erfolgt cdurch die Schleswig-Holsteinische
Stromversorgungs AG (uchleg\ap) Die fir die Versorgung ¢
Raugebietes notwendigen Versorgungsflichen werden nach Fa
stehen des Leistungsbedaries durch die Schleswag ermittzal
und seitens der Gemeinde der Schleswag zur Verfiigung zest
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Die im Geltungsbereich des B-Planes befindliche Hoch-
spannungsleitung wird in Absprache mit der Schleswaz im
Zuge der ErschliefBungsmafinahmen verkabelt bzw. ggf. ver-
legt.,

Gasversorgung .

Eine zentrale Gasversorgung ist vorgesehen. Sie erfolsgt
durch AnschluBl an das vorhandene Netz des Zweckverbandes
Ostholstein,

|
Abwésserbeseitigung .

Das Baugebiet wird an das vorhzndene Leitungsnetz der Ge~
meinde angeschlossen und dem zent*alen Klérwerk in Ahrens-
bok zugefiihrt.

Regenwasserentsorgung .

Die Regenwasserentsorgiung erfolgt iilber das geplantes Rezen-
rlickhaltebecken - im siid-tSstlichen Planbereich gal

gf. ausgebaut werden mufl,und wird iiber diese den Gew
system der Schwartau zugeleitet.

Millbeseitigung .

Die Miillbeseitigung erfolgt cdurch AnschluB an dis zenirale
Millabfuhr des Zweckverbandes Ostholstein .

Loschwasserversorgung .

Die Léschwasserversorgung erfolgt durch Anordnung von ent-
sprechenden Hydranten innerhalb der zentralen Wasserver-
sorgung - sowle durch evtl. Entnehme - wo sinavoll + moglic!
aus dem Feuerl®schteich - (Regenriickhaltebecken) - .

(Die Sicherstellung der L8schwasserversorgunz wird gzmil Er
laB des Innenministers vom 17 Januar 1979 - Az.: IV 35C b
166,30 - vorgenomnen werden)
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UBERSCHLAGIGE KOSTENERMITTLUNG :

Fiir die im B~Plan vorgesehenen stZdtebaulichen jalnahmen
werden die anfallenden Kosten filir Straflen, VWege, 8ffent-
liche Parkpl&tze, filir die Ver~- undé Entsorgungsmalnzhmen
sowie flir den Ausbau und die Herrichtung der Griinanlagen
und der Baumpflenzungen, aanteilig auf die einzelnen
Grundeigentiimer umgelegt.
Die Gemeinde trZgt mindestens 10% des beitragsfZhizen
Erschlieﬁungsaufwandes nach § 129 (1) BBauG, dieser be-
rdgt ca. DM 401.000,C00 .

——---w—-nvm-n--.v-n-q-n

Ausbau der Offentlichen ParkpliZtze entlang
der Ploner StraBe, im Bereich der Nord-
sternkreuzung und in Verlidngerung der Plan-
straBe -8~, einschlieBlich der jeweiligen:
Anschlulausbildung an die .6ffentliche
Strafle - mit Wege, einschliefllich Eepflan-
zung, incl. * Planung, Bauleitung

148.G0C,CO

und zur Abrundung . brutto ca. DM iiceieenecednos

Lusbau der Osttangente zwischen Mosberg
und B 432, einschl. der jeweiligen Kreu-

2.1CC.CCC

'aThl

y

zungsausbildungen, incl.  brutto ca. DM ... ) eenadeee

Adusbau der Sffentlichen StraBen im Neu-
baugebiet, einschlieflilich der im StrafBen~-
raum festgesetzten Parkplitze mit Baum-
pflanzungen, incl. :

e
4

I. BA (Planstrafle -A- + -C-, Wohnwege Y
’ 1.11%
-5~ bis =10- ) bruth ca., DM . 0000

II. BA (Planstrafe -B-, Wohnwege

640.0C0, LJ

-1~ bis -4-) brutto 'ca: DM v eeecnenesns
Ausbau der 6ffentlichen Fullwege,
incl, w
P !
r BA (Fufwege 11,14 +15 brutto ca. DX ...,?TP.PF?.P?,
II. BA (Geh~ + Radweg-13-) brutto ca. DM ....l180.000.00.
Strafien und Wegebeleuchtung zu Ziffer 7.3,
inel, =
2 a0 .00
Il BA brutto C‘al D}E ilii}f“?:?:":’:?:’e
IT. BA brutto ca. D ..“.??:f‘fj?.’f’iﬂ
Zentrale ibwiEsserbeseitigung (SW) einschliell-
lich Anschluiausbildung an das vorhandene
Leitungsnezz, incl. % 6G0.GCO. 00
I. BA _ brutto ca, DM .,....g:f?.:f,.
4G0, 000, 00
II. BA DEULLEO Cau DM 4uruensonsnnnen
- 15 = 1 )
Ubertrag:bruttec ca. DM ,, 2.513.000,00

b
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Ubertrag: brutto ca.,

Zentrale Abwdsserbeseitigung (RW) einschlieB-

lich AnschluBausbildung an die Vorflut,
incl. ¥t

I. BA brutteo ca.

IL. BA ) brutte

Zentrale Wasserversorgung, einschlieB3lich

Loschwasserversorgung ~-(in Hydranten)-,
incl. e
I. BA | brutto
II. BA ! brutto
Herrichten und Ausbau der Sffentlichen
Griinfl&chen, incl. *
I. BA (Kinderspielplatz, Parkan-

lage entlang des Knicks, Parken-

lage einschl.Teigh) brutto
II. BA (Parkanlage einschlieBlich
Larmschutzwall) brutto

Ingenieurleistungen zu Vorgenanntem,
incl. Nebenléistungen

Vermessungsleistungen zu Vorgenanntem,
incl., Nebenleistungen brutto

GESAMTKOSTEN : brutto

Beitragsfid 111¢er Lrschlle“ung aufwand :

--l--l-l-ll-—--—n-—-—— - e s B s SN S e Rl I

Y 2iffer 7.y o3y Toky 2.5, 1,7,7.9 =

./. Kostenanteil der Gemeinde gemiB
§ 129 (1) BBauG mit 10% = brutto

Y fiir ErschlieBungsbeitrige = brutto

w T e

Cd.

Ca.

Cdae.

0
4}

Cée

Cae

ca,

L¥)
& 8

5.613.000

ﬁ
'3 L
D}i LI I B I et e

?u

808,000, £O

D\_r
UL s s sassssess0a -

325.0G0, 0G

DM
il e rs s ser e ae s oss s

DM
- ® 0 B & J FC S 00 E e L

DI‘I = 0 0% B0 S BN 0 E A

DM L S A B O B B B

D}'{ L T |

(i.d. Einzelpositione
miterfaft)

.
Da.-'- T E &£ B F EECC O N EE Y E D

4,010.C00,C0

D“rf
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In diesen Kosten sind nicht enthslten :

Schmutz- bzw. Regenwasserhausanschliisse, die Anschlulze-
bithren bzw. BeitriZge der TriZger der Ver~ bzw, Entsorgungsw
mafinahmen sowie ggf. erforderliche, zum jetzigen Plsaurgz
stand nicht absehbare MaBnahmen im Bereich der ZuBeren Fr-
schlieBung der Ver- und Lntsovgu 1gsanlagen,

tufgestellt
2. Jedllee

L B A ]

2405 Ahrensbtk, den 18. Januar 1980
| Blirgermeister
|

Ge&ndert und erginzt gem#B Verfiligung des Landrates des Kreisec
Csthelstein als allgemeine untere Landesbehérde.

von ZOAAn. hzos G 0f 22000 (B A LTS )t s

:

vom LTI O B Az.: R R L R R O T I O R I T T L S T,
:
:

-llc'l.l!.tt-lllltlltniﬁ.lino-11.:.1-:301:.

VOH was sonasss ST
VOHI ..GIll..O." Az.

.b-‘oo--oana--‘!!ibttnnl.ollcpf.ll.spsnionp

Nach den Beschliissen der CGemeincdevertretung Ahrensbsk

! v -
am z%'-&.-ﬁc- AhI'QHSbOk, den nli..ﬂtuse:l/fg:gtiilﬁolﬁaltal—-ln‘.a.
&m P e S AhrﬁnSb‘d}.{, del‘l L T O T T S T T

E—-"‘l - & &8 & @ e e o AhrenSbék’ de}: % 8 @ 8 @& 8§ & & & & D 0 " ® 8 5 0@ Q#ll.ﬂ.c‘i.l
8N sssscescee Ahrensbdk, den cieecevesses jpéé.i;q

rog

PLANUNG:

Architekt Dipl.-Ing. Siegfried Senfft
2420 Eutin . Albert-Mahlstedt-Str. 42

2420 Eutin, den 18. Januar 1980 RS T T v ool




