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Auf Grund des § 10 i.V.m. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017
(BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung sowie des § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO) in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Sassnitz vom 05.03.2019 folgende Satzung uber

die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum", Bebauungsplan der
Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen
(Teil B) und den értlichen Bauvorschriften erlassen:
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Auszug aus dem rechtskraftigen B-Plan vom 30.11.1992

Zeichenerkldrung P e
Geltungsbereich T =
ol urstucko
der 5. Anderung . o 14071155158,
—--—-—- Baulinie
Mit Geh-, Fahr; und Leitungsrechten z
Flachen, hier: Wegerecht :
gR (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB).wiF
GRUONFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Griinflachen wird geandert

offentlich Offentliche Grinflachen wird geandert

Zweckbestimmung: -,

Spielplatz

wird geandert

><‘“" Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
N (§ 1 Abs. 4 BauNVvO) wird geéndert

HINWEISE

ZEICHENERKLARUNG laut PlanZV

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

MKH Kerngebiet mit Bezeichnung
0,9 Grundflachenzanhl
Geschossflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

SATZUNG DER STADT SASSNITZ UBER DIE 5. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 2 "STADTZENTRUM"
¥=%" Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BAUGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 6 BauNVO

§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

2. Bauweise, Baulinie, iiberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(o)

offene Bauweise

Baulinie

Der gesamte Geltungsbereich der 5.Anderung ist als
eine Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

3. Anschluss anderer Flachen an die 6ffentliche Verkehrsfliche § 9 Abs. 1 Nr. 4

AV

Die StralRenbegrenzungslinie fallt mit der Baulinie zusammen.

4. Erhaltungsgebot Bdume § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

©

Ein- und Ausfahrtsbereich

Erhaltung Baume

5. Sonstige Planzeichen

E=S=E

il

6. Ortliche Bauvorschriften

FD/

DN 37°- 45°

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 23 Abs. 2 BauNVO
§ 23 Abs. 2 BauNVO

BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu

Gunsten der Nutzer der anliegenden Grundstiicke sowie der

Ver- und Entsorgungsunternehmen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches der 5. Anderung

zulassig sind:

Flachdacher und geneigte Dacher
mit Dachneigungen von 37° als
Mindest- und 45° als Hoéchstmal}

7. Planzeichen ohne Normcharakter

X

Walnussbaumes
Nutzungsschablone |Art der Nutzung Zahl der Voligeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise
Dachform und Dachneigung

Abbruch des geschutzten

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
§ 9 Abs. 7 BauNVO

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V m.§ 86 LBauO MV

Zeichenerklarung

—=—  Flurgrenze

—  Flursticksgrenze

——o—  Grenze mit vermarktem Punkt

92,8

Grenze mit unvermarktem Punkt
Zaun

Schacht, Kanaldeckel
StraRensinkkasten
Laterne
Hinweiszeichen
Laubbaum
Grunflachen, Rasen
Laubwald

Grinland
Flursticksnummer

Verbundpflaster
Deckelhdhe

vorhandene bauliche Anlagen

Héhenpunkt tber DHHN 92

1. Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG

M-V ein offentliches Interesse besteht,

z. B. archédologische Funde und auffillige Bodenverfarbungen ist gemaR § 11 DSchG die Untere

Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und zufalligen Zeugen, die

den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustdndigen Landesamt die Frist im Rahmen des

Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

2. Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizél, Schmierstoffe, Alt6l) sind entsprechend § 19 WHG und § 20 Wassergesetz des

Landes M-V ( LWaG) der Unteren Wasserbehérde des Landkreises anzuzeigen.

3. Soliten sich im Falle von BaumaBnahmen der Hinweis auf Altlastenverdacht bestatigen oder sollte es weitere Hinweise auf Altlastverdacht oder auf sonstige
schadliche Bodenveranderung ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem zusténdigen Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt (StALU) sowie mit dem

Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Riigen abzustimmen.

4. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder
nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den 6rtlichen Ordnungsbehérden

Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist
anzuzeigen.
5. Rodungen von Gehélzen sind nur auRerhalb der Brutzeiten durchzufiihren, d.h. im Zeitraum von 1. Oktober bis 31.Mérz.
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Krawutschke = Meillner » Schonemann

Blaff-Nr Gemeinde: Sassnitz

1 Gemarkung: Sassnitz

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Dipl -Ing. (FH) Holger Krawutschke, Konigsstrafle 11, 18528 Bergen
Tel: (03838) 81 06 - 00 / Fax: (03838) 81 06 - 99
E-Mail: bergenBvermessung-itnde

Blattanzahl:|Flur 5
1 Flurstuck: diverse

Lageplan Rugen Galerie , Sassnitz

Lage- und Hohenplan mit
Grenzdarstellung

Auftragsnummer: bk185532

Aufnahmedatum: 28.01.2018

Symbole nach ZV-Aut M-V / DIN 18702

Bergen auf Rugen, 20.02.2018

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

Es wurden nur die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes

ibernommen, die den Geltungsbereich der 5. Anderung betreffen. Sie sind durch die graue
Farbe gekennzeichnet. Neue Festsetzungen sind in Schwarz dargestellt.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 BauGB
Als Art der Nutzung wird innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung ein
Kerngeblet -Tellgeblet Hof MK H festgesetzt

- e kircehlincho rallc SCATIA
en fur kirchliche, kulturelle, soziale

qn'; der § 7 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Kerngebiete dienen vorwiegend dn Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der
zel \.31“', Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur

Zulassig sind: Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Einzelhandelsbetriebe
Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige
nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, Anlage i

gesundheitliche und sportliche Zwecke, Wohnungen fur Aufsichts- und |
nen sowie fur Betriebsinhaber
1.1 In den Kerngebiete ind son: th— Wohnun
ersten Vollgeschosse
gebiet sind Bo
Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.
1.5.1 Im Kerngebiet MK H sind ausnahmsweise Elektrotankstellen zulassig.§ 7 Abs. 3 BauNVO
1.5.2 Im Kerngebiet MK H sind Diskotheken und Spielhallen nicht zulassig. § 1 Abs. 5 BauNVO
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5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
FASSADE

5.1 Die AuBenfassade ist in Putz auszufihren und in einem h Farbton mit
Hellbezugswerten von 60 % bis 86% zu streichen. Auffallige | strukturen wie
Kratzputze, manierierte Kellenputze oder u ulassig.

5.2 Die Verwendung von rotem Ziegel bzw die flé estalt der
AuRenfassade sowie das Anbringen von F:J :zﬁpn verkleidungen aus tstoff jeglicher
Art, Glas oder aus metallischen Werkstoffen ist unzulassig

5.3 Als Schaufenster sind nur stehende Formate z ig. Sie mussen dul 2iler von mind.
0,30 m Breite gegliedert werden. Stellung und r«t ythmus (zm Pfi und sonstiger
Unterteilungen sollen auf die er- achsen der Obergeschosse Ric nel ’

5.4 Markisen und Rollladen sind bei Schaufenstern im Rhythmus ier Drew

5.5 Antennen jeglicher Art sind, soweit es ein normaler Empfang erlaubt, unter Dach
ansonsten an einer von den offentlichen Wegen, Stral’en und v*au—;w abgewandten Dach-
bzw. Fassadenseite anzubringen
DACH

5.6 Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben nur als hochstehende Einzelgauben
zulassig. Zahl und Breite der Gau b@ n sollen Zahl und Hf:_’t’c der Fenste aufgehenden
Wand nicht tUberschreiten. n sollen mi 0,80 m von der aufgehenden
zuriickstehen und eine Héhe von 1,20 m, gemessen vom Dachaustrit Traufgesims
nicht Gberschreiten

7 Dacher mit Dachneigung Uber 30° sind hart zu deck

ausschliellichZiegel im Farbton ziegelrot. ‘ Flachdacher
f“)ac.hbeg!‘i“mur’m J*wrw ist, mit nicht voluminésen Materialien
annahernd schwarzer Farbe zu decken
Gauben sind nach aterial und Farbe wie Ubrige Dachflachen zu J(?)‘

5.8 Fur untergemﬂ*\ev N« bengebaude im Blockinnenbereich kénnen A ihmen von der
vorgeschriebenen Dachneigung zugelassen werden
WERBEANLAGEN

5.9 Werbung soll sich nach Umfang, Anordnung, Werkstoff und farblicher G ltung und dem
Bauwerk unterordnen und (1,5,3 lungselemente wie z.B. Gesimse, | en, Lisenen und

5.10 Fla € 0% der Lange der Straflenfront des Gebaudes berschreiten
Qm sollin—Form von Einzelelementen bzw. = buchrstaben ausgebildet wetden-

5.11 Ausleger sollen nicht breiter als O 80 m und nicht ht’)he als 1,20 m sein. Der Abstand
zwischen Fassade und Aullenrand des Auslegers soll 1,00 m nicht b eiten

5.12 Umzu%asgzg sind:
Grolflachenwerbung au

- Reklamen oberhalb der Fer .

- Werbeanlagen mit wechselnde
FREIFLACHEN, EINFRIEDUNGEN

5.13 Hecken werden auf eine Hohe von max. 1,20 m, alle sonstigen Einfi ingen auf eine
Héhe von max. 1,00 m beschrankt

5.14 Vorgarten sollen gartnerisch gestaltet werden, eine Nutzung als Lage ler Arbeitsflache
ist nicht zulassig

5.15 Stellplatze oder sonstige befestigte Flachen mit mehr als 100 m? Flache sind durch
Pflasterung, Anpflanzungen oder dhnliche Gestaltungselemente zu glis

7. MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH § 9 ABS. 1a BAUGB UND MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT § 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB

7.1 Innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sind als
Ersatz fur den Abbruch eines geschitzten Baumes durch den Grundstiickseigentimer drei
Laubbaume Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia zu pflanzen.

Die Pflanzqualitat: 3x verpflanzt, Hochstamm mit Ballen, Stammumfang von 16-18 cm.

7.2 Die Ersatzpflanzungen sind innerhalb eines Zeitraumes von einem Jahr nach dem
Zeitpunkt der Beseitigung durch den Verursacher vorzunehmen. Die erfolgten Ersatz-
pflanzungen sind der Stadt schriftlich anzuzeigen. Die Verpflichtung zurErsatz- pflanzung
ist erfillt, wenn die zu pflanzenden Baume in der dritten folgenden Vegetationsperiode
angewachsen sind.

RECHTSGRUNDLAGE

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) in
der zum Satzungsbeschluss geltenden Fassung

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 BGBI. 1991, Teil 1, S.
58, BGBI. Il 213-1-6), zuletzt gedandert am 4. Mai 2017 durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVO Bl. M-V S.
503,613, zuletzt gedndert am 18. Mai 2016 durch Artikel 1 des Gesetzes iiber die Beteiligung
von Burgerinnen und Birgern sowie Gemeinden an Windparks in Mecklenburg-Vorpommern
und zur Anderung weiterer Gesetze (Burger- und
Gemeindenbeteiligungsgesetz-BuGembeteilG M-V) (GVOBI. M-V Nr. 9 vom 27.05.2016, S.
258)

- Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
Nr. 19 vom 30.10.2015, S. 344) in der zum Satzungsbeschluss geltenden Fassung

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777)

4. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum”,

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtvertretung hat am 14.07.2015 den Aufstellungsbeschluss tber die 5. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum" gefasst.
Gleichzeitig wurde beschlossen, das Verfahren nach § 13a BauGB beschleunigt ohne
Umweltprifung durchzufihren. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt gemacht

worden. .~ al
T EKFachit
Sassnitz, “18.05.2021 BUrgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i. V.m.

§ 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden. -

Sassnitz, \%.05 2021

3. Die Stadtvertretung hat am 19.06.2018 den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 2 "Stadtzentrum™ mit der Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

F, LJM
ter

Sassnitz, 1 %.05 2001 Surgefrnélster

bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den o6rtlichen Bauvorschriften, sowie der
Begrindung haben in der Zeit vom 20.08.2018 bis zum 21.09.2018 nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich und im Internet ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, im Internet und ortsublich im amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt, dem ,Sassnitz Stadtanzeiger* bekanntgemacht worden.

Die von der Planung bertuhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB uber die 6ffentliche Auslegung
in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

,'1‘.-:».,‘.':;ﬁ;t;:'

Sassnitz, (6.0S 2021

5. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen

Trager o6ffentlicher Belange am 05.03.2019 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Sassnitz, 71%.05 20241 Burgermeister

6. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum", bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 05.03.2019 von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bauleitplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom 05.03.2019 gebilligt.

Sassnitz,  16.0S 202

7. Der katastermaflige Bestand an Flurstiicken am //f/ 05’,2/ wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollstandige und
lagerichtige Darstellung des Gebaudebestandes konnte nicht Uberpraft werden.
Regressanspriiche kénnen nicht abgele'iféf‘wgen.

A"é/ctm/ AL 06‘7/0;.} ,‘
Bergerry \
27

offentlich bestellter Vermesser

e ”splanes Nr. 2 " Stadtzentrum", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A),aus dem Text (Teil B) und értlichen Bauvorschriften wird hiermit

ausgefertigt.
F, ma/

AR r"‘r siste
- Burg jster

Sassnitz, “18.05.2021 Birgermeister

9. Die Stelle, bei der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden

kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 31.05.2021 im amtlichen
Bekanntmachungsblatt Sassnitz Stadtanzeiger ortstblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f.
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der derzeit giiltigen
Fassung.
Die Satzung ist mit Ablauf des 31.05.2021 in Kraft getreten.

Sassnitz, 07 O€ )CZ/, ‘\\:’v';-' “\\‘;'*;;&:':35}‘}/?/

. ) TR | e e 2 Auszug aus dem
Ubersichtsskizze SR o\ . rechtswirksamen
. ¥ G g “ g 2 N Bebauungsplan vom 30.11.1992

Lage des Geltungsbereiches
der 5. Anderung des B-Planes
- Nr. 2 "Stadtzentrum"

5. Anderung des Bebauungsplémes Nr. 2 "Stadtzentrum”
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Planungsstand Satzung

MaRstab im Original: 1:500 Datum Planstand: Januar 2019
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