BEBAUUNGSPLAN NR. 74, DER GEMEINDE AHRENSBOK
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PLANZEICHEN c:s gilt die BauNvO 2017
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
BEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO
GE GEWERBEGEBIET § 8 BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,4 GRUNDFLACHENZAHL § 16 - 21a BauNvVO
GH < 81m GEBAUDEHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
iiber NHN UBER NORMALHOHENNULL
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
a ABWEICHENDE BAUWEISE 4599 und 25 BaNG
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
‘ STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
: PRIVATE GRUNFLACHEN
HAUSGARTEN
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20,
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 25 und 1a BauGB

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
[cesececee) ANPFLANZEN VON HECKEN

SONSTIGE PLANZEICHEN
-—o0—o—o- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

§ 1 Abs. 4 BauNVO

o— 0 VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZE
212 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

i 5 1 D BOSCHUNG
70,18 HOHENPUNKTE

]
TEIL B: TEXT - gilt die BauNVO 2017

VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1. GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVO)

(1) Im Plangebiet ist die in § 8 Abs.3 BauNVO aufgefiihrte Ausnahme Vergnligungsstatten geman
§ 1 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig.

(2) GemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen.

(3) Im sudwestlichen Baufenster ist ausschlieBlich eine Betriebsleiterwohnung zul&ssig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

2.1. GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)

(1) Im Plangebiet darf gemafR § 19 Abs. 4 BauNVO die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der
in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu eine_lj Grundflachenzahl von 0,70 Uberschritten werden.

(2) Im Plangebiet ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch
Abstell-, Lager- und Rangierflachen bis zu einer GRZ von 0,8 zuldssig gem. § 16 Abs. 6 BauNVO.

2.2 HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 16 Abs.2 BauNVO)

Fir technische Anlagen (z. B. Entliftungsanlagen und Schornsteine) darf die max. Gesamthéhe um
bis zu 3 m Uberschritten werden.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO

3.1 BAUWEISE (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaude mit einer Lédnge von mehr als 50 m
gem. § 22 (4) BauNVO zuléssig. Seitliche Grenzbebauung ist zulassig.

3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Abstell-, Lager- und
Rangierflachen zulassig.

4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1 BauGB)

4.1 ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

(§ 9 (1) 25 BauGB) (Qualitét und Artenliste s. Begriindung)

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen
wird, werden diese bei der Gemeinde Ahrensbok, Poststrale 1, 23623 Ahrensbok, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ahrensbok durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 12.05.2021 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 74 der Gemeinde
Ahrensbok fur ein Gebiet in Tankenrade, westlich der Landesstrale 71, zwischen Hausnr. 24 und 30, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.03.2020.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten,
Regionalteil Stid" am 28.08.2020.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 07.09.2020 bis zum 18.09.2020
durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 08.07.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fur Planung und Umwelt hat am 10.12.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 30.01.2021 bis 01.03.2021 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am 20.01.2021

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Bekanntmachung der Auslegung der i3
unter www.ahrensboek.de ins Interngfg)

6. Die Behérden und sonstigen Tragey &ie td\e von der Planung be in kénnen, wurden gemaR § 4
Abs. 2 BauGB am 27.01.2021 zur Agaberaities’ gndhme aufgefordert. /
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8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach. 'dl,at:“ﬁffentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der PlanZeiehnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 08.04.2021 bis 10.05.2021 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen.
(Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geéanderten und ergénzten Teilen abgegeben werden
konnten.) Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 30.03.2021 bis 07.04.2021 durch
Abdruck in den "Libecker Nachrichten, Regionalteil Stid" ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
iber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf der
Internetseite der Gemeinde Ahrensbok unter www.ahrensboek.de ins Internet eingestellt.
oder: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.

9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahrensbok hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 05‘. ~gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die Gemeindevertretung der Geme{éﬁe Ahr‘eiisbo
und dem Text (Teil B) am 12.0572Q2’1 als 8 ’
gebilligt. (M

11.

12.
allen Interessierten eingesehen werden kanmtrddie Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...
Abdruck eines Hinweises in den ,Liibecker Nachrichten, Regionalteil Stid" ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung einschlieflich der sich erggbﬁ@eh}; folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu ria¢hén ynd dat ?Sr]bschen dieser Ansprij 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des §\ Abs /350 (Gemsgindeordnung) wurde ebe hingewiesen
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Ahrensbdék, den N‘S‘}‘QQ—Q/)J\ (Andr

- Blrgermeister -
BEBAUUNGSPLAN NR. 74
fur ein Gebiet in Tankenrade, westlich der Landesstralie 71,
zwischen Hausnummer 24 und 30
UBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000

Stand: 12. Mai 2021

\v
//' .
4 \ K7/

Tankgnrad

~ \

J /‘ '

—

\ (




