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KLARSTELLUNGS- UND EINBEZIEHUNGSSATZUNG NR. 7 DER GEMEINDE SCHARBEUTZ FUR DIE ORTSCHAFT SCHULENDORF

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbliro Ostholstein, & £ .
PLANZE I c H N U N G Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de -
.
M 1: 2.000 PRAAMBEL
\ Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 u. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
_ﬁ: ‘ Gemeindevertretung vom 22.09.2021 die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Nr. 7 fir die Ortschaft
[ == Schulendorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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\ SN VERFAHRENSVERMERKE
S A \ \ » 1. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 20.05.2019 bis
\ \ § N\ iy : einschlieRlich 31.05.2019 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung durchgefUhrt.
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\ \ N \\\ \ 2.  Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaR
~ N » §4 Abs. 1i.V.m, § 3 Abs. 1 BauGB am 06.05.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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N \ \ \ X \ 3. Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 00.06.2020 den Entwurf der
e \ e N N . s Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Nr. 7 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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i N FFH-Gebiet 2030-328 : 4.  Der Entwurf der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
N\ Schwartautal ey perr

dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07.09.2020 bis sinschiiefllich 09.10.2020 wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 25.08.2020 durch Abdruck in den ,LObecker Nachrichten,
Ostholsteiner Nachrichten S(d" und auf der Intemetseite der Gemeinde Scharbeutz unter

und Curatfr Moor

/ Flur 0

. www.gemeinde-scharbeutz.de ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
\ 24 Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
Lo www.gemeinde-scharbeutz.de/bauamt ins Internet eingestelit.
AN N Y 5.  Die Behtrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, dle von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemén
/ § 4 Abs. 2 BauGB am 19.08.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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3 /é‘p" , ¢ i . 5 Y / " A \ 6.  Der Entwurf der Klarstellungs~ und Einbeziehungssatzung Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
N N8 ot 7 AN s % 9 A dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 03.05.2021 bis einschiiefilich 04.06.2021 wihrend
\ N AKX\ NY e b ~ il ) 4 by 2 der Dienststunden emeut &ffentlich ausgelegen. Die emeute 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinwels, dass
. /X Ny NN 3 Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
P ’ \ ¢ abgegeben werden kénnen, am 20.04.2021 durch Abdruck in den ,LiUbecker Nachrichten, Ostholsteiner
v~ NN Nachrichten SUd" und auf der Intemetseite der Gemeinde Scharbeutz unter www.gemeinde-scharbeutz.de
AT\ *?0 ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der emeuten Auslegung der Planentwirfe und die
"‘"'// ] d;\ /77 N g ' nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.gemeinde-scharbeutz.de/bauamt ins
o //////; L6y >~ B . ZBN, Z \ ‘ B Internet eingestelit.
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7. Die Nachbargemeinden, Behtérden und sonstigen Triger offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein
kiinnen, wurden geméf § 4 Abs, 2 BauGB am 14.04.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

8.  Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
/ und sonstigen Tréger dffentlicher Belange am 22.09.2021 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Y ( 9.  Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung, bestehend
o~ N aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), am 22,09.2021 als Satzung beschlossen und die
NN Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. " 7
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) N t‘,fi \ 10. Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
/ .\ e wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen, “\ Fr - §
;“‘/ lf: E—E ‘ " %] 3 "' .’l.//'v , !{4" a ,"_."’. i: z
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\\ . E‘ 11, Der Beschluss der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung durch die Gemeindevertretung sowie die
I I\ NS Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wihrend der
N\ B Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am
-~ M|
N = - 8..0KT..2021 durch Abdruck in den ,Libecker ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
W\ B \ die Mdglichkelt, eine Verletzung von Verfahrens- und Fommvorschriften und von Méngeln der Abwégung
" - \ " einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
b ” \ % 4 \ N 4 Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen

worden. Auf die Rechtswirkun des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen. Die

Satzung ist mithin arm 5..0KT.2021. in Kraft getreten.
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Es gilt die BauNVO 2017 Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017
1. FESTSETZUNGEN (§ 34 Abs. 4 Nr. 1 u. 3 BauGB
FEST NGEN (§ ) RECHTSORUNDLAOGEN 1. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
» KLARSTELLUNG DES IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) KLARSTELLUNGS- UND
(Ausgleichsfldchen, Hinweise und Artenliste siehe Begriindung) i
EINBEZIEHUNGSBEREICH MIT ABGRENZUNG Auf der im Einbeziehungsbersich festgesetzten Fléche ist ein Knick anzulegen. Alle 8 m ist ein Uberhaiter EINBEZIEHUNGSSATZUNG NR. 7
zu setzen. Die Mainahmenfliche ist durch einen Zaun abzugrenzen.
2. SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB) DER GEME.NDE SCHARBEUTZ
(BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (1) Es sind Vorkehrungen zum Schutz vor Lé&rmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). In der
§ 23 BauNVvO Planzeichnung sind die Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion F UR DIE ORTSCHAFT SCHULENDORF
BAUGRENZE der Aullenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen (Wand, Dach, Fenster, Liiftung) festgesetzt.
Fir die AuBenbauteile anderer Raumarten gelten Zu- oder Abschldge gemAaR Kapitel 7.1 der DIN UBERSICHTSPLAN
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, 4109-1:2018-01.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB (2)

Das erforderiche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R', ., bezieht sich auf die gesamte M 1: 5.000
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Aulienfliche eines Raumes einschlieSlich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist in Abhéngigkeit des Stand: 16. Juni 2021

. Verhidltnisses der gesamten AuBenfliche eines Raumes 2zu dessen Grundfliche sowie der
e UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MABNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Flachenanteile der Aulenbauteile zu fihren. Grundlage fiir den Nachweis der Schallddmm-MaRe sind die \
i : ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG den Festsetzungen der Satzung Nr. 7 zugrundeliegenden Normen DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im |
TITT VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen” und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Tell 2: b =
Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen®. i .Y
SONSTIGE PLANZEICHEN (3) Der erforderiche hygienische Luftwechsel in Schlafriumen und Kinderzimmern ist in den e s g
" Einbeziehungsbereichen 1 und 2 durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere den I :
E:] gmg sg';%(%t:lgSESEFlﬁanEgCZL:?I‘ZBEVSOORNgCE:EDﬂéSSEN § 9 Abs. 1Nr. 24 Bauca allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Mafinahmen sicherzustellen, sofem die i
Grundrissanordnung keine Fensterbeliiftung an den vollsténdig von der Eisenbahnstrecke abgewandten
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES- G . .
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES ebaudeseiten zulésst.' Das MalR der schallddmmenden Wirkung der Liftungseinrichtungen ist auf die
festgesetzten erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafle abzustellen und beim
R'w,ges ERFORDERLICHES GESAMTES BEWERTETES BAU-SCHALLDAMM-MAR Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu beriicksichtigen.
=35 dB MIT ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER BEREICHE (4) Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der Objektplanung zu
T T erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fir das konkrete
AR Bauvorhaben Im Hinblick auf die den Festsetzungen der Satzung Nr. 7 zugrundeliegenden
D ELLUNGEN EN HARAKTE Verkehrsdaten, die Anordnung bzw. Stellung sowie Geschossigkeit des Geb#dudes, die Raumnutzungen T
K177 sowie die zum Zeitpunkt des Bauvorhabens geltenden Rechtsvorschriften nachweislich geringere / g
/,/,/j VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN Anforderungen an den Schallschutz ergeben. P o ’
. (5) Ebenerdige Aullenwohnbereiche sind im Einbeziehungsbersich objektbezogen soweit durch bauliche
O~ VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN Malnahmen zu schiitzen, dass ein Beurteillungspegel am Tag von 60 dB(A) nachweislich nicht %
s FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN URAMCANRNT MBI,

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
PLBBRD VD VORHANDENE KNICKS § 21 LNatSchG

—

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,

LY
§ 30 BNatSchG werden im Rathaus der Gemeinde Scharbeutz, Am Blrgerhaus 2, 23683 Scharbeutz, wéhrend der :
V. NA HTLICHE MITTEILUNGEN Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
o g SCHUTZSTREIFEN AN GEWASSERN § 35 LNtSchG
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