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Folgende von der Planung beriihrten Behérden, sonstige Tréger dffentlicher Belange und
Personen haben im Rahmen der Beteiligungsverfahren § 3 Abs. 2 BauGB bzw. nach § 4 Abs.
2i. V. m. § 13a BauGB Anregungen, Hinweise bzw. Ausfiihrungen im Rahmen ihrer Stellung-
nahme vorgebracht:

o Handwerkskammer Liibeck per Mail vom 26.04.2017

o Der Landrat des Kreises Ostholstein, Fachdienst Bauordnung - Bauleitplanung / TOB-
Stelle mit Schreiben vom 21.04.2017

Private Person (1) mit Schreiben vom 30.03.2017
Private Person (2) mit Schreiben vom 30.03.2017

Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes S-H Abt.
StralRenbau und -verkehr - VIl 4 mit Schreiben vom 16.03.2017

o Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
- Infra | 3 - mit Schreiben vom 16.03.2017

o Archdologisches Landesamt Schleswig-Holstein mit Erlass vom 14.03.2017

Festgestellter Landschaftsplan der Stadt Eutin vom 28.10.2005
Flachennutzungsplan einschlieBlich der genehmigten Anderungen der Stadt Eutin

Aktueller Flurkartenauszug vom 07.11.2016 als amtliche Planunterlage fiir den Bebauungs-
plan Nr. 133 der Stadt Eutin

Fotos: Peter Scharlibbe vom 30.12.2016
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Begriindung

Abb. 1
Réumliche Lage des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 133

Verfahrensiibersicht
Offentliche Auslegung
§ 13a BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Behérden- und Tragerbeteiligung
§ 13a BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss
Bekanntmachung § 10 BauGB

{Bebauungsplan der Innenentwicklung) »Satzung”
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1.  Planungserfordernis

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 07.01.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 133 fiir ein Gebiet im Bereich der Dorfschaft Neudorf, westlich der
Stralenkreuzung Pléner Strake / Quisdorfer StralRe / Pléner LandstralRe, beschlossen, um
eine planungsrechtliche Strukturierung der bebauten Flachen am Ortseingang von Eutin-
Neudorf (vgl. auch Abb. 1 auf Seite 4 und nachstehende Abb. 2) vornehmen zu kénnen.

Anlass der Planung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 133 ist eine Bauvoranfra-
ge mit dem Ziel, in einer seinerzeit Leerstandsimmobilie eine Vergniigungsstétte zu etablie-
ren. Mit dem Bebauungsplan sollen die planerischen Voraussetzungen geschaffen werden,
in der zentralen Lage der Ortschaft Eutin-Neudorf eindeutige Nutzungszuléssigkeiten fest-
zuschreiben. Hierbei ist der ortlichen Bestandssituation und der gewachsenen Nutzungs-
und Gebaudestruktur durch Festsetzung eines Mischgebietes hinreichend Rechnung zu
tragen.

Aufgrund der innerdrtlichen (stadtebaulich integrierten) Lage hat der Ausschuss fiir Stadt-
entwicklung und Umwelt beschlossen, das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB fiir
so genannte ,Bebauungspléne der Innenentwicklung" anzuwenden (vgl. Kapitel 2.1).

Der von dem Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt am 07.09.2017 beratene und
von der Stadtvertretung am 11.10.2017 in der endglltigen Planfassung als Satzung be-
schlossene Bebauungsplan Nr. 133 beinhaltet die értliche Bestandssituation und die Stel-
lungnahmen der Behérden und der sonstigen Planungstréger sowie der Offentlichkeit aus
den Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB entsprechend der stadti-
schen Gesamtabwagung zum Satzungsbeschluss.

Abb. 2
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 133
westlich des Kreuzungsbereiches Pléner StraRe / Quisdorfer StraRe / Pléner Landstralte
mit der gemischt genutzten Struktur von Wohnen und Arbeiten,
die sich auch ganz deutlich in der gewachsenen Geb&udestruktur wiederspiegelt
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Bestandssituation ,Ploner LandstraRe / Quisdorfer Straike”

— e _— _

Abb. 3  GroRfidchiger Einzelhandel"nérdlich Abb. 4 Pléner LandstraRe" mit Blick in Rich-
der Ploner Landstrale” / Plangebiet tung Stadtzentrum und der siidlichen
Straflenrandbebauung

Ortsausgang der Ortschaft Neudorf, gewerbliche Nutzungen (Tankstellen),
Abb. 5 beiderseits der ,Pléner Landstrafte" Abb. 6

Abb. 7 Dienstleistung / freie Berufe an der Abb. 8 Wohnnutzung an der
JPloner Landstrafe” ~Quisdorfer Strate*
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Bestandssituation ,Pléner LandstraRe / Quisdorfer Stralke"

Abb. 8 gewerbliche Nutzungsstruktur an der Abb. 10 ehem. Leerstandsimmobilie im
Quisdorfer Stralte” Kreuzungsbereich Pléner Landstraiie /
Quisdorfer Stralke

gewerbliche Nutzungsstruktur im
Abb. 11 Kreuzungsbereich Pléner Landstralle / Quisdorfer StraRe Abb. 12

S e .

Abb. 13 Fahrschule im riickwértigen Bereich Abb. 14 Lebensmitteldiscountmarkt westlich
Pléner Landstralie in Verbindung mit angrenzend an das Plangebiet
Tankstelle, Kfz-Werkstattbetrieb
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2.

2.1

Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), u. a. ergénzt durch das ,Gesetz zur Stérkung der Innenent-
wicklung in den Stédten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des St&dtebau-
rechts® vom 11.Juni 2013, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitpldne aufzustellen, sobaid
und soweit es fir die stadtebauhche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Gemalk § 1 Abs. 5 BauGB'14 ,soll die stddtebauliche Entwickiung vorrangig durch MaR-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen”. Die Aufstellung von Bauleitplénen liegt dabei als
Verpflichtung verwaltungstechnischer Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der
Gemeinde.

Die Bauleitplane sollen entsprechend dem vorangestellten Planungsgrundsatz eine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Die Bebauungspléne treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir
die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fiir weitere
zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Malnahmen.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen nach
§ 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Planverfahren

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Eutin hat aufgrund der innerért-
lichen Lage des Plangebietes und des Plan-Vorhabens zur planungsrechtlichen Strukturie-
rung der bebauten Fldchen am Ortseingang von Eutin-Neudorf die Voraussetzungen zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 133 nach dem ,beschleunigten Verfahren” geméaR
§ 13a BauGB (,,Bebauungsplan fiir die Innenentwicklung“) mit folgendem Ergebnis ge-
priift, dass:

o eine Verpflichtung zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG /
LUVPG nicht besteht,

o Beeintrachtigungen von FFH- und / oder EU-Vogelschutzgebieten entsprechend den
Ergebnissen einer durchgefihrten FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung (= FFH-VP) nicht an-
zunehmen sind,

o eine Grundfldche (GR) von weniger als 20.000 m? festgesetzt werden wird und

o die stadtebaulich geordnete Entwicklung durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 133 sowie aufgrund der &rtlichen Bestandssituation als gesichert angenommen
werden kann.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Eutin hat mit dem Aufstellungs—
beschluss, von einer frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB in
diesem Pianungsfall abgesehen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist auf-
grund der eingehaltenen o. g. Voraussetzungen im Rahmen des ,beschleunigten Verfah-
rens” nach § 13a BauGB nicht erforderlich. Eingriffe in Natur und Landschaft sind mit die-
sem Bauleitplanverfahren nicht verbunden.

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Eutin wird durch diese Planung in seinen bo-
denrechtlichen Darstellungen nicht berihrt.
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Begriindung (Bebauungsplan der Innenentwickfung)

3.

R&umlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rdumliche Plangeltungsbereich zum Zeitpunkt des Entwurfs- und Auslegungsbeschlus-

ses (vgl. nachfolgende Abb. 15) zum Bebauungsplan Nr. 133 wird begrenzt:

im Norden durch die ,Pléner Landstrale®
im Osten die StralRenkreuz ,Pléner LandstralRe / Teichstralke / Quisdorfer StralRe"
im Stidosten durch die ,Quisdorfer Strake”

im Westen durch die vorhandene Bebauungen Ploner Landstralte Nr. 7a, 7b und 9

und Quisdorfer Stralke Nr. 12

Der rédumliche Plangeltungsbereich (Planungsstand vom 12.06.2017 - Plan Nr. 2.0) umfasst
Flachen ausschlieRlich fiir ein Mischgebiet (MI) in einer Flachengréfe von insgesamt ca.
13.450 m2.

LR : 1 3 H "
) = . & R i vl T ] v t*
,r'.!,";-'; " ‘. ‘ > b Ly __'_-.\l ' \
g \ 8 Lo | .
i \ R PO e L e -
e B e T
ok - ! b ' L bs - =%
5 | ¥ S 1 . *“?3 N Ve il
P i o % 1 = « 7] e | " ]
' Pl \ X A &\ &, . o & ol
L - 3 Ll L z F‘ i 4 £ ,' ! ~ w05
/ & Ay . . WY ! - ' L i
! g e - & “- ' \ i = / - o
e P el - " - 1
. - 3 ¥
: / o "h ' “_....i-""*\ - Fd'd 3 '\s 4
- f = sl hV\ \.- ;’ ” ] :
A ,: - ] L - ) ;r ‘\ 3 }! g ‘?_ il : .-u-
i SRt = h g .- ¥’ g i o
t7 # R — oad S T W N
: 1 I & - 3 L = - o - I
o 3 i w i N - ."'F_L-""‘ v
ODNF AR i A " & 3 :
; .;l" 9l A 1 & & | !
: & LA R g : & j HH._ = l e [ 3
. A L B 3 ‘j 4 ¥ * I s 3
2 . - >y g *& -
" T g . _z. 4 e -
. b " ¢ - _g\.!- 3 - ~. "
L2 4 » F
b ¢ L T
~ 2 g 0N 0 ' - - 1
mEE _ - 4
¥
Abb. 15
Abgrenzung des
Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 133
auf Grundlage der amtlichen Flurkarte auch als amtliche Planunterlage
(Stand vomn 12.06.2017 - Plan Nr. 2.0)
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4,

4.1

4.2

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Eutin hat auf Grundlage der gel-
tenden Flachennutzungs- und Landschaftsplanung die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 133 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen, um die Nutzungszu-
l&ssigkeiten innerhalb der gewachsenen Ortsstruktur fir den Bereich des Plangebietes ein-
deutig bestimmen zu kénnen.

Entwicklungsgebot

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 133
kann das ,Entwicklungsgebot® nach § 8 Abs, 2
BauGB, nach dem Bebauungspléne aus Flache-
nnutzungsplénen zu entwickeln sind, eingehalten
werden, da die Flachen des Plangebietes in der
geltenden Flachennutzungsplanung der Stadt Eu-
tin (vgl. auch nebenstehende Abb. 16) als ge-
mischte Bauflachen dargestellt sind.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung unter-
liegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
vom 13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719) sowie dem Regionalplan fiir den
Planungsraum Il (Reg.-Plan II).

Die Stadt Eutin Gbernimmt nach der ,Verordnung zum zentraldrtlichen System* die Aufga-
ben und Funktionen eines Mittelzentrums. Mit dieser Funktionszuweisung ist die Stadt Eutin
aus landesplanerischer Sicht aufgefordert, neben MaRnahmen zur Verbesserung der wirt-
schaftlichen Struktur auch Wohnbaufléchen tiber den Grilichen Bedarf hinaus vorzuhalten.
Dies ist insgesamt fiir die Wahrnehmung der Funktionen der Stadt als Mittelzentrum von
besonderer Bedeutung.

Das vorangestellte stadtebauliche Planungsziel und die Inhalte des Bebauungsplanes Nr.
133 stehen nach Auffassung der Stadt Eutin somit den (ibergeordneten Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung nicht entgegen.
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5. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches werden nach der besonderen Art ihrer
Nutzung als Mischgebiet (Ml), wie vorangestellt stéddtebaulich begriindet, festgesetzt.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Nutzungs- und Geb&udestruktur, die in der
gewachsenen Orislage gepragt ist durch eine vielfaltige und entsprechend den érilichen
Gegebenheiten auch schon angepasste Nutzungsstruktur von Wohnen und Arbeiten, vor
Uberformungen und zur Verhinderung eines Verdrangungswettbewerbs werden Vergnii-
gungsstatten innerhalb des Plangeltungsbereiches und innerhalb des Mischgebietes aus-
geschlossen.

Auch soll mit diesem Ausschluss mdglichen stadtebauliche Fehlentwicklungen, die mit der
Ansiedlung von Vergnigungsstatten verbunden sein kénnen, z. B. in Form von sogenann-
ten ,Trading-Down-Effekten”, in diesem Bereich (Ortseingang zur Stadt Eutin) entgegen
gewirkt werden. Damit ist eine nachteilige Veranderung der Attraktivitat von Standorten be-
sonders fir den Einzelhandel und kleinere Dienstleistungsbetriebe, wie im Plangebiet vor-
handen und {ber die Jahrzehnte gewachsen, gemeint, da in der lebendigen Durchmi-
schung von Wohnen und Arbeiten die Spielhallen und andere Vergniigungsstétten nicht
dazu passen und andere Nutzergruppen ansprechen wirden, die in die vorhandene Nut-
zungsmischung nicht vertraglich sind.

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 133 der Stadt Eutin wurde von
der Stadtvertretung in der Sitzung am 11.10.2017 gebilligt.

Eutin, 20, Nov. 2017

Planverfasser:

BIS-S

Biro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe
Hauptstrale 2b, 24613 Aukrug

Bearbeiter:

gez. Dipl.- Ing. )
Peter Scharlibbe
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