Gemeinde Ammersbek - Bebauungsplan Nr. A17 "Rehagen”, 5. Anderung
fiir das Gebiet Heideweg 3a und 5, Dorotheenweg 22 und 24 sowie Schwarzer Weg 34.
Aufgrund § 10 Baugesetzbuch sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek vom

07.09.2021 folgende Satzung uber den Bebauungsplanes Nr. A17 "Rehagen"” fiir das Gebiet Heideweg 3a und 5, Dorotheenweg 22 und 24 sowie Schwarzer Weg 34, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geédndert worden ist.

Planzeichnung (Teil A)
Teilbereich 1 |

Planzeichenerklarung

1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 3 und 4 BauNVO)

Reine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete

mit mehr als 50 m Lange sind unzuléssig.

2. MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ0,3 Grundflachenzahl
Firsthéhe,
TH9,0 als Hochstmal in Metern
| Zahl der Vollgeschosse
3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)
A Nur Einzelhauser zulassig
4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
: . (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
Teilbereich 2
‘ Erhalt, Baume
5. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)
6. Darstellung ohne Normcharakter
Q B&aume, Bestand
( \ Kronenabstand 1,5 m
~/
Nicht zum Erhalt festgesetzte Baume mit
Ersatzpflanzverpflichtung beim Fortfall
Gebaude, Bestand
Flurstucksgrenzen
% Flurstucksnummern
231 3 v BemaRung

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. 4. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen geméiR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,

November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. §§ 12, 14 BauNVO und § 50 LBO SH

1802) geéndert worden ist. 4.1 Die privaten Stellplétze sind auf eigenem Grundstiick unterzubringen.

A. 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. A 17 4.2 Ne?en.anlagen im .Sinne Qes "§ 14 BguNVO sind nur inn_erhglb der Uberbaubaren Eléchen

zulassig. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Im  Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des Abstandsflachen zuldssig sind. Ausnahmsweise sind Schwimmbecken sowie unter- und
Bebauungsplanes Nr. A 17 geandert. oberirdische Garagen oder Stellplatze im Bereich zwischen den seitlichen Grundstlickgrenzen
und den gedachten Verlangerungen der vorderen und hinteren Baugrenzen zulassig.

B. Festsetzungen gemaR § 9 abs. 1 BauGB und §§ 3 und 4 BauNVO Grinordnerische Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB

5.1 Zu erhaltende Gehélze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaRnahmen

1. Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 3, 4 BauNVO entsprechend der emsphlagugen Verprdnungen und Vorschriften zu sichern (gemaR DIN

. _ . o 18920, RAS-LP-4). Die Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind von

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind zulassig: jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

- Wohngebaude 5.2 Im Kronenbereich der zum Erhalt festgesetzten B&iume zzgl. eines 1,50 m breiten
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Sghutzstrenfens sind dgugrhgﬂe Abgrabungen, Gelénd'eaufhohungen, Versiegelungen,
Leitungsverlegungen sowie jegliche Nebenanlagen unzuléssig.

Ausschluss von Nutzungen gemag §§ 1 Abs. 8 und 4 BauNVO: 5.3 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB
Far das allgemeine Wohngebiet sind der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- dauernd zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertige Ersatzpflanzungen entsprechend
und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und nach zu pflanzen. Dabe:i sind folgende Mindestqualitaten zu verwenden:
sportliche Zwecke ausgeschlossen. Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang
Nutzungen sind unzulassig. . ) ) )

5.4 GehdlzschnittmalRnahmen, die zu einer Verunstaltung des geholztypischen Habitus fiihren,

1.2 Im reinen Wohngebiet (WR) sind zulassig: sind verboten.

- Wohngebaude, 5.5 Die Entnahme von zum Erhalt festgesetzte und nach der Baumschutzsatzung geschiitzten
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen. Baumen erfolgt nach Mafgabe der dortigen Bestimmungen.
Sl soiievime Moo e 5.6 Die Ersatzpflanzungen fir entfallende, in der 5. Anderung nicht mehr zum Erhalt festgesetzte
usfaNsweIse 2 B g 9 Baume sind nach MaRRgabe der Baumschutzsatzung vorzunehmen
MaR der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO
o . ; : 6. Larmschutz gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO, § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in beiden Teilgebieten (WR und WA) gemaR § 16 Abs. 1
BauNVO auf 0,3 festgesetzt. Schutz vor Verkehrsldrm, Teilgebiet 2:

2.2 Die Anzahl der Voligeschosse wird gemaR § 20 Abs. 1 BauNVO in beiden Teilgebieten (WR Festsetzung von Luftungseinrichtungen bei AuBenpegeln von iber 45 dB(A) nachts
und WA) auf ein Vollgeschoss festgesetzt. Werden Geb&ude mit schutzbedirftigen Raumen errichtet, umgebaut oder erweitert, muss die

2.3 Fur die Gebaude wird eine maximale Firsthéhe (FH) festgesetzt. Die Firsthohe wird in beiden notwendige ~ Bellftung  von  Schlaf- und Kinderzimmern durch schallgedammte
Teilgebieten (WR und WA) auf maximal 9,00 Meter festgesetzt. Luftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete MaRnahmen zur Beliiftung

gewahrleitet werden.

2.4 Bezugshéhe fur die festgesetzten Hoéhen ist die Oberkante des Fahrbahnaufbaus der _ _ _
nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache (+0,00 m), gemessen in der Fahrbahnachse in Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewwhg.n werden, SR Gt Rahmen'elnes
Hohe des Mittelpunkts der der Verkehrsfliche zugewandten Grenze des jeweiligen Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere
Grundstiicks. Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren bzw. die Nachtruhe und Bellftung

durch andere MaRnahmen sichergestellt werden kann.

2.5 Die Sockelhéhe der Gebaude in beiden Teilgebieten (WR und WA) darf max. 0,50 m tber
dem Bezugspunkt liegen. Der Sockelhdhe ist definiert als Hoéhendifferenz zwischen der 7. Gestalterische Festsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO SH
Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKFFEG) des Gebaudes und der
Bezugshohe. 7.1 Hauptgebaude sind nur mit geneigten Dachern mit 25° - 48° Dachneigung zulassig.

) ) ) e o . ) o ) Dachgauben sind in einer Breite vo . 509 i j ili a assig.

2.6 In beiden Teilgebieten (WR und WA) sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheit zul&ssig. it . SIS SR g - ma)f 5.O/° S Gl der [mumiigan Dectbishs 2.y

Unsymmetrische Dachformen sind unzuléssig.

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfliche gemiR § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 7.2 Fassaden sind in den Farben rot bis braun oder weiR auszugestalten. Zum Schutz des
BauNVO Landschafts- und Ortsbildes sind die Farben in ihrer Intensitat der Umgebung anzupassen.
Die Bauweise wird gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt. Gebaude 7.3 Freistehende und angebaute Garagen haben sich in Material und Farbe dem Hauptgeb&aude

anzupassen.

7.4

Als Einfriedung sind Holz- oder Metallzdunen mit einer maximalen Héhe von 1,20 m zuléssig.
Anpflanzungen aus standortheimischen Geholzen sind bis maximal 1,50 m Hoéhe als
geschnittene Hecken oder freiwachsende Straucher zuldssig. Hecken sind in einem Abstand
von mind. 0,50 m von der StraRenbegrenzungslinie zu pflanzen.

7.5 Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind, soweit diese nicht fiir andere zulassige Nutzungen
bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflache anzulegen und zu
unterhalten. Flachenhafte Schotter- und Steingéarten sind unzulassig.

8. SchutzmaBnahmen fir Boden und Wasserhaushalt

8.1 Bauliche oder technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfugbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fiihren, sind
unzulassig.

8.2 Auf den privaten Grundsticksflachen sind Stellplatze, Zuwegungen und Platzflachen in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. Sickerpflaster) herzustellen.

8.3 Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

HINWEISE

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die standige Polizeidienst-
stelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

Archéaologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten archdologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde gemaR § 15 DSchG SH unverziglich zu informieren und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.

Grundwasserschutz

Die gesetzlichen Vorschriften des Grundwasserschutzes sind zu beachten. Wahrend der
Bauphase sind die Vegetationsbestande zu schitzen und einen ordnungsgemafen Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen zu sichern.

DIN-Standards und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes erwahnten DIN-Normen
oder sonstigen Regelwerke, beziehen sich auf die jeweils zuletzt gednderte Fassung und kénnen
im Rathaus der Gemeinde Ammersbek eingesehen werden.

Artenschutz

Aus Artenschutzgriinden sind folgende Fristen zu beriicksichtigen:

- Unvermeidbare Geholzbeseitigungen sind in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29.
Februar vorzunehmen.

- Fur Baume mit einem Stammdurchmesser > 30 cm sind Fallungen unter Beachtung der fir
Fledermause geltenden Bauzeitenregelungen im Zeitraum zwischen dem 1. Dezember und dem
28./29. Februar auszufiihren.

- Baume mit einem Stammdurchmesser > 50cm sind im Herbst vor den Fallarbeiten auf
moglichen Fledermausbesatz zu kontrollieren.

- Gebaudeabriss vom 1.12. bis 28./29.2. bzw. auferhalb dieses Zeitraums nach vorheriger
Begutachtung auf Tagesquartiere von Flederméausen und Geb&audebriter durch einen
Sachverstandigen.

Verfahrensvermerke

1

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 10.11.2020
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormar-
ner Tageblatt am 01.12.2020 erfolgt. Die Bekanntmachung wurde zusétzlich auf der Homepa-
ge der Gemeinde Ammersbek (www.ammersbek.de) bereitgestellt.

2

Auf Beschluss der Gemeindevertretung wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden, Trager offentli-
cher Belange und Nachbargemeinden abgesehen.

3

Der Bauausschuss hat am 31.03.2021 den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
A17 sowie die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. A17, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 22.04.2021

bis

25.05.2021 wahrend folgender Zeiten:

Montag: 08.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr,
Dienstag: 08.00 - 12.00 Uhr,

Donnerstag: 08.00 - 12.00 Uhr und 14.00 -18.00 Uhr,
Freitag: 08.00 - 12.00 Uhr,

sowie nach Vereinbarung, geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die ffentliche Aus-
legung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per Mail abgegeben werden koénnen, am
13.04.2021 durch Abdruck im Stormarner Tageblatt ortsiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwurfe und die gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf der Homepage der Gemeinde Am-
mersbek (www.ammersbek.de) eingestellt.

5

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 20.04.2021 zur Abgabe [&@iner Stellungnahme

aufgefordert.

6.
Es

Ammessbek, 1340204

Ort, Datum

~ .
Der BUrb rmeister

wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen

und —bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 23 .0%. 2027 , in den Planun-

terlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Ort, Datum

(NS

Rj sburo den 41.10.2079
; ntlich bestellter Vermessungsingenieur

7

Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 07.09.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde

mitgeteilt.

8

Die Gemeindevertretung hat die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. A17, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 07.09.2021 als Satzung heschlossen und

die Begrindung durch (einfachen) Bes%%g .

Aranersirle, 13.40.2024

Ort, Datum

9

%
/

»

NS

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt

Anmmersbie, 48.40.2024
Ort, Datum

10.

Der Bur'ger eister

Text (Teil B),
Der Bu'rg\e/r ister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse
der Gemeinde und Stelle, bei denen der Plan und die Begrindung auf Dauer wahrend der Off-
nungszeiten fur den Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen werden kann und

tlber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am «.A0. 2021 ortsiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswir-
kungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 4. 10: 2004

in Kraft getreten.

Ammersele, 22.40.2024
Ort, Datum

=<

Der Burgenneister

Verfahrensstand nach BauGB

§3(2) §4(2) §10(1)
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