Satzung der Stadt Bargteheide tiber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A

"Ostlich der StralRe 'Am Redder', siidlich der 'Getriebebau-Nord-Strale', nérdlich des 'Hammoorer Wegs', westlich der 'Rudolf-Diesel-Stral3e’, Grun{dgti]ck: Am Redder 2"

Teil A - Planzeichnung Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) M.1:1000 Planzeichenerklarung Teil B - Text rmerke @ (i C\,Q/ Satzung

‘=.;gf£;'ﬁ?’i'f' & Bt Utuwse- GeSrecht
S ES SEG/ YA igermeistein
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 und § 11 BauNVO) 7. Anpflanzungen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstelluagsbeschlusses des Ausschusses fur Planung und Verkehr vom Aufgrund des § 10 in Verbindung mit 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84
Festsetzungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen 130 22020 12-122019. Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 10.06.2021
g 11 Gewerbegebiet (GE): Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB) Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gegeben. Die ortsubliche Bekanntmachung des folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 5A, 8. Anderung, "Ostlich der Strale 'Am Redder', sudlich
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt und durch Bereitstellung im der 'Getriebebau-Nord-StraRe', nérdlich des 'Hammoorer Wegs', westlich der 'Rudolf-Diesel-Strale’,
111 GemaR § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE) Einzelhandelsbetriebe Internet am 02.03.2020 erfolgt. Auf Bereitstellung im Internet wurde am 02.03.2020 im Stormarner Grundstiick: Am Redder 2", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

71 Je angefangene 20 Stellplatze ist innerhalb des Vorhabengebietes ein standortheimischer

. ; sowie Vergnlugungsstatten ausgeschlossen. Tageblatt hi i i
@ Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO . S . . . ; : Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bestandsbaume kénnen angerechnet werden. spePRiDingewcsen
Einzelhandel 'Am Redder 1.1.2 Die gemal § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur Aufsichts- und ) i ] ) )
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet Bei den Baumpflanzungen ist untereinander sowie gegenuber zum Erhalt festgesetzten 2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde in Form einer
Gewerbegebiet § 8 BauNVO zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind nicht Geholzbestanden ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten. offentlichen Auslegung in der Zeit vom 10.03.2020 bis zum 23.03.2020 durchgefihrt.
Bestandteil des Bebauungsplanes. Alle zu pflanzenden Baume sind mit gras-, stauden- oder strauchbewachsenen
Mk darbauichen Ntz B B & i I S Vegetationsflachen / Baumscheiben von mind. 9 m? Flache zu versehen. 3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
aR der baulichen Nutzun , . y . . . . . . . ] , 5 i ) i
9 §1 6 BauNVI;) . 12 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel 'Am Redder* (SOEH): 7.2 Die innerhalb der Flache zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und :’;;ﬂe&jﬁ rr?ar?asr:e/::. ;f;}?j/'eTt' § 3 Abs. | BauGB am 20.02.2020 unterishtet und zur Abgabe
GRZ05 Grundflachenzahl sonstigen Bepflanzungen mit  der Zweckbestimmung ,Abstandsgriin' vorhandenen nicht g 9 ’
_ o 1.2.1  Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel ‘Am Redder” (SOEH) standortheimischen Gehoize dlrfen beseitigt werden. Bei Abgang oder Beseitigung von Geholzen 4. Der Ausschuss firr Planung und Verkehr hat am 26.11.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
GH Gebaudehohe als HochstmaR in m tber NHN (Normalhshennull) gem. § 11 Abs. 3 BauNVO mit einer zulassigen Gesamtverkaufsfliche von 6.000 m? dient sowie bei Luckenschluss ist durch Nachpflanzung mit gebietsheimischen Arten ein geschlossener Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
s. auch Teil B -Text Ziff. 2 vorwiegend der Unterbringung eines Lebensmittelfrischemarktes fur den vorwiegend periodischen Gesamteindruck zu erzielen.
VK maximal zuldssige Verkaufsfiache in m2 Bedarf mit untergeordneten Teilflachen fur den aperiodischen Bedarf sowie der Ansiedlung zweier 7.3 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung 'Abstandsgriin’ ist in
nicht-zentrenrelevanter Fachmarkte. dem in der Planzeichnung dargestellten Bereich die Errichtung einer Trafo-Station zur Versorgung 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
) 1.2.2. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel 'Am Redder™ mit Elektroenergie in einer GréRe von max. 75 m? zuldssig. Die Errichtung hat auRBerhalb des (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.12.2020 bis 29.01.2021 wahrend folgender
Bauweise, Baugrenzen § g zAbs&1 g;;Baﬁ\?oB (SOEH) sind je Grundstiick folgende Nutzungen allgemein zuléssig: Kronentraufbereiches zzgl. 1,50 m Abstand der zum Erhalt festgesetzten Baume zu erfolgen. Zeiten Mo, Mi und Fr. von 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr, Di. von 7:30 Uhr bis 12:30 Uhr sowie Do. von
Baugrenze § &2 und 2 Bad - Lebensmittelfrischemarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 4.100 m? inkl. max. 500m 74  Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgrabungen auf privaten 14:30 Uhr bis 18:00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
fur Windfang, 3 Shops (Backer, Dienstleistungen, Lotto/Tabak/Zeitungen) mit max. 100 m? Grundstiicksflachen sind im Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m der zum Erhalt festgesetzten Baume wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
a abweichend Verkaufsflache je Shop innerhalb des Vorkassenbereiches des Lebensmittelfrischemarktes, unzulassig. schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am 15.12.2020 im Stormarner
= o X i i i i 2 Tageblatt und durch Bereitstellung im Internet ortstblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im
Verkanrafischen o Abo. 1 .11 und :3; Sh;); Food-Sortiment des Lebensmittelfrischemarktes ist auf max. 1.000 m? Verkaufsflache 75 S" » anzupf:znﬁen d f\n a : - mi@ i:n. o ml Ert;} alt u:gsgedb g v?thenen Vtezagetationselemente - Intgrnet i g el % omamer Tageblatt hingewics e?n. g
. . ' auer zu erhalten. nge sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen. ; I 5 i i R
Abs. 6 BauGB - nicht-zentrenrelevanter Fachmarkt der Sortimente "Zoologischer Bedarf/Tiemahrung" mit einer bgéng g In def Bekanntmachung ist auf dng Elnschfankungen der Einsichtnahme der Planunterlagen mit Blick
StraR rkehrsfi ’ Verkaufsflache von max. 650 m? auf die Ausbreitung des Coronavirus verwiesen worden.
trallenverkehrsfiachen - tilcii.zentrenrelevarior ' Fachm’arkt der Soriments “MébelBetien/Matratzer’ it ei Srtliche Bauvorschriften Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
. R clbcloninaiaizon” mi oEe auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.bargteheide.de/Rathaus-Politik/Bauleitplanung" zur
StraRenbegrenzungslinie Verkaufsflache von max. 1.200 m?, i g .
; - .. Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestelit.
vitadeaincisee b ’ _— - zentrenrelevante Randsortimente auf max. 10% der Verkaufsflache des jeweiligen 1 Stellplitze
erkehrsflachen besonderer Zwec! estimmung Einze|hande|sbetriebe5, B
Zweckbestimmung: - Lebgnsmittelhandwerk, Gastronomie, _ , _ _ _ . 6.  Die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
- Sozial- und Buroraume, 1.1 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel 'Am Redder wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mi}w«en vom 07.12.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer
OPNV Haltestelle o s (SOEH) ist je angefangene 20 m? Verkaufsflache des Lebensmittelfrischemarktes inklusive Mall : ST T
- Raume fur freie Berufe, : . ; Stellungnahme aufgefordert. 97 f?&.
und Shops in der Vorkassenzone ein Stellplatz zu errichten. R g N\
- Lagerrdume, ' Z 8 2((2 /1 D 2\ e
AY Ein- bzw. Ausfahrt - temporéare Verkaufsflachen auf den Stellplatzflachen mit einer zulassigen Verkaufsflache von 1.2 Far alle weiteren Nutzungen ist je angefangene 50 m? Verkaufsflache ein Stellplatz zu errichten. Bargteheide, den O O . : S: gﬁ;i :} b M (\/\/]
max. 50 m?, N ‘Le AP e ..................................
. . L - Uberdachte und nicht iberdachte Stellplatze. 2 Werbeanlagen LN i ] RIS KLss-Roptscht
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 123  Oberhalb der Erd h b EG) sind rischifoliends Nutz —— ’ Burgermeisterin
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; und Abs. 6 BauGB - Anl i k ltgeS"C OSS? lene( )dshm‘ l‘n«:c ogen el' l:] uanenkzu Ssig:
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem - Anlagen fr kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke, 2.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zulassig. Unzulassig sind Werbeanlagen mit _ . o ) , §
Klimawandel entgegenwirken - Geschafts-, Buro- und Sozialraume, wechselndem oder beweglichem Licht. 7.  Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen und
- Raume fur freie Berufe, . U ) ) . -bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom 23.06.2021, in den Planunterlagen enthalten und
. 2.2 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel 'Am Redder ; e VER
Elektrizitat - Lagerraume : mafstabsgerecht dargestellt sind.
‘ (SOEH) ist die Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehéhen durch Werbeanlagen im Bereich
3 A o : n der Dachflachen um bis zu 2,00 m zul&ssig. Lubeck, den A& . £.202A
Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 und : fbe baylicher Anlagen (3 9 Abs. 1N 1 BauGB, §18 Abs. 1 BauNvO) L 2.3 Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) ist im Bereich der privaten Grinfliche mit der
Abs. 6 BauGB . ' _ o . _ Zweckbestimmung ,Abstandsgrin' im Bereich "Am Redder"/"Hammoorer Weg" ein Werbepylon mit
Zweckbestimmung: Werbeanlagen werden gemessen Uber Normalhohennull (U.NHN). Zweckbestimmung "Einzelhandel 'Am Redder” (SOEH) sowie des Gewerbegebietes (GE) bis zu
: 22 Grundsatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehshen (GH). einer maximalen Anlagenhohe von 14,00 m tiber Gelande (57,50 m Gber NHN) zuléssig. Die Hohe
SB StralRenbegleitgriin Fur bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig: def freistehenden Werbeanlage wird gemessen uber Normalhéhennull bis zur Oberkante der 8. Dig Stafitvertretung hat die Stellungnahmen c!_er Offentlichke_it und der_BehQrden und sonstigen
Von der festgesetzten Gebaudehdhenbegrenzung ausgenommen sind betriebsbedingte freistehenden Werbeanlage. Trager offentlicher Belange am 10.06.2021 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
technische Anlagen, Anlagen fur Luftung und Kuhlung, Schornsteine und betriebsbedingte 24  Hinweisschilder fur die Lage der Zu- und Ausfahrten sind in den entsprechenden Nahbereichen . " a — P Teil Al und d
Private Granfische Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine zulassig. 10. ?'e tst?rdt_\lle;)few"g 103(;6058213b|aug1agép an,b eSthel en aUSde(;. aanelf: gung g er::h )B:rs]chl ue$r2
i ; ; . ; ; ext (Teil B), am 10.06. als Satzung:-beschlossen und die Begrindung du
Zweckbestimmuna: i e e 241 Im Bereich der StraRe "Am Redder" ist innerhalb der privaten Grunflache mit der gebilligt. lg‘q,t\*‘l@?é;?:},
L Zweckbestimmung "Abstandsgrin” die Errichtung einer Stele/Saule zu Werbezwecken bis zu einer . ,:‘3’; — ASAN
ASG Abstandsgrin 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO) maximalen Anlagenhéhe von 9,00 m uber Gelande (52,50 m uber NHN) bis zu einer Grundfl&che Bargteheide, den OZOB 202{}::' \ Sx ‘Q\‘ |
von 6 m? zulassig. ~ Siegel \ @xlﬂé“ ..........

Birte Kruse-Gobrecht

; ; ; ; ; : 25 Fahnenmasten mit innenliegenden Zugseilen sind zu Werbezwecken auch in der privaten 1ot
In der abweichenden Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise (o) mit der 3 ™ tar
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MafRgabe, dass Gebaude mit eir(1ta?r gLénge von mehr als 500 m innerhalb der fe(stg);esetzten Grunflache mit der Zweckbestimmung Abstandsgriin (ASG) zulassig. ".? Burgermeisterin
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Bk renz,en siiassia sind ' A
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 9 R SRS . ‘ 11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehen f Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
25 BauGB 3. Dacheindeckungen hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu-maghen.
m Umgrenzung von Flachen mit Bindung"en fur 4. Mindestgrundstﬁcksgrélse (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) T OS 08 Z&éﬁ’ ‘_;#w! ‘\Lf:.%«“
Elur 13 Bepflanzungen, zum Anpflanzen und fur die Erhaltung § 9 Abs.1 Nr. 25a, In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel 'Am Redder* (SOEH) g ’ s g@ﬁﬁ \ Q/} g C,ﬁ/
von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 25b BauGB ) ) i - . : b . ~ olegel A AR At Bt A SRR
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel 'Am Redder* sind als Dacheindeckung fur das Hauptgebaudes nur begrinte Dacher mit lebenden Pflanzen 2 v7, Birte Kruse-Gobrecht
(SOEH) muss die GroRe des Baugrundstiickes mindestens 12.000 m? betragen. zulassig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind allgemein zulassig. A Burgermeisterin
Q Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB T8 2},". /T
. T8, Kl S
Hinweise: 12.  Der Beschluss der 8. Anderung dessBebz jsplanes Nr. 5A durch die Stadtvertretung sowie die
) ) .. ) — Internetadresse der Stadt und Stelle;be r der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der
Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB 5. Stellplatzflichen und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) Y R Sprechstunden von all rqln})eées . znfingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft
—— Anbaiveiboles 29 Abs. 1A StPWG - . ) erteilt, sind am O £ 53 2‘23 L. SE— ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
S c§>der A QsAbs 7 rFStrG Die zulassige Grundfiachenzahl (GRZ) innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
' Zweckbestimmung ,Einzelhandel 'Am Redder* (SOEH) sowie des Gewerbegebietes (GE) darf DIN-Vorschriften) knnen bei der Stadt Bargteheide, Rathausstralte 24 — 26, 22941 Bargteheide von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
Sonstige Planzeichen durch Stellplatze, Stellplatziiberdachungen, Nebenanlagen, Garagen, Tiefgaragen sowie deren eingesehen werden. sowie "auf die Moglichkeit, Entschédigungsanspruche _geltend zu.machen und das Erléschen dieser
Zufahrten und genehmigungsfreien baulichen Anlagen gem. LBO bis zu einer Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf jﬁ%g‘t%?u gen dis ?‘t 4 Abs. 3 GO wurde
5 ¥ i A 1S TV L ) Ld - i treten.
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Gesamigrangliacherzant (GRE) vorr 1,0 Shensciwilipr warden. 2. Artenschutz R aelee
m Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- : C\/df
Wirsingsi/ im:Sine des Bafidesimmissionaschuzgesszes 6. Vorkehrung zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- 2.1 VermeidungsmaBnahmen Brutvégel | /7T Ty Siegel., | o A Lu& _____________________
m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB i oneschatgiesetron iy 2 Abs. | NE2 Bl Ein Abriss des Bestandsverkaufsgebaudes ist im Zeitraum vom 01.09. bis 15.04. méglich. Ein Birte Kruse-Gobrecht
Bebauungsplanes Abweichen von den Vorgaben ist dann zuléssig, wenn ein Nachweis durch einen Fachgutachter Burgermeisterin
6.1 Zum Schutz der Buronutzungen ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz erbracht wird, dass Brutvogel nicht vorkommen.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 1 Abs. 4 BauNVO gegen Aulenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und 292 VermeidunasmaRnahmen Empfehlunaen Fledermause .
L‘j hier: von Baugebieten § 16 Abs. 5 BauNVO Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Die hierfur erforderlichen maRgeblichen AuRRenlarmpegel ' ) d J . _ i \
sind der nachstehend abgebildeten Darstellung der schalltechnischen Untersuchung zu Die AuBenbeleuchtung hat mit insektenfreundlichem Licht zu erfolgen. DigitalerAtiasNord  © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG - Juli 2019 ‘g /N
5,00 MaRangabe in Meter entnehmen. Abstrahlungen in den Griinzug im Westen sind zu vermeiden. . e
1 A 6.2 \E/on Ider vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines 2.3 Stadtékologische Empfehlungen
inzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere N . .
Darstellungen ohne Normcharakter . Schaffung kunstlicher Quartiere fur Fledermduse gemaR Artenschutzgutachten nach dem Bau - == =
} Anfordenungen; an den Schallschintz resullicren, bzw. nach der Fertigstellung des neuen Gebéaudes. Satzu ng der Stadt Bargtehelde u ber d e
—o— vorh. Flursticksgrenze o~ 1 .
ot vorh. Flursticksnummer 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A
BB 65008 | . ) )
I = o "Ostlich der StraRe 'Am Redder, suidlich der 'Getriebebau-Nord-Strale',
. nérdlich des 'Hammoorer Wegs', westlich der 'Rudolf-Diesel-Stralle’,
—>¢ _l e % "
f kuinftig entfallendes Gebaude Grundstuck: Am Redder 2
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