Stadt Bargteheide
- Bebauungsplan Nr. 11, 4. Anderung

Praambel Verfahrensvermerk

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a BauGB sowie nach § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 04.12.2020 folgende Satzung (ber die 4. Anderung des Bebauungsplanes der .

Innenentwicklung Nr. 11 der Stadt Bargtheide; Gebiet: norddstlich Jersbeker Stral3e in Héhe Nr. 34, nordéstlich der Bebauung Jersbeker Strafie Nr. 32a und Nr. 32b, nordwestlich der Bebauung Jersbeker 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des AUSSChUSS?S fir P!anqu und
Strale Nr. 32, Nr. 32a und Nr. 32b sowie nordwestlich der Bebauung Gretje-Offen-Weg Nr. 15, siidwestlich der Strae Marie-Schlei-Weg, siidlich der Bebauung Marie-Schlei-Weg Nr. 14 und Nr. 14a und Verkehr vom 06.11.2019. Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden
siidéstlich der Bebauung Jersbeker StraRe Nr. 36, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses gegeben.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in
dem "Stormarner Tagesblatt" am 09.12.2019. Der Hinweis auf die Bereitstellung der
Bekanntmachung im Internet erfolgte im "Stormarner Tagesblatt' am 09.12.2019. Sie ist auf

Teil A: Planzeichnung N Teil B: Text der Homepage der Stadt Bargteheide unter Amtliche Bekanntmachung unter dem Link
M 1: 1.000 W_uo 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) http://www.bargteheide.de/Aktuelles/Amtl-Bekanntmachungen" einsehbar gewesen.
9 2 50 [m) s 1.1 Allgemeines Wohngeblet (WA) (3 4 Baulvo) 2. Auf Beschluss des Ausschusses fiir Planung und Verkehr vom 06.11.2019 wurde nach
(1) Gemafl § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten § 13aAbs. 2Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und
Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht gebietstypisch und daher nicht Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
Bestandteil des Bebauungsplanes.
_ 3. Der Ausschuss fiir Planung und Verkehr hat am 04.06.2020 den Entwurf der 4. Anderung
1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 84 LBO) des Bebauungsplanes Nr. 11 mit Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung
(1) GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind Carports, Tiefgaragen und Stellplatze nur innerhalb der nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
"Flachen fir Gemeinschaftsanlagen" zulassig. offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.
(2) Qemél&_§ 14 Abs. 1 BaunVO sind Carports, Nebenanlagen und hochbauliche Einrightungen 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
bis zu einem Abstand von 3 m, gemessen ab der angrenzenden Stralenverkehrsflache, Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07.07.2020 bis
unzulassig. ' Niar

zum 14.08.2020 - einschlieBlich - wahrend folgender Zeiten / Dienstunden:

Montag: 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr und 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) Dienstag: 7:30 Uhr bis 12:30 Uhr und 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Mittwoch: 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr

21 Bestlmmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BaUNVO) ‘ Donnerstag: 14:30 Uhr bis 18:00 Uhr
z. G. Gehrecht GemaR § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO darf die zuldssigen Grundflache der baulichen Freitag: 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr
s SO, Anlagen durch unselbstandige Gebdudeteile (= Teile baulicher Anlagen, wie Terrassen, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem

Tlr- und Fenstervorbauten, Erker und / oder Balkone) bis zu 18 % (berschritten werden.

. : . 2 . . e Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
Dieses entspricht einer Erhéhung der im Teil A festgesetzten GRZ - durch Addition in dem

schriftlich oder zur Niederschrift oder per E-Mail abgegeben werden kénnen, am

WA-Gebiet um 0,06. 29.06.2020 in dem ,Stormarner Tagesblatt" ortsiiblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde
bekannt gemacht, dass das Rathaus momentan nicht frei fiir die Offentlichkeit zugénglich
. . . ist, um gréRere Menschenansammlungen zu verhindern. Die Einsichtnahme in die
2.2 Grundflachenzahl, zuldssige Grundfidche (§ 19 BauNVO) ausgelegten Planunterlagen ist nach vorheriger Terminabsprache weiterhin moglich.
Die zuléssige Grundflachenzahl in den WA-Gebieten darf durch die Grundflachen der in Diese Bekanntmachung ist am 29.06.2020 durch Bereitstellung im Internet auf der
Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl Homepage der Stadt Bargteheide unter Amtliche Bekanntmachung unter dem Link
von 0,8 Uberschritten werden. "https://www.bargteheide.de/Aktuelles/Amtl-Bekanntmachungen" veréffentlicht worden.
Die vollstandigen nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Planunterlagen sind im Internet
2.3 Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) auf der Homepage der Stadt Bargteheide unter "Bauleitplanung, Auslegung von Planungs-

FH < 57,8 m iiker DHHN und Beteiligungsunterlagen" unter dem Link

Oberhalb der Vollgeschosse ist jeweils maximal ein Nichtvollgeschoss zuldssig, wenn dessen " . Paliti : " -
Grundflache weniger als drei Viertel der Grundflache des darunter liegenden Vollgeschosses Downig::i é%?e;fgeégglﬁﬂ?: :nPohtlk/BauIe| ianuBg " zur Elnsichinanme bzw, 2um
bei einer H6he von 2,30 m aufweist. '

Hasselbusch

5. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein

87/8 .
/ 9/6

4247 \ ” / / 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.06.2020 zur Abgabe einer
e - "El §§ 22 - 23 BauNVO) Hier: Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Stellungnahme bis zum 14.08.2020 aufgefordert.
& SPRICK & WACHSMUTH ) , . _ oo , RCTr
VERMESSUNG GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den WA-Gebieten die Uberschreitung /Q’y\‘s\ s I 4
— der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Terrassen und Balkone bis maximal 3 m AN NN N gt j
ageplan Tiefe ZUléSSig. (:: \”/ éf?fm :‘\ ) VW) (/X
AuftragNr. 18338-001  PlanNr.: 9 . T\ ui’\‘ .
Boarbeiters Nixdorf  Datum: 09102019 Bargteheide, 7 7 JAN 2071 o~ | Slegel = | (Birte Kruse-Gobrecht)
R i - ota, 1360 4. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) :f giﬁ"»’? :;‘_ﬁ/ - Blrgermeisterin -
Gemarkung: Bargteheide : ’ " - in g . 2 i : 4,5 %rjﬁ'y,%~ s
::::,'W: “ A\ J Die MindestgréRe des Baugrundstiickes darf fiir das WA-Gebiet 5.000 m2 nicht unterschreiten. 6. Es wird bescheinigt, dass alle im 4 gensahafiskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen
e S und -bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 03.12.2020, in den
5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Planunterlagen enthalten und mafRs cht dargestellt sind.

g = (1) Innerhalb der Umgrenzung der "Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum B
Pla_n,zeIChenerklarung Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes" * /|
Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017) ist zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der C - ‘
& . : 22 —(L
Schallschutz gegen AuRenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN Ahrensburg, #412.2020 (Sprick) D
L Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) _ 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. (Die hierfiir erforderlichen - Offentl. best. Verm.-Ing.-
BN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) maRgeblichen AuRenldrmpegel sind der planerischen Zuriickhaltung folgend nachrichtlich in ¢
der Begriindung aufgefiihrt.) 7. Die Stadtvertretung hat die Stellungn der Offentlichkeit und der Behérden und
gutdepbaulichien Nutzung (39 Abs. 1 r. 1 BauGB, §§ 1 - 15 Bauvo} (2) Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Aus- sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 04.12.2020 geprilft. Das Ergebnis wurde
@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) bauten fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedédmmte Liftungen vorzusehen, falls der not- mitgeteilt.
wendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik ent- _ . '
sprechende Weise sichergestellt werden kann. Die schallgeddmmten Liiftungen sind bei der 8. gle S%adw(eTrtretU)ng hat der; 3ebauungsplan, bestehelnd aus der Planzeichnung (Teil A) und
Ermittlung des resultierenden Schallddmmmales fiir das AuBenbauteil geméaR den er- em Text (Teil B), am 04.12.2020 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO) mittelten und ausgewiesenen maRgeblichen AuRenldrmpegeln nach DIN 4109 (Januar 2018) (einfachen) Beschluss gebilligt.
0,34 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Hochstmaf zu berlicksichtigen. oGy,
i ; & KRY 1
(0,80) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Héchstmaf (3) Befestigte AuRenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone und Loggien sowie Dachterrassen, ‘/’A;;“;’._ﬁ»———ff,.ff;;; | &\ & 1. A 0F
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf sind in dem Bereich, der im Teil A: Planzeichnung als "Bereich, in dem Aullenwohnbereiche in = e \ () - WG (AN
o . , , geschlossener Gebaudeform zulassig sind" gekennzeichnet ist, nur in geschlossener : |2 | i | : ;
FH<552m Firsthohe (= hochster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter (m) als Gebaudeform bzw. auf der larmabgewandten Seite der Gebaude zulassig. Offene AuRen- Bargteheide, 77 JAN 2021 \:; (Ef'gﬁrKL”rfneegf;fﬁ‘fht)
Hochstmafd wohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zuléssig, wenn mit Hilfe einer Immissions- s, \ 9
ber N lhéh Il (DHHN 2016) hgewi ird, dass in der Mitte des jeweiligen Auf} hnbereichs d qung \ég{ﬁu&&b '
iiber DHHG  (iber Normalh6hennu prognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Auenwohnbereichs der 9. Ausfertigung: Die Bebauungsplansal B tatiand aus dar Planzsichnung (Teil A) und
V(3i|'r|ce’nt|erungswert far allgemeine Wohngebiete tags um nicht mehr als 3 dB(A) Gberschritten dem Text (Teil B), wird hiermit ausg fe,I{t!gt—-gnd ist bekannt zu machen.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ' 4'495?“"“””{' 7N
————— Baugrenze (4) Von den textlichen Festsetzungen Nr. 5 (1) bis (3) kann abgewichen werden, wenn im il gty f;,‘.;)'\ C\
. Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung [< \ o\ I I
° offene Bauweise geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. = 1 | \ '
s >
Bargteheide, 21 JAN 2021 \:’ Si gel -, %g, &/ (Birte Kruse-Gobrecht)
. \7> G, 7Y - B isterin -
Verkehrsfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 6. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO) &y, T4 7 AIEPHRRISISE
- 48 T
StraRenbegrenzungslinie (1) Versorgungsleitungen: Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des 10. Der Beschluss des Bebauungsplanes dutch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse
. ) . Plangebietes sind nur unterirdisch zu verlegen. der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begrundung auf Dauer wahrend der
offentliche Strafllenverkehrsflache . L . Sprechstunden von allen Interessi eingesehen werden kann und die tber den Inhalt
(2) hhl r Stellplatze: In dem WA-Gebiet sind je Wohnung folgende Stellplatze Auskunft erteilt, sind am ﬁﬁﬁﬁ ...... 1...... durch Abdruck in den ,Stormarner Tagesblatt"
nachzuweisen: wopeh . o =
. | ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine -
:l'::nEunr;gweI:l,(lT::tztggsézgc!eeI:nhgi:tndrﬁ:?\%hf:n%t:; I;Il;ssnahmen zum Schutz, zur Pflege und a)  Wohngebaud PKW-Stellplatz _Fahrrad-Stellplatz \(erletzyng_ von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung
(§ 9 Abs. 1N 290 258 und b ’ 4§ 1a BauGB je Wohnung bis 60 m? Wohnflache 11 11 einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
§ r. 20, 25a und b und § 1a BauGB) je Wohnung bis 90 m? Wohnflache 1,51 1,51 Md&glichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Erhaltung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) je Wohnung iiber 90 m? Wohnflache 21 21 Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO
je sozial geférderter Wohnung bis 60 m? Wohnflache 0,7 0,7 wurde ebenfalls hingewiesen. 09 FEB 201 .
Sonstige Planzeichen je sozial geférderter Wohnung bis 90m? Wohnflache 1,05 1,05 Die Satzung ist mithin am ....... 0.2 LER 206 in Kraft getreten.
EEEE it Gehrecht belastende Flach Abs. 1 je sozial geférderter Wohnung tiber 90 m? Wohnflache 1,4 1,4 i
mit Gehrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (" Der Vorplatz vor Garagen oder Carports (Stauraum), der mind. 6 m lang ist, wird als b . o Ol
Fz;_/::_l_si Umgrenzung der Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen 1 Stellplatz angerechnet, ein Vorplatz mit mind. 12 m Lange als 2 Stellplatze.) )\ - SV
|E| ks hier: Tiefgaragen, Carports und Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) , '.”-f‘% ‘ g
werbe- und Verwaltun : KW-Steliplatz Fahrrad-Stellpl Bargteheide, -] (Birte Kruse-Gobrecht)
0—0—0—@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Raume und Praxen mit geringem Besucherverkehr, wie 1jed40m? 1je40 m? - Burgermeisterin -
. ) Biro, Verwaltung, Heilpraktiker, Rechtsanwalte u. dgl. ~ anzurechende anzurechende
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Nutzflache Nutzflache
E::E schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes Raume und Praxen mit hohem Besucherverkehr, wie 1 je 30 m? 1 je 30 m?
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Bank, Friseur, Allgemeinarztpraxis u. dgl. anzurechende anzurechende
Bereich, in dem Aulkenwohnbereiche in geschlossener Geb&udeform zuléssig sind thzﬂache Nut_zﬂache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) PuiRes gl b
' ' Handwerks-, Gewerbe-, Industrie- und Dienstleistungs- 1je70 m? 1je 70 m? . .
betriebe ab 10 Mitarbeiter anzurechende anzurechende Ube rsichtsplan
Nutzflache Nutzflache M 1: 5.000
1. Darstellungen ohne Normcharakter Handwerks-, Gewerbe-, Industrie- und Dienstleistungs-  Verwaltung: Verwaltung:
vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen betriebe ab 10 Mitarbeiter mit iberwiegenden 1 PKW Stellplatz 1 je 5% Beschafti-
Flurstiicksbezeich Schichtdienstbetrieb je 3 Beschaftigte gte+ 20% der
HiERIcksbezalchnung +20% der ermittel-  ermittelten
- 5 vorhandene bauliche Hauptanlage ten Anzahl fur Anzahl flr
W Besucher Besucher
D vorhandene bauliche Nebenanlage Produktion: Produktion:

1 PKW Stellplatz 1 je 5 Beschaftigte

Hohenpunkte je 3 Beschaftigte + + 10% der ermittel-
) Wertstoffbehéltersammelplatz 10% der ermittelten ten Anzahl fir
Besucher Besucher
c) Verkaufsstatten PKW-Stellplatz Fahrrad-Stellplatz
Verkaufs- und Ausstellungsplatz 1 je 100 m? 1je 100 m?
anzurechende anzurechende
Verkaufsflache Verkaufsflache
Laden, Geschaftshaus bis 400 m? Verkaufsflache 1je 50 m? 1 je 50 m?
anzurechende anzurechende [N = 1
Verkaufsflache Verkaufsflache At Al B A G sselbusch—
mind. 2 je Laden mind. 2 je Laden N\ e T el L '
d) Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung PKW-Stellplatz Fahrrad-Stellplatz
Gesetzliche Grundlagen: Kindergarten u. dgl. 1 je 30 Kinder 1 je 30 Kinder , &5, “ 3 ey :
) , mind. 2 mind. 2 W" Laan A p, < D&
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, zuletzt geandert durch Artikel 6 2o ,» 508! % : B N WS Vi : —a
des Gesetzes vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | S.587) e) Gaststatten PKW-Stellplatz Fahrrad-Stellplatz | [ |k BEgircs B B B 3 Pwail 28l O %p  gBargteheide
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786 Gaststatte, Cafe u. dgl. je 50 m* Gastraumflache 1 1 1\ ~ M 0NN i) i
Beherbergungsbetrieb je Zimmer 0,5 05 o

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhalts -

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch i
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist Satzung der Stadt Bargtehelde

liber die 4. Anderung des Bebauungsplanes
der Innenentwicklung Nr. 11

- Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung

des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geédndert durch Artikel 1 , M . ,
des Gesetzes vom 1. Oktober 2019 (GVOBI. Schl.-H. S. 398) Hinweise: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,

DIN- Vorschriften u. &.) kdnnen im Fachbereich 4, Planung, Umwelt und 6ffentliche Sicherheit der
Stadt Bargteheide, Rathausstralle 24 — 26, in 22941 Bargteheide, eingesehen werden.

Gebiet: nordéstlich Jersbeker Stralte in Hohe Nr. 34, nordéstlich der Bebauung
Jersbeker Stra3e Nr. 32a und Nr. 32b, nordwestlich der Bebauung Jersbeker
Stralle Nr. 32, Nr. 32a und Nr. 32b sowie nordwestlich der Bebauung
Gretje-Offen-Weg Nr. 15, siidwestlich der StralRe Marie-Schlei-Weg, siidlich der
Bebauung Marie-Schlei-Weg Nr. 14 und Nr. 14a und slidéstlich der Bebauung
Jersbeker Stralle Nr. 36

Verfasser:

Rontgenstralte 1 - 23701 Eutin
Tel.: 04521 /83 03 991
Fax.: 04521 /83 03 993
Mail: stadt@planung-kompakt.de

PLANUNG kompakt
STADT




