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Gemeinde Ahrensbék Begrondung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Sa ,Seniorencentrum CURA"

1 GRUNDLAGEN

1.1 Lage und Geltungsbereich
Das ca. 0,94 ha groRe Plangebiet liegt in der Kerngemeinde Ahrensbok und befindet

sich:

e Nordlich der TriftstraRe

o Ostlich der Gérten der Bebauung der Libecker Stralte
o Sidlich der Flurstiicke 73/2, 68/2 und 67

o Westlich des Flurstlickes 83/5

Der genaue Geltungsbereich des Plangebietes der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 9a kann der Planzeichnung (Teil A) im MaRstab 1: 1000 entnommen wer-
den.

1.2 Planungserfordernis und Ziel

Ziel der Planung ist es, das von der CURA Seniorencentrum Ahrensbok GmbH be-
triebene Seniorencentrum zu erweitern und im nordlichen Grundstlcksteil des derzei-
tigen Seniorencentrums einen Erweiterungsbau zu errichten. Dieser Erweiterungsbau
verfugt Gber 24 Rdume in 2 Vollgeschossen. Von diesen Rdumen entfallen 2 auf ein
Pflegebad und ein Dienstzimmer. Darlber hinaus sind 22 Einzelzimmer geplant. Ne-
ben dieser Erweiterung sollen angrenzend zum Flurstiick 82/15 zwei Ubereinander
liegende Gemeinschaftsrdume geschaffen werden, die der Verbesserung des vor-
beugenden Brandschutzes dienen, da zur Zeit die Kapazitéten in den vorhanden
Gemeinschaftsrdumen begrenzt sind und die dementen Bewohner eigene Gemein-
schaftsrdume zum Einnehmen der Mahlzeiten bendtigen.

Ein weiterer positiver Effekt dieser Erweiterung ist die Schaffung von ca. 8 bis 9 zu-
séatzlichen Arbeitsplatzen in der Gemeinde Ahrensbok. Desweiteren wird durch die
BaumaRnahme die Situation der Feuerwehr deutlich verbessert, da mehrere Feuer-
wehraufstellflachen und 2 Feuerwehrzufahrien geschaffen werden.

Zur Umsetzung dieser Zielsetzung fihrt die Gemeinde Ahrensbok das Bebauungs-
planverfahren Nr. 9a — 2. Anderung durch.

1.3 Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst das Gelénde der CURA Seniorencentrum Ahrensbék GmbH
und im nordéstlichen Teil des Geltungsbereiches eine Wohnbebauung sowie deren
Zuwegung (Flurstick 82/25) nebst Garagen. Die Qualitdtsbeschreibung und -
bewertung sowie die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung kann im Einzelnen dem Kapi-
tel ,Grunordnung und Kompensation moglicher Eingriffe® entnommen werden.
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Gemeinde Ahrensbak Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a ,Seniorencentrum CURA"

1.4 Umweltpriifung und Umweltbericht

Gemé&R §2 Abs.4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs.6 Nr.7
BauGB und §1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Diese werden geman §2 Abs.4 BauGB und §2 Satz 2 Nr.2 BauGB unter Anwendung
der Anlage 1 zum BauGB in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Fur das Bebauungsplanverfahren Nr. 9a — 2. Anderung wurde von der Gemeinde
Ahrensbok festgelegt, dass die Ermittlung der Belange flur die Abwagung in dem Um-
fang und Detaillierungsgrad erfolgt, den der Umweltbericht als Teil 2 dieser Begriin-
dung beschreibt.

Es wird derzeit insgesamt davon ausgegangen, dass durch die innerhalb des B-
Plangebietes liegenden Flachen und die erforderlich werden extemern Ausgleichsflé-
chen fur Natur und Landschaft der Kompensationsbedarf fur die bauleitplanbedingten
Eingriffe in Natur, Landschaft und die Umwelt minimiert und vollstandig ausgeglichen
werden kann.

1.6 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9a gelten:

a) Das um die EU Richtlinien (EAG Bau) erganzte Baugesetzbuch (BauGB) vom
24. Juni 2004 (BGBI. 2004, Teil I, S. 1359) in der zuletzt gliltigen Fassung,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.04.1993 (BGBI., Teil I, S. 479),

c) die Landesbauordnung far das Land Schleswig - Holstein (LBO) vom 10.01.2000,

d) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI, Teil I, Nr.3 vom 22.01.1991).

1.6 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient eine aktuelle digitale Vermessungsgrundiage des Kataster-
amtes Ostholstein, Oldenburg in Holstein.

1.7 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan/ Landschaftsplan

Fur den Bereich des B-Planes Nr. 9a - 2. Anderung gilt die Neuaufstellung des Fl&-
chennutzungsplanes der Gemeinde Ahrensbék vom 20.03.2001 (Aktenzeichen IV
647-512.111-55.01).

Da das Plangebiet im F-Plan als Gemeinbedarfsflache dargestellt ist, ist das Entwick-
lungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB gewahrleistet.
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Gemeinde Ahrensbok Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a ,Seniorencentrum CURA®

Das Buro Truper, Gondesen und Partner hat den Landschaftsplan (1996) fur die
Gemeinde Ahrensbok erarbeitet, der parallel zur Flachennutzungsplan - Neuauf-
stellung aufgestellt wurde. Er stellt fir den Bereich des Plangebietes ,Siedlungsfla-
che" dar. Schutzguter und/oder eine Entwicklung dieser sind flr den hier zu betrach-
tenden Geltungsbereich nicht vorhanden, bzw. vorgesehen.

1.8 Kinderfreundlichkeitspriifung

Auf der Grundlage der Richtlinie des Kreises Ostholstein zu kinder- und familien-
freundlichen Planungen und Vorhaben vom 21.03.2000 muss bei allen Planungen
eine Kinderfreundlichkeitsprifung durchgefuhrt werden.

Bei dieser 2. Anderung des B-Planes Nr. 9a wurde auf eine Kinderfreundlichkeitsprii-
fung verzichtet, da durch die Erweiterung des Seniorenzentrums keine Interessen
von Kindern oder Jugendlichen bertihrt werden.

1.9 Altlastenunbedenklichkeit

Die Gemeinde Ahrensbok hat im Rahmen |hrer Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes alle bekannten Hausmuilldeponien erfasst und als Altlastenverdachtsfla-
chen gekennzeichnet.

Fur das Plangebiet lagen und liegen keine Hausmulldeponieinformationen vor, so
dass der F-Plan keine dementsprechende Kennzeichnung enthalt.

Da der Gemeinde und dem Kreis Ostholstein keine sonstigen Informationen Gber
Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen oder Altlaststandorte im Plangebiet be-
kannt sind, wird davon ausgegangen, dass das B-Plangelédnde insgesamt ,altlasten-
frei” ist.

2 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANINHALTEN

2.1 Stddtebauliche Inhalte und Festsetzungssystematik

Das Plangebiet wird im Stden von der TriftstraRe aus und Uber einen von der Trift-
straRe abgehenden Weg erschlossen. Die TriftstralRe fuhrt im weiteren Verlauf Rich-
tung Westen auf die Libecker Strale und Richtung Osten weiter in das bestehende
Wohngebiet.

Flr das Gebiet 2 wird eine Erhéhung der GRZ von 0,25 auf 0,30 und der GFZ von
0,6 auf 0,8 festgesetzt, hiermit erfolgt lediglich eine Anpassung an die Bestandssitua-
tion,

Durch die Erweiterung des Seniorencentrums wird keine zusatzliche verkehrliche
Belastung der Anwohner erwartet. Entsprechend des Fldachennutzungsplanes wird
die Bauflache als Gemeinbedarfsflache, Gebiet 1, ausgewiesen. Das Mal der Nut-
zung der neu hinzukommenden Baufldche orientiert sich an der vorhandenen an-
grenzenden Gebietsstruktur und der Gebietsstruktur des rechtskraftigen B-Planes Nr.
9a der Gemeinde Ahrensbok. Dementsprechend wird eine zweigeschossige Bauwei-
se mit einer leicht erhdéhten GRZ von 0,6 und einer GFZ von 0,9 festgesetzt.
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Gemeinde Ahrensbak Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9a ,Seniorencentrum CURA"

In der in der Planzeichnung dargestellten Gemeinbedarfsfldche sollen sozialen Zwe-
cken dienende Einrichtungen zuléssig sein (siehe Flachennutzungsplan). Im Rahmen
des Entwicklungsgebotes der hier zu betrachtenden Bebauungsplananderung wird
dies auf ein Seniorenzentrum mit Pflegeeinrichtung und/oder betreutes Wohnen be-
grenzt. Um den angestrebten oststypischen Charakter des Gebietes nicht zu beein-
trachtigen, werden die Nutzungen ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes’, ,sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe®, ,Anlagen fir Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe”
und ,Tankstellen® nicht zugelassen (s. Teil B Text Nr. 1.1).

Fir ein einheitliches Erscheinungsbild ist eine Dachdeckung mit roten, braunen oder
grauen Pfannen festgesetzt. (s. Text Teil B Text Nr. 5.1). Insbesondere soll damit
verhindert werden, dass Dacheindeckungen mit hochglanzlasierten oder spiegelnden
,Fremdfarben“ wie blau, griin, violett etc. gewahlt werden.

Aus 6kologischen Grinden werden begrinte Déacher und Sonnenkollektoren zuge-
lassen.

Auperdem sind zum Schutz des Ortsbildes gemaR Teil B Text Nr. 5.4 Werbeanlagen
nur an der Statte der Leistung in einer maximalen GréRenordnung von 0,3 m? zul&s-
sig.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen privaten Stellplétze und Abstellanlagen flr
Fahrrader sind auf den jeweiligen Baugrundstlicken unterzubringen.

2.2 Griinordnung und Kompensation méglicher Eingriffe

2.2.1 Griinordnerisches Leitbild

Grunordnerisches Leitbild ist es, trotz der zusatzlichen Uberbauung der Gartenberei-
che durch die geplante Gebdudeerweiterung erhaltenswerten Hecken- und Laub-
baumbestand dauerhaft zu sichern. Dartuber hinaus sind allgemeine eingriffsvermei-
dende sowie eingrifisminimierende MalRnahmen durchzuflihren.

Im Rahmen einer Umweltprifung wurden gem. §1 Abs.6, Nr. 7 BauGB und §1a
BauGB die voraussichtlich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt. Auf der Grundlage des Runderiasses des
Innenministeriums und des Ministeriums fUr Umwelt, Natur und Forsten vom
3.7.1998 zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wurde im
Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts beschrieben, bei welchen Flachendar-
stellungen hier Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die durch den Be-
bauungsplan vorbereiteten Eingriffe werden im Umweltbericht fur die einzelnen
Schutzgiter dargestellt und auf die jeweils gegebene Eingriffserheblichkeit bewertet.

Satzungsbeschluss Seite 6



Gemeinde Ahrensbdk Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9a ,Seniorencentrum CURA"

2.2.2 Eingriffsvermeidung

Baumschutz wihrend der Ausfiihrung von Bauarbeiten

Alle vorhandenen Baumbestande, die weiterhin erhalten werden sollen, sind wahrend
der Bautatigkeiten entsprechend der DIN 18920 zu schitzen. Dadurch kann eine
Zerstérung bzw. nachhaltige Beeintrachtigung der Vitalitat der Baume vermieden und
ihr Fortbestand gesichert werden.

Boden- und Grundwasserschutz wahrend der Ausfiihrung von Bauarbeiten

Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen (BaustraRen, Lageplatze u. &.)
ist méglichst gering zu halten ist. Fur den Fall der Errichtung von temporaren Bau-
straRen sind diese mdéglichst in teilversiegelter Bauweise herzustellen. Nach dem
Rickbau der Baustelleneinrichtungen sind die dafir in Anspruch genommenen Fl&-
chen fachgerecht in ihren urspringlichen Zustand wieder herzustellen (z.B. durch
Bodenlockerung).

Zum Schutz des Bodens hat im Rahmen der Bauausfiihrung eine fachgerechte Si-
cherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen Oberbodens unter Be-
achtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6 BBodSchG i.V. mit
§ 12 BBodSchV) zu erfolgen.

Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart als solche sowie die grundsatzliche
Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um damit
das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufGhren bzw. naturnahe
Standortverhélinisse zu erhalten oder diese wieder herzustellen.

Die Bodenart des Auffulimaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung) solite moglichst
der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.

Sofern hinsichtlich des zur Aufflllung vorgesehenen Bodenmaterials nicht auszu-
schlieRen ist, dass die Besorgnis einer schéadlichen Bodenverdnderung (gem. §9
Abs.1 BBodSchV) besteht, ist das Material vor der Verfilllung entsprechend des
LAGA Merkblattes 20 auf seinen Schadstoffgehalt zu untersuchen.

Insgesamt sind die DIN 19731 und die DIN 18915 anzuwenden.

2.2.3 Eingriffminimierung

Die Auswirkungen der geplanten Eingriffe lassen sich durch verschiedene MaRnah-
men minimieren. Folgende grinordnerische Festsetzungen dienen der Eingriffsmini-
mierung:

- Erhalt von ortsbildprégenden Einzelbdumen,

- Erhaltungsbindung flr gebietsgliedernde Heckenpflanzungen und Ortsrand-
eingrunende Heckenpflanzungen sowie

- wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzflachen.
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Gemeinde Ahrensbok Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a ,Seniorencentrur CURA"

2.2.4 Eingriffe in den Naturhaushalit

Das Plangebiet befindet sich mitten in der Ortslage. Dabei ist das Gebiet 1 von allen
Seiten durch vorhandene Bebauung umschliossen. Das Gebiet 2 grenzt im Norden
und Osten an die freie Landschaft mit inren Wiesenflachen an.

Die weitere Betrachtung der Eingriffserheblichkeit erfolgt nur fir das Gebiet 1, da mit
dem Bebauungsplan fur das Gebiet 2 lediglich der Status quo der Garagennutzung
dargestellt wird und im sonstigen der rechtskraftige Bebauungsplan hier keine Ande-
rung erfahrt. Mit der Erhdhung der GRZ von 0,25 auf 0,30 erfolgt insofern lediglich
eine Anpassung an die Bestandssituation.

Mit der geplanten Geb&udeerweiterung werden bisherige Gartenbereiche in An-
spruch genommen, die als Ziergarten mit Uberwiegenden Rasenflachen, einer Zier-
gehdlzhecke sowie Zufahrts- und Stellplatzflachen genutzt werden.

Markante Einzelb&dume wurden aufgenommen und in vollem Umfang als zu erhalten
festgesetzt.

Eingriffsermittlung und Eingriffsbewertung

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes einhergehenden Eingriffe in die ver-
schiedenen  Schutzglter sind insgesamt wie folgt zu  beurteilen:

Boden:

Mit der weiteren Versiegelung von Boden durch die zusétzlich geplante bzw. zulassi-
ge Erweiterung gehen auch auf diesen Flachen das natlrliche Bodengeflige und die
Funktionen der belebten Bodenzonen irreversibel verloren, so dass der Eingriff fur
die zuséatzlich versiegelten Flachen als erheblich und nachhaltig bewertet werden
muss.

Fur die Ermittlung der Eingriffserheblichkeit wird fur die Versiegelung ein Faktor von
1,0 angesetzt. Der Ausgleichsfaktor wird entsprechend des Runderlasses zur natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung vom 03.07.1998 fUr das Schutzgut Boden mit 0,5
angesetzt.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass die mit dem B-Plan vorbereiteten Ein-
griffe in das Schutzgut Boden mit der Umsetzung der zugeordneten externen Aus-
gleichsmaRnahmen (s. nachfolgender Punkt ,Ausgleich der Eingriffe / Oko-Konto")
ausgeglichen werden kénnen.

Wasserhaushait.

Mit der vorbeschriebenen zusétzlichen Bodenversiegelung gehen dementsprechend
die Bodenfunktionen zur Wasserleitung und Wasserspeicherung sowie zur Pufferung
von Schadstoffen verloren. Dartiber hinaus wird die Grundwassermeubildungsrate
beeintrachtigt.

Zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Wasserhaushalt wird eine wasser-
durchlassige Bauweise fur die Stellplatzflachen festgeseizt.
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Gemeinde Ahrensbak Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a ,Seniorencentrum CURA"

Von einer Festsetzung zur vollsténdigen Versickerung auch des Niederschlagwas-
sers von den Dachflachen wird jedoch abgesehen, da derzeit von einer daflr unzu-
reichenden Versickerungsfahigkeit des Bodens ausgegangen wird.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasserhaushalt wird fur die zusatzlich versiegelten Fla-
chen daher insgesamt als erheblich und nachhaltig eingeschétzt.

Far den Eingriff durch die Wohnbebauung als solche wird daher flr das Schutzgut
Wasserhaushalt ein erforderlicher Ausgleichsfaktor von 0,2 angesetzt, da hier die
Bodenfunktionen fiir den Wasserhaushalt direkt am Eingriffsort deutlich beeintrachtigt
werden.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass die mit dem B-Plan vorbereiteten Ein-
grifie in den Wasserhaushalt mit der Umsetzung der zugeordneten externen Aus-
gleichsmaRnahmen (s. nachfolgender Punkt Ausgleich der Eingriffe / Oko-Konto)
ausgeglichen werden kénnen.

Flora:

Auf der Grundlage der Hinweise des Innenministeriums und des Ministeriums flr
Umwelt, Natur und Forsten zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung in der verbindlichen Bauleitplanung werden die intensiv genutzten Ziergartenfla-
chen als ,Flachen mit allgemeiner Bedeutung fUr den Naturschutz® eingestuft.

Da Hausgartenflachen in diesen Hinweisen ebenfalls als ,Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fir den Naturschutz* bezeichnet werden, wird der Eingriff im Bereich der
gartnerischen Grundstiicksanteile fur das Schutzgut Flora im Hinblick auf die vorhan-
dene Bestandssituation und die geplante bzw. zuldssige Gartennutzung als eingriffs-
neutral bewertet.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass die mit dem B-Plan vorbereiteten Ein-
griffe in das Schutzgut Flora mit der Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmaf-
nahmen ausgeglichen werden kénnen. Daher erfolgt keine weitergehende Betrach-
tung zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses fur dieses Schutzgut.

Fauna:

Eine faunistische Bestandsaufnahme ist nicht vorgenommen worden. Aufgrund der
vorhandenen Vegetationsstrukturen und der bestehenden Vorbelastungen des
Plangebietes wird fUr die Baufldchen selbst die Bedeutung als avifaunistischer Le-
bensraum als wenig bedeutend eingeschéatzt.

Insgesamt gehen die zusétzlich bebauten Flachen als potenzieller faunistischer Le-
bensraum verloren.

Die tats&chlichen Auswirkungen des Vorhabens auf den faunistischen Lebensraum
sind jedoch ohne detailliertere faunistische Bestandsaufnahmen nicht weiter zu quan-
tifizieren.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass die mit dem B-Plan vorbereiteten Ein-
griffe in das Schutzgut Fauna mit der Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmal3-
nahmen ausgeglichen werden kénnen. Daher erfolgt keine weitergehende Betrach-
tung zur Ermittlung eines Kompensationserfordemisses fur dieses Schutzgut.
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Gemeinde Ahrensbék Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9a ,Seniorencentrum CURA"

Orts- und Landschaftsbild:

Die mit dem Bebauungsplan vorbereitete st&dtebauliche Entwicklung orientiert sich
mit ihrem MaRstab an der umliegend bereits vorhandenen Bebauung. Eine Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes im eigentlichen Sinne ist aufgrund der innerortii-
chen Lage nicht gegeben. Insgesamt wird davon ausgegangen, dass mit der hier
vorbereiteten Nachverdichtung im naturschutzrechtlichen Sinne kein Eingriff in das
Orts- und Landschaftsbild erfolgt. Daher erfolgt keine weitergehende Betrachtung zur
Ermittlung eines Kompensationserfordernisses fir dieses Schutzgut.

2.2.5 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

In Anlehnung an den Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fUr
Umwelt, Natur und Forsten vom 3.7.1998 zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung werden die geplanten Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Was-
serhaushalt in ihrer Quantitat bewertet und einem Ausgleichserfordernis zugeordnet.

Die Eingriffserheblichkeit beschrénkt sich auf die Erhdhung der GRZ fur das Gebiet 1
von bisher 0,40 auf nun 0,60 und den damit verbundenen Eingriff in die Boden und
Wasserhaushalt. Daflir ergibt sich bei einer Grundstlicksgrofe 5.573m? eine zusatz-
lich zulassige Uberbauung von 1.115m? zuzigl. 558m? fiir die nach BauNVO zuléssi-
ge Uberschreitung um 50% der GRZ. Insgesamt ist eine Eingriffsfiache von 1673m?
wie folgt zu betrachten;

1673m?2 X Faktor 1 X 0,5 flr das Schutzgut Boden = Kompensationserfordernis
1673m? X Faktor 1 X 0,2 fir das Schutzgut Wasser = Kompensationserfordernis

Berechnung des Kompensationserfordernisses:
1673m2 x 1 x 0,5 = 836,5m?

1673m2 x 1 x 0,2 = 334,6m? Kompensationserfordernis = 1.171,10m?

Nach der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur die flichenhaften Eingriffe in die
Schutzgtter Boden und Wasserhaushalt ergibt sich fir das Plangebiet ein Kompen-
sationserfordernis von 1.170m? (gerundet). Ein Ausgleich der flachenhaften Eingriffe
ist innerhalb des Plangebiets nicht moglich, sodass dieses Kompensationserfordemnis
als Defizit verbleibt und auRerhalb des Plangebiets zu kompensieren ist.

Es wird empfohlen, das Kompensationsdefizit einer gemeindlichen Sammelaus-
gleichsflache zuzuordnen.
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2.2.6 Ausgleich der Eingriffe / OKO - Konto

Die Gemeinde Ahrensbok greift fur die Kompensation der Eingriffe auf eine gemeind-
liche MaRnahmenflache zuriick, die entsprechend des Flé&chennutzungsplanes zwi-
schen dem Sportzentrum Ahrensbdk und dem Wohnbaugebiet ,Am Piepenbrook”
entwickelt wird. Die MaRnahmenflache ist insgesamt 75.212m* gro3, wovon bisher
3065m? fur die Kompensation der Eingriffe aus den Verfahren des Bebauungsplanes
Nr. 23 und Nr. 47 der Gemeinde Ahrensbok in Anspruch genommen wurden.

Die ,Okopool-Flache* befindet sich auf den Flurstiicken 48/28 und angrenzend 48/8
in der Gemarkung Ahrensbék, Flur 2. Das landschaftspflegerische Entwicklungskon-
zept sieht nach der Ausweisung des Landschaftsplanes auf dieser Malnahmenfl&-
che eine Aufforstung zur Schaffung von Erholungswald vor.

Es wird empfohlen, im Rahmen der Ausbauplanung auch Naturwaldflachen (im Sinne
eines ,Wilden Waldes") einzurichten, die sich spater selbst Uberlassen bleiben, um
Tieren Rickzugsgebiete vor dem Menschen zu bieten und den Pflanzen eine natCrli-
chen Ausbreitung ermdglicht. Der Ausgleich der flachenhaften Eingriffe in die
Schutzgiiter Boden und Wasserhaushalt (1170m?) ist hinsichtlich der hier noch zur
Verfugung stehenden Kompensationsfldche von 72.147m? vollstandig auf der ,Oko-
pool-Flache® méglich, so dass die Kompensationsdefizite im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 9a - 2. Anderung der Gemeinde Ahrensbok fur diese Schutzgl-
ter hier in vollem Umfang ausgeglichen werden knnen.

Nach der Zuordnung des Kompensationsbedarfs flr den Bebauungsplan Nr. 9a -
2. Anderung verbleiben auf der ,Okopool-Fl&che” 70.977m? fur die Zuordnung von
Kompensationserfordernissen aus weiteren Vorhaben.

2.2.7 Ergebnis der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Mit der Zuordnung des Kompensationsdefizits auf die vorgenannte gemeindliche
MaRnahmenfldche kénnen die mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes ver-
bundenen Eingriffe in Natur und Landschaft vollsténdig ausgeglichen werden.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen
damit als zulassig betrachtet werden.

3 VERSORGUNG

3.1 Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Ahrensbok wird Uber zentrale Wasserversor-
gungsanlagen mit Trink- und Brauchwasser durch den Zweckverband Ostholstein
versorgt.
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Gemeinde Ahrensbdk Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a ,Seniorencentrum CURA"

3.2 Wirmeversorgung - Okologische- und Energiesparpotentiale

Eine Gasversorgung des Plangebietes durch den Zweckverband Ostholstein ist mag-
lich. Es wird empfohlen alle Einsparpotentiale fir Primarenergie, insbesondere durch
ausreichende Warmedammung bei der Errichtung von Gebguden sowie Nutzung
emissionsarmer Brennstoffe und Verfahren zu nutzen. Bei der Planung der Anord-
nung und Gestaltung der Gebdude kann und solite die Nutzung von Solartechnik
vorgesehen werden.

3.3 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Ahrensbok wird durch die E.ON Hanse AG mit elektrischer Energie
versorgt. Sollte fur den Bereich des Bebauungsplanes die Errichtung von Transfor-
matoren Uber die bestehenden Einrichtungen hinaus erforderlich sein, erfolgt in Ab-
stimmung mit dem Versargungstrager die Festsetzung entsprechender Flachen.

* Auf die vorhandenen Anlagen der E.ON Hanse AG ist Rucksicht zu nehmen. Arbei-
ten im Bereich derselben sind nur in Absprache mit der Betriebsstelle durchzufiihren.

* Der E.ON Hanse AG werden geeignete Stationsplatze flr die Aufstellung von
Transformatoren zur Verfiigung gestellt. Uber die Standorte wird eine friihzeitige Ab-
stimmung herbeigefihrt, und die Stationsplatze werden durch grundbuchamtliche
Eintragung zugunsten des Versorgungstrégers gesichert.

* Fr die Verlegung der Erdkabelleitungen sind die Versorgungsflachen - vorwiegend
Gehsteige - kostenlos, rechtzeitig und mit Planum zur Verflgung zu stellen. Bei An-
pflanzungen ist auf die Leitungen Rucksicht zu nehmen.

3.4 Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde wird von der DEUTSCHEN TELEKOM AG und den anderen privaten
Fernmeldeanbietern versorgt.

Auf die bestehenden Anlagen der DEUTSCHEN TELEKOM AG und der anderen pri-
vaten Fernmeldeanbieter ist insbesondere bei den geplanten Bauarbeiten im Stra-
Renraum Rulcksicht zu nehmen. Bei Veranderungen und/oder Verlegungen ist friihest
mdoglich - ca. 2 Monate vor Baubeginn - mit dem zusténdigen Fermnmeldeamt Kontakt
aufzunehmen.
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4 ENTSORGUNG

4.1 Beseitigung des Schmutzwassers

Die Gemeinde Ahrensbdk hat eine eigene zentrale Abwasserbeseitigung. Das Plan-
gebiet wird an das bestehende Netz angeschlossen. Entsprechende Genehmigun-
gen sind bei der Unteren Wasserbehérde einzuholen. Die zugehorigen Leitungsrech-
te fir die Versorgungstrager sind Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes.

4.2 Behandlung des Oberflichenwassers

Eine Versickerung des Regenwassers innerhalb des Bebauungsplangebietes ist aus
dkologischen Grinden anzustreben. Das innerhalb des Plangebietes anfallende O-
berflachenwasser ist soweit méglich auf den Grundsttcken selbst zu versickemn, wo-
bei im Rahmen des Einzelgenehmigungsverfahrens nach § 31a Landeswassergesetz
zunachst geklart werden soll, ob die angestrebte Versickerung mit entsprechender
Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde auf den Grundstticksei-
gentimer vorgenommen werden kann.

Sofemn sich dabei herausstellen sollte, dass die geplante Versickerung nicht mdoglich
oder nicht zweckmagig ist, soll das Oberflachenwasser in den in der Triftstrale lie-
genden gemeindlichen Regenwasserkanal (=> Mischsystem) eingeleitet werden.

Fur Anderungen in der Versiegelung von Grundsstiicken und Verkehrsflachen, die
eine Zunahme des abgeleiteten Niederschlagswassers in das Gewasser 1.23.17
Wasser- und Bodenverband Schwartau verursachen, ist die Anderung der wasser-
rechtlichen Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers bei der Wasserbe-
hérde zu beantragen.

4.3 Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz ist durch die "Freiwillige Feuerwehr" in Ahrensbdk sichergestellt.
Der Léschwasserbedarf des Baugebietes im Umkreis von 300m betragt 86m?®h bei
Bereitstellung des Léschwassers flr eine Loschzeit von 2 Stunden Erlass ,Sicherstel-
lung der Loschwasserversorgung® des Innenministers 24.08.1999 -IV 334 -

166.701.400/ Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e. V. vom Juli 1978.

Die Bereitstellung des Léschwassers wird Uber das Trinkwasserrohrnetz, die vorhan-
denen Hydranten und wasserfilhrende Feuerwehrfahrzeuge sichergestellt.

4.4 Abfall- und Wertstoffsammliung

Die Aufgaben der Abfall- und Wertstoffsammiung werden vom Zweckverband Ost-
holstein im Plangebiet wahrgenommen.

Die Abfallbehalter sind am Abfuhrtag an die TriftstralRe herauszustellen.
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Gemeinde Ahrensbik Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a ,Seniorencentrum CURA"

5 MARNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Bodenordnerische MaRnahmen sind aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderungsab-
sicht nicht erforderlich. Abgesehen von der Erweiterung der Uberbaubaren Flachen —
verbunden mit einer Erhéhung der GRZ fur das Altenheim, stellt der Bebauungsplan-
entwurf die reale Bestandsituation der Grundsticksverhéltnisse dar.

6 KOSTEN

Fur die innere ErschlieBung des Plangebietes entstehen der Gemeinde Ahrensbok
keine Kosten, weil diese vom Investor ibernommen werden.

Fur die Umsetzung der Ausgleichsmafnahmen entstehen der Gemeinde ebenfalls
keine Kosten, da diese auch vom Investor ibernommen werden. Entsprechende pri-
vatrechtliche Vereinbarungen werden von der Gemeinde Ahrensbok mit dem Investor
getroffen werden.

Die Kanalkosten werden, soweit dies nicht bereits erfolgt ist, von der Gemeinde um-
gelegt.
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Gemeinde Ahrensbik Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9a ,Seniorencentrum CURA"

Teil 2 Umweltbericht

UMWELTBERICHT geméR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
zur UMWELTPRUFUNG (UP) gemiR §2 Abs. 4 BauBG
fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 9a - 2. Anderung ,,Seniorencentrum CURA"
der Gemeinde Ahrensbdk-

Einleitung

Mit ihrem Aufstellungsbeschluss hat die Gemeinde Ahrensbok die Planungsabsich-
ten fur die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9a formuliert.

Ziel der Planung ist es, das von der CURA Seniorenzentrum Ahrensbok GmbH be-
triebene Seniorenzentrum zu erweitern und im noérdlichen Grundstiicksteil des der-
zeitigen Seniorenzentrums einen Erweiterungsbau zu errichten.

Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes Nr. 9a — 2. Anderung
(Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

- Gréke BPlans Nr. 9ale ca 094ha (100 %)
2. Anderung insgesamt

Anteil der einzelnen Nutzungen in der

Entwurfsplanung:
- Gebiet 1, Seniorencentrum;

GRZ 0,6 = ca055ha (585%)
- WA-Gebiet 2, GRZ 0,3 e c¢a022ha (23,4%)

- Stralten, Wege (Versiegelungen), e ¢a 017ha (18,1%)

Stadtebauliche Ziele o  Erwesiterung des von der CURA Seniorenzentrum Ahrensbék
GmbH befriebenen Seniorenzentrums und unter Errichiung
gines Erweiterungsbaus.

e Behutsame und stadtebaulich geordnete Nachverdichtung im
nordlichen Teilbereich des Gebietes 1 auf bisher unbebauten
Gartenfidchen;

e Minimierung der Eingriffe;

e  Sicherung der orispragenden Gehdlzstruktur durch Erhal-
fungsbindungen.
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Gemeinde Ahrensbk Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9a ,Seniorencentrum CURA"

Er stellt fir den Bereich des Plangebietes ,Siedlungsfiache"
dar. Schutzgiiter und/oder eine Entwicklung dieser sind fir
den hier zu betrachtenden Geltungsbereich nicht vorhanden,
sprich vargesehen.

e For den Bereich des B-Planes Nr. 9a - 2. Anderung gilt die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Ahrensbék vom 20.03.2001 (Aktenzeichen IV 847-512.111-
55.01).

« Da das Plangebiet im F-Plan als Gemeinbedarfsflache dar-
gestellt ist, ist das Entwicklungsgebot gem. §8 Abs 2 BauGB
gewahrleistet.

Darstellung im Landschaftsplan

Entwicklungsziele des L-Planes |= Die Zielaussagen des hier zu befrachtenden Planareals sind
im Wesentiichen deckungsgleich zu den Zielen des FNP.

Im F-Plangebiet zu beachtende
Schutzkriterien:

FFH- oder Keine FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete vorhanden.
EU-Vogelschutzgebiete

Naturschutzgebiete gem&fR § 17 | Keine Naturschutzgebiete gemal §17 LNatSchG vorhanden.
LNatSchG

Nationalparke gem#f § 14 |Keine Nationalparkanlagen gemaR §14 BNatSchG vorhanden.
BMNatSchG

Landschaftsschutzgebiete  ge- [ Keine Landschaftsschutzgebiete gemaR §18 LNatSchG vor-
mafk § 18 LNatSchG handen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope Keine nach §15b LNatSchG geschiitzten Biotope vorhanden.
gem. § 15 a/b LNatSchG

Wasserschutzgebiete gemal § 4 | Keine Wasserschutzgebiste gema §4 LWG sowie Uber-
LWG sowie Uberschwemmungsge- | schwemmungsgebiete gem. §57 LWG vorhanden.
biete gem. § 57 LWG

Denkmalschutzgesetzlich ge- Keine denkmalschutzgesetzlich geschitzten Anlagen vorhan-
schiitzte Anlagen (Kulturdenkma- | den.

le, Denkmalensembles, Boden-
denkmale...)
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Sonstige Umweltbelange

Altlastenunbedenklichkeit des
Grund und Bodens

Die Gemeinde Ahrensbtk hat im Rahmen lhrer Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes alle bekannten Hausmilldeponien
erfasst und als Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet Far
das Plangebiet lagen und liegen keine Hausmdlldeponieinfor-
mationen vor, so dass der F-Plan keine dementsprechende
Kennzeichnung enthalt.

Weil der Gemeinde und dem Kreis Ostholstein keine sonstigen
Informationen tber Allastenverdachisfidchen, Altablagerungen
oder Altlaststandorte im Plangebiet bekannt sind, wird daven
ausgegangen, dass das B-Plangelénde insgesamt ,altlasten-
frei® ist.

Abfallerzeugung

Im Rahmen der geplanten NMutzung ist von keiner wesentlichen
Abfallerzeugung auszugehen.

Umweltverschmuizung und Be-
lastigung

Im Rahmen der geplanten Nutzung ist von Keinen Besonder-
heiten auszugehen.

Unfallrisiko, insbesondere mit
Blick auf verwendete Stoffe und
Technologien

Im Rahmen der geplanten Nutzung ist von Kkeinen Besonder-
heiten auszugehen.

Satzungsbeschluss
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Gemeinde Ahrensbbk Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9a ,Seniorencenirum CURA"

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme

a) der einschldgigen Aspekte des

derzeitigen Umweltzustandes 208

- Die zu bewertende Bestandssituation des Plangebiets ist
durch die vorhandene Bebauung Zufahris- und Stellplatzfia-
chen sowie die intensiv genutzten Ziergérten charakierisiert.

b) Umweltmerkmale, die voraus- Z“Db:’ a—_— T i,
ichtli i i |- Durch die Au ung des Be i

?::ﬂlch ARl DR Y Machverdichtung im nardlichen Teilbereich des Gebietes 1 auf

insgesamt bisher intensiv genutzten Gartenflachen mit versiegel-

ten Zufahrisbereichen.

Dadurch werden sich vor allemn die versiegelte resp. (iberbaute

Fléche erhéhen und der Anteil an Gartenflachen verringern.

Mit der Flachenversiegelung ist zumindest fir die Schutzglter
Boden und Wasserhaushalt eine erhebliche Beeinflussung zu

erwarten.
Prognose (iber die Entwickiung
des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung Zu 2.2a}

- Im Rahmen einer Umweltpriiffung wurden gem. §1 Abs.8 Nr. 7
: . - | BauGB und §1a BauGB die voraussichtlich mit der Aufstellung
?;;:::r;::glzggeg} % e Bebauungsplanes zu erwartenden erheblichen Umwelt-
' auswirkungen emmittett. Auf der Grundlage des Runderiasses
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur
und Forsten vom 3.7.1998 zum Verhélinis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung wird mit der Erarbeitung des Um-
weltherichtes gepriif, bei welchen Flachendarstellungen hier
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die durch
den B-Plan vorbereiteten Eingriffe werden nachfolgend fir die
einzelnen Schutzgtiter dargestellt und auf die jeweils gegebene
Eingriffserheblichkeit untersucht. Flr die Kompensation der
Eingriffe werden landschaftspflegerische Mafnahmen entwi-
ckelt, deren Inhalte zur Umsetzung Uber Festsetzungen des B-
Planes gesichert werden.

- Mensch - For die im Geltungsbereich (Gebiet 2) bereits vorhandene
Wohnbebauung kénnte sich durch die geplante Machverdich-
tung das Wohnumfeld verdndermn. Andererseits erfolgt durch
diese MNachverdichtung eine Verbesserung der Lebens- und
Versorgungssituation der Bewchner des Seniorenzentrums.

Es wird nach derzeitigem Kenntnisstand von der Gemein-
de davon ausgegangen, das fiir das Schutzgut Mensch mit
den Ausweisungen des B-Planes kein Risiko besteht, das
iiber die bereits bisher fiir den Menschen vorhandenen
Risiken hinausgeht

Satzungsbeschluss Seite 18



Gemeinde Ahrensbak

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a , Seniorencentrum CURA"

- Pfianze

- Durch die mit dem Bebauungsplan vorbereitete Bebauung
gehen Gartenflachen mit ihrem Vegetationsbestand verloren.
Dabei handelt es sich um Intensivgartenflachen mit vorwiegend
Rasenflachen und einzelnen Ziergehdlzen,

Fur diesen Vegetationsbestand wird davon ausgegangen, dass
dieser im Rahmen der allgemeinen Gartengestaltung jederzeit
ohne Ersaizerfordernis entfernt undioder kurziristig wieder
ersetzt werden kdnnen.

Der schitzenswerte Baumbestand wurde durch eine Orisbe-
gehung aufgenommen und ist im B-Planentwurf mit einer Er-
haltungsbindung gesichert. Geschiitzter bzw. schitzenswerter
Baumbestand ist durch die mit dem B-Flan vorbereiteten Ein-
griffen nicht gefahrdet.

Fiir die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Flora besteht
nach Auffassung der Gemeinde mit dem Entwurf zum Be-
bauungsplan hinsichtlich ihres Fortbestandes sowie ihrer
zukiinftigen Entwicklung nach derzeitigem Kenntnisstand
ein stellenweise hohes Risiko. Die Gemeinde geht jedoch
davon aus, dass dieses Risiko durch die allgemein anzu-
nehmende Gartengestaltung des Seniorenzentrums voll-
stiindig im Plangebiet kompensiert werden kann.

- Tier

- Ein Vorkommen von besonders und streng geschiitzten Tier-
arten ist der Gemeinde nicht bekannt. Aufgrund der vorhande-
nen Nutzungen und Stérungen innerhalb des Plangebiets wer-
den diese hier auch nicht enwartet.

Nach Auffassung der Gemeinde besteht fiir die Leistungs-
fahigkeit des Schutzgutes Fauna nach derzeitigem Kennt-
nisstand allenfalls ein geringes Risiko. Die Gemeinde geht
jedoch davon aus, dass dieses Risiko mit der Eingriinung
der Gartenfiichen nach der Gebdudeerweiterung inner-
halb des Plangebiets kompensiert werden kann.

- Boden

- Mit der zuséatzlich ausgewiesenen zulassigen Versiegelung
von Boden gehen auch auf diesen Flachen das natlrliche
Bodengefiige und die Funktionen der belebten Bodenzonen
irreversibel verloren, so dass der Eingriff fir die zusétzlich
versiegelten Flachen fir das Schutzgut Boden als erheblich
und nachhaltig bewertet werden muss.

Es ist jedoch zu berticksichtigen, dass insbesondere durch die
bereits vorhandenen bzw. zuldssigen Nutzungen eine erhebli-
che Vorbelasthung fiir dieses Schutzgut besteht.

Far die Ermittlung der Eingriffserheblichkeit wird fur die Versie-
gelung ein Faktor von 1,0 angesetzt. Der Ausgleichsfaktor wird
entsprechend des Runderlasses zur naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung vom 03.07.1998 fir das Schutzgut Boden mit
0,5 angesetzt.

Der nach der Umsetzung der getroffenen Festsetzungen
verbleibende Eingriff in das Schutzgut Boden kann innerhalb
des Plangebiets nicht ausgeglichen werden, so dass die Um-
setzung von zusaizlichen extemen Kompensationsmafnah-
men erforderlich ist.

Mit den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Versiege-
lungen besteht hier nach Auffassung der Gemeinde fiir die
Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Boden grundséatzlich
ein hohes Risiko. Die Gemeinde geht jedoch davon aus,
dass dieses Risiko mit der Umsetzung der externen Kom-
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Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9a ,Seniorencentrum CURA®

pensationsmafnahmen auBerhalb des Plangebiets voll-
stidndig kompensiert werden kann.

- Grundwasser

- Mit der vorbeschriebenen zusatzlichen Bodenversiegelung
gehen dementsprechend die Bodenfunktionen zur Wasserlei-
tung und Wasserspeicherung sowie zur Pufferung von Schad-
stoffen verloren. Dariiber hinaus wird die Grundwassemeubil-
dungsrate beeintrachtigt.

Es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass insbesondere durch die
bereits vorhandenen bzw. zulassigen Nuizungen eine erhebli-
che Vorbelastung fir dieses Schutzgui besteht.

Zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Wasserhaus-
halt wird eine Festsetzung zur Anlage von versickerungsfahi-
gen Grundstiickszufahrten und Stellplatzflachen empfohlen,
deren Realisierbarkeit im weiteren Verfahren geprift wird.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasserhaushalt wird nach dem
bisherigen Kenntnisstand als erheblich und nachhaltig bewer-
tet.

Es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass insbesondere durch die
bereits vorhandenen bzw. zuldssigen Nutzungen eine erhebli-
che Vorbelastung fir dieses Schutzgut besteht.

Fir die Ermittlung der Eingriffserheblichkeit wird fir die Versie-
gelung ein Faktor von 1,0 angesetzt. Der Ausgleichsfaktor wird
entsprechend des Runderlasses zur naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung vom 03.07.1988 fir das Schuizgut \Wasser-
haushalt mit 0,2 angesetzt.

Mit den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Versiege-
lungen besteht hier nach Auffassung der Gemeinde auch
fiir die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Grundwasser
grundsétzlich ein hohes Risiko. Die Gemeinde geht jedoch
davon aus, dass auch dieses Risiko mit der Umsetzung
der externen KompensationsmaRnahmen auBerhalb des
Plangebiets vollstindig kompensiert werden kann.

- Oberfiichenwasser

- Oberflachengewasser sind durch die mit dem Bebauungsplan
vorgenommenen Festsetzungen nicht betroffen.

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes besteht fiir
die Leistungsfahigkeit des Schufzgutes Oberfldchenwas-
ser nach derzeitigem Kenntnisstand Kkein Risiko.

- Klima

- Mit der geplanten Versiegelung von bisher oifenen Béden
gehen zwangslaufig Veranderungen des Kleinklimas einher.
Durch den Verlust der auf diesem Standort sonst verhandenen
Vegetation und die nun erfolgenden grofflachigen Versiege-
lungen ergeben sich Verschiebungen bei den verschiedenen
Parametern der Wasserhaushalts- und Strahlungsbilanz, die
sich jedoch fir den Geltungsbereich des B-Planes nicht diffe-
renzierter bewerten lassen. Wahrend Auswirkungen auf die
drilichen Windgeschwindigkeiten aufgrund der geplanten und
umliegend vorhandenen Bebauung ausgeschlossen werden,
muss innerhalb des Plangebietes auch im Hinblick auf die
versiegelten Flachen mit Auswirkungen auf die Luftfeuchts,
einer Erhéhung der Lufttemperaturen sowie mit erhéhter
Staubbildung gerechnet werden. Es ist jedoch zu bertcksichti-
gen, dass insbesondere durch die bereits vorhandenen bzw.
zulassigen Nutzungen eine Vorbelastung fir dieses Schutzgut
besteht. Femer ist baubedingt eine Erhdhung der Staubent-
wicklung wahrend der Bauzeit zu erwarten.

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes besteht
nach Auffassung der Gemeinde fiir die Leistungsféahigkeit
des Schutzgutes Klima nach derzeitigem Kenntnisstand
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ein mittleres Risiko. Die Gemeinde geht jedoch davon aus,
dass dieses Risiko durch die allgemein anzunehmende
Gartengestaltung des Seniorenzentrums vollstandig im
Plangebiet kompensiert werden kann.

- Luft - Es ist zu erwarten, dass sich die Luftqualitét im Plangebiet
durch verstérkte Immissionen aus Heizungen verschlechtem
kann und zugleich auferdem die Staubbindung durch eine
Reduzierung des Grinvolumens im Plangebiet abnimmt. Es
wird jedoch davon ausgegangen, dass das die vorhandene
Bebauung durch die insgesamt im Plangebiet vorhandenen
und verbleibenden Grinstrukturen ausreichend vor diesen
Effekten geschitzt ist.

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes besteht
nach Auffassung der Gemeinde fiir die Luftqualitdt nach
derzeitigem Kenntnisstand ein kein Risiko, dass liber die
im Plangebiet bereits fiir dieses Schutzgut vorhandenen
Risiken hinaus geht.

- Landschafts- und Ortsbild - Die mit demn Bebauungsplan vorbereitete stadtebauliche
Entwicklung orientiert sich mit ihnrem Mafstab an der bereits im
Plangebiet vorhandenen Bebauung. Die vorgesehene Nach-
verdichtung erfolgt innerhalb der vorhandenan Bebauung.

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes besteht
nach Auffassung der Gemeinde fiir die Leistungsfahigkeit
des Schutzgutes Landschaftsbild nach derzeitigem
Kenntnisstand ein kein Risiko.

- Kultur- und Sachgliter - Kultur- und Sachgter sind durch die mit dem Bebauungsplan
vorgenommenen Festsetzungen nicht betroffen.

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes bestehen
flir Kultur- und Sachgiiter nach derzeitigem Kenntnisstand
kein Risiko.

- zu erwartende Wechselwirkun- |- Die im Untersuchungsgebiet entstehenden Risiken far die
gen einzelnen Schutzgiiter sind wie in der Bestandsbewertung nicht

unabhéngig voneinander zu sehen. Beeintrachtigungen beein-
flussen Ober ein Schutzgut ein Weiteres und so weiter.

Im Folgenden werden die Wirkungspfade gesondert hervorge-
hoben, die fur das Viorhaben von voraussichtlich mafgebender
Bedeutung sind. Die Auflistung erhebt keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit, die Komplexitat der Wirkungszusammenhznge
kann hier nur Ausschnittsweise dargestellt werden.

Flachenversiegelung (Bodenfunktionen):
Boden = Grundwasser = Mensch

Boden = Pflanzen = Klima = Mensch
Boden = Pflanzen = Tiere

Boden = Pflanzen = Landschaftsbild = Mensch

Nutzungsinduzierte Storwirkungen / Verlarmung:
Tiere = Landschaftsbild = Erholung / Mensch

Entwasserungen (\Wasserhaushalt):
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Wasser = Pflanzen/Tiere = Landschaftsbild = Mensch
\Wasser = Boden = Mensch
Immissionen:
Boden = Wasser = Mensch
Boden = Pflanzen = Tiere
Luft = Mensch
Luft = Pflanzen = Tiere = Mensch
Luft = Boden = Pflanzen = Tiere = Mensch
Zerschneidung:
Tiere = Landschafisbild = Mensch
Landschaftsbild = Erholung / Mensch
Bei der Betrachtung dieser Wirkungszusammenhange ist be-
sonders zu berlcksichtigen, dass der Mensch am Ende der
meisten Wirkungsketten steht. Dies macht deutlich, dass der
Schutz von Urmwelt und MNatur nicht nur dem Selbstzweck
dient, sondern ein mafkgeblicher Beitrag zur Sicherung der
Lebensgrundlage des Menschen ist
2.2b) | Nichtdurchfithrung der Planung |- Ohne die Aufstellung des B-Planes Nr. 9a — 2. Anderung
- wiirde die zusatzliche Inanspruchnahme von bisherigen Inten-
(Nullvariante) sivgartenflachen als Bauflachen unterbleiben und die beste-

henden Gartennutzungen und Erschliefungsfunktionen weiter-
hin bestehen bleiben.

GroRe der bestehenden Nutzungen
vor der Aufstellung des B-Planes Nr.
9a - 2. Anderung insgesamt

Anteil der bisherigen Nutzungen im
Geltungsbereich des B-Plans Nr. 9a -
2. And.

- Gebiet ,Seniorencentrum”
- WA-Gebiet; private Gérten
- Stralten, Wege (Versiegelungen),

e ca. 09 ha ( 100%)
e caD54ha (57,5%)
¢ c¢a.032ha (34,1%)
e ¢ca007ha ( 84%)

Auswirkung der Nichtdurchfiih-
rung der Planung auf die einzel-
nen Schutzgiiter:

- Mensch

- For das Schutzgut Mensch wirden nach Auffassung der
Gemeinde auch ohne die Aufstellung des B-Planes Nr. 9a - 2.
Anderung im Plangebiet keine zusatzlichen Risiken entstehen.

Die mit den bisherigen Nutzungen fir dieses Schutzgut im
Plangebiet verbundenen Risiken wirden unverandert auch
weiterhin bestehen.
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- Pflanze

- Fiir das Schutzgut Flora wirden nach Auffassung der Ge-
meinde ohne die Aufstellung des B-Planes Nr. 9a — 2. Ande-
rung im Plangebiet keine zusétzlichen Risiken entstehen.

Die mit den bisherigen Nutzungen fir dieses Schutzgut im
Plangebiet verbundenen Risiken wirden unver&ndert auch
weitarhin bestehen.

- Tier

- Fir das Schutzgut Fauna wiirden nach Auffassung der Ge-
meinde ohne die Aufstellung des B-Planes Nr. 9a — 2. Ande-
rung im Plangebiet keine zusatzlichen Risiken entstehen.

Die mit den bisherigen Nutzungen filr dieses Schutzgut im
Plangebiet verbundenen Risiken wirden unverandert auch
weiterhin bestehen.

- Boden

- Fiir das Schutzgut Boden wirden nach Auffassung der Ge-
meinde ohne die Aufstellung des B-Planes Nr. 92 — 2. Ande-
rung im Plangebiet keine zusatzlichen Risiken entstehen.

Die mit den bisherigen Nutzungen fir dieses Schutzgut im
Plangebiet verbundenen Risiken wirden unverandert auch
weiterhin bestehen.

- Grundwasser

- Fir das Schutzgut Grundwasser wirden nach Auffassung der
Gemeinde ohne die Aufstellung des B-Planes Nr. 9a — 2. An-
derung im Plangebiet keine zusatzlichen Risiken entstehen.

Die mit den bisherigen Nutzungen fir dieses Schutzgut im
Plangebiet verbundenen Risiken wirden unveréndert auch
weiterhin bestehen.

- Oberflachenwasser

- Fir das Schutzgut Oberflachenwasser wirden nach Auffas-
sung der Gemeinde ohne die Aufstellung des B-Planes Nr. Sa
— 2. Anderung im Plangebiet keine zuséizlichen Risiken ent-
stehen,

Die mit den bisherigen Mutzungen fir dieses Schutzgut im
Plangebiet verbundenen Risiken wirden unverandert auch
weiterhin bestehen.

- Klima

- For das Schutzgut Klima wirden nach Auffassung der Ge-
meinde ohne die Aufstellung des B-Planes Nr. 9a — 2. Ande-
rung im Plangebiet keine zusaizlichen Risiken entstehen.

Die mit den bisherigen Nutzungen fir dieses Schutzgut im
Plangebiet verbundenen Risiken wiirden unverandert auch
weiterhin bestehen.

- Luft

- Fir das Schutzgut Luft wiirden nach Auffassung der Gemein-
de ohne die Aufsteliung des B-Planes Nr. 9a — 2. Anderung im
Plangebiet keine zusatzlichen Risiken entstehen.

Die mit den bisherigen Nutzungen fOr dieses Schutzgut im
Plangebiet verbundenen Risiken wiirden unverandert auch
weiterhin bestehen.

- Landschafts- und Ortsbild

- Fir das Schutzgut Landschafts- und Orisbild wirden nach
Auffassung der Gemeinde auch ohne die Aufstellung des B-
Planes Nr. 9a — 2. Anderung im Plangebiet keine zusétzlichen
Risiken entstehen.

Die mit den bisherigen MNutzungen fir dieses Schutzgut im
Plangebiet verbundenen Risiken wirden unverdndert auch
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weiterhin bestehen.

- Kultur- und Sachgiiter - Fior das Schutzgut Kultur- und Sachgiter wirden nach Auf-
fassung der Gemeinde auch ohne die Aufstellung des B-
Planes Nr. 9a — 2. Anderung im Plangebiet keine zusatzlichen
Risiken enistehen.

Die mit den bisherigen Nutzungen fur dieses Schuizgut im
Plangebiet verbundenen Risiken wirden unver&ndert auch
weiterhin bestshen.

2.3 |Geplante MaRnahmen zur Ver-|- Die mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes wie zuvor
meidung, Verringerung und zum beschrieben verbundenen Risiken sind durch geeignete MaR-
Ausglei 0;1 der nachteiligen Aus- nahmen im Plangebiet zu vermeiden und/oder zu reduzieren,

: Die nachfolgend aufgefihrten Mafinahmen sind in die Begrin-
wirkungen dung des Begriindung des Bebauungsplanes bzw. durch griin-
ordnerische Festsetzungen in den Teil B; Text zum Bebau-
ungsplan aufzunehmen;

- MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung
Baumschutz wahrend der Ausfiihrung von Bauarbeiten

Vorhandene Baumbesténde sind wahrend der Bautatigkeiten
entsprechend der DIN 18920 zu schitzen. Dadurch kann eine
Zerstérung bzw. nachhaltige Beeintréchtigung der Vitalitat der
Baume vermieden und ihr Fortbestand gesichert werden.

Boden- und Grundwasserschutz wihrend der Ausfuhrung
von Bauarbeiten

Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen (Bau-
straflen, Lageplatze u. &.) ist maglichst gering zu halten ist. Far
den Fall der Emrichtung von temporéren Baustrallen sind diese
maéglichst in teilversiegelter Bauweise herzustellen. Nach dem
Riickbau der Baustelleneinrichtungen sind die dafir in An-
spruch genommenen Flachen fachgerecht in ihren urspriingli-
chen Zustand wieder herzustellen (z. B. durch Bodenlocke-
rung).

Zum Schutz des Bodens hat im Rahmen der Bauausflhrung
eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der boden-
schutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6 BbodSchG i.V.
mit§ 12 BbodSchV) zu erfolgen.

Beim Ab- und Aufirag von Boden ist die Bodenart als solche
sowie die grundsaizliche Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um damit das Material
umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufithren bzw. natur-
nahe Standertverhélinisse zu erhalten oder diese wieder her-
zustellen. Die Bodenart des Auffillmaterials (z,B. bei der Ge-
l&ndemodellierung) sollte mdglichst der Hauptbodenart des
anstehenden Bodens entsprechen. Sofem hinsichtlich des zur
Auffilllung vergesehenen Bodenmaterials nicht auszuschliefen
ist dass die Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung
{gem. §9 Abs.1 BbodSchV) besteht, ist das Material vor der
Verflillung entsprechend des LAGA Merkblattes 20 auf seinen
Schadstoffgehalt zu untersuchen.

Insgesamt sind die DIN 18731 und die DIN 18915 anzuwen-
den.

- MaRnahmen zur Eingriffsverringerung/-minimierung

Die Auswirkungen der geplanten Eingriffe lassen sich durch
verschiedene MaRknahmen minimieren, ohne dass dadurch die
verbleibende Eingriffiserheblichkeit ausgeglichen werden kann.
Mit dem Bebauungsplan sind folgende der Eingriffsminimie-
rung dienenden grinordnerische Malnahmen festzusetzen:
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Erhalt von ortsbildprégenden Einzelbdumen,

Erhaltungsbindung fir gebietsgliedernde Hecken-
pflanzungen und Orisrandeingrinende Heckenpflan-
Zungen sowie

3. wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzfla-
chen.

N o

- lMaknahmen zum Ausgleich von Eingrifien

Far die danach verbleibenden Risiken sind zum Ausgleich der
Eingriffe landschaftspflegerische Malnahmen erforderlich, um
die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu kompensieren,
Dazu erfolgt im Rahmen der Erstellung des Umweltberichies
eine differenzierte Beschreibung und Ermittlung der verblei-
benden Risiken bzw. Eingrifiserheblichkeit und eine fiachen-
hafte Eingriffs-JAusgleichsbilanzierung for die betroffenen
Schutzgiiter.

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

In Anlehnung an den Runderiass des Innenministeriums und
des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 3.7.1998
zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
werden die geplanten Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und
Wasserhaushalt in ihrer Quantitat bewertet und einem Aus-
gleichserfordernis zugeordnet.

Die diesbezlgliche Betrachtung der Eingriffserheblichkeit er-
folgt nur fir das Gebiet 1, da mit dem Bebauungsplan fir das
Gebiet 2 lediglich der Status quo der Garagennutzung darge-
stellt wird und im sonstigen der rechtskraftige Bebauungsplan
hier keine Anderung erfahrt. Mit der Erhéhung der GRZ von
0,25 auf 0,30 erfolgt insofem lediglich eine Anpassung an die
Bestandssituation.

Fir das Gebiet 1 ergibt sich aufgrund der Erhthung der GRZ
von bisher 0,40 auf nun 0,60 und den damit verbundenen
Eingriff in die Boden und Wasserhaushalt bei einer Grund-
sticksgréRe 5.573m? eine zusatzlich zulassige Uberbauung
von 1.115m? zuztgl. 558m? fur die nach BauNVO zuléssige
Uberschreitung um 50% der GRZ.

Insgesamt ist eine Eingrifisflache von 1.673m* wie folgt zu
betrachten;

1.873m? X Fakior 1 X 0,5 fur das Schutzgut Boden
= 838,5m? Kormnpensationserfordernis

1.673m? X Faktor 1 X 0,2 fir das Schutzgut Wasser
= 334, 6m? Kompensationserfordernis

Damit ergibt sich ein rechnerisches Kompensationserfordernis
von insgesamt 1.171,10m2.

Nach der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung far die flachenhaf-
ten Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasserhaushalt
ergibt sich fir das Plangebiet ein Kompensationserfordernis
von 1.170m? (gerundet). Ein Ausgleich der flachenhaften Ein-
grifie ist innerhalb des Plangebiets nicht moéglich, so dass
dieses Kompensationserfordemnis als Defizit verbleibt und
aulerhalb des Plangebiets zu kampensieren ist.
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- Ausgleich der Eingriffe / OKO - Konto

Die Gemeinde Ahrensbok greift fir die Kompensation der
Eingriffe auf eine gemeindliche Mafnahmenfliche zuriick, die
entsprechend des Flachennutzungsplanes zwischen dem
Sportizentrum Ahrensbék und dem Wohnbaugebiet ,Am Fie-
penbrook” entwickelt wird.

Die MaRnahmenflache ist insgesamt 75.212m? groB, wovon
bisher 3.065m? fur die Kompensation der Eingriffe aus den
Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 23 und Nr. 47 der Ge-
meinde Ahrensbok in Anspruch genommen wurden.

Die ,Okopool-Flache" befindet sich auf den Flurstiicken 48/28
und angrenzend 48/8 in der Gemarkung Ahrensbék, Flur 2.
Das landschafispflegerische Entwicklungskonzept sieht nach
der Ausweisung des Landschaftsplanes auf dieser Malinah-
menflache eine Aufforstung zur Schaffung von Erholungswald
vor. Es wird empfohlen, im Rahmen der Ausbauplanung auch
MNaturwaldfiachen (im Sinne eines ,Wilden Waldes") einzurich-
ten, die sich spater selbst dberlassen bleiben, um Tieren
Rickzugsgebiete vor dem Menschen zu bieten und den Pflan-
zen eine natirlichen Ausbreitung erméglicht. Der Ausgleich der
flachenhaften Eingriffe in die Schutzglter Boden und Wasser-
haushalt (1.170m?) ist hinsichtlich der hier noch zur Verfligung
stehenden Kompensationsflache von 72.147m? volisténdig auf
der ,Okopool-Flache" méglich, so dass die Kompensationsde-
fizite im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9a - 2. An-
derung der Gemeinde Ahrensbék fir diese Schutzgiter hier in
vollemn Umfang ausgeglichen werden kénnen.

Mach der Zuordnung des Kompensationsbedarfs fiir den Be-
bauungsplan Nr. 9a - 2. Anderung verbleiben auf der ,Okopool-
Flache* 70.977m? fir die Zuordnung von Kompensationserfor-
demissen aus weiteren Vorhaben.

- Ergebnis der Eingriffs-] Ausgleichsbilanzierung

Mit der Zuordnung des Kompensationsdefizits auf die externe
Ausgleichsflache kénnen die mit den Ausweisungen des Be-
bauungsplanes verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
vollstandig ausgeglichen werden.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft kénnen damit als zul&ssig betrachtet werden.

In Betracht kommende anderweiti-
ge Planungsméglichkeiten

- Mit ihrem Aufstellungsbeschluss hat die Gemeinde Ahrens-
bék die Planungsabsichten flr den Bebauungsplan Nr. 89a — 2.
Anderung formuliert.

Vorrangiges Ziel ist dabei die Erweiterung des von der CURA
Seniorenzentrum Ahrensbok GmbH betriebenen Seniorenzent-
rums unter Errichtung eines Erweiterungsbaus.

Mit der Zuordnung dieses Planungszieles zu dem dargestellten
Geltungsbereich des Plangebietes gibt es demnach im eigent-
lichen Sinne keine generelle Standortaliernative mehr.
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Zusidtzliche Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusam- |Im bisherigen Planverfahren zur Aufstellung des B-Planes Nr.
menstellung der Angaben 9a — 2. Anderung keine Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben auigeireten.

Beschreibung der geplanten | MaBnahmen zur Uberwachung werden, sofem erforderlich, im
MaBnahmen zur Uberwachung weiteren Planverfahren zum B-Plan Nr. 9a — 2. Anderung
durch die Gemeinde festgelegt.

Zusammenfassung der Umweltpriifung

Ubergeordnetes Planungsziel der Gemeinde Ahrensbik fiir dieses B-Planverfahren ist es, die
Erweiterung des von der CURA Seniorenzentrum Ahrensbék GmbH betriebenen Senioren-
zentrums durch die Errichtung eines Erweiterungsbaus im nérdlichen Grundstiicksteil sicher
zu stellen.

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes sind fiir die verschiedenen Schutzgiiter von
Matur und Landschaft unterschiedlich hohe Risiken fiir deren Leistungsfahigkeit verbunden,
die mit der Umweltpriifung dargestellt werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ge-
hen durch die Erhéhung der bisherigen GRZ von 0,40 auf 0,60 eine Erhéhung der versiegel-
ten Fldche sowie der Verlust von bisherigen Gartenflichen einher. Damit sind insbesondere
die Zerstérung voen Bodenstrukturen und der ireversible Verlust der Bodenfunktionen verbun-
den.

Durch die Entwicklung von risikovermeidenden und —mindernden MaRnahmen, die in den
Bebauungsplan zu ilbemehmen sind, sollen nachteilige Umweltauswirkungen soweit wie
maéglich ausgeschlossen werden. Diese sollen wie die bereits dargestellten Erhaltungsbin-
dungen fir ortsbildprédgende Baume der Vermeidung und Minimierung von Eingriffsfolgen
dienen.

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes erfolgt eine differenzierte Beschreibung und
Ermittlung der verbleibenden Risiken bzw. Eingriffserheblichkeit und eine flichenhafte Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir die betroffenen Schutzgiiter. Flr nicht im Plangebiet auszu-
gleichende Eingriffe erfolgt die Entwicklung von externen Kompensationsmalnahmen bzw.
tiber das OKO-Konto der Gemeinde Ahrensbék die Zuordnung des Ersatzerfordernisses in
eine Sammelausgleichsflache der Gemeinde.

Mit dem vollstandigen Ausgleich der Eingriffe kann davon ausgegangen werden, dass mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind und die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft somit als zulassig betrachtet werden kénnen

Aufgestellt: Dipl. -Ing. Matthias Ober
Birogemeinschaft Bruns / Ober Landschaftsarchitekt BDLA
Dassow, den 23.03.2007
Hermann - Litzendorf - Str. 21
23942 Dassow

Telefon 038826 - 86590
Telefax 038826 - 86581

mail m.ober@t-online.de
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Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Ahrensbok
amu=s is BT gebilligt.

Anrensbok, den |1 Aug, 2007 Gemeinde Ahrensbok

ermeister)
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Anlage 1

Fotos zur Bestandssituation

Blick in den Wohnweg
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Bestehende Wohnbebauung
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Bestehende Stellplétze

Rlckansicht des Seniorencentrums
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Anlage 2

Aufzuhebender Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9a
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