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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Ahrensbok - Obere Liibecker Strale - dstlich und

westlich der Libecker Strafie, im Norden bis hin zur Bahnhofstral3e bzw. KlosterstraRRe, im

Stden hin und inklusiv Libecker Strae 52 bzw. 53, sowie die Grundstiicke nordlich des

Amselweges und beidseitig der Stralke Am Heyskenstift.

Vorbemerkung

Rechtliche Bindung

Der in Aufstellung befindliche Raumordnungsplan definiert Ahrensbhék als Unterzen-
trum. Der Regionalplan |l ordnet der Stadt Ahrensbék mit seinen ca. 4.000 Einwoh-
nern eine Unterzentrumsfunktion als landlicher Zentralort zu. Hier soll sich u.a. der
Bau von Wohnungen konzentrieren.

Der Flachennutzungsplan kennzeichnet die Gebaude westlich der Libecker StraRe
als Gemischte Bauflache gemaR & 1 Nr. 1 BauNVO und als Sanierungsgebiet. Die
sich hinter der Bebauung befindenden Flachen bzw. die Flachen beidseitig der Strale
Am Heyckenstift bzw. Amselweg sind als Reines Baugebiet gemaR § 3 BauNVO
dargestellt. Die verbleibenden Flachen sind Grinflachen gemélt § 5 Abs. 2 Nr, 5
BauGB. Fur die Flachen 6stlich der Liibecker Strale gilt die 2. Flachennutzungsplan-
anderung. Diese kennzeichnet den mittleren Bereich als Gewerbegebiet geméR § 8
BauNVO und die verbleibenden Flachen als Gemischte Bauflachen.

Die Darstellungen entsprechen nicht in allen Punkten den Planungszielen des Be-
bauungsplanes Nr. 23. Daher wird im Parallelverfahren fir diese Bereiche die 11. Fla-
chennutzungsplandnderung durchgefiihrt.

Fir die Grundstiicke Amselweg Nr. 14, 16, 18, 20 und 22 (FIst. 4/82, 4/93, 4/83, 1/55
und 5/55) gilt seit dem 02.02.1977 der Bebauungsplan Nr. 5. Da diese Grundstiicke
im Zusammenhang mit beabsichtigten baulichen Verdichtungen der innenstédtisch
gelegenen Gérten gesehen werden, ist die Einbeziehung der genannten Grundstiicke
in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 unumganglich. Um dafiir die
planerischen Voraussetzungen zu schaffen, wird im Parallelverfahren die 1. Teilauf-
hebung des Bebauungsplanes Nr. 5 durchgefiihrt.

Die Grundstiicke beidseitig der Liibecker StraRe liegen innerhalb der Erhaltungssat-
zung nach § 172 BauGB.

Der Landschaftsplan entspricht in den Grundziigen den Zielen des Bebauungsplanes
Nr. 23. Die Abweichungen werden im Rahmen der geplanten 1. Anderung des Land-
schaftsplanes ausgeraumt. Um jedoch frihzeitig vorhandene Grinstrukturen - trotz
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1.2

1.3

einer baulichen Verdichtung im ortskernnahen Bereich - aus fachlicher Sicht zu si-
chern, wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ein Griinardnungsplan fiir
den neu zu bebauenden Bereich erstellt, der verbleibende Beeintrachtigungen durch
geeignete Ausgleichsmalinahmen - unter Berlicksichtigung der Ziele des Naturschut-

zes und der Landschaftspflege - zur Kompensierung vorschlagt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahrensbok beschlol am 18. Dezember 1986
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23.

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im sidlichen Bereich des Ortes Ahrensbok. Es umfalit die
Grundstiicke beidseitig der Libecker Stralle, im Norden bis hin zur BahnhofstralRe
bzw. Klosterstrafe, im Siden inklusive Libecker StraRe 52 bzw. 53, sowie die
Grundstlicke nérdlich des Amselweges bis hin zum Friedhofsgelédnde und beidseitig
der StralRe Am Heyckenstift bis an den siidlich gelegenen Weg.

Vorhandene Situation
(Siehe Anlage 1: Grinordnungsplan)

Die Grundstiicke beidseitig der Libecker Strale sind weitgehend in einer zweige-
schossigen Bauweise bebaut. Hier sind Laden, gemeindliche Einrichtungen, Blros
und Wohnungen in gleicher Weise integriert. Zu diesen Gebauden gehéren recht
grolRe Garten mit zum Teil noch sehr schénem Baumbestand.

Die durchgéngig geschlossene Fassadenfront der Libecker StraRe wird durch eine
Grunflache ostlich der Lilbecker Strale bzw. nérdlich des Pastoratsweges unterbro-
chen. Hier befindet sich ein ehemaliger Pastoratsgarten, der zur stidtebaulichen
Auflockerung des Gesamtbildes zu erhalten ist.

Am Amselweg und an der StraRe Am Heyckenstift dominiert die Wohnnutzung in
weitgehend eingeschossigen Gebduden.

Nordlich des Amselweges befindet sich eine Griinfliche, in der ein Regenriickhalte-
becken liegt. Die Grinflache ist nicht gestaltet. Zudem lagern im norddstlichen Be-
reich Uberreste von Sterilmiill und Haus-Gartenabfllen.

Sudlich der StraBe Am Heyckenstift, hinter der vorhandenen Bebauung, ist eine
Griinflache mit gréReren Baumbestand vorhanden.

Die detaillierte Bewertung der Flora und Fauna ist dem Griinordnungsplan zu ent-
nehmen.
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1.4 Planungserfordernis

Ahrensbok hat keine Baufldchen, die umgehend zur Verfligung stehen. Zudem sind
dem Ort natirliche bauliche Entwicklungsgrenzen gesetzt, die keine UbermaRige
Ausdehnung des Ortes zulassen.

Dem gegeniiber stehen die Ziele des Regionalplanes Il des Landes Schleswig-
Holsteins, dal? die Gemeinde Ahrensbok in Ahrensbok selbst Bauland ausweisen
soll, bei gleichzeitigem, sparsamen Umgang mit Boden.

Den Zielen des Landes und auch der Gemeinde kann nur entsprochen werden, wenn
auch geeignete innenstadtnahe Bereiche baulich verdichtet werden.

Die Géarten der Grundstiicke Libecker Strafle sind sehr groRziigig bemessen. Da sich
die Anwohner heute nicht mehr aus ihrem Garten selbst versorgen, ist die Funktion
der Garten in diesen Dimensionen nicht mehr gegeben. Die Anwohner selbst haben
daher auch grof3es Interesse, ihre Grundstiicke entsprechend zu verkleinern.

Somit gelten diese Gérten als Eignungsland fiir eine innenstadtische Verdichtung.
Neben der Schaffung von neuen Baugrundstiicken hat die Verdichtung der stidti-
schen Innenbereiche noch den Vorteil, dalk

= somit keine neuen Flachen am Ortsrand fiir die Bebauung benbtigt werden,
= kein zusatzlicher Verkehr zwischen den Ortskern und dem Ortsrand fir Ein-
kaufsgdnge usw. erzeugt wird.

Neben der Schaffung von neuen Bauflachen sollten auch die historisch gewachsenen
Strukturen in ihrem Bestand gesichert werden.

Daher besteht ein dringender Planungsbedarf, um die Voraussetzungen fiir die ge-
nannten Zielvorgaben im Plangebiet zu schaffen.

Planung

Bebauung

Stdwestlich des Kreuzungsbereiches L 184 / KlosterstraRe befindet sich ein Kinder-
garten. GemaR seiner Nutzung erfolgt die Festsetzung dieser Flache als 'Fliche fiir
Gemeinbedarf’ geméR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung *so-
zialen Zwecken dienende Gehdude und Einrichtungen”. Das vorhandene Gebiude
wird in seinem Bestand durch die Festsetzung eine zweigeschossigen, offenen
Bauweise, einer Grundfldchenzahl von 0,3 sowie einer GeschoRflichenzahl von 0,5

gesichert.

Ostlich der Lubecker StraRe, zwischen der BahnhofstraRe und dem Pastoratsweg,
besteht ein groferes Gewerbegebiet. Die Erschliefung erfolgt von der Libecker
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Strafl’e aus. Im direkten Zufahrtsbereich befindet sich nur das Pfértnergebdude. Der
eigentliche Betrieb liegt im rickwartigen Bereich, auRRerhalb des Plangebietes.

Um den Gewerbebetrieb auch zukinftig zu sichern, wird die Zufahrt mit seinem an-
grenzenden baulichen Bestand als "Gewerbegebiet” gemaR § 8 BauNVO festge-
setzt. Die Baugrenzen sind so gesetzt, dal® die Errichtung einer geschlossenen Bau-
flucht parallel der ErschlieBungsstraRe mdglich ist. Die Festsetzung einer zweige-
schossigen, offenen Bauweise, einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer GeschofR-
flachenzahl von 0,6 188t ausreichend Erweiterungsmaoglichkeiten zu. Insgesamt kann
so eine geschlossene Platzsituation in Verbindung mit dem alten Pastoratsgarten ge-
schaffen werden.

Das Gewerbegebiet liegt zwischen einem natirlich gewachsenen Mischgebiet. Um
das reibungslose Nebeneinander von beiden Arten der Nutzungen auch langfristig zu
gewahrleisten, gilt das Gewerbegebiet als “eingeschrénktes Gewerbegebiet’. Somit
dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet werden, die tags weniger als 60 dB
erzeugen und nachts weniger als 50 dB.

Vergnugungsstatten sind innerhalb des Gewerbegebietes nicht vorhanden. Daher
sollen sie auch zukiinftig ausgeschlossen bleiben.

Alle anderen Grundstlicke, die unmittelbar an der Klosterstrae, der BahnhofsstraRe
und an der Llbecker Strale angrenzen, werden als "Mischgebiet" gemiR & 6
BauNVO festgesetzt.

Die straenbegrenzenden Gebdude sind charakterisiert durch eine zweigeschossige,
geschlossenen Bauweise. Gemal den Vorgaben der geltenden Erhaltungssatzung ist
insbesondere diese ortsbildprdgende Bebauung zu sichern und zu erhalten.

Im rGckwaértigen Bereich entstanden anfangs Nebengebéude, die zum Teil zu einge-
schossigen Wohngebduden umgenutzt wurden. Hier ist keine eindeutige Bauweise
erkennbar. Trotzdem erscheint dieser Bereich nicht ungeordnet. Daher besteht aus
stadtebaulicher Sicht auch zuklnftig kein Regelungsbedarf. Die Festsetzung der Ge-
schossigkeiten und der offenen Bauweise erfolgt in Anlehnung an den historisch
gewachsenen Bestand.

Die Hohe der jeweiligen Grundflachenzahlen und Geschofflachenzahlen orientiert
sich an dem vorhandenen Bestand, an dem in dem Bauabschnitt typischen Versie-
gelungsgrad und nach der Umsetzbarkeit von mdglichen baulichen Erweiterungen.
Auffallend hoch sind die Grundfldchenzahlen der Grundstiicke parallel der Kloster-
stral3e. Sie liegen oberhalb der zuldssigen Grundflaichenzahl nach § 17 Abs. 1 BauN-
VO. Die Grundflachenzahlen decken den Bestand ab. Richtung Kindergarten ist eine
kleine Freifldche vorhanden, die als Pufferzone zur angrenzenden Bebauung dient.
Durch diese Pufferzone kann die Grundlagen fiir die Umsetzbarkeit eines gesunden
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Wohnens und Arbeitens erflllt werden. Daher bestehen aus stiddtebaulicher Sicht
keine Bedenken gegen die Uberschreitung der Vorgaben nach Baunutzungsverord-
nung bzw. gegen die Sicherung des baulichen Bestandes.

Da innerhalb des Mischgebietes eine gréRere Anzahl von Wohnungen vorhanden
sind und somit ein erhéhter Stellplatzbedarf besteht, wird der zuldssige Versiege-
lungsgrad fir Stellplatze und deren Zufahrt usw. gemaR § 19 Abs. 4 LBO auf durch-
géngig 0,8 erhdht. Somit darf max. 80% der gesamten Bauflache versiegelt werden.
Diese Ausnahmeregelung sichert den vorhandenen Bestand ab. Sie fiihrt daher nicht
zu einem erhéhten Ausgleichsbedarf.

Die Grundstiicke sind weitgehend bebaut. Daher besteht keine Notwendigkeit der
Festsetzung von gestalterischen Vorgaben.

Vergnligungsstatten sind in der Lage nicht vorhanden und zukiinftig auch nicht er-
winscht. Sie bleiben auch zukinftig durchweg ausgeschlossen.

Die Zulassigkeit von baulichen Anlagen regelt im Ubrigen § 6 der Landesbauordnung.

Nérdlich des Amselweges ist eine Kirche vorhanden. Die Flache wird als "Flache fiir
Gemeinbedarf’ gemal &8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB gekennzeichnet mit der Zweckbe-
stimmung "Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtun-
gen”. Die eingeschossige Bauweise und die Grundflachenzahl von 0,3 orientiert sich
an dem baulichen Bestand.

Die verbleibenden Bauflachen innerhalb des Plangebietes werden als "Allgemeine
Wohngebiete' gemélR § 4 BauNVO festgesetzt.

Im rlckwartigen Bereich zur L 184 ist eine eingeschossige Bauweise dominierend.
Daran wird auch durch die Festsetzung einer durchweg eingeschossigen Bauweise
festgehalten.

Die Grundstiicke parallel des Amselweges und der StraRe Am Heyckenstift sind
weitgehend bebaut. Die Gebaude werden in ihrem Bestand gesichert, durch die Bei-
behaltung einer Einzel- oder Doppelhausbebauung und der Sicherung der entspre-
chenden Grundfldchenzahlen.

Sudlich der StraBe Am Heyckenstift ist gemaR den Vorgaben des Landschaftsplanes
eine bauliche Weiterentwicklung des Ortes vorgesehen. In Anlehnung an diese Pla-
nungsabsichten soll bereits eine riickwaértige Bebauung, parallel des vorhandenen
Weges, ermdglicht werden. Diese riickwértige Bebauung ist sich in Art und MaR der
baulichen Nutzung der angrenzenden Baustruktur anzupassen.

Weitere neue Bauflachen entstehen durch die Ausweisung einer Planstrafie von der
StralBe Am Heyckenstift Richtung Norden. Durch sie wird eine rickwartige Verdich-
tung der grolken Gartenflachen maglich, die zu den Geb&uden parallel der Lilbecker
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Strafde noch gehdren. Das Neubaugebiet soll sich in seiner Bauweise den vorhande-
nen Strukturen des angrenzenden Allgemeinen Wohngebietes anpassen. Daher er-
folgt die Festsetzung einer eingeschossigen Bauweise, sowie von Grundflachenzah-
len von 0,3 bis 0,4. Beabsichtigtes Ziel ist es, daR die jetzigen Eigentiimer der Gérten
ihre Grundstiicke selbst verduRern und diese dann eigenstindig bebaut werden kon-
nen. So sollen langatmige Grundstiicksverhandlungen von vornherein ausgeschlos-
sen werden, um die sofortige Bebaubarkeit des Plangebietes nicht zu gefahrden. Aus
dieser Vorgabe resultieren die verschiedenen festgesetzten Bauweisen.

Um jedoch trotzdem ein einheitliches stéddtebauliche Bild zu erzeugen, kann auf ge-
stalterische Festsetzung fir das Allgemeine Wohngebiet nicht verzichtet werden.
Die angrenzende Bebauung ist durch rote, rotbraune bzw. anthrazitfarbene Dachflé-
chen und Décher mit einer Neigung um die 45° gepragt. In Anlehnung an die vorhan-
denen Strukturen erfolgt die Festsetzung der gleicher Materialien flr das gesamte
Allgemeine Wohngebiet und dhnlicher Dachneigungen fiir die Dacher. Die AuRen-
wande aller Gebdude im Allgemeinen Wohngebiet sind ebenfalls aus Ziegel herzu-
stellen. Andere Materialien in den Fassaden sind im geringen MaRe zuldssig. Ziel
dieser Festsetzung ist es, eine fur die Region typische und unverwechselbare Orts-
gestaltung sicherzustellen.

Da das Geldnde des Allgemeinen Wohngebietes z.T. recht stark moduliert ist, er-
scheint die Regelung der zuldssigen maximalen Traufhthe bzw. des Bezugspunktes
als dringend erforderlich. Ansonsten wéren Verspringe in der Traufhéhe von minde-
stens 1,20 m zu erwarten.

Da innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes neben Einzelhdusern auch Doppelhiu-
ser und Hausgruppen zulassig sind, ist davon auszugehen, dal’ bei der mdglichen Er-
richtung von zwei Garagen und deren Zufahrten ein erhéhter Versiegelungsbedarf
besteht. Um diesen Bedarf zu entsprechen, wird der zulassige Versiegelungsgrad fiir
Stellpldtze und deren Zufahrt usw. gemal § 19 Abs. 4 Landesbauordnung auf durch-
géngig 0,6 erhdht. Somit darf max. 60% der gesamten Bauflache versiegelt werden.

Eine stédtebauliche Uberverdichtung ist im Allgemeinen Wohngebiet in dieser Orts-
randlage nicht gewollt. Daher erfolgt die Reduzierung der zuléssigen Wohnung in
Doppelhdusern auf eine und in Einzelhdusern auf zwei.

Die Zulassigkeit von baulichen Anlagen regelt im tbrigen § 4 der Landesbauordnung.

Da alle Grundstlicke im gesamten Plangebiet nicht sehr groR zugeschnitten sind
bzw. die Baugrenzen so einengend festgesetzt werden, daR keine erheblichen Ab-
weichungen von den stédtebaulichen Zielvorgaben méglich sind, kénnen in begriin-
deten Féllen Uberschreitungen der Baugrenzen von maximal 2 m fiir Vordacher,
Windfénge und Wintergérten zugelassen werden. Die Gesamtflache darf jedoch 6 m?
nicht Uberschreiten.
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Im Uberplanten Bereich liegen folgende als erhaltenswert eingestufte Gebaude:

= Libecker Strae 3, zweigeschossiges, traufenstandiges Putzgebdude des
Spétklassizismus.

= Libecker Stral3e 45, zweigeschossiges Backstein - Traufenhaus

= Llbecker Stralle 47, zweigeschossiges Traufenhaus, welches mit Nr. 45
und 49 eine Einheit bildet.

= Libecker Strafle 49, zweigeschossiges Traufenhaus mit zweigeschossi-
gem Vierkant-Eckturm ab Oberkante 1. OG, strakenraumpragend.

= Ldbecker Stral’e 52, zweigeschossiges Backstein - Traufenhaus mit ho-
hem Mansarddach,

2.2 Verkehr

Ahrensbdk wird von der B 432 und der L 184 gekreuzt. Diese StraRen binden den Ort
sehr gut in das Uberregionale Verkehrsnetz ein. Die groReren in der Ndhe gelegenen
Orte, wie Bad Segeberg, Libeck oder Eutin, sind auf kirzesten Wege erreichbar,
ebenso wie die A1.

In Ahrensbdk gibt es keinen Haltepunkt der Bahn. Bei Nutzung des Busverkehrs nach
Eutin, Scharbeutz oder Ponitz kénnen ab dort die Bahnverbindungen Kiel/Liibeck
bzw. Lubeck/Puttgarden beansprucht werden.

Die vorhandenen Gebéude innerhalb des Mischgebietes, dem Gewerbegebiet und
der Flache fiir Gemeinbedarf werden weitgehend Uber die Libecker StraRe, die
Bahnhofstralse bzw. die Klosterstral’e erschlossen. Die Liibecker Strafte hat als stark
frequentierende Landesstrafie einen entsprechenden Ausbaustandart.

Die Klosterstrale und die Bahnhofstrale sind HauptsammelstraRen im Ort. Diese
sind dementsprechend mit einer ausreichend bemessenen Fahrbahn sowie mit se-
paraten FuRwegen versehen. Uber den selben Ausbaustandart verflgt die Stralze
Am Heyckenstift, die der ErschlieRung der angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete
dient. Von der Strafse Am Heyckenstift geht der Amselweg ab. Er ist bereits als An-
liegerstraf3e ausgebaut und ermdglicht am Ende das Wenden.

Weiterhin st6f3t von Stden ein wassergebundener Weg auf die StraRe Am Heycken-
stift. Er ist als Mischverkehrsflache auszubauen. Bedingt durch den zu erwartenden
geringen Verkehr erscheint eine Breite von 4,0 m als ausreichend.

Véllig neu ist die vom Am Heyckenstift nach Norden abgehende PlanstraRe anzule-
gen. Diese Planstrafe ist als gemischte Verkehrsflachen auszubauen, auf denen alle
Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt sind. Dies ist zu betonen durch den Einbau von
geschwindigkeitsreduzierenden MaRnahmen, wie Versitzen, Biumen usw., durch
die Wahl unterschiedlicher Materialien und durch den gleichmiRigen Héhenausbau
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aller Nutzungsarten. Die befahrbaren Wendehdmmer mit Durchmessern mehr als 22
m ermoglichen das Wenden von u.a. dreiachsigen Millfahrzeugen.

Um die ErschlieBungskosten so gering wie méglich zu halten, sind die nérdlich gele-
genen Baugrundstiicke Uber einen Wohnweg zu erschlieRen. Der Ausbau des We-
ges erfolgt gemal den Vorgaben des EAE 95. Der Weg wird als FuRweg nach Nor-
den verlangert. Durch diesen FuRBweg soll den Anliegern eine sichere Anbindung in
das Zentrum ermdglicht werden. Zudem kann (ber diesen Weg auch die Streuobst-

wiese mit bewirtschaftet werden.

2.2.1 Stell- und Parkplatznachweis

a) Mischgebiet, Flache fiir Gemeinbedarf und Gewerbegebiet

Die Anzahl der vorhandenen Wohnungen, Blrordume, Laden usw. und die damit
verbundene Anzahl der Pflichtstellplatze innerhalb der Mischgebiete, der Fliche fiir
Gemeinbedarf und dem Gewerbegebiet ist nicht detailliert bekannt, Daher wurde die
Grofe der Flursticke (Bruttobauflache) ermittelt und die nutzbare Gebé&udefldchen
{(Nettobauflache), die aus den festgesetzten GeschoRflachenzahlen resulieren. Bei
der Annahme, daf® auf je 90 m? Nettobauflache 1 Stellplatz erforderlich ist, wurden
insgesamt ca. 294 Pflichtstellpldtze ermittelt.

Auf ca. 294 Pflichtstellplatze sind - auf Empfehlung der EAE-85/95, Punkt 5.2.1.2 - ca.
49 bis 98 Parkplatze zu schaffen.

Im Plangebiet gibt es 44 reguldre Parkplatze. Bei Beachtung aller Zufahrten stehen
weitere 70 Kurzzeitparkmoglichkeiten parallel der Lilbecker Strale zur Verfiigung. Da
die Mischgebiete, die Flachen fir Gemeinbedarf und das Gewerbegebiet im Ortszen-
trum liegen, konnen alle Einrichtungen, Laden usw. sehr gut zu Fuk und per Rad er-
reicht werden. Daher erscheint die Absicherung des geringsten Parkplatzbedarfes
gemal EAE 85/95 als vdéllig ausreichend. Die 44 Parkplatzen sind daher langfristig zu
erhalten.

Der Wegfall der anderen 70 Parkméglichkeiten ist z.Z. nicht erforderlich, da fir die
Parkplédtze ausreichend Platz im StraRenraum besteht. AuRerdem ist diese Situation
als eine besondere Form der Verkehrsberuhigung zu sehen ist. Erst wenn die geplan-
te Ortsumgehung des Norre-Alslev-Ring entstanden ist und ein Riickbau der Liibek-
ker StraRe erfolgt, sollten diese 70 Parkmdglichkeiten wegfallen.
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2.3
2.3.1

b) Allgemeines Wohngebiet
Innerhalb des Allgemeines Wohngebietes kénnen ca. 160 Wohneinheiten entstehen,

die sich wie folgt zusammensetzen:

= 4 Grundsticke (H) x 1 WE = 4 WE

= 1 Grundstiicke (E) x 2 WE = 2 WE

= 25 Grundstiicke (ED) x 2 WE = 50 WE
56 WE

Die einzelnen Stellplatze kénnen auf den jeweiligen Grundstlicken untergebracht
werden.

Fir die max. 56 Wohneinheiten sind - auf Empfehlung der EAE-85/95, Punkt 5.2.1.2 -
ca. 9 bis 19 Parkplatze zu schaffen. Da die Wege von den Allgemeinen Wohngebie-
ten ins Ortszentrum, zur Schule usw. sehr gut zu Fu® und per Rad erreichbar ist, wird
von einem geringeren Parkplatzbedarf geméaR EAE 85/95 ausgegangen. 8 Parkplétze
kénnen am Wendeplatz der Planstraf3e erbracht werden. Parallel dazu ist der Amsel-
weg ausreichend breit bemessen. Dort ist ein einseitiges Parken maglich.

Griinordnung
(Siehe Anlage 1: Grinordnungsplan}

Griinplanung

Ostlich der L 184, nérdlich des Pastoratsweges bzw. siidlich der Bahnhofstrale be-
findet sich ein ehemaliger Pastoratsgarten. Die Fldche dominiert durch seine freizii-
gige Offnung der ansonsten geschlossenen Bebauung parallel der L 182 und durch
ihre Begrinung. Diese Situation besitzt hohe ortsbildprégende Bedeutung. Daher ist
sie in ihrem Bestand als Griinfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit _der
Zweckbestimmung "Parkanlage” zu sichern.

Im westlichen Bereich, in Angrenzung an den Friedhof, liegt eine weitere Griinflache.
Sie wird als Griinfliche gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGRB definiert. Die Fliche ist
weiterhin als extensive Wiese zu bewirtschaften. Durch die Bebauung der Garten
fallen wertvolle Baumbestidnde weg. Als Ausgleich daflir sind innerhalb der Griinfls-
che zwei Streuobstwiesen - gemaR den Vorgaben der Griinordnungsplanung - anzu-
legen.

Das Plangebiet ist durch die Anpflanzung von B&umen parallel zur PlanstraRe und
dem Fulweg zur Kirche bzw. Friedhof zu durchgriinen. Weiterhin sind die Einfriedi-
gungen im Allgemeinen Wohngebiet zur Planstrale hin aus heimischen, standortge-
rechten Laubgeholzen anzulegen.
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2.3.2

2.3.3

Um den Versiegelungsgrad auf den privaten Grundstiicken nicht berméaRig stark zu
erhdhen, sind die Stellpldtze und deren Zufahrten aus durchsickerungsféhigen Mate-
rialien herzustellen.

Im Plangebiet steht keine Fléche zur Verfligung, die als Ausgleich fir den Eingriff in
den Bodenhaushalt ékologisch aufgewertet werden kann. Daher mulR dieser Aus-
gleich an anderer Stelle geschaffen werden. Hierfiir stellt die Gemeinde eine Flache
am westlichen Ortsrand zur Verfigung, die nach gemeindlichen Willen aufgeforstet
werden soll (siehe Grinordnungsplan).

Im Rahmen des Verfahrens wurde die Flichennutzungsplanénderung und der Be-
bauungsplan Nr. 23 geméafl? § 233 BauGB auf das Baugesetzbuch vom 27.08.1997
urmgestellt. GemaR &8 9 Nr. 1a BauGB kann danach der Ausgleich auch an anderer
Stelle im Gemeindegebiet erbracht werden.

Nordlich des WA-I-0,3-ED-Gebietes, innerhalb der Streuobstwiese, befinden sich
Uberreste von Sterilmill und Haus-Gartenabféllen. Diese Fliche ist nicht ,erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen - gemaR & 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB" belastet. Zudem
dient sie nicht mehr der weiteren Abfallentsorgung. Im Plan wird auf die Flidche ver-
wiesen, damit jeder Birger auf das Vorhandensein der Uberreste von Sterilmiill und
Haus-Gartenabfallen langfristig hingewiesen wird.

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Eine Ausgleichsflachenerfordernis ergibt sich fir die Bereiche der baulichen Verdich-
tung (Wohngebiete) aus den Bodenversiegelungen.

Demnach betragt die geforderte Ausgleichsflache (Flachen fiir MaBnahmen zum,
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) insgesamt 2.145
ma2.

Die Ausgleichsflache wird von der Gemeinde westlich der Sportflache an der Schule
zur Verfligung gestellt und soll aufgeforstet werden. Die vorgesehene Fliche wird
z.Zt. intensiv als Ackerflache genutzt. Zusétzliche Flachenanspriiche bestehen nicht.
Damit gilt der Eingriff als ausgeglichen.

Umsetzung der Sammelausgleichs- und -ersatzmaBnahmen

Die Gemeinde beauftragt mit der Durchflihrung der Sammelausgleichs- und -
ersatzmalinahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes ein geeignetes Unter-

nehmen. Die dabei anfallenden Kosten werden anschlieRend anteilig auf die Grund-
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2.3.4

sticke angerechnet. Alle Ausgleichsmafnahmen sind spétestens in der ersten
Pflanzperiode herzustellen, nachdem das Vorhaben zuldssig geworden ist.

Alle Flachen fir die Durchflihrung der Sammelausgleichs- und -ersatzmal-nahmen
stehen der Gemeinde zur Verfligung.

Die Flachen bleiben im Eigentum der Gemeinde. Alle Punkte sind in einem Stadte-
baulichen Vertrag nach Baugesetzbuch-Malnahmegesetz zwischen den Flachenei-
gentumern und der Gemeinde zu regeln.

Zu erwartende Kosten fiir die Sammelausgleichs- und -ersatzmal-

nahmen

Die Grunderwerbs- und Planungskosten sind in dieser Aufstellung nicht ermittelt.

A. Elachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft: mit Baumarten der natlrlichen Waldgesellschaft aufforsten, ein-
schlielich Einzdunung und Fertigstellungspflege.

2.145 m? x DM 8,00 DM 17.160,00 (Euro 8.774,00)

B. Offentliche Griinfliche (Streuobstwiese): als naturnahe Streuobstwiese mit alten
Kultursorten (H, 23 x v, StU 10-12), einschlieBlich Pfahl und Baumbindung anlegen
und 2 x jahrlich (3 Jahre lang) méhen, M&hgut abfahren.

5.300 mz x DM 5,50 DM 29.150,00 (Eurc 14.904,00)
Gesamt DM 46.310,00 (Euro 23.678,00)

Flr den Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft im Plangebiet sind die Fla-

che fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft sowie die Anlage der Streuobstwiesen den einzelnen Grundstiicken und

der Planstral®e gesammelt zugeordnet. Als VerteilungsmaRstab fir die Kosten der

Durchfihrung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gilt der m? Baugrundstiick.

Immissionen

Immissionen von der Liibecker StraRe/L 184

GemaR dem der Gemeinde vorliegenden Verkehrsuntersuchung von 1989 wird nach
der Fertigstellung des Norre-Alslev-Ring eine Verkehrsmenge von 500 Kfz/24h in der
Lubecker Strafde angestrebt. Da der Zeitpunkt der Fertigstellung der Ortsumgehung
noch nicht feststeht, ist der Schallschutz so zu errichten, dal bei den heutigen Ver-
kehrsmengen ein gesundes Wohnen und Arbeiten gesichert werden kann.

Gemald der Verkehrsmengekarte des Landes Schleswig-Holstein von 1995 betrigt
die durchschnittliche mittlere Verkehrsmenge auf der Liibecker StraRe/L 184 ca.
7.693 Kfz/h und nach Abzug von 452 Radfahrer ca. 7.241 Kfz/h. Da von einem
Wachstum der Verkehrsmenge um ca. 1% pro Jahr ausgegangen werden muf, sind
im Jahre 2015 mit ca. 8.689 Kfz/24 h anzunehmen. Um einen optimalen Schutz der
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Anwohner vor beldstigenden Immissionen zu gewéhrleisten, wird von der letztge-
nannten Verkehrsmenge ausgegangen.

Als Bezugspunkt fur die Berechnung der auf das Mischgebiet wirkenden Immissio-
nen wird das am dichtesten gelegene Flurstiick gewéhlt, da es am dichtesten am
Kreuzungsbereich L 184/Am Heckenstift liegt und dort die hochsten Schallimmissio-

nen zu erwarten sind.

Die Verkehrsmenge M betragt:
tags 8.689x 0,06 =521 Kfz/h
nachts 8.689x 0,011 = 96 Kfz/h

Beurteilungspegel

Tags nachts
Verkehrsstirke 521Kfz/h 96 Kfz/h
Lkw-Anteil 14,5% 10%
Mittlungspegel 67,87 dB 59,72 dB
Steigung 0.00 0,00
Oberfidche -0,5d8 -05dB
Geschwindigkeit 50 km/h 50 kmy/h
Ampel/Kreuzung 3,00 dB 3,00 dB
Emissionspegel 66,59 dB 58,03 dB
Abstand 5,00 m 500m
Héhe 0,00 m 0.00m
Beurteilungspegel 74 52 dB 65,96 dB
Orientierungswert far Mischgebiet > 60,00 dB > 50 dB
Orientierungswert fur Allgameines Wohngebiet > 55.00dB > 45 dB

Die zuléssigen Orientierungswerte gemaR DIN 18005 fir Mischgebiete sind tags um
ca. 15,5 dB Uberschritten und nachts um ca. 16,0 dB und fir das Allgemeine Wohn-
gebiet tags um ca. 19,5 dB und nachts um ca. 21 dB.

Die vorhandenen Geb&ude werden in ihrem Bestand gesichert. Zusétzlich beabsich-
tigt die Gemeinde die Bauliicken parallel der L 184 und im Kreuzungsbereich L
184/Am Heckenstift zu schlieRen. Diese bauliche MaBnahme ist zur Wiederherstel-
lung alter rdumlicher Strukturen dringend erforderlich.

Der Bau von aktiven SchallschutzmaRnahmen ist in dieser Lage nicht méglich und
stadtebaulich gesehen auch abzulehnen. Daher erfolgt die Festsetzung von passiven
Schallschutz geméaf DIN 4109, der beim Neu-, Um- und Ausbau von Aufenthaltsrau-
men in Geb&uden innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichnete Larmpegelbe-
reiche zu beachten ist:

Larmpegelbereich V (70-73 dB) 5m bis 18 m*
Larmpegelbereich IV (65-70 dB) 18 m bis 45 m*
Larmpegelbereich Ill (60-65 dB) 45 m bis 120 m*
Larmpegelbereich || (55-60 dB) 120 m bis 220 m*

*gemessen ab Mitte L 184
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4.

4.1

4.2

4.3

Ver- und Entsorgung

Fur vorhandene und geplante Leitungstrassen gilt, daR® diese grundsétzlich von Be-
bauungen und in der Regel auch von Bepflanzungen freizuhalten sind, gegebenen-
falls sind bei vorgesehenen Pflanzaktionen bzw. bereits geplanten Standorten fiir
Einzelbdume besondere Malinahmen zum Schutze der Leitungen und zu Lasten der
ErschlieBung mit den Ver- und Entsorgungsunternehmen zu vereinbaren. Im Bedarfs-
falle sind die MalRnahmen zum Schutze der Leitungen und zu Lasten der Erschlie-
Bung im Rahmen der Projektplanung mit den Ver- und Entsorgungsunternehmen zu

vereinbaren.
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Geeignete Standorte flir not-
wendige Versorgungsstationen sind nach Absprache mit der Gemeinde zur Verf(-
gung zu stellen.

Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen Trinkwassernetz des
Zweckverbandes Ostholstein vorzunehmen. Zur Sicherstellung einer ausreichenden
Wasserversorgung sind sogenannte Leitungsringschliisse vorzunehmen.

Die Abwasserbeseitigung bernimmt die Gemeinde Ahrensbdk. Uber Trennsystem
wird das Abwasser in die zentrale Klaranlage am sidlichen Ortsausgang von Ahrens-
bok geleitet. Dort erfolgt die Behandlung des Abwassers in drei Reinigungsstufen.
Nach dem vorliegenden Kenntnisstand kann das Oberflichenwasser im Allgemeinen
Wohngebiet nicht vollstdndig vor Ort versickern. Daher ist das Uberschiissige Re-
genwasser dem vorhanden Regenriickhaltebecken zuzuleiten, von wo aus es in einer
gedrosselten Form (06 vs) in den Vorfluter abgegeben wird. Das Regenriickhalte-
becken ist ausreichend dimensioniert und verfiigt noch {iber Aufnahmekapazitaten.
Im dbrigen wird auf die Bekanntmachung des Ministers fiir Natur, Umwelt und Lan-
desentwicklung vom 25.11.92 - X| 440/5249.529 - (Technische Bestimmungen zum Bau und Be-

trieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation verwiesen.)

Miillentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt Gber den Zweckverband Ostholstein. Hinsichilich der
Durehfihrbarkeit von Abfall- und Wertstoffsammlung hat der Zweckverband Osthol-
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4.4

4.5

stein mitgeteilt, dald aus verkehrstechnischer Sicht (kinftige beengte Fahrverhltnisse) - und
damit verbunden auch aus Sicherheitsgriinden - lediglich die von der StralRe "Am
Heyckenstift' abgehende "Planstra®e” von den Sammelfahrzeugen angefahren wer-
den kann. GemaR den Vorgaben des § 10 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises
Ostholstein sind somit die Abfall- und Wertsoffbehaltnisse von den betroffenen Kun-
den an den Abfuhrtagen im Seitenbereich (z8. Bankety Gehweg) der nichsgelegenen
Durchgangsstrale "BahnhofstraRe, Klosterstrale, Libecker StralRe, Am Heycken-
stift" bereitzustellen.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Ahrensbdk wird durch die Freiwillige Feuerwehr Ahrensbok ge-
wiéhrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten in Ab-
stimmung mit dem Zweckverband ausgestattet. Zur Sicherstellung der Bereitstellung
einer héchstmaoglichen Menge Léschwassers im Brandfall, sind sogenannte bei den
Trinkwasserleitungen ein Leitungsringschiuf® vorzunehmen.

Gemals dem Erla des Innenministers vom 17.01.1979 Uber die Sicherstellung der
Léschwasserversorgung” ist sicherzustellen, dal® in einem MI- bzw. WA-Gebiet mit
weniger als 3 Vollgeschossen und einer Geschol¥flaichenzahl von max. 0,6 ein
Léschwasserbedarf von 48 m3/h fir eine Léschzeit von 2 Stunden besteht und fiir die
Gebéude mit einer Geschofl¥flaichenzahl von max. 1,2 ein Léschwasserbedarf von 96
m3h fur eine Ldschzeit von 2 Stunden. Dieser Léschwasserbedarf kann dem vorhan-
denen Trinkwassernetz im Bedarfsfall entnommen werden.

Gasversorgung

Nur wenn der Anschlul? des Plangebiet an ein Blockheizkraftwerk nicht méglich ist,
erfolgt die Gasversorgung des Plangebietes durch den Zweckverband Ostholstein. In
dem Falle ist zur Sicherstellung einer ausreichenden Gasversorgung ein sogenannter
Leitungsringschlul® vorzunehmen. Im Ubrigen wird auf das Arbeitsblatt W 405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches verwiesen.
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5.

Durchfiihrung der Planung

Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fir Grundstiicke, die als dffentliche
Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinflichen festgesetzt sind (s 24 BsuGB) ist vorgesehen.

Umlegung - Grenzregelung - Enteignung

Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80 BauGB An-
wendung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fir &ffentliche Zwecke findet das
Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB statt.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten
MaRnahmen nicht oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen im
Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Bei der Umsetzung der Planung entstehen der Gemeinde Ahrensbdk Kosten durch
den Ausbau der ErschlieRung und durch die Bepflanzung in den éffentlichen Flachen,

die nicht als Sammelausgleichs- und -ersatzmalinahmen vorgesehen sind.

Begriindung

Die Begriindung wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahrenshék am
11.02.1999 gebilligt.
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