STADT TANGERMUNDE

BEBAUUNGSPLAN "DICHTERVIERTEL"

mit ortlichen Bauvorschriften
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Legende Kartengrundlage: Nutzungsschablone:

Art der baulichen Mutzung Teilgebhielsnummean
|

Ij Gebédude

Grundfachenzanl (GRE) Anzahl der Vollgeschosss

Bauwolse | Dachnaigung

R 1

Grundstiicksgrenzen

088 Grundsticksnummer

Textlicher Hinweise zu Bodenfunden:

Hinweis zum Schallschutz:

Im gesamten Plangebiet, insbesondere im gekennzeichneten Bereich

der Bodenfundstelle 17, Ist davon auszugehen, dass archaologische

Funde oder Befunde freigelegt werden.

Nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen

Durch die bestehende gewerbliche Nutzung auf den Grundstiicken 23/19 und 2489/23
der Flur 5 wird innerhalb der mit Planzeichen 15.8 (PlanzV) umgrenzten Fldche
Schallimmissionen verursacht, die oberhalb der Orientierungswerte liegen.

eines Kulturdenkmales bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige

unverandert zu belassen und der zustindigen unteren Denkmalschutz-

behérde anzuzeigen. Der Beginn von Erdarbeiten, die eine Tiefe
0,5 m unterschreiten, ist 14 Tage vor Beginn dem Landesamt flr

Archélogie in Halle sowie der zusténdigen Denkmalschutzbeh&rde anzuzeigen.

Die zu erwartenden Pegelverteilungen im Umfeld der gewerblichen Nutzung sind dem
Schalltechnischen Gutachten ECO 0333035 vom 03.08.2003 als Anlage zum
Bebauungsplan zu entnehmen. Das Schallschutztechnische Gutachten liegt im Amt
fur Finanzen / Investitionen in der Stadtverwaltung Tangermlnde aus.

von

Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle einer notwendigen Grabung

eine erneute denkmalrechtliche Genehmigung nach § 14 Abs. 10 DenkmSchG
LSA (Zerstrung eines Kulturdenkmales) erforderlich wird. Die Beantragung
erlibrigt sich, wenn die Dokumentation in Verantwortung des Landesamtes

fur Achéalogie vorgenommen wird (§ 14 Abs. 3 (3) DenkmSchG L

SA).

MaRstabsleiste:

O 10 2Z0 30 40 S0 80 70 80 90 100 M

Fldche Plangebiet = 12,1565 ha

Plangrundlage:

Liegenschaftskarte des Landesamtes flur Vermessung
und Geoinformation in Stendal

Gemeinde Tangermunde, Gemarkung Tangerminde
Flur 5, Mafistab 1: 1000 (Stand: 14.02.2001)

Vervielfdltigungsvermerk:
Erlaubnis zur Vervielféitigung und Verbreitung erteilt

durch: Landesamt flir Vermessung und Geoinformation
am: 26.06.2004

AZ: AS-16/04

Prdambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08 1887 (BGBI. I, 5.2141), in der derzeit glitigen Fassung,
der § 6 und §44 (3) Nr.1 der Gemeindeordnung fdr das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA)
in der Fassung der Bekannmachung vom 05.10.1993 (GVBI LSA S. 558)/V.m § 9 (3)
BauGB In der derzeit glitigen Fassung,

und § 90 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 09.02 2001
(GVBI LSA S. 50) in der derzeit gultigen Fassung, |.V.m. § 9 (4) BauGB,

hat der Stadtrat der Stadt Tangermiunde diesen Bebauungsplan, bestehend aus Plan-
zeichnung, Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften, baschiossen.

Verfahrensvermerke:
Aufstellungsbeschiuss:

Der Stadtrat der Stadt Tangerminde hat in seiner Sitzung

vom 21.06.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Dichterviertel”
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am 17.07.2000
ortsiiblich bekannt gemacht worden. -

P Sl
o -
Tangermiinde, den 22.12.2005 [& -;fa £
R o =
i H’ e
\ & ¢
\ ¢ S
Der Biirgermeister \ R hL .,uf.'.'-'f‘

...............................................................................................

Friihzeitige Blrgerbeteiligung:
Auf die frihzeitige Biirgerbeteiligung wurde am 17.07.2000 ortsiblich
hingewiesen und in der Zeit vom 24.07.2000 bis 25.08.2000 durchgeflhrt,
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Tangermiinde, den 22.12.2005
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Landesplanerische Beteiligung:

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle

ist am 30.09.2002 beteiligt worden.
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Der Blrgermeister —
Beteiligung der Tréager offentlicher Belange:

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange (T6B)

sind mit Schreiben vom 27.09.2002 im Rahmen der 1. Auslegung

und mit Schreiben vom 03.11.2003 im Rahmen der 2. Auslegung

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Tangerminde, den 22.12.2005

Der Blrgermeister T ——
Planunterlage:
Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunteriage mit den im
Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticken (Grenzen
und Bezeichnungen) wird bestatigt. o
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1. Offentliche Auslegung:

Der Stadtrat der Stadt Tangerminde hat in seiner Sitzung am 24.09.2002
dem Entwurf des Bebauungsplanes mit den &rtlichen Bauvorschriften und
der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Ausiegung gem § 3 (2)
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.10.2002
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und

der értlichen Bauvorschriften mit Begriindung haben vom 04.11.2002

bis zum 06.12.2002 gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Tangerminde, den 22.12.2005

Der BlUrgermeister

Fortsetzung Verfahrensvermerke:

2. Offentliche Auslegung:

Der Stadtrat der Stadt Tangerm({inde hat in seiner Sitzung am 29.10.2003
dem gedndertem Entwurf des Bebauungsplanes mit den &rtlichen Bauvor-
schriften und der Begriindung zugestimmt und die &6ffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am
19.11.2003 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungs-
planes und der 6rtlichen Bauvorschriften mit Begrindung haben vom

Tangerminde, den 22.12.2005

Der Blirgermeister

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trdger 8ffentlicher Belange wurden vom Stadtrat in
dffentlicher Sitzung am 21.12.2005 behandelt.
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Satzungsbeschluss:
Der Stadtrat der Stadt Tangermiinde hat in seiner Sitzung am 21.12.2005
den Entwurf des Bebauungsplanes mit den értlichen Bauvorschriften
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Genehmigung:
Der Bebauungsplan mit den ortlichen Bauvorschriften ist dem
Landesverwaltungsamt am 25 .01. 2006 gem. § 10 (2)
BauGB zu Genehmigung vorgelegt worden.[£.v. ! 26.{‘?'.’.0:3')
Das LVwA hat die Genehmigung mit der Verflgung

am 15 .03.2006 (AZ: 204-21102/SDL [ 11F ) -
unter-Auflagen und-Hinweisen - erteilt.

Magdeburg | den 15.03.200¢

Der Préasident

Die Auflagen und MaBnahmen wurden durch den Beitrittsbeschluss
des Stadtrates der Stadt Tangargﬂﬁd'e vom erfllit.
Die Hinweise werden beachtel

Die Bestatigung erfoge(:m Verfigung der hoheren Verwaltungsbehotrde
vom : - AZ: )
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Ausfertigung:
Die Bebauungsplansatzung und die 6rtlichen Bauvorschriften
werden hiermit ausgefertigt.

SARUNCe,

Tangerminde, den [ 7 O 1 20O 4~ 7

(" ETE
(. | -
Der Blrg ister \e 2P >

------------------------------------------------

Inkrafttreten:
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes und der
Ortlichen Bauvorschriften sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und lUber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

am AL O% 22t im Amtsblatt der Stadt Tangerminde

amtlich bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung ist die Satzung rechtskraftig.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwégung sowie auf Rechtsfolgen gem. § 215 (2) BauGB und

auf Félligkeit und Eridschen von Entschéddigungsansprichen

gem § 44 (5) BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 4/ .C*. Loff in Kraft getreten.
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01.12.2003 bis zum 09.01.2004 gem. § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.
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------------------------------------------------------------------------------------------------

als Satzung gem. § 10 (1) BauGB beschlossen und die Begrindung gebilligt.

-------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------

Zeichnerische Festsetzungen
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m. der BauNVO und PlanzV 90

v

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. §§ 1 bis 15 BauNVO
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. §§ 16 bis 23 BauNVO)
Grundflichenzahl (GRZ) als Hochstmall

0.40
,| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafi
= Offene Bauweise
o nur Einzel- oder Doppelhauser

e — Baugrenze

— Grenzen unterschiedlicher Nutzung

3. VERKEHRSFLACHEN
Strafenverkehrsflachen

Vverkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Straflenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung: Fullgangerbereich

o

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

4 GRUNFLACHEN
dffentliche Grunfiachen
Splelplatz

5 NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinflissen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzes (hier: Schallschutz)
Planzeichen 15.6 PlanzV

A

6. PLANGEBIET

= owes i Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches

+

Sonstige zelchnerische Festsetzungen und Darstellungen

Gestalterische Festsetzugnen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 80 BauO LSA
Firstrichtung

Sonstige zeichnerische Darstellung (unverbindlich)

Vorgeschlagene Grundstlcksparzellierung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

als Allgemeines Wohngebiet (WA) fesigeschrieben,
1.2

nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen der Verwaltung,
Tankstellen) nicht zugelassen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Ober- und Untergrenzen.

2.1 H&he der baulichen Anlagen:

2.2 Bauweise:

Planzeichnung festgesetzt.

Uberbaubarkeit:

Die Festsetzung der Uberbaubarkeit der Grundstlcke erfoigt
Baugrenzen und der Grundflachenzahl.

2.3

3. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Verkehrsflachen

Die als Verkehrsflichen ausgewiesenen Bereiche sind durch
festzusetzende Stralenausbauplane festzuschreiben.

mit einem Kronenansatz in mindestens 2,50 m H&he (§ 9 (1)

3.2 Schallschutz (gem. § @ Abs. 1 Nr 24 BauGB)

Bauteile {(Wéinde, Fenster, Tlren, Decken, Dacher etc.) von

mind. 35 dB auszufihren.

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Art der baulichen Nutzung

In den als Allgemeines Wohngebiet (WA) gekennzeichneten Bereichen sind die
Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige

Flur das MaR der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung festgeschriebenen

Die Traufhdhen der Gebaude werden mit 4 50 m bei eingeschossiger Bauweise

und 7,50 m bel zwelgeschossiger Bauwelise festgesetzt. Bezugshdhe im Sinne dieser
Festsetzung Ist die H8he der Straflenachse der fertigen, zugehd&rigen und Sffentlichen
Erschliefungsstrale im Mittelpunkt der stralenseitigen Grundstlcksgrenze. Bel
mehreren angrenzenden Strafien giit die Strae mit der Grundstlckszufahrt. Traufe
im Sinne dieser Festsetzung ist die traufseitige Schnittlinie der Aufenwand mit

der Oberkante der Dachdeckung (§ 8 (1) Nr.1 BauGB i.V.m_§ 16 (2) BauNVO

Nach § 8 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO wird die Bauweise entsprechend der

Sichtflachen sind von sichtbehindemder Nutzung, Bepflanzung,
Einfriedung oder Aufschittung mit einer Hohe von 0,80 m Uber der
angrenzenden Verkehrsflache freizuhaiten. Zuléissig sind jedoch Einzelbaume

Innerhalb der mit Planzeichen 15.8 PlanzV ‘80 umgrenzten Flache sind als
Vorkehrungen zur Minderung der Schalleinwirkungen die umschlietenden

Aufendhaltsrdumen mit elnem resultierenden Schalldammmani von

. Planungsrechtliche Festsetzungen II. Ortliche Bauvorschriften (OBV)
gem. § 9 (1 und 1a) BauGB und der BauNVO 4 rBauO L

1. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Dachgestaltung der Hauptgeb&ude:

Fur die Hauptgeb#ude sind als Dachform ausnahmslos Sattelddcher und jede Art
von Walmdéchern mit einer Dachneigung von 25 bis 55 Grad zulassig.
Doppelhduser mussen in gleicher Dachneigung und gleichem Dachmaterial
ausgeflhrt werden.

Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur nichtglanzende Materialien in
gedeckten Farben nach dem Farbenregister RAL 840 HR, Farbgruppe 3000 zuléssig.
Gartenbaubetriebe,

Flr die Dachgestaltung von Gebauden, die bis zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des
Bebauungsplanes rechtmanig errichtet wurden, sind auch die im Bestand
vorhandenen Materialien, Farben und Dachneigungen zulassig.

Hinweis:
Far die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder dhnlichen technischen
Anlagen kann von den Festsetzungen zur Dachgestaltung aufgrund des § 90 (3)
Satz 2 abgewichen werden,
1.2 Einfriedungen:
Die maximale Hohe der stralenseitigen Einfriedungen wird auflerhalb von Sicht-
dreiecken auf 1,50 m und innerhalb von Sichtdreiecken auf 0,80 m festgesetzt.

2. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig gem. § 8 (7) Gemeindeordnung LSA handeit, wer vorsatzlich oder
fahri&ssig gegen die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes verstofit.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufie bis zu 2.500 EUR geahndet

durch Vorgabe der didrda.

verbindlich

Nr.11 BauGB).

lll. Griinordnerische Festsetzungen

1. Die dffentlichen Grunflachen entlang der ErschlieBungsstraen sind
standortgerecht zu begrinen.

2. Pro 100 m2 Uberbaute Grundstlcksfliche sind mindestens ein einheimischer
Laub- oder hochstdmmiger Obstbaum und drei Strauchgehdtize gem. Pflanzenliste
zu pflanzen.

3. Einzelb&ume ab einem Stammdurchmesser von 10 cm, deren Rodung durch die
Bebauung nicht zu vermeiden sind, sind im Verhéitnis 1.1 zu ersetzen.

Pflanzenliste (nicht abschlielend):

Baumgehtize:

Spitzahorn (Acer platanoides)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Hollandische Linde (Tilla europaea) zur BegrlUnung von Verkehrsflachen
Winterlinde (Tilia cordata)

Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Walnuss (Juglans regia)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Strauchgehdize:

Kornelkirsche (Cornus mas)

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gemeine Hasel (Corylus avellana)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hunds-Rose (Rosa canina)
Pfatfenhltchen (Euonymus europaeus)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Féarber Ginster (Genlista tinctoria)

Obstgehdize alter Obstsorten:
Apfel (Malus domestica)
Birne (Pyrus communis)
Pflaume (Prunus domestica)
Kirsche (Cerasus avium)

chs- und ErsatzmafBnahmen
Die Kompensation der Eingriffe auf den Einzelgrundstiicken erfolgt teilweise

direkt auf den Grundstlcken (durch grinordnerische Festsetzungen) im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. DarUber hinaus notwendige
Kompensationsmafnahmen werden aullerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes in Form einer Initialpflanzung einer Weichholzaue als Erganzung
vorhandener Auwaldreste im Bereich der Tangerniederung an Tanger und Tolle

auf Teilflachen des Flurstliicks 308/84, Flur 12 durchgefihrt. Insgesamt sollen auf 4,66 ha
Grunland typische Arten des Auewaldes gepflanzt werden.

Die geplante (Sammel-) Ausgleichsmafinahme auflerhalb des Plangebietes ist den
Grundstiicken im Plangebiet |.S.d. § ® Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Nédhere Angaben zu Lage, GréfRe und Ausflhrung der Fldchen und MafRnahmen
zur Kompensation der Eingriffe sind dem Grlnordnungsplan zum Bebauungs-

plan Dichterviertel Tangermunde zu entnehmen,
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Stadt Tangermunde
Landkreis Stendal

Bebauungsplan

"Dichterviertel”

mit &értlichen Bauvorschriften OBV

Teil A: Planzeichnung
mit Planerlauterung

endgultige Planfassung
Satzungsbeschluss vom 21.12.2005

KOPIE
1. Ausfertigung (Original)

Projektbezogene Arbeitsgemeinschaft Bebauungsplan "Dichterviertel”
INGENIEURBURO
FUR BAUWESEN
DIPL.-ING JAKOB

Kirchstraide S0

39590 Tangermunde

Tel (039322) 72810

Fax (038322) 72812

STADT UND LAND
PLANUNGSGES. MBH
DIPL.-BIOL. BERGMANN
HauptstraiRie 36
Hohenberg-Krusemark
Tel (0389384) 8120-0
Fax (039394) 9120-1
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