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Geh—,Fahr— und Leitungsrechte zugunsten
Energieversorgung Magdeburg,

Sitz Forderstedt;
Erdgas Mittelsachsen,

4,00

Sitz Schonebeck;
Abwasserzweckverband "Sudliche Boérde'",
Sitz StaPfurt;

Wasserzweckverband Schonebeck,

Sitz Schonebeck

PLANZEICHENFESTSETZUNG

Gewerbegebiete
(8 8 BauNVv0)

Industriegebiete (8§ 9 BauNVO)
mit eingeschrankter Nutzungsmoglichkeit
(siehe Planungsrechtliche Festsetzungen)

Grundflachenzahl

0,7
(§ 19 BauNVO)
a Abweichende Bauweise
(§ 22 (4) BauNVO)
THrax Traufhohe als Hochstmal3
(§ 18 BauNVO)
Firsthohe als Hochstma3
FHmax

(§ 18 BauNVO)

Baugrenze
(8 23 (3) BauNV0)

StraRBenverkehrsflachen
(§ 9 (1) 11 BauGB)
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Pflastersand
Schottertragschicht
Frostschutzschicht
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—15,0 cm
L—-26,0 cm

Betonsteinpflaster
Pflastersand
Schottertragschicht
Frostschutzschicht

Graben
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8§ 9 (1) 11 BauGB)

m Offentliche Parkflache
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
(8 9 (1) 4 BauGB)

Grunflachen (&ffentlich)
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Griinflachen (privat)
(8 9 (1) 15 BauGB)

Regenrickhaltung
(8 9 (1) 16 BauGB)

Flachen fur d;’e Landwirtschaft
(8 9 (1) 18a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) 25a BauGB)

Anpflanzen von Bdumen
(8 9 (1) 25 BauGB)

Erhalt von Bdaumen
(§ 9 (1) 25 BauGB)

e Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende
e Flache (§ 9 (1) 21 BauGB)
:--i Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
— P Bebauungsplans (8§ 9 (7) BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung

des MaPes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(8 1 (4) BauNVvO)

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der

baulichen Nutzung Bauweise

Grundfldchenzahl

max. Traufhohe
max. Firsthohe

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

__M vorhandene Grundstlcksgrenze
geplante Grundstiicksgrenze (als Vorschlag)
< Sichtdreieck
987 Bohrung, Schurfung
$ Bezugshohe

PRAAMBEL

Der Gemeinderat der Gemeinde Glothe hat aufgrund des Paragraph 1
Abs.3 und des Paragraph 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 08.Dezember 1986 ( BGBI. 1,52253),

zuletzt gedndert durch Art.2 Abs.2 des Magnetschwebebahnplanungs—
gesetzes vom 23.11.1994, BGBI.| S.3486) den Bebauungsplan Nr.2 zum
Gewerbe— und Industriegebiet, bestehend aus:

* der Planzeichnung
* Planungsrechtlichen Festsetzungen

in seiner Sitzung am 19.09.96 als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wird gebilligt.

Glothe, 02.10.96

Mduller, Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die fir Raumordnun und Landesplanung  stdndige Stelle ist
gemdP §246a Abs‘}éé‘ > 1 Nr.1-BauGB i.V.iii. 84 Abs.3 BauZVO

beteiligt worden.
C/&JZ&/

Glothe, 02.10.96 lg

2. Die von der PIonun&i@é@ﬁﬁ‘@ﬁ/Tfrdger dffentlicher Belange sind

mit Schreiben vom 1 Wr Abgabe einer Stellungnahme aquf-—
gefordert worden. %g\?‘ s
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Gléthe, 02.10.96 i) e 6(;4@/
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3. Der Gemeinderat Q/MQ‘.05.96 den Entwurf des Bebauungs—
planes mit Begrinduy “"*‘piés’ohlbgser\\ und zur Auslegung bestimmt.
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Gldthe, 02.10.96 -
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4. Der Entwurf des"\B&b'd_u;u@sb nes, bestehend aus der Plan—
zeichnung und den textlichen~Festsetzungen zum Planungsrecht,
sowie die Begriindung haben entsprechend 87 Abs.2 BauGB in
der Zeit vom 20.05.96 bis zum 21.06.96 wdhrend der Dienst—
stunden offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der Aus—
legefrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vor—
gebracht werden lyo/ - r Zeit vom 10.05.96 bis zum
28.06.96 durch A W&ch bekannt gemacht worden.

Ankagen sowie Straen, Hege und Platze vollstindig
émﬁigggjféfgmx Bestandteile geometrisch einwandfrei.

%

6. Die Gemeindevertret
Anregungen der Blrger s
offentlichen Belange %@
geteilt worden. )

Glothe, 02.10.96 l

7. Der Bebauungsplan, d aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen zum Planungsrecht wurde am 19.09.96
vom Gemeinderat als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB des Gemein—
derates vom 19.09.96gebilligt.
erates vom /@@gj@g g _
&
Glothe, 02.10.96 i(g '
)

¥
8. Die Genehmigung

Planzeichnung und
wurde mit Verflgung
Az:2534 /10 /B/A —my

der--Beb. gsplonsctzung, bestehend aus der
Y/ @ékiichen. Festsetzungen zum Planungsrecht
frndBefen Verwaltungsbehorde vom/gﬁﬁ’/_«ﬂ
' stimmungen v 1 Hinweisen— erteilt.

\/ZW

9. Die Erteilung der Gen\@@;@gh‘g‘*des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan wdhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und  Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind in der Zeit vom 049 bis zum durch
Aushang ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (8215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und
Erlédschung von Entschadigungsanspriichen (844, 246a Abs.1 Satz 1
Nr.9 BauGB) hingewiesen worder;

Die Satzung ist am : (raft getreten.

R @g%
10 . v
| &/ﬂ\[ﬁu

Glsthe, Z04-9F |

Glsthe, 23.00. 9% |

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach 89 Abs.1 BauGB und der BauNVO

1.Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m §1
Abs.2—9 BauNVO)

1.1 Gliederung des Baugebietes
Das Baugebiet wird wie folgt gegliedert:

GE1, GEZ

Gewerbegebiet gem.§8 BauNVO

Zuldssig sind: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und
6ffentliche Betriebe, Geschdfts—, Bilro— und Verwaltungsgebdude, Tank—
Tankstellen.

Zugelassen werden Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu—
geordnet und ihm gegeniber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet
sind (max. 1 WE/Betrieb).

Unzuldssig sind : Anlagen der Abstandsklassen | bis VI der Abstandsliste
zum RunderlaB des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz vom
26.8.1993 und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad.

(Abstandsliste ———> siehe Anlage zur Begriindung)

Gl1(e)

Industriegebiet gem.§9 BauNVO

Zuldssig sind: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe.

Ausnahmsweise werden zugelassen: Wohnungen fir Aufsichts— und Bereit—
schatfspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge—
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind (max. 1 WE/Betrieb).

Unzuldssig sind : Anlagen der Abstandsklassen | bis VI der Abstandsliste
zum Runderla des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz vom
26.8.1993 und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad.

(Abstandsliste ———> siehe Anlage zur Begrindung)

Gl2(e), GI3(e)

Industriegebiet gem.89 BauNVO

Zulassig sind: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe.

Ausnahmsweise werden zugelassen: Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereit—
schatfspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge—
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniliber in Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sind (max. 1 WE/Betrieb).

Unzuldssig sind : Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklassen | bis IV
unter Zugrundelegung der Abstandsliste zum RunderlaB des Ministeriums
fur Umwelt und Naturschutz vom 26.08.1993 und Anlagen mit dhnlichem
Emissionsgrad.

(Abstandsliste ———> siehe Anlage zur Begriindung)

12
Generell sind unzuldssig Einzelhandelsbetriebe,auch unterhalb des Begriffes
"GroBflachigkeit".

2. MaB der baulichen Nutzung (89 Abs.1 BauGB)
Fir das MaP der baulichen Nutzung gelten die in nebenstehender
Zeichnung vermerkten Obergrenzen (entsprechend §17 BauNVO).

2.1 Gebdudehohe — hochstens zuldssige Traufhdhe (THmax)

Die Traufhéhen der Gebdude diirfen die in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes mit dem Planzeichen THmax als Hochstwert festge—
setzte Traufhdhe (z.B. THmax 82,0m U.NN flir eine hdchstens
zulgssige Traufhéhe von 82,0m lber Normal Null) nicht lberschreiten.
Bezugssystem ist die ausgewiesene Hohe an der K1-292 mit

73,90m G.NN.

Traufe im Sinne dieser Festlegung ist die Schnittlinie der AuBenwand
mit der Dachflache (89 Abs.1 BauGB i.V.m. §16 Abs.2BauNVO).

2.2 Gebdudehdhe — hdochstens zuldssige Firsthshe (FHmax)

Die Firsthohe von Gebduden und die Hohe baulicher Anlagen mit einer
Grundflache von mehr als 10,0 gm darf die in der Planzeichnung
des Bebauungsplanes mit dem Planzeichen FHmax als Hochstwert
festgesetzte Firsthohe (z.B. FHmax 84,0m U.NN fiir eine hdchstens
zuldssige Firsthohe von 84,0m Uber Normal Null) nicht {iberschreiten.
First im Sinne dieser Festsetzung ist die horizontal verlaufende
ungebrochene Schnittlinie zweier Dachfldchen oder der AuBenwand mit
der Dachflache (Flachdach/Pultdach).

2.3 Bauweise a abweichend (89 Abs.1 BauGB)

Die Bauweise im Plangebiet wird nach BauNVO 8§22 Abs.1 und 2 als
abweichende Bauweise unter Bezugnahme auf die erschlieBende
offentliche Verkehrsflache definiert. Es sind Gebdudeldngen > 50,0m
zuldssig (89 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §22 Abs.4 BauNVO). Die bauord—
nungsrechtlichen Vorschriften lUber den Grenzabstand sind zu beachten.

3. Garagen, Stellpldtze und Zufahrten (89 Abs.1 BauGB)
Stellplatzfldchen fir den ruhenden Verkehr sind durch die Anlieger
ausschlieBlich und dem Bedarf angepaBt, auf den Grundsticksfldchen
zur Verfigung zu stellen (nach §52 Abs.1 BauO LSA).

Grundstiickszufahrten dirfen jeweils hochstens 8,0m breit sein
(89 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §23 Abs.5 BauNVO).

4. Sichtflachen (89 Abs.1 BauGB)

Sichtflachen an der Einmindung K 1-292 sind von jeder sicht—
behindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschiittung
mit einer Hohe von mehr als 0,8m Uber der angrenzenden Verkehrs—
flache freizuhalten; zuldssig sind jedoch Einzelbdume mit einem
Kronenansatz in mindestens 2,5m Hohe.

(89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

5. Bereich ohne Ein— und Ausfahrt (89 Abs.1 BauGB)

Von der K 1-292 sind fur die ausgewiesenen Planbereiche

— mit Ausnahme an der in der Planzeichnung vermerkten Stelle —
weder Ein— noch Ausfahrten zuldssig (89 Abs.1 Nr.11 BauGB).

6. Immissionsschutz im Gebiet

Bei der Errichtung neuer Gebdude und Erneuerung oder Anderung
wesentlicher Teile vorhandener Gebdude, die vor Larm zu schiitzenden
Nutzungen dienen, sind alle bestehenden Méglichkeiten zu nutzen,

— durch die Stellung des Gebdudes, die Gebdudeform, die Anordnung
anderer Gebdude und deren schalltechnische Konstruktion und die
Anordnung der vor Ldrm besonders zu schiitzenden Aufenthaltsrdume
in Verwaltungsgebduden und ausnahmsweise zuldssigen sowie der
vorhandenen und geplanten Wohnnutzungen entsprechend textlicher
Festsetzung Nr.1.1

7. Festsetzungen der Grinordnung

7.1 Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (89 Abs. BauGB)
Fur die Anlage eines Regenriickhaltebeckens auf der in der Plan—
zeichnung festgesetzten Flache sind erforderliche Befestigungen im
Bereich von Zu— und Abldufen auf das unbedingt notwendige MaP zu
beschranken und so auszufiihren (z.B. Grobschotterpacklage), daPB sie
gleichzeitig als Vegetationsstandort dienen kdnnen.

Entlang der Uferbefestigung ist eine Strauchpflanzung anzulegen

(89 Abs.1 Nr.16 BauGB i.V.m. §9 Abs.1 Nr.25q BauGB).

7.2
Zufahrten und Parkpldtze sind mit versickerungsfdhigem Pflaster—
material (z.B. Rasengittersteine 0.4.) zu versehen.

7.3 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (89 Abs.1 BauGB)

Die in der Planzeichnung definierten Griinflachen erhalten Bindungen
fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern.
Diese sind zur grinordnerischen Einbindung des Gebietes und zur
Abschirmung gegeniiber der K 1-292 mit Bdumen und Strduchern der
natlrlichen Vegetation dicht zu bepflanzen.
Fir die als offentlich und privat ausgewiesenen Grinflachen gilt :
Im Kernbereich der Pflanzung sind groRkronige Bdume, im Randbereich
kleinkronige anzupflanzen. Die Pflanzung ist geschlossen und mehr—
schichtig anzulegen und zu den Rdndern hin abzustufen. Sie ist zu
pflegen, stdndig zu erhalten und, soweit erforderlich zu ergdnzen und
zu erneuern.
Der Vollzug der Pflanzgebote ist spdtestens 1,5 Jahre nach der
Bauabnahme nachzuweisen.
Fir ebenerdige Stellplatze gilt:
1 groPRkroniger Baum je 250m?2 Stellplatzfliche, Pflanzhdhe mindestens
2,75m , Stammumfang mindestens 15 cm. ‘/\
AuBenwandflachen mit einer Breite >20,0m ohne Fenster— oder Tiir—
offnungen sind zu begrinen.
Als Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen sind nur zuldssig
* lebende Hecken
* freiwachsende Strauchpflanzungen
* Zaune in Verbindung mit Pflanzunge:1 aus Strdu:hern oder
Hecken, die mindestens die Hohe der Einfriedung erreichen.

Es sind nur Pflanzenarten zuldssig, die der potentiell natiirlichen
Vegetation entsprechen.
(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

7.4
Alle Anpflanzungen sind zu pflegen und bei Abgdngigkeit innerhalb
1 Pflanzperiode (Oktober bis April) artgerecht zu ersetzen.
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