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Die Kartengrundlage ist eine Montage aus einem im Auftrage der Gemeinde
Brumby vermessenen Lage- und Héhenpian und einem vorhandenen Lage-

plan. In dieses System wurde der vergroRerte Flurkartenausschnitt
Als Grundlage fiir eine Absteckung kann diese Karte nicht dienen.

integriert.
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REGELQUERSCHNITT

PRAAMBEL

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brumby hat aufgrund des § 1
Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmechung vom 08.Dezember 1986 ( BGBl. I, S. 2253 ), zuletzt
geandert durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr.1l des
Einigungsvertrages vom 31.August 1990 in Verbindung mit Artikel 1
des Gesetzes vom 23.September 1990 (BGBl. II S.885, 1122), des
5 83 Abs. 1 und 4 des Gecetzes Gber die Bauordnung (BauO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 20.Juli 1990 (GBl. I Nr. 50 S.929)
und des $§ 5 des Gesetzes dber die Selbstverwaltung der Gemeinden
und Landkreise in der DDR ( Kommmunalverfassung ) vom 17.Mai
1990 ( GB1.I Nr.28 5.255) diesen Bebauungsplan Nr. 01/92
Gewerbegebiet Brumby Wesi , bestehend aus

Planzeichnung und nachstenenden textlichen Festsetzungen,
Teil I Planungsrechtliche Festsetzungen
Teil II Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

~l
in seiner Sitzung am y (.;%« 1992 als Satzung beschlossen.
Brumby, den [V Jb, 1992
Yol ¥
4 / - / /
. »
Y I f.%!‘ L{{ )’.:{f
! Reckloben, Birgermeister

TEXTLICHE
FESTSETZIUNGEN

Der Bebauungsplan bestent aus nebenstehender Zeichnung, der
Begrindung und diesen textlichen Festsetzungen.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 9 Abs. 1 BauGB und der BaulNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.l Nr.1 BauGB i.V.m § 1
Abs.2 BauhVO )

1.1 Gliederung der Baugebiete
Das Bebauungsgebiet wird gem. § 1 Abs. 4-9 BauNVO wie folgt
gegliedert

* MI 1.
Mischgebiet gem. § 6 BauliVO
Zulassig sind die unter § 6 Abs. 2 Pkt. 1 genannten Nutzungen.

* MLz, ML 3.
Mischgebiet gem. § & BaulNVO
Zulassig sind die unter § 6 Abs. 2 Pkt.l - 6 genannten Nutzungen:
Wohngebaude, Geschafts- und Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe,
sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fiar
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe.

* GE(e) 1. , GEl(e) 2. .. GEl{e) 3,
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
Zuldssig sind: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplat-
ze und 6ffentliche Betriebe,
Geschafts-, Baro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen.
Zugelassen werden Wohnurgen fir Aufsichts- und 3ereitschaftsper-
sonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegendber in Grundfliache und
Baumasse untergeordnet sind.
Unzulassig sind: Anlagen der Abstandsklassen I - V der Abstands-
liste zum Runderlaf des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft wvom 21.03.1990 - SMB1. NW 283 - und Anlagen mit
ahnlichem Emissionsgrad.

*GE 1. , GE 2. 5 GE 3. , GE 4.

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Zulassig sind : Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lager-
platze und offentliche Betriebe.

Ausnahmsweise werden zugelassen : Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter , die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind (max. 1 WE / Gewerbebetrieb );
Anlagen fir kirchliche, kulurelle,soziale und gesundheitliche
Zwecke ;

Vergniagungsstatten.

Unzulassig sind : Betrizbsarten und Anlagen der Abstandsklassen
I bis IV unter Zugrund=legung der Abstandsliste zum Runderlap

des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom

21.03.1990 - SMB1. NW 283~ und Anlagen mit 3hnlichem Emissions-
grad.

* GI(e)
Industriegebiet gem. § 9 BauNVO
Zulassig sind : Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und offentliche Betriebe, Tankstellen .
Unzulassig sind : Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklasse I

- III unter Zugrundelegung der Abstandsliste zum Runderlaf des
Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v.
21.03.1990 - SMB1. NW. 283 - und Anlagen mit ahnlichem Emissions-
grad.

1.2
Einzelhandelsbetriebe sind unterhalb deg Begriffes "GroBfliachg-
keit" =zulassig ( gem. BVerwG ¢ 1 200 m Bruttogeschofifiache ).

2. Map der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 BauGB )

Fir das Maf der baulichen Nutzung gelten die in nebenstehender
Zeichnung vermerkten Obergrenzen ( reduziert aus § 17 BauNVO0).

2.1 Gebaudeachsen
Die Hauptgebaudeachsen sind parallel oder senkrecht zu den
Erschliefungsstrafen zu wahlen.

2.2 Gebaudehohen

Die Traufhohen der Gebaude darf die in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes in mMeter dber Normal Null mit dem Planzeichen
THmax als Hochstwert festgesetzte Traufhohe ( z.B. THmax 78,5 NN
fir eine hochstens zulassige Traufhcéhe von 78,5 m @ NN ) nicht
aberschreiten.

Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der
Aufenwand mit der Dachfldche ( § 9 Abs.l BauGE i.V.m. § 16 Abs.2
BauNVO0).

Die Firsthohe von Gebauden und die Hohe baulicher Anlagen mit
einer Grundflache von mehr als 4,0 m"~ darf die in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes in Meter (m) dber Normalnull
(NN) mit dem Planzeichen FHmax als Haochstwert festgesetzte First-
hohe (z.B. FHmax 80,5 NN for eine héchstens zuldssige Firsthcohe
von 80,5 m G NN ) nicht Gdberschreiten.

First im Sinne dieser Festsetzung ist die horizontal verlaufende
ungebrochene Schnittlinie zweier Dachflachen oder der AuBenwand
mit der Dachfldche (Pultdach).

Von dieser Festsetzung sind folgende Ausnahmen zulidssig

* Die Hohe baglicher Anlagen mit einer Grundflache von nicht mehr
als 15,0 m “, wie ortsfeste Transportgerate und Hochbehalter,
darf die festgesetzte Gebaudehohe bis zu 6,0 m dberschreiten, die
von Schornsteinen bis zu 12,0 m.

3 Die Hohe baulicher Anlagen zur Energieversorgung und
Warmerickgewinnung, wie Heiz- und Eﬁergiezentralen, mit einer
Grundflache von nicht mehr als 50,0 m“ darf die festgesetzte Ge-
baudehohe bis zu 4,0 m dberschreiten.

x Die Hohe baulicher Anlage der Solartechnik mit einer
Grundflache von mehr als 200,0 m™ darf die festgesetzte Gebaude-
hohe bis zu 2,0 m dberschreiten.

2.2 Bauweise
Die Bauweise im Plangebiet wird nach BauNVO § 22 Abs., 1 und 2 als

offene Bauweise unter Bezugnahme auf die erschlieflende
offentliche Verkehrsflache definiert.

Fir Gebiete mit der Festsetzung " abweichende Bauweise " sind Ge-
baudelangen > 50,0 m zulassig (§ 9 Abs.l Nr. 2 BauGB i.V.m § 22
Abs.4 BauNVO ).

Die Dbauordnungsrechtlichen Vorschriften iber den Grenzabstand
sind zu beachten.

4 Hh

3. Garagen, Stellplatze und Zufahrten
Die Errichtung von Garagen, und die Anlage von Stellplatzen ist
nur auf Gberbaubaren  Grundsticksfldchen und auf nicht
dberbaubaren entlang der StraBenbegrenzungslinie zulassig, soweit
diese Flachen nicht zur Eingrinung und Abschirmung zu bepflanzen
sind( siehe Textliche Festsetzung Nr.

Grundstickszufahrten dirfen jeweils hochstens 9,0 m breit sein;
die Gesamtbreite aller Zufahrten von einer Seite eines
Grundstickes darf jedoch 12,0 m nicht uaberschreiten

( §$ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 23 Abs.5 BaulNVO ).

Stellplatzflachen £ir den ruhenden Verkehr sind durch die
Anlieger ausschlieflizh und dem 3edarf angepaft auf den

Grundstiucksflachen zur Verfigung zu stellen.
4, VNebenanlagen

Nepenanlagen im Sinne des § 14 Abs.l BauNVO darfen im
ausgewiesenen Gebiet nur innerhalb der uberbaubaren
Grundsticksflachen zugelassen werden.

(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs.l und § 23 Abs.5 BaulVO )

5. Sichtflachen

Sichtflachen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung,
Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschittung mit 2iner Héhe von
mehr als 0,8 m Gber der angrenzenden Verkehrsflache freizuhalten;
zulassig sind jedoch Einzelbdume mit einem KXronenansatz in
mindestens 2,5 m Hohe.

( §9 Abs.1 Nr.1l BauGB )

6. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Von der Landstrafe LIO Nr. 63 sind £fir die ausgewiesenen
Planpereiche - mit Ausnahme des Grundsticks fir eine Tankstelle -
weder Ein- noch Ausfahrten zuldssig.

( § 9 Abs.1 Nr.11 BauG3 )

7. Flachen fir die Regzlung des Wasserabflusses

Far die Anlage eines Regenrickhaltebeckens auf der in der
Planzeichnung festgesetzten Flache sind erforderliche
Befestigungen im Bereich von Zu- und Ablaufen auf das unbedingt
notwendige Maf zu beschrianken und so auszufihren (z.B. Grobschot-
terpacklage ), daB sie gleichzeitig als Vegetationsstandort
dienen kénnen.

Entlang der Uferbefestigung ist eine durchgehende 2- 3- reihige
Strauchpfianzung anzulegen.

($ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )

8. mmissionsschutz

Bei der Errichtung neuer Gebdude und Erneuerung oder Anderung
wesentlicher Teile wvorhandener Gebaude, die vor Larm zu
schutzenden Nutzungen dienen, sind alle bestehenden Moglichkeiten
Zu nutzen,

- durch die Stellung des Gebaudes , die Gebaudeform, die
Anordnung anderer Gebiude und deren schalltechnische Konstruktion
und die Anordnung der vor Larm besonders zu schitzenden
Aufenthaltsraume in Verwaltungsgebauden und ausnahmsweise
zuldssigen Wohnungen sowie der vorhandenen Wohnnutzungen :im
Bereich "Bm Druschplacz "

= durch die Anordnunj von Offnungen wie Fenster und Tiaren, der
vor Larm besonders zu schitzenden Wohnbereiche

lérmgeschutzte Bereiche innerhalb und auBerhalb der Gebiaude :zu
schatffen.

9. Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die <Zestgesetzten Flachen £fir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind zur grinordnerischen Einbindung des Gebietes in
die landschaftliche Umgebung und zur optischen Abschirmung der
gewerblichen Nutzungen mit standortvertraglichen Laubgehélzen der
potentiell natidrlichen Vegetation dicht zu bepflanzen, soweit sie
nicht als Zufahrten angelegt werden oder aus Grinden der
Verkehrssicherheit von sichtbehindernden Nutzungen freizuhalten
sind.

Im Xernbereich der Pflanzung sind grofBkronige Baume, im
Randbereich  kleinkronige  anzupflanzen. Die Pflanzung ist
geschlossen und mehrschichtig anzulegen und zu den Randern hin
abzustufen. Sie ist zu pflegen, standig zu erhalten und, soweit
erforderlich zu ergarzen und zu erneuern.

Der Vollzug der Pflanzgebote ist spatestens 1,5 Jahre nach
Bauabnahme nachzuweisen. 5
Fir ebenerdige Steliplatze gilt : 1 groBkroniger Baum je 100m”

Stellplatzflache, Pflanzhohe mind. 2,75 m , Stammumfang 15- 20 cm.

Entlang mindestens e¢iner Seite der Erschliefungsstrafen (Plan-
strafe 1,2, "Am Druschplatz " sind im Abstand von héchstens 25,0
m grofkronige Baume uanzupflanzen.

Es sind nur Planzenarten zuladssig, die der potentiell natirlichen
Vegetation entsprechen.
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB )

Fir das Anpflanzen werden die in der Anlage zur Begrindung aufge-
Iuhrten Arten vorgeschlagen.

10. Hohenlage des Erdgeschoffufibodens

Die Oberkante des Erdgeschoffufbodens darf hochstens 0,6 m dber
dem hochsten Punkt des an die dberbaute Flache angrenzenden
naturlichen Gelandes angeordnet werden.

(§ 9 Abs.2 BauGB)

II . Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( Ortliche Bauvorschrif-
ten aber Gestaltung )

11. Fassadengestaltung:

Al
Zusammengehérende Gebdudeteile sind farblich einander passend zu
gestalten.

w2

fur mindestens 60 % der sichtbaren Aufenwandflichen einer Gebiau-
deseite sind nur nichtgléanzende Materialien in gedeckten Farben
folgender Farbténe nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren
Zwischenténen zulassig

] =
1

von grinbeige ( 1000 ) aus der Farbreihe gelb
iber sandgelb ( 1002 ) aus der Farbreihe gelb
und griinbraun ( 8000 ) aus der Farbreihe braun
bis lehmbraun ( 8003 ) aus der Farbreihe braun

Der vorgegebene Farbrahmen gilt weder fir Fassaden, fiir deren
Gestaltung unternehmensinterne Richtlinien zu beachten sind, noch
fur tragende Bauteile, die die Fassade gliedern.

13.3

Etwa 20- 25% der Erdgeschofwandflachen von mehr als 50 m2
(Flache ohne Wandéffnung) sind in geeigneter Weise flachig zu be-
grunen

12. Dacher

121

Geneigte Dacher =ines Daches diarfen, wenn sie nicht der
Belichtung dienen, nur die gleiche Neigung aufweisen.

.2

r die Eindeckunj geneigter Dicher sind nur nichtglanzende
Materialien in gedieckten Farben folgender Farbténe nach dem
Farbregister RAL 84J HR und deren Zwischenténen zulassig:

i
&
s
i 1

von rotorange ( 2001 ) aus Farpreihe orange
uber XKorallenrot ( 3016 ) aus Farbreihe rot
und tomatenrot (3013 ) aus Farbreihe rot
bis kupferbraun ( 8004 ) aus Farbreihe braun

12.:3

Von Biro- und Persopnalraumen, Wohngebaduden und &sffentlichen
Verkehrsflachen einselibare Flachdacher sind 2zu bekiesen, zu
begrinen oder in mindestens 3,0 m breite Pflanzstreifen gegen
Einsicht mit Staucen und ausreichend hoch wachsenden
Kleingehdlzen zu bepflanzen. Die Pflanzebene darf nicht mehr als
0,5 m unterhalb der Geotudeoberkante liegen.

13. Garagen

Fir Garagen und deren Gestaltung, die entweder mit dem
Hauptgebaude baulich verbunden oder in Gruppen angeordnet werden,
gelten die Festsetzunuen Zir Fassaden.

14. Werbeanlagen

Entlang der 0llnitzer StraBe ( LIO Nr. 63 ) sind Werbeanlagen nur
flach an GebiudeauBe:wanden unterhalb der Traufe zulassig. Die
GréBe der Flache de. Werbeanlagen darf insgesamt jeweils ein
Viertel der Lange "1zw. Héhe der Jjeweiligen Aufenwand nicht
iberschreiten. Es sind nur Werbeanlagea ohne grelle Farben und
ohne wechselndes Licht zulassig.

Von dieser Festsetzung sind gemeinsame Hinweisschilder mehrerer
nternehmen, “reistafeln von Tankstellen und Fahnen ausgenommen
sowie Werbeanlagen £ir deren Gestaltung unternenmensinterne
Richtlinien zu beachten s5ind, wenn sie den 3Bestimmungen der
Allgemeiran Ortsgest: ' tnngssatzung entsprechen.

15. Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang é6ffentiicher Verkehrsiflachen sind nur
zulassig:
* lebende Hecken
* freiwachsende Strauchpflanzungen
* Zaune in Veriiindung mit Pflanzungen aus Striuchern oder
Hecken, die m ndestens die Héhe der Einfriedung erreichen.

16. Sonstige bauliche Anlagen

16.1

Begeh~ und befahrnare Verkehrsflachen, die aufgrund ihrer
Zweckbestimmung nicht wasserundurchlassig befestigt sein missen,
wie z.B. befahrbars Wohnwege, PKW- Stellflachen, FuBwege und
gestaltete Platze, dirfen nur mit luft- und wasserdurchlassigen
Belagen befestigt werden, wie z.B. mit moglichst grobfugigem
Pflaster, Schotterrasen, oder wassergebundener Decke.

16.2
Oberdachte  Stellplatze sind an mindestens 2 Seiten  durch
Berankung einzugrinen.

16.3

Milltonnenstandplatze sind durch Anordnung, Materialwahl und
Farbgebung in die Gestaltung von Gebauden, Zinfriedungen und
Bepflanzungen einzubeziehen.

17. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 81 Abs.3 BauO, wer sine Baumafnahme
durchfihrt oder durchfihren laft, die nicht den Anforderungen der
Ziffer 11 bis 16 dieser bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
entspricht. Ordnungswidrigkeiten koénnen gem. § 81 Abs.3 BauO0 mit
einer Geldbufle bis =zu 100 000,00 DM geahndet werden.
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1. Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungs-
planes gem. § 2, Abs. 1 BauGB besgqisssqg:
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2. Die Gemeindevert etung hat dem Vorentwurf des Eebauungsplanes
und der Begrinding zugestimmt und seine offentliche Auslegung
beschlossen.

Die frihzeitige Birgerbeteiliqung erfolgte durch offentliche
Vorstellung und Erlauterung.
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Reckleben, Birgermeister ﬁi//%/“?,
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3. Die Bekanntmaching der offentlichen Buslegung, mindestens eine
Woche vor der Aislegung, mit Angabe von Ort und Dauer und dem
Hinweis,daB  Bedenken und Anregungen nur  wahrend der
Auslegefrist vc¢rgebracht werden konnen, erfolgte ortsidblich
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durch Aushang.
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4. Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungspianes
erfolgte in der Zeit vom OZA%E . - QF.O%.FZ in den Riunm-
lichkeiten der Gemeindeverwaltung. . W
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6. Der Bebauungsplan wurde nach Prifung der fristgemaB vorgebrach-
ten  Anregungen und Bedenken n;pbf’lqa;lAbs. 1 BauGB be-
schlossen. 2 ey
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7. Der Bebauungsplan wurde gem. § I¥i Abseil L%QFGB durch die
hohere Verwaltungsbehorde genehmigt.‘iaooebegy %
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8. Durch ortsabliche BekanntmachungﬁQJél gDﬁ§%ﬁfﬁhrung des
Anzeigeverfahrens gem. § 12 BauGB ist"der’ Bebauungsplan am
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