VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Férderstedt hat in seiner dffentlichen Sitzung am
23.01.2007 gemdB § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Be—

PLANTEIL A PLANTEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan besteht aus nebenstehender Zeichnung (Planteil A), der Ergdnzung
zum Planteil A (Beiblatt) und diesen textlichen Festsetzungen.

/

Die Satzung iber den Bebauungsplan 02/2007 "Brumby Gewebegebiet West",
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A), Ergdnzungsblatt zur Planzeich—

PLANGRUNDLAGE bauungsplanes "Brumby Gewerbegebiet West" beschlossen. . nung und dem Text (Planteil B) in der Fassung vom 24.04.2007 wird hiermit
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstiblich i
NUTZUNGSSCHABLONE 9 9 ausgefertigt.
PLANZEICHENFESTSETZUNG Der Planteil A entstand durch Abschrift des bekannt gemacht.

Bebauungsplanes 01/92 zzgl. der Darstellung 1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Férderstedt, den 07.05.2007

Hischgebiste (Bestand) Gl des Anderungsbereiches und der Darstellung Das Bebauungsgebiet wird gemdR § 1 Abs. 1—9 BauNVO wie folgt gegliedert: Férderstedt, den  07.05.2007
(8 6 BauNVv0) baulichen Nutzung des Erweiterungsbereiches. 3. Garagen, Stellpldtze und Zufahrten (8 9 Abs. 1 Nr.4 i.V.m. § 23 Abs.5 BauNVO)

gr_u?ld— . ﬁgsghoﬁ—hl 20000 M 1. (8§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO0) Die Errichtung von Garagen und die Anlage von Stellplatzen ist nur auf den Uber—

dchenza dchenza

baubaren Grundstiicksflichen und auf nicht iberbaubaren entlang der StraBen—

e
:{EE}:

Gewerbegebiete (Bestand)
(§ 8 BauNVO0)

max. Traufhohe
max. Traufhohe

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
Zulgssig sind die unter § 6 Abs. 2. Pkt. 1 genannten Nutzungen.

Ml 2, Ml 3. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNV0)

begrenzungslinie zuldssig, soweit diese Fldachen nicht zur Eingriinung und Ab—
schirmung zu bepflanzen sind (siehe textliche Festsetzung 9 ff.).

Grundstickszufahrten diirfen jeweils héchstens 9 m breit sein; die Gesamtbreite aller

gez. Messerschmdt

Blrgermeister

gez. Messerschmidt

Blrgermeister

Zufahrten von einer Seite eines Grundstiickes darf jedoch 12 m nicht Uberschreiten.
—~ Gewerbegebiete (Bestand) Mischgebiet gem. § 6 BauNVO ; ; . : . ; L . . --
; 3 e Zulgssig sind die unter § 6 Abs. 2 Pkt. 1—-6 genannten Nutzungen: Wohngebdude, Stellplatzfidchen fiir den ruhenden Verkehr sind durch die Anlieger ausschlieBlich ; ) . Gl : Der Beschluss lber den Bebauungsplan_02/2007 ist geméB § 10 Abs. 3 BauGB
éE(e\“ Egngeggm\%)t) S Geschafts— und Blrogebdude, Einzelhandelsbetriebe, sonstige Gewerbebetriebe, und dem Bedarf angepasst auf den Grundstiicksfldchen zur Verfiigung zu stellen. ger G\tjmemflerc;t éier gergemde F?rderstsgt hqg mG semrzr Slt%u?gwcm||23.01.2007 bekannt gemacht worden. (a4, /4. C@d’? .
\h—/ = Anlagen fiir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Bem" gre” wur tf}s :—‘ Gu;ndg'sp'%?estl’ hrun;\ )/I Swerbegedie § ;s;\b und ger Der Bebauungsplan 02/2007 "Brumby Gewer egebiet West" ist damit in Kraft
T und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe. ebenanl! Abs. uGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVQ) begr;_l]? i zt[;gesulmm ltLén ! h',? - edn e g.”.“ts egung gemdp s. 2 BauGB getreten.
. s Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO diirfen im ausgewiesenen Gebiet nur Fe=loBaan, Ler Umwelibancnt wurde gebilligt. ,
Gelsbbackieia (landng) E GE(e) 1., GE(e) 2., GE () 3. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 8 BauNVO) innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen werden Férderstedt, den -9Z6&:26807 j, /, LS5, AR XOOFE.
(§ 8 BauNVO) L il e i i ' e 9 : Férderstedt, den O7.05.2007 /"ﬂ? 76 e S
) ... ,“{‘éﬂ
@ rﬁ\- "[ "5 7 < Cewerbegebiet gem. § 8 BauNVO 9. Sichtfldchen (8 9 Abs. 1 Nr.10 BguGB) /
\J Wt TE.‘-"\- :\\I/H 118 Zuldssig sind Sichtfldchen sind von jeqlicher sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung ;5’
Industriegebiete (Bestand) n ] [ - ‘-:t.\j;' . Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe, oder Aufs.chuttung. mit einer Hohe von mehr als 0,8 m Uber derangrenzenden M . /
g ; ; 72 | (o ! peTTTT e mn. ; ; s : ; ez. Messerschmdt
(Gl(e) (egamgegch;‘\lvg)t) G f[ b ?::?Iggfe:ﬁ:n, Bliro— und Verwaltungsgebdude, i\:]er;?:;?ﬂgcgemfragﬁz‘alten, zuldssig sind jedoch Einzelbdume mit einem Kronenansatz gez. Messerschmc/t g
—r’ (§ 9 Bau 1 G e i I - Za | [/ 13 Zugelassen werden Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiir Bl Blrgermeister
7 = S FEMe 79;3--NN Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebebetrieb zugeordnet und ihm 6. Bereich ohne Ein— und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB) geiHe
I ! bt £ Q 7 . Pt
Geschopflachenzahl GE 40 i / Ly Huax=81,3 NN gegeniber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind. Von der LandstraBe L 63 sind fur die ausgewiesenen Planbereiche —mit Ausnahme o
(§ 20 BauNVO) : i 1 Unzuldssig sind: des Grundstiicks fir eine Tankstelle— weder Ein— noch Ausfahrten zuldssig. | el o b  inkrottteoter dbs B
: ! ' ' Anlagen der Abstandsklassen |-V der Abstandsliste ("Abstand von Gewerbe— bzw. e i : anernan eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verlstzung
i hi 0,7 @ ,'I 1 ‘/ / Industriegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter den /. Flachen fiir die Regelung des Wassergbflusses (§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB) g'e Et]’uh?“egtlge Buggerbgjcelllgfung n.(z?h nghf‘t:js' g fo_’lc; 1 BG.USB '.‘:t am 13.02.2007 der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB
Q.7 Sl At | / / [/ / . Aspekten des Immissionsschutzes" (Abstandserlass — RdErl. des MU vom FUr die Anlage eines Regenriickhaltebeckens auf der in der Planzeichnung festgesetz— il gig1r20v697r den. hm?‘"hnfc A 'ge ehordenbeteiligung Ist mit dem Schreiben bezeichneten Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
C B o) THmax=82,0 NN ] ! i s QTE 7\ 26.08.1993)) — ten Flache sind erforderliche Befestigungen im Bereich der Zu— (und Abldufe auf das ik e ORURILTE Wotaen, Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
a F1d = f ! i ( ) und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad. unbedingt notwendige MaPR zu beschrdnken und so auszufiihren (z.B. Grobschotter— i
s max=84,0 NN ' ! / J; \C 9 . e : ; ! Férderstedt, den 07.05.2007 3 d
Traufhdhe als HéchstmaB ' ! ! { / v packlage), dass sie gleichzeitig als Vegetationsstandort dienen kénnen. ’ —Férderstedi—don- vaat
THmax (§ 18 BauNVO) ! ! 1y / T / I GE 1., BE 5. GE 4, gg 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO0) Entlang der Uferbefestigung ist eine durchgehende 2—3 reihige Strauchpflanzung an— 51‘Q/3furf, AZ2.07. 2024 “»-Y;u““\:i\\\\‘
+ 7 ; i / A AU / LE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO zulegen. ‘ : . \\\\\\}/:‘r\l\“\\
v i 5 / ‘ L . | ' ' Zuldssig sind: § NETY
Firsthéhe als HochstmaP ; - i e et g [ 2.0014295.00 : . : i ; . . . : e i\
FHmMax (§ 18 BauNVO) 8 . . ‘i ,,' '/ oz Z[ = t'- _1.’._),;‘: m{. / | . g:;v:f:g?tbsfngbuioﬂle;ngrt\,/el;vc:gﬁr:f;ssgegi)alaadgeerpIqtze und dffentliche Betriebe, Ssl’sugrfzgegaﬁ::]ndstucken anfallende Regenwasser ist durch die Grundstiickseigentimer gez. Messersc/lm/a’z‘ %
e o e o S I b \| J O : ! 2 i .
£x ; = 0000 ,' - <=t ," ik = Ewi, CRl g iR / Ve Cfon 0 i a5 4 Tankstellen. . . : o Im Bereich der Baugebiete M| 1, MI 2., MI 3., GE (e) 1, GE (e) 2., GE (=] 4, GE 1, Blrgermeister . /
offene Bauweise RT% . N ! Tt N f e / ; B Zugelassen werden Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fir Gblo, BE 2., GE &, GF 4., GE 4a., O (e) darf mit 25 |/s*ha gedrosselt in die Birgermeister
o (8 22 (2) BauNVO) . s : i o e - Ao M i, TR , / L@ Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebebetrieb zugeordnet und ihm offentliche Entwdsserung eingeleitet werden. Fiir das Baugebiet GE 5. gilt eine max.
: - 3 B ] e ( J SB ST T : i gegeniber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind. Einleitmenge von 15 |/s*ha.
. - T 0 o TSP S S G S U N O o 0§ 5. 0 S S S O O A 6 0 e o 110 Unzuldssig sind: M el :
a R N i S R Y e 5 e v I I 2y ey . & / Anlagen der Abstandsklassen |—-IV der Abstandsliste ("Abstand von Gewerbe— 8. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB) D,'c? hg[ttelhémgnugd .A?frcge"gn §d'$ L“br d'z gcurggrdn:r;gtund Landesplanung zu~ Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel
(8 22 (2) BauNVO) R e e SO i L, PR ] / bzw. Industriegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter den In den festgesetzten Mischgebieten MI 1., Ml 2., MI 3. sind die durch die DIN 18005 e o eeorRe. I8 1gsma = Sl sCRaigh der Abwdgung nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit
ST o i ‘*\‘\;@ N / Aspekten des Immissionsschutzes" (Abstandserlass — RdErl. des MU vom festgesetzten Obergrenzen einzuhalten: Férderstedt, den  O7.05.2007 § 215 BauGB nicht geltend gemacht worden.
e eyl SRNEENE 000000 AT SR i ol i M R 17 R/ A R T 7 e R e LN 26.08.1993)) — — jeweils tags 55 dB ’ it i
''''''' Baugrenze EPIanung) A \‘\‘\‘\o\ ,é? \\L\“~ o und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad. nachts 45 dB bzw. 40 dB WZ 22
i, 3) BauGB AN T e o = TR Tt . 4 B StaBfur OA 2024
2 25 (=) oy S FARSTSSLTHRS e Tt - - ' GE 1a., GE 2., GE 4a, GE 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO0) In den festgesetzten Gewerbegebieten GE (e) 1., GE (e) 2., GE (e) 3., GE 1., GEla., I f,’
W e - ¥ i : GE 2., 3., GE 4., GE 4a., GE 5, Gl ind di h die DIN 18005 fest izt :E / e
Verkehrsfldchen besonderer A __ ST i s 19 gi:’éz;?;g:ia':t gem. § 8 BauNVo Obefgreigen einzusolter::: 2 Gi(e) sin o e bl ¢l gez. Messer'sch/ﬂ/c/t o ’ ’ i e
Zweckbestimmung (Bestand) Ly ; SN Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe, — jeweils tags 60 dB e
(8 9 (1) 11 BauGB) Dy T S Ceschdfts—, Blro— und Verwaltungsgebdude, nachts 50 dB bzw. 45 dB E - i
""""" 73 Tankstellen. urgermeister
e - Zugelassen werden Wohnungen fir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiir Innerhalb des Gebietes sind alle Mdglichkeiten auszuschépfen
Verkehrsflqchen bengderer) j . P . s L | I8 - . — ' Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebebetrieb zugeordnet und ihm Die dor bt barilhrtar Belird d Trg Sffentlicher Bel ol
Zweckbestimmung (Planung F 1 e N T gegeniiber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind. — durch die Stellung des Gebdudes, die Geb&udeform, die Anordnung anderer Gebdude em\'{%n§ e4 A;nqu zmz rBen GBe or_teg ﬁn L Fugor & 2?0'102%%73%‘8; 3&)7
CRRU k Unzuldssig sind: und deren schalltechnische Konstruktion und die Anordnung der vor Larm besonders gur ib A einzr Stlierl]lun nug;e um% efcrdre;ten ng s /16.03.
M Anlagen der Abstandsklassen |-V der Abstandsliste ("Abstand von Gewerbe— zu schiitzenden Aufenthaltsrdume in Verwaltungsgebduden und ausnahmsweise zuldssi— 9 9 M rohas AL SWEHEDH,
Verkehrsberuhigter Bereich 3 : bzw. Industriegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter den gen Wohnungen, insbesondere Schlaf—, Wohn—, Biiro— und Behandlungsrdume sowie i
89 (1) N Bc?uGB) Aspekten de)s Immissionsschutzes" (Abstandserlass — RdErl. des MU vom angrenzender —auBerhalb des Gebietes liegender— Wohnnutzungen zu schaffen. Forderstedt, den  07.05.2007
26.08.1993)) —
i 5 d Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad. AuPenbauteile, insbesondere Fenster, Tir, Wand und Dach, der schallbelasteten Seiten
Offentliche Parkfldche 95 L % ’ ! Rl : £
’ von besonders vor Ldrm zu schiitzenden Aufenthaltsrdumen, die nicht ldrmgeschiitzt
=R Gl(e). (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 BauNVO angeordnet werden koénnen, sind entsprechend DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau",
ez. Messerschmdt
/ h . Industriegebiet gem. § 9 BauNVO nach erhdhten Schallschutzanforderungen auszubilden. ge=
A FuBgdnger— /Radfahrerbereic Zuldssig sind : . :
(8 9 (1) 11 BauGB) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, 9. Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25, 26: Abs. 1a_BguGB) Biirgermeister
Geschadfts—, Blro— und Verwaltungsgebdude, Die festgesetzten Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind zur
: ; Tankstellen. grinordnerischen Einbindung des Gebietes in die landschaftliche Umgebung und zur
Bereich ohne Ein— und Ausfahrt Sl : : A . i -
. Unzuldssig sind: optischen Abschirmung der gewerblichen Nutzung mit standortvertraglichen Laub : . " i , :
i (§ 9 (1) 4 BouGB) Anlagen der Abstandsklassen |-V der Abstandsliste ("Abstand von Gewerbe— gehdlzen der potentiell natiirlichen Vegetation dicht zu bepflanzen, soweit sie nicht BZ:nGErﬂj;nffrgt dgr bGememdeI Forde?rBstedtbhoé n sgtnerb$tfz\tzlngtﬁxm 27.02.2007
bzw. Industriegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter den als Zufahrten angelegt werden oder aus Griinden der Verkehrssicherheit von sicht— rindan ‘;u esetsimr:tauuggds'p Qf'fis tl‘rr:m/-i/ Iewer e §es3 Aubnd ge;; B%TB
Fldchen fiir V | Aspekten des Immissionsschutzes" (Abstandserlass — RdErl. des MU vom behindernden Nutzungen freizuhalten sind. geschlosgsen gDer Umw'eljr’c]bericl;towz:déc gibilﬁ;tegung gemap S. au PRAAMBEL
dchen flr Versorgungsanlagen 26.08.1993)) — : 4 _ g "
(8 9 (1) 12,14 BauGB) und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad. Im Kernbereich der Pflanzung sind groRBkronige Bdume, im Randbereich kleinkronige grté"gd r[io.lfglr. geg iffen:cthchen A:tslegung wurden gemdB § 3 Abs. 2 Satz 2 Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufasssung der Be—
anzupflanzen. Die Pflanzung ist geschlossen und mehrschichtig anzulegen und zu i GrELE G DOSERN Qemacnt. ; - ; ; . 9 :
D kannt h 23. Sept
T 2800 " : S 5 s : er Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 02/2007 und die Begriindung haben in anntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414), in der zuletzt ge—
Elektrizitat 12, den Rdndern hin abzustufen. Sie ist zu pflegen, stdndig zu erhalten und, soweit . ; t i . Brdart Beriai b d BB Aby TG : ¢
O Einzelhandelsbetriebe sind unterhalb des Begriffes "GroRfléchigkeit" zuldssi erforderlich, zu ergénzen und zu erneuern der Zeit vom 19.03.2007 bis 20.04.2007 geméB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich Bl adatend i i il ememdeordnung fur das Land
(§ 9 (1) 12 BauGB) ) z8 s B 9 9 9 it i b o s e bl BiD S L b o ausgelegen. Sachsen—Anhalt vom 05. Oktober 1993 (GVBI. S. 568), in der zuletzt gednder—
@ Abwasser " 93 (<1.200 gm BruttogeschoBflache). i volehg fe anzgebote ist spdtestens 1,0 Jahre nach Bauabnohme nachzuweisen. ten geltenden den Fassung, hat der Gemeinderat der Gemeinde Férderstedt am
(5 9 (1) 12 BGUGB) X Fiir Ebenerdige Stellplﬁtze gi't: Férderstedt, den 07.05:2007 MWN&%‘M% 24.04.2007 den BebQUUngSplQn Nr. 02/2007 ”BTUmby Gewerbegebiet West“,
O Gas 2. MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 BauGB) 1 groRkroniger Baum je 100 gqm Stellplatzflache, Pflanzhéhe 2,75 m, StU 18—20 cm. Jf’%@h'mﬁ'ﬁ@x bestehend Jun der Planzeichnung (Plonte:.I A), dem Beiblatt zur Planzeichnung
G9M12Baes) | B o T 5 Fiir das MaB der baulichen Nutzung ge!ten die in nebenstehender Zeichnung ver— Entlang mindestens einer Seite der ErschlieBungsstraPen sind im Abstand von hdchstens £ o \ und den Textlichen Festsetzungen (Planteil B), als Satzung beschlossen.
---------- o) merkten Obergrenzen (reduziert aus § 17 BauNVO). 25 m gro kronige Béume cmz_upﬂqnzen. . Die Begrindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan werden..
. ; . , L ot L : e MRy o, S P A T R e ORI R L L e el e a e e e st Es sind nur Pflanzarten zuldssig, die der potentiell natiirlichen Vegetation entsprechen,. 7
Griinfléchen (privat) vl Ll e L e o : AN | : e S et T e 2.1. Gebdudeachsen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB) Forderstedt, den (07.05.2007 §
S 9 (1))15 BauGB) E,,,.: L le N o e = e e T 2~ X R P e .’_./__%,_ ..... Die Haht.lxptgebaudecchsen sind parallel oder senkrecht zu den ErschlieBungsstraPen Ausgﬁhﬁ:’ndd vorz gmweltberich; (EEwg.r;if.f‘s-— utr;d Au;gleichbilanz) gilt fir die Flachen Biirgermeister A
e e e e e NN N B = r D 2 T 2 7 2 T VAN e e T e zu wdhlen. innerhalb des Anderungs— und Erweiterungsbereiches: : :
RN i e AR o e A R NN QN D it e e P s e AR wpr , — Die Abgrfanzung. des Gew”erb?gebiete_s Richtqu Westen und Norden ist mit einer gez. Messepschm/dt i
GHingzchen Lirivat) . L MAX=¢ e L e G N ‘ e i AT S e —AM 'DRUSCHPL 2.2. Gebdudehdhen (§ 9 Abs. 3 BauGB) 10,0 m breiten privaten Grunfléche mit Pflanzbindung abzuschlieBen. .
anRgeno AbRNG ¥y = A =00, O o r SREE SRR e e : Ity Die Traufhéhen der Gebdude dirfen die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes — Die Abgrenzung des Gewerbegebietes Richtung Siiden ist mit einer 5,50 m breiten . : : : : : Biirgermeister /
(8 9 (1) 15 BauGB) : L P B e ;- B 0 { \ FANN [ < e SO e : ; M' 1 in m Uber Normal Null mit dem Planzeichen THmax als Héchstwert festgesetzte privaten Griinfldche mit Pflanzbindung abzuschliePen S?r G;me;)r:’det;]ott de':.Gerr)emde dFoll\'derstedt hat '2 seén“er Sltzung am 24.04.2007 "‘-'i%m%ﬁ@ ,
(Planung) ftis L L e Py e A Kk oF. s ) - AR P ey o R Traufh8he nicht dberschreiten (z.B. THmax 78,5 miNN fiir eine hdchstens zuldssige — Innerhalb der Fléche GE 1a., GE 2., GE 4a., GE 5. ist eine private Baumpflanzung n'ehr;ergede:ch ﬁg . |nwe|sde r\km - nregun_gténen il “ftlrgDer Sgw'ebd!e Stellung— ¢ B i
ot "‘ ' - . : . i 0.3 \ Traufhéhe von 78,5 m i NN). in Form einer Baumgruppe vorzunehmen. t:ilt wgrden ehorden und Nachbargemeinden -gepriift. Das Ergebnis ist mitge—
“ 4 Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuRenwand mit der :
Wasserfldchen o : : . o .
Dachfldche (§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO). Ausgehend vom Umweltbericht (Eingriffs— und Ausgleichbilanz) sind auRerhalb der -
e TH max 77,0 NN Die Firsthdhen der Gebdude und die Hohen baulicher Anlagen mit einer Grundfldche Fldchen des Geltungsbereiches des B—Planes folgende Ersatzpflanzungen vorzu— Forderstedt, den  07.05.2007 .
> ar 0 FH max 80,5 NN von mehr als 20 gm dirfen die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes in m nehmen: ( ) U rs r t
Uber Normal Null mit dem Planzeichen FHmax als Héchstwert festgesetzte First— — Anlegen einer Strauch—Baumhecke aus liberwiegend einheimischen Arten (Code:HHB
sl ol i s ) héhe nicht Uberschrteiten (z.B. FHmax 80,5 miNN fiir eine héchstens zuldssige mit einem Planwert von 16 auf einer Flache von 480 qm; Grundstick anteilig Flur 3;
: . anpldieen vofl paumen, Siauchiern . Firsthéhe von 80,5 m U NN). Flurstick 92, Wegbepflanzung westlich des Zenser Weges (von Stockelgraben bis Ecke er Moo i) Plamnha[-[;
. : und sonstigen Bepflanzungen 56 First im Sinne dieser Festsetzung ist die horizontal verlaufende ungebrochene E.— Thélmann—StraRe); &t (L
= (89 (1) 25a BauGB) ® e i 18 Schnittlinie zweier Dachfldchen oder der AuPenwand mit der Dachfldche (Pultdach), Eigentimer: Gemeinde Férderstedt/ siehe Ergéinzung zur Planzeichnung i X
J4.
r RICHTUN = s w Von dieser Festsetzung sind folgende Ausnahmen zuldssig: Biirgermeister
5 T 1S A A ; : G OR 88 ﬁ\'}.%\ — die Héhe baulicher Anlagen mit einer Grundfldche von nicht mehr als 15 gqm,
g & GrenzBe bdes roun;thche(% (;elzc;;g;berceéc):h Y wie ortsfeste Transportgerdte und Hochbehdlter, darf die festgesetzte Gebdudehshe Anmerkung: Die Ausgleichsbepflanzungen sind Bestandteil des B—Planes. Verantwort—
des Bebauungsplans g bis zu 6 m Uberschreiten, die von Schornsteinen bic zu 12 m. lich fur die Herstellung der Griinflachen mit Pflanzbindung ist der Vorhabentrdger. . ‘ .
. . Bestand : — die Hohe baulicher Anlagen zur Energieversorgung und Wéarmeriickgewinnung, Die Umsetzung der Bepflanzung ist lber einen stddtebaulichen Vertrag zwischen Ge— ,{,)g:ufnebmeg‘:ﬁ;ﬁéedegpfmvf'”g? 'Forde;rsteds’c.that den Bgzcgznz%‘sg;q”lozs{zf(n PI”OJGI('D
) S s s & |75 80 38 wie Heiz— und >Energiezentralen, mit einer Grundfldchwe von nicht mehr als meinde und Vorhabentrdger garantiert. emaR y§ 10 Abs g?l g Ggsbe mh!semer ' zgngd.cmB il Gdsd d lemg i
e G d Gumlichen Geltungsbereich 50 gm darf die festgesetzte Gebdudehsdhe bis zu 4 m iiberschreiten. gericht e i o e s g B e Uil BE BAU U NGSF A
g g e rounl'w o eng 9 (7)98 GB) o — Die Hohe baulicher Anlagen der Solartechnik mit einer Grundfléche von mehr als g qh
5 g ol ( - - 200 gqm darf die festgesetzte Gebdudehdhe bis zu 2 m (berschreiten. it 4 U
s v e e 1 o ra 4 i 10. Durchflihrungsverpflichtung und zeitliche Befristung (§ 9 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) ’ o GE
78 8. 8 2.2. Bauweise (§ 9 BauGB Abs, 1 Nr. 2 i.V. m. BauNVO § 22 Abs. 1 und 2) Die im Rahmen des B—Planes —bezogen auf den Anderungs— und Erweiterungsbereich—
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung = ne Die Ba.uweise wird ol§ offene.B.ouweise unter Bezugnahme auf die erschliePende fgst_gesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind nur zuldssig, wenn
oder Abgrenzung des MaPes der Nutzung i ; offentliche Verkehrsflache definiert. sie innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung des B—Planes errichtet werden. Vﬁrfaewl‘ a b
innerhalb eines Baugebietes 18 Flr Gebiete mit der Festsetzung "abweichende Bauweise" sind Gebdudeléngen Im Falle des Nichteintritts der Bedingung soll die Folgenutzung in den Festlegungen des o /Vllesserschm/a’t Um"aggs er
(z.B. § 1 (4) BauNVv0) -~ > 50 m zuldssig. —Planes Brumby "Gewerbegebiet West" Nr.02/2007 unter Wegfall des Erweiterungs— &5+
z.B. & Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften Uber den Grenzabstand sind zu beachten. bereiches bestehen. Biirgermeister . FORSTE & PARTNER
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