TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

I)__BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

GEe: Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen nach § 8 BauNVO.

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbetrieben
mit Einschrénkung des néchtlichen Schallleistungspegels auf 45 dB(A)/qm. Zuldssig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betrieben des Beherbergungsgewerbes,

- Lagerhéuser. Lagerplatze und offentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgeb&ude.

Séamtliche weitere nach § 8 BauNVO zulédssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
unzulassig. (§ 1(5, 6 BauNVO).

S0 Hafen: Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO, hier: Hafen

Das Sondergebiet Hafen dient der Unterbringung landseitiger Funktionen des Hafens (Schiffsverkehr /
Fischerei / Wassersport sowie ergénzender Nutzungen). Zuldssig sind:

- hafenaffine Nutzungen einschlieflich maritimes Gewerbe sowie Anlagen fiir den
Material-/Glterumschlag,

- Schank- und Speisewirtschaften, Laden,

- Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie sonstige Anlagen zur
Freizeitgestaltung.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

- sonstige Gewerbebetriebe sowie Geschéfts- und Biirogebaude.

1.2) Gemeinbedarfsflidche

Flache fiir den Gemeinbedarf: Mehrzweckhaus mit Feuerwehr. Zuldssig sind Anlagen fiir die Feuerwehr,
fur kulturelle, soziale und sportliche Zwecke mit den dazugehérigen Nebenrdumen sowie gastronomische
Einrichtungen mit entsprechenden Nebenrdumen. Zusétzlich ist die Errichtung von Stellplatzen / Garagen
fir den aus den zulassigen Nutzungen entstehenden Bedarf zuléssig.

1.3) Erdgeschossfubodenhéhe

Die ErdgeschossfuBbodenhche (FertigfuBboden) muss eine Hohenlage von 2,45 m HN aufweisen. Auf den
zusatzlichen Wellenauflauf wird verwiesen.

1.4) Uberbaubare Grundstiicksfléichen und Bauweise(§9 (1 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.4.1) Abweichende Bauweise (§ 22 (4 BauNVO)

Bei abweichender Bauweise gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgender Abweichung:

bei a(30m: Es sind Gebdudeléngen bis hochstens 30 m zuléssig,

1.4.2) Uberbaubare Grundstiicksfliche

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich des in der Planzeichnung dargesteliten 30 m
Waldabstands nach § 20 LWaldG M-V sind Nebenanlagen als bauliche Anlagen nur zulassig, sofern sie
nicht dem dauerhaften oder voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen.

1} Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

I.1) Bundeswasserstrafle

Das Plangebiet grenzt im Bereich des Hafens an die Bundeswasserstrale. Nach § 31 und § 34
BundeswasserstraRengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.
Mai 2007 (BGBI. S. 971 und 972)

- ist fur die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, Gber oder unter einer
Bundeswasserstra3e oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen,
in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen beriicksichtigt werden,

- durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren
Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefiihren oder
behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Projekte von
Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im B-Plangebiet, die von der WasserstrafRe aus sichtbar sind,
sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frithzeitig zur Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen.
1.2) Baumschutz

Im Geltungsbereich gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes im Gebiet der Gemeinde Seebad
Insel Hiddensee (Baumschutzsatzung) in der aktuellen Fassung. Geschiitzt sind

- alle Baume mit einem Stammumfang von mindestens 50 cm gemessen in 1,00 Metern Hohe tiber dem
Erdboden,

- alle Exemplare der Schwedischen Mehlbeere, der Stechpalme (llex aquifolium) sowie Horstbdume,

- Bdume mit einem Stammumfang von jeweils 20 cm, wenn sie in einer Gruppe von mindestens-3-Béaumen
zusammenstehen, so dass

a) ein Baum den Kronenbereich des Nachbarbaumes beriihrt oder

b) ihr Abstand zueinander zwischen den Stammen am Erdboden gemessen nicht mehr als 5 m betréagt
(Baumgruppe),

- mehrstdmmig ausgebildete Baume, wenn die Summe der Stdmme 50 cm betrégt und wenn einer der
Stdmme einen

Unfang von mindescens 30 cm hat.

1.3) Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11 DSchG M-V
(GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn
der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege spatestens
vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch
werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).

1.4) Nationalpark Pommersche Boddenlandschaft

Der siidliche Teil des B-Plangebietes befindet sich im Geltungsbereich der Verordnung zur Festsetzung des
Nationalparkes Vorpommersche Boddenlandschaft vom 12. September 1990 (GBI. DDR, Sonderdruck Nr.
1466). Daruber hinaus unterliegen die im stidostlichen Bereich des Planungsgebietes befindlichen
Boddengewésser mit Verlandungsbereichen dem gesetzlichen Biotopschutz. Das Nationalparkamt
Vorpommenn ist fur die im Schutzgebiet gelegenen Flachen als untere Naturschutz- und Forstbehdrde
zustindig. Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung des Nationalparkes
oder seiner Bestandteile oder zu einer nachhaltigen Beeintréchtigung oder Stérung fithren kénnen, sind
verboten.

11.5) Gewésser- und Grabenschutz

Die Unterhaltung Gewassers Il. Ordnung obliegt dem Wasser und Bodenverband "Riigen". Gemaf § 36
WHG sind die Ufer von Gewassern einschlieBlich ihrer Befestigung und ihres Bewuchses zu schiitzen. Als
Uferbereich gilt die an die Gewdasser angrenzende Flache in einer Breite von 5 Metern jeweils landseits der
Boschungsoberkante. GemaR § 38 Abs. 2 WHG diirfen im Uferbereich Baume und Straucher auRerhalb von
Wald nur beseitigt werden, wenn dies fir den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewésser, aus Griinden
der Landschaftspflege oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist. Bauliche und sonstige Anlagen, die nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, sind im Uferbereich unzuléssig. Die von den
Anliegern zur Unterhaltung zu duldende Benutzung gemafR § 66 LWaG der Grundstiicke umfasst die zur
ordnungsgeméRen Gewésserunterhaltung erforderlichen MaBnahmen einschlieflich das Aufbringen und
Einebnen des Aushubs auf den Grundstiicken. Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist grundsatzlich
bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. In Uberschwemmungsgebieten ist die Lagerung von

wassergefahrdenden Stoffen verboten. 3

11.6) Kiistenschutz / Sturmflutschutzanlagen

Nach § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes MecklenburgVorpommern (LWaG)vom 30.11.1992
(GVOBI. MV S. 669), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 10.07.2008 (GVOBI M V S. 296), bleiben
die auf der Grundlage des Wassergesetzes vom 021.07.1982 festgelegten Kiistenschutzgebiete sowie
die nach fritheren wasserrechtlichen festgelegten Schutzgebiets bestehen. Die gesamte Insel Hiddensee
ist somit als ein Kiistenschutzgebiet dargestellt. Das B-Plangebiet Nr. 1 "Hafen Vitte" befindet sich in
diesem Kiistenschutzgebiet. In den Abstandsflachen zu Sturmflutschutzanlagen besteht fiir bauliche
Anlagen entsprechend §2(1) LBauO M-V ein Bauverbotsstreifen von 20m an Diinen und auferdeichs 506,
von 15m jeweils gemessen vom landseitigen Dlinen-/Deichfu’. Weiterhin ist zu beachten, dass gemaR §

84(6) i.V.m. § 74(1) LWaG M-V jede Benutzung der Diinen sowie Deiche und ihrer beidseitigen, mind. 3
3m breiten Schutzstreifen, die ihre Wehrhaftigkeit beeintréchtigen kann, unzuléssig ist. Ausnahmsweise

sind hier lediglich Nutzungen als Dauergriinland mit Md@hnutzung und Schafbeweidung méglich, wenn

sich entsprechende landwirtschaftliche Nutzflachen anschlieRen. Hinsichtlich der Bepflanzung mit

Geholzen (Baume, Straucher) muss der o. g. Abstand sogar auf mind. 10m vergréert werden. Das ~—
Plangebiet befindet sich auendeichs der vorhandenen Sturmflutschutzanlagen. Diese sind somit fur das
Bebauungsplangebiet wirkungslos. Das Land Mecklenburg-Vorpommern ibernimmt keine Haftung fir

Schéaden bei Sturmfluten oder Eisaufschiebungen, unabhéngig davon, ob das Gebiet durch eine
Kiistenschutzanlage gesichert war oder nicht. Im Kustengebiet des Standortes ist bei sehr schweren

Sturmfluten mit Wasserstédnden von 2,45 m HN zu rechnen. Der értlich zu erwartende Wellenauflauf ist x
dem hinzuzufiigen. Damit ist eine relative, aber keine absolute Hochwassersicherheit erreichbar. Des
Weiteren wird darauf verwiesen, dass bei der statischen Bemessung aller baulichen Anlagen
Wassersténde bis 2,45 m HN sowie die Lastfélle Wellenenergie im Sturmflutfall und Eisdruck
einzubeziehen sind, um eine Gefahrdung insbesondere der landseitig gelegenen Kustenschutzanlagen
auszuschlieRen.

1L.7) Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde beabsichtigt, bis zum Satzungsbeschluss Gber den Bebauungsplan zum Schutz des
Ortsbilds durch Satzung Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V zu erlassen. Die Ortlichen 2A\*
Bauvorschriften werden fiir den gesamten Ort gelten und deshalb nicht als Bestandteil der einzelnen
Bebauungspléne erlassen. Auf die geltenden Ortlichen Bauvorschriften wird nachrichtlich hingewiesen.

11.8) Schifffahrtszeichen

Fir das Richtfeuer im Geltungsbereich des B-Planes sind Freihaltezonen von 20m beidseitig der \Z
Richtfeuerachse einzuhalten bzw. eine eingeschrénkte Hohenentwicklungen zu beachten. \
11.9) Altlasten und Bodenschutz

Soliten sich bei BaumaRnahmen Hinweise auf Altlastverdacht oder sonstige schadliche

Bodenverdnderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem StALU Vorpommern, Dienststelle

Stralsund (zusténdige Behorde nach § 2 Nr.1 der Abfall- und Bodenschutz-Zustandigkeitsverordnung

M-V i.V.m. § 4 der Landesverordnung tiber die Errichtung von unteren Landesbehérden der

Landwirtschafts- und Umweltverwaltung vom 3. Juni 2010) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises

Riigen abzustimmen.
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Satzung der Gemeinde Seebad Insel Hiddensee

tiber den Bebauungsplan Nr. 1 "Hafen Vitte" als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne
Umweltpriifung / Umweltbericht. Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.Juli
2011 (BGBI. S. 1509), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 1% é\grj%ﬂﬂl}ﬁ{GVOBl. M-V S. 102) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vomt..c....k0 0l folgende Satzung liber den
Bebauungsplan Nr. 1 "Hafen Vitte", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B) als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltpriifung /

Umweltbericht erlassen.
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