TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

SRECHTLICHE FESTSETZUNGE
{1} Art und MaR der haulichen Rutzung {§ & {1} Nr. f BauGB)
k1.1 dey baali uize 1) Nr, 1 BauGB L.V, g UNVO
Das Mafd der baulichen Nutzung darf abweichend von §18(4) BaulNVO mit Nebenanlagen im Sinne des § 14 8auNVO und baulichen Antagen unterhalb
der Geldndecberfigche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 25 vom Hundert tberschritten werden. Bei Nebenanlagen im
Binne des §14 BaulNVO darf aufierhalb von Baufenstern und pro Hauptaniage die Grundflache vontOgm in der Summe nicht aberschyitten werden.

1.1.2) Hochstzuldssige Anzahi der Wohnungen ¢§ 8{1} Nt. 6 BauGB
bei 2 WO: Es sind hachstens zwel Wohnungen je Wohngebsude haw. zwel Wohhungen mit Fremdenbeherbergung/Ferienwohnung je Fetienhaus

2ulassig.

1.2} Bauweise (8§89 £1) 2 BaulGR iV.m. § 22 BauNVO)}
1.2.1) Einzedbduser {§ 22 {4) Bauhv0)
Ausnahmsweise sind Doppethiauser zuldssig, sofern in jeder Doppelhaushéifie nur maximal eine Wohnung erreichiet wird.

£.3.} Ausnahmen fiir bestehende Gebdude {§31(1) BauGB);

£3.1) Grundfldchenzabt

Fir Anderungen, Mutzungsénderungen ung Efneugrungen von vorhandenen Gebauden und sonstigen baulichen Anfagen kann ausnahnsweise gine
Uherschreifung der zulissigen Grundfiiche zugelassen werden, sofem die vorhandens Grundfidche durch die Malnahme nicht erhoht wird.

£.3.2) Vollgeschosse .

For Anderungen, Nuizungsiinderungen und Erneuerungen von vorhandenen Gebjuden kann ausnatimsweise eine Ubsrschreitung der zuldssigen
Anzahl der Voligeschosse zugelassen werden, sofem die vorhandene First- und Trauthdhe nicht wesentlich verinded weeden.

£3.3) Anzahi der Wohnunden )

Fir Anderungen, Mutzungsénderungen und Esneuerungen von vorhandanen Gebsuden kann ausnahmsweise gine Uberschreitung der zuldssigen
Anzahi der Wohnungen zugelassen werden. sofern die vorhandene Anzahl der rechtmafig esichfeten. bestehenden Wohaungen nicht vergroRert wird.
1.3.4) Uberbaubare Grundstilckstiiche

Fir Anderungen von vorhandenen Gebauden kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der tiberbaubaren Grundstiicksfiiche zugelassen werden,
sofers die vorhandene Kubalur des Gebdudes nicht wesentiich verdndert wird. Nutzungsénderungen insbesondere von bisherigen Nebenaniagen in
Hauptanlagen bleiben jedoch ausgeschiossen.

L.4) Griinordnungsmaiinabmen {§ § {1} Nr.28 BauGB

L4. 1) Griinordnungsmanalunen als Pilanzgebot

im Bereich des Museumsgebaude sind zwei Einzelb4ume der Sotte Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) zu pianzen und dauerhaft zu ethaften.
Uie festgeseizten Baumpflanzungen sind in der PHlanzquatitat Hochstamm. 3 « verpflanat, mit Drahtballen, Stammumfang 18-18 om vorzunehmen. Die
MindestgréBe der Pllanzstreifen betrdgt pro Baum 12 m? bei elner Mindestbreile von Z m. Bestandteif der Mainahme ist feweils die Pliege der Baume i

den der Pflanizung folgenden 3 Vegetationsperioden.

B Nachrichtliche Obernahmen (VI ung Hinweise (VI

) Bodendenkmale

Die dargesteiiten Denkmale kennzeichnen Bodendenimale, deren Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG MV genehmigt werden Kann, sofsrm
vof Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bargung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestetff wird. Alle durch diese Malnahmen
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Bingniffs 2u tagen [§ 6 (3) DSCO My} Uber die in Aussicht genommenen MaBnabmen zur Sergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kuitur und Denkmalpflege sechizeitig vor Beginn der Erdarbellen zu unterrichten. Die 2u
ertellenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dleser Bedingiungen gebunden.

Fir Bodendenionale, die bei Erdarbeilen zufillig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG MV. in digsem Falf ist die Untere
Denkmalschulzbehdrde unverziiglich 2u benachrichiigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamies in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verphichtung erlischt fonf Werklage nach Zugang der Anzsige.

#} Denkanaischutz

Die Besetigung eines Denkmals und alfe Veranderungen am Denkmal und in sefner Umgebung sind gemaR § {7) DschG M-V durch die Untere
Denkmatsctntzhehdtde baw. gemiRk § 7 {6) DAhG M-V dureh dle zusténdige Behdrde zu genehtigen. im Denkmaibereich Netendorf ist das historisch
geprégte Ontshild in seinen charakieristischen Ziigen zu bewahren.

it} Vemmessungsmarken
fm Planungsbereich befinden sich Lagefestpunide und Hohenfestpunkte. Es wird darauf hingevdesen, dass Lagefestpunkie im Umgebungshereich bis 2u

25 m wichtige unterirdische Fastpunkie haben. Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gessetzes liber die Landesvermessung und das
Liegenschafiskataster des Landes M-V {VermKatG) in der Bekanatmachung der Neufassung vorm 22.4uli 2002 (GVOB1.M-V 5.524) gesetzlich geschiitzt.
V) Kiistenschutz ¢ Stuymflutschutzanlagen

Mach § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes MeckienburgVorpommern {LWaGivom 30.11.1882 (GVOBL. MV S, 663), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vorn 10.07.2008 (GVOBI M V S. 296), bleiben die auf der Grundlage des Wassergeselzes vom 02.07.1962 festgelegten Kistenschulzgebiete
sowie die nach friheren wasssrrechtiichen festgelegten Schutzgebhiets bestehen. Dis gesamte insel Hiddensee ist somit als ein Kiistenschutzgebiet
dargestelit. Das B-Plangebiet Nr.12 "Neuendorf Bollwerk” befindet sich in diesem Kiistenschutzgebiet.

in den Abstandsfichen zu Sturmiflutschutzaniagen besteht fiir badliche Anlagen entsprechend §2(1} LBauC M-V ein Bauverbotsstreifen von 20m an
Dinen und Boddendeichen {jeweils gemessen vom landssitigen Diinen~DeichfR). Waiterhin ist 21 beachten. dass gemai § 84(6) i.V.m. § 74{1) LWaG
M-V jede Benulzung der Dilnen sowie Deiche und ihrer beidseitigen. mind. 3m breiten Schutzstreifen, die we Wehrhattigheit beeintrsichligen kann,
unzuléssig ist. Das Land Mecklenburg-Vorpommem Gbemimmt keine HaRung fiir Schiden bei Sturmfiuten oder Eisaufschisbungan, unabhingig davon.
ob das Geblet durch eine Kitslenschutzanlage gesichert war oder nicht. Im Kiistengebist des Standortes isl bei sehir schweren Sturmfluten mit
Wassersténden von 2,45 m MN zu rechnen. Der Sitlich 2u erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzuftgen.

¥} Richtfeuer

Fiir das Richifeuer sind Freihaftezonen von 20m einzubalten. [n den landseifigen Verlingerungen der Achses sind geplante Beleuchtungsaniagen dem
Wasser- und Schifffatirisamt Stralsund vor Austithvung vorzulegen.

Vi) Ortliche Bauvorschrifien )
Die Gemeinde beabsichtigt, bis zum Satzungsbeschiuss tber den Bebauungsplan zur Schufz des Qrtshilds durch Satzung Ortliche Bauvorschniften

nach § 86 LBauO M-V 2u erlassen. Die Ontlichen Bauvorschriften werden fiir den gesamten On gelten und deshalb nicht als Bestandtel! der elnzeinen
Bebauungspline erlassen. Auf die gelienden Ortlichen Bauvorschritten wird nachnichtfich hingewiesen,

Vi) Gewdsserschutz )

Dle Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist grundsatziich bei der Unteren Wasserbehérde anzuzeigen. in den Uberschwemmungsgebleten ist die
{L.agerung von wassergefihrdenden Stoffen verboten,

ViR) Leitungshestand Trinkwasser  Abwasser

Eine Sicherung der exakten Leitungstrassen f0r Leitungsrechte ist derzedt nicht méglich, da die genaue Lage der vorhandenen Leilungen nue
fragmentarisch bekannt ist. Daher wird auf das mdgliche Vorhandensein von zusétziichen Trink- und Abwassereitungen auch auBerhaib der
Vetkehesfachen baw. der dargesteliten Leitungstrassen hingewlesen. Vor Beginn von Erdatbeiten bestebt eine informationspllicht bezliglich der
vorhandensn Leltungen i Bereioh der Erdarbeitan.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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PLANZEICHEN gemaR PlanzV

1. ARY DER BAULICHEN NUTZUNG
{59 ABS. 1 NR.6 BAUGB}

Beschrankung der Zahi gee Wohaungen/Gebliude
81.05.00 1WO (§ 5 BAUNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

{§8 ABS.1 NR.t BAUGH, §16 BAUNVO)

$2.05.0% 9,5 zul. GRUNDFLACHENZAHL,

$2.05.02 10,8 zuf, UBERSCHREITUNG MIT

02.07 .00 i NEBENANLAGEN (813 Bauhiv)

ZAHL DER YOLLGESCHOSSE ats Héshstmal

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{59 ABS. 1 NR.Z BAUGE, §§22 UND 23 BAUNYVO)

03.01.01 A NUR EINZELKAVUSER 2ULASSIG
3.03.00 o ABWEICHENDE BAUWEISE

4. Einrichtungen und Anlagen 2ur Versorgung mit Giltern 4nd Disnstlelstugen
des Stfentlichen und privaten Seteichs, Fldchen Rir den Gemeindebadast,
Plachen filr Spott-und Spiefaniagen

{§9 Abs. 1 Nr. § BauGB}

ety FLACHEN FOR DEN
£4.01.00 crase GEMEINDEBEDARF

Einrichtungen und Anlagen:

KIRCHE UND KIRCHLICHEN 2WECKEN
+ DIENENDE GESAUDE UND
EHIRICHTUNGEN

FEUERWEHR
KULTURELLEN ZWECKEN

DIENENDE GESAUDE UND
EINRICHTUNGEN

6. YERKEHRSFLAGHEN
{§9 ABS. 1 NR, 11 BAUGE}

VERKEHRSFLACHEN BESOMDERER
ZWECKRESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

96.83.00

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
{§9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB }

::13: LOSCHYWASSER

2. GRUNFLAGHEN
{§ 9ABS. 1 NR. 15 BAUGE }

08.01.00 FARKANLAGE
(Sftentlich}
98.62.00 GARTEN (privat)
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10, Wasserflichen und Rlachen fiis die Wasserwintischaft, den
Hochwassetschutz und die Regelung des Wasserabflusses
£§9 Abs.1 Nr.16 BRuGB)

TR UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
19.02.00 § ; DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
Y e WASSERABFLUSSES

hise: Riegeldeich

13, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGSELUNGEN, SASSNAKMEN LUND RACHER FUR
MASSNAMMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PPLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG YON RATUR
UND LARDSCHAFT {§9 ABS.1 NR.28, 25 BAUGR)

3.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUR SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VOR NATUR UND LANDSCRAFT
{59 AB3, & BAUGE}

13.01.09 —[‘r'_';::]—

12.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, S TRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SCWIE
SINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIF ERHALTURG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE YON GEWASSERN
§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

ARPFLANZER ERHALTUNG

BAUMEN

13.2.2 UMGRENZUNG VOM FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FOR DIE
ERHALTUMG VON BAUMEN. STRAUCHERN UND SORSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN
(§ & ABS. 1 NR.25 BUSTABE by BAUGE)

ERHALTUNG: BESTEHENDER
GEHOLZSTRUKTUREN

13.3 UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCRUTZOBJEKTEN i SINNE DES
NATURSCHUTZRECHTS
(§ 8 ABS. & BAUGE}

KUSTEN- UND GEWASSERSCHMUTZSTREIFEN hier:
100- BZW, 200-METER KUSTEN- UND GEWASSERSCHUTZSTREIFEN
(GEVYASSER | ORDNUNG RACH § 13 () LRATG M-V} /

14. Ragelungen fiir die Stadterhaitung und fiir dan Dankmalschute
{§ 9 ABS. 6, § 172 Abs.1 BatGE}

14.2 UMGRENZUNG VOR GESAMTANLAGEN (ENSEMBLES), DI DEM
DENKMALSCHUTZ UNTERUEGER

(& 9 Abs.6 BauGB)
en hier: denkmalgeschiizte G tantage
mal

7%
4 BD i hier: Bodendenkmal
%

14.3 EINZELANLAGEN ({UNBEWEGLICHE KULTURDENIKIMALE), OIE DEM
DENKWMALSCHUTZ UNTERLIEGEN
{§ 9 Abs.6 BauGB)

D hier: Einzaldenkaal
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18, SONSTIGE PLANZEICHER

15.5 MIT GEH-. FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN (3 9 ABS. 1 Nr 21 BAUGR)

BRLRT 7777 nier: GFLR 1: Geh- und Fahmesht zugunsten der Anlieger. Leitungsrecht
zugunsten der Anfieger und der Verscigungstriger.
@Z,jﬁ““: hier: GPLR 2: Geh-, Fahr- und Lellungsracht zugunsten der Allgemeinkeit
zgmeg/éze@ hier: GFLR 3: Leitungsrecht sugunsten dey Strom- und (Sasversargungstridger
LR {Flek} __  hisn GFLR 4 Lottunguractt zugunsten der Stromversorgungstriger
TR 6-53)“ " hier: GFLR & Lettungsrecht zugunsten dar Gasversorgungsitiiger
== SO XX X
ERLZWARE _ hiss GFLR §: Letungsracht 2agunstan des Wasservers und
Ertsargungsorgpngstsiget
5.5 UMGRENZUNG DER VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN SCRUTZLACHER
£§ @ Abs. T NR.24 und Abs. 6 BauGH}

hier. KUSTEN- UND DEICHSCHUTZSTREIFEN

15.13 SRENZE DES RAUMLICHMEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLARS & 9 ABS. 7 BAUGE;

15.14 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER MUTZUNG INNERHALB
EINES BAUGEBIETES {Z.B. § 1 ABS. 4, § 18 ABS. § BAUNVO)

hier: ABGRENZUNG ZWISCHEN
PRIVATEN UND ,
SFFENTLICHEN GRONFLACHEN

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

NN & SNG4 MMMt & ebieh 2om Waldabstand

Richtfenisr

Vermessungsmarken (Nivf}

Vesrmessungsratkea (TP)
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Yerfahrensvennerie

1} Aufgestefit aufgrind des Aufstellungsheschlusses d
Aushang vom 02.63.2008 bis 10.04.2008 onsiiblich b K

Vitty, don 0 8. SEP zmﬂ Bingermgister

21 Die {0y die Raumordnung und Landesplanuag zustindige 5 k] SEfreh et oy 4.008 femsh § 17 LPKS tiber die Absicht.
dan B-fan Nr.12 “Mauendorf Bolverk" aufzustetten, info ) / //

Vittes, don 8 8 SEP zmn Blrgenmsister

23 Dis frithzeftige Beteiligung dar Offentlichkeit nach § (NS
Rahmenplans "Sisdiungsbareithe” durchgefithe. Der Ralamen|
stiidisbauliche Planung nach §1 (6) Nr.11 BauGB als P
beschlossen,

viee.gen (| 8 SEP. 2010 Birgmsmaiates

4) Die BehGsden und sonstiges Hetioflenen Triger dffentid

;,/ 2008 nach § 4(13 BauGB inforraien

und 2wy Aulierung auch i Minblick avf den edosdertichen Umiag pfeavarden.
Vitte, den 0 8 SE P . ZO m Bilrgasimeistss X EZ 4
A 2)
&

8) (e Gemeindevsitrerung hat am 15,10.2008 den Entvanf dg%
Hestimmt und die Begtlndung gebilligt. o

vitte den ] 8. SEP. 2010 Sisrgenneister %)

Q40,2008 nach § 412} BauGB zur Abgsbe

6} Die Behdeden und ssnstigen betroffener Tragser Sffentlicher Bglangé Srdmit-Sch
singr Stellungnahme aufgefordert worden. M W ;
vite,den 0 8, SEP, 2 Bi 5T %
itte, den . 8 U m trgemelster = g:}q p = 2 ;
73 Die Offentfichkeit ist nach § 3 {2) BauGB durch Sifentliche Aysie g g-dak Btwefezim ,eii?/mmz “Neusadorf Sollwery” sowie dea
vedfigbaren umweltbezogenen informationen vorn 18.11.2005 LBt/ BN 2, 2008 'wiibrefid folyénder Zeiten: montags. dienstags und

donherstags 9.00 bis 12.00 Uhr sowie dienstags von 13.00 %713.00 Ut ting@sdnerstags vord 13.00 bis 17.00 Uhe befelligt worden. Die
dffestliche Auslegung ist mit dem Hiswels, dass Bedenialite /’Sh derAuslogungsfrist von jedersmans schriftich ader 2ur
Miederseheilt vorgebracht werden kinnen als Bekanntinahur Zeit vom 04.11.2008 bis zum 17.11.2008 ogstiblich
bekannt gemacht wordest. ~

Vitte, den 8 8. SEP 2819 Birgesmeister

7% ,Q, und sonstigen betraffenen Triiger
42010 mitgeteif.

o
o LT
v é ﬂ@

haschlossen: die Begriindung xum Bebauungsplan mit Umiwvettboriohd rtz' SBiffigt i) ’
Vv
17

8 Dis Gemelndevettietung hat die Stellungnahien der Offentighi
sffentbcher Belangs am 05.05.2008 gepriift. Das Egehnis ?

Vitte, don B 8 SEP zmﬂ Blgermeister

A
vite, don ) §, SEP L2010 Borgermeister ‘-@‘ <

18.01.2009 nicht widersprochen.

Vitte, den 0 8 SEP zmn Biirgarmeister

) Der B-Plan M. 12 "Nevendornt Bofiverk™ vird hieymit a

Vite, den G 8 SEP ng Bilrgermetster

123 Die Ausfartigung des B-Pian Ne.12 "Nisuendorf Bolteerk” ¢ SR
jade a:xf singesshen warden kann und 3ber den lnhalt Auskunft>ue

Z(}“.%fov bis zum (X"IQ 49 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntimachung st auf dis Geltendmashuny det
Vathetzung vor Verahrers- und Fornworsehrifien und von Mangeln der Abvdigung sowie auf die Rechisfolgen §215 Abs. 2 BauGB}) uad
weitere auf Falligkeif und Edléschen von Entachidigungsanspriichen (§ 44BauGB) hingswiesen worden.

Z_gmmﬂ getreten.

Dar B-Plan M5 12 "Neusudorf Botlverk™ igt mit A?;?asp ¥

Vitte, den 1 1 UKT 2010

Satzung der Gemeinde Seebad Insel Hiddensee

{iber den Einfachen Bebauungsplans Nr.12 "Neuvendorf Bollwerk” aufgrund § 10 BauGR in der
Fassung der Bekannimachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414}, zulett gesindert
durclt Art. 4 ErbschaffsteuerreformG vorm 24, 12, 2008 (BGBL | 8. 3018) sowle nach § 86 der
LBau® M-V vom 18. Apiil 2006 (GVOBL M-V 3, 102), wird nach Beschiussfassung dusch die
Gemeindevertietung vom 05.08 2009 folgande Satzung Gber den Einfachen Bebauungsplan
Nr12 "Neuandotf Boliwesk”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A} und Textichen
Festseteungen (Tait B} ortassen.
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